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Smlouva o najmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani

€. 6508005026

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DI&Z2déna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapsana: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka
48384

zastoupena: Ing. Jakubem Cervenkou, feditelem organiza¢ni jednotky SZ Facility,
pokud dale neni uvedeno jinak _

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo Uctu: XXXXX

variabilni symbol: 6508005026

ID datové schranky: uccchjm

adresa pro dorucovani pisemnosti: Sprava Zeleznic, statni organizace - SZ Facility, regiondlni
pracovisté zapad, Zeleznicarska 1386/31, 40003 Usti nad Labem
kontaktni osoba: XXXXX, MT: xxxxx, E: xxxx

(dale jen ,pronajimatel")

a

Najemce:

FILM HUNTERS s.r.0.

se sidlem: Simackova 4/1379, HoleSovice, 170 00 Praha 7

ICO: 28487397

DIC: CZ28487397

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 145178
zastoupena: MgA. Pavlem Spackem, jednatelem

kontaktni osoba: XXXXX, zplnomocnénec

MT: xxxxx, E: xxxxx

(dale jen ,najemce")
(pronajimatel a najemce spolec¢né téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva"“) v souladu

ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
v .o . . v ’ . P

predpisu (dale jen ,obcansky zakonik").

1.
Pfedmét najmu

1. Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory ve vypravni budové Zst. Litomérice dolni nadrazi,
ulice Nadrazni ¢.p. 535, v obci LitoméFice, k.u. Litoméfice (685429), ktera je soucasti pozemku p.cC.
7566, zapsaného u Katastralniho Uradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomérice, na listu
vlastnictvi €. 7566. Konkrétné se jednd o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. .
IC6000388509, objekt v SAP ZDC/42/25231. Cast pozemku p.p.¢. 4094/42, v obci Litoméfice, k.U.
Litomérice (685429) konkrétné se jedna o prejezd pres koleje.

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
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jsou srozumeény s tim, ze pozemky a stavby pro dopravu v obvodu drahy jsou uréeny pro verejnou
dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Spravcovskou cinnost Predmétu najmu z pohledu obchodniho vyuziti vykonavé a predavaci
protokol vyhotovi organizacni jednotka Pronajimatele: SZ Facility, regionalni pracovisté regionalni
pracovisté zapad, Zelezni¢arska 1386/31, 40003 Usti nad Labem (ve Smlouvé jen ,Komercéni
spravce majetku").

3. Prehled natacecich dni, je uveden v pFiloze €. 1 a je nedilnou soucasti této smlouvy.

4. Pronajimatel predd najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly, a to dne 16.05.2026 a v obdobi od 25.05.2026 - 29.05.2026, dle ¢l. VI. odst. 1. smlouvy.
Stav predmétu najmu je uveden v predavacim protokolu pofizeném pfi predani a prevzeti
predmétu najmu, ktery bude v den predani podepsan najemcem a spravcem majetku. Pfedavaci
protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a spravce majetku.

5. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu a v této podobé
jej bez vyhrad do najmu pfijima.
_IL
Ucel najmu

1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku pfedmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zadkona
2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:

Nataceni - audiovizualni tvorba
Nataceni scény do serialu Vrazdy v kraji

a to zplsobem neohroZujicim bezpecnost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotni prostiedi, v souladu
se zdkonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisli. Bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce Gcel
najmu meénit, ani prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé. V pfipadé, ze
by ndjemce prenechal pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tfeti osob&, mize to byt
povazovano za hrubé porudeni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mdze vypovédét smlouvu bez
vypovédni doby.

III.
Najemné a uhrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢lanku I. této smlouvy najemné
ve vysi 10 000 K¢ + DPH ve vysSi stanovené zadkonem, za nataceci den (slovy: deset tisic korun
ceskych).

2. Celkové najemné za den 16. 05. 2026 a obdobi od 25. 05. 2026 do 29. 05. 2026 je splatné
na zakladé vystavené faktury. Najemce je povinen zaplatit ndajemné v celkové vysi 60 000 K¢ +
DPH ve vysi stanovené zakonem (slovy: Sedesat tisic korun Ceskych), ve prospéch uctu
pronajimatele ¢. 802011/0710 vedeného u Ceské narodni banky, na zakladé vystavené faktury.

3. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucCovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obcanského zakoniku, tj. ze splatka je spinéna pfipsanim placené ¢astky na ucet
pronajimatele u jeho banky.

4. Najemce nema narok na slevu ndjemného z ddvodt negativnich vlivl provozu Zeleznice, (tj. napft.

v v . . r v s o v e . v s s o

prasnost, hlucnost, vibrace, vliv bludnych a trak¢nich proudu, ruseni telekomunikacnich systému,
atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je ndjemce pIné srozumeén.

6. V pripadé prodleni ndajemce s Uhradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Groky
z prodleni urené predpisy prava obcCanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu skody vzniklé
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nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢imz smluvni strany
vyslovné vylucuji Upravu dle ustanoveni § 1971 obcdanského zakoniku.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu.

N&jemce je povinen uhradit ndjemné vyplyvaijici z této smlouvy ve vysi a zplisobem stanovenym
v Cl. III. této smlouvy.

N&jemce je povinen zajistit na sv{j naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti a
to u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zakona. ¢. 541/2021 Sb., o odpadech, v platném znéni.

Najemce je povinen pfi akci zajistit nakladani s odpady v souladu s platnou legislativou,
pronajaté prostory ani jejich okoli nesmi byt znedistovédno. Za vedkeré odpady vznikajici v
souvislosti s akci (véetné odpadu navitévnikd) zodpovida najemce.

Najemce je povinen zajistit po ukonceni akce uklid pronajatych prostor i okoli mista
konani.

V pfipadé naléhavé situace, ¢i havarijniho stavu, je najemce povinen umoznit bezplatny vstup,
popf. viezd na predmét ndjmu zaméstnancim spravce majetku, zaméstnanclim pronajimatele
nebo dodavateltim praci, sluzeb a zbozi, provadé&jicim Ukony z dlvodu oprav a udrzby trati,
draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za Ucelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly
stavu predmétu najmu vcietné zafizeni, které jsou soucasti predmétu najmu, a dbat jejich
pokyn{. Najemce je dale povinen z téchto dlivodd strpét na dobu nezbytné nutnou i preruseni
nebo omezeni najemnich prav.

Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani najemniho vztahu prebira odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich predpisi. Najemce pri porudeni obecné platnych pravnich predpis@
odpovida za zplsobenou $kodu a odpovida v pfipadé potieby za provedeni pFislu$nych sanaénich
praci. Ndjemce je dale povinen v piipadé poruseni prisluénych predpist uhradit vedkeré poplatky,
pokuty a sankce udé&lené formou rozhodnuti organd statni spravy.

Ndjemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v predmétu ndjmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

Najemce odpovidd pronajimateli za vdechny $kody, které mu zplsobi. Za timto Ulelem je
najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém pfedmétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pritomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

Ndjemce je povinen pocinat si pri uzivani predmétu najmu tak, aby jeho cinnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu
najmu nebyla provozovana cinnost, ktera je v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, vefejnym
poradkem nebo dobrymi mravy.

Pfedmét najmu lezi v ochranném pasmu drahy. Najemce se zavazuje dodrzovat ustanoveni
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisll, tykajici se staveb a
praci v ochranném pasmu drdhy a nebude poZadovat odikodné&ni za Ujmu zpUsobenou
nepriznivymi Ucinky Zelezni¢niho provozu, (hluk, necistota, otfesy) a Bp.

N&jemce se zavazuje, Ze neomezi pFistup k zafizenim a objektlm Zeleznice pro pFistup jednotek
informaéniho zachranného systému a bude dodrzovat véechna ustanoveni norem a predpisQ
z oblasti pozarni ochrany, obzvlasté ust. § 5 zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdé&jsich prepisl (dale jen ,zakona o poZzarni ochran&“). Najemce je povaZovan za odpovédnou
osobu ve smyslu ust. § 2 zdkona o pozarni ochrané.

Najemce se zavazuje zachovat Uroven pozarni ochrany vyplyvajici z technickych podminek
pozarni ochrany staveb, podle kterych byla stavba navrzena, provedena a bylo zahajeno jeji
uzivani. Najemce je povinen v predmétu najmu neprovozovat cinnost, ktera by svou
povahou zvysila pozarni nebezpeci objektu - napf. prodej a skladovani pyrotechniky.
V pronajatych prostorech nesmi prekrocit primérnd hodnota nahodilého pozarniho zatizeni
hoflavych latek hladinu pn 90 kg/m? (Polozka 1.4 Pfilohy €. 2 vyhlasky ¢. 246/2001 Sb.).
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Je-li najemce, & jeho zaméstnanec svédkem, &i jinak se dozvi o skutecnostech zakladajicich
podezieni z mozného Utoku ohrozujiciho Zivot, zdravi ¢i majetek v objektu pronajimatele
(projevy terorismu, vandalizmus, kradez, poskozovani majetku a ohroZovani provozu zafizeni
apod.), ucini neprodlené oznameni slozkdm integrovaného zachranného systému (jednotné
evropske telefonni Cislo tisfového volani 112, tisfiové linky Hasicského zachranného sboru 150,
Policie Ceské republiky 158, méstské policie 156, zdravotnické zachranné sluzby 155) a
povérenému pracovnikovi spravce predmétu najmu pro provozné technické zalezitosti.

Najemce se zavazuje, ze nebude svévolné zasahovat do véech rozvodi a zafizeni ve spravé CD-
telematika, a.s., které je chranéno ochrannym pasmem dle ust. § 102 zakona ¢. 127/2005 Sb.,
o elektronickych komunikacich, ve znéni pozd&jsich ptedpisti. Dotéenymi zafizenimi jsou mistni
datové, hodinové a telefonni rozvody po budové a na nastupisti.

Najemce zajisti pevnou dislokovanou sluzbu, ktera bude po celou dobu akce hlidat, aby
zaméstnanci najemce, osoby s najemcem spolupracujici (dale jen ,ucastnici
produkce") nevstupovali do kolejisté a hlasitost jejich cinnosti nenarusovala a
neomezovala hlaseni stani¢nim rozhlasem.

Pro technické informace k pripojeni El. Energie z LDSZ kontaktujte xxxxx, tel. Xxxxx nebo xxxxx
tel: xxxxx.

Zasah do zabezpecovaciho zafizeni (pfejezdu) je nepfipustny. Ovladani pfejezdu je nutné Fesit s
fizenim provozu (vypravéim ZST Litoméfice-dolni)

Za CDP Praha, Gzemni spravu severozapadni Cechy, souhlasime se zdmérem filmového nataceni
v prostorach Spravy zeleznic v ZST Litomérfice dolni nadrazi (dopravni kancelar vypravciho).
Podminkami je, Ze:

e v prib&hu akce nesmi ze strany Zadatele dochazet k zédsahlm do Fizeni drazni dopravy na
pracovisti vypravciho a vsichni zcastnéni musi uposlechnout pokyny vypravciho ve sluzbg;

e v pfipadé mimoradnosti si vyhrazujeme pravo nataceni prerusit po dobu nezbytné nutnou;

e obsluha zafizeni smi byt provadéna jen osobou/ zaméstnancem, ktery je k tomu opravnén nebo
pod jeho pfimym dohledem a po jeho souhlasu;

e souhlas plati jen pro dny uvedené v Zadosti:

e 16.5. 2026 (sména cca 12:30 - 0:30hod.)

e 28.5. 2026 (sména cca 7:00 - 19:00 hod.)

e 29.5, 2026 (sména cca 13:00 - 01:00 hod.)

e po dobu akce se nebude ze strany OR Usti nad Labem konat zadna vyluka (ke dni vydani tohoto
souhlasu neni planovana), kromé pripadnych vyluk k obnoveni provozovani drahy a drazni
dopravy.

Najemce se zavazuje, ze nebude vytvaret podminky, které by mohly vést ke zhorSeni
bezpecnostni situace v Zeleznic¢nich stanicich a provozni budové - v pfedmétu najmu uvedeném
v ¢l. I. odst. 1. smlouvy.

Ndjemce se zavazuje, ze nebude ohrozovat bezpelnost v provozovaném télese drahy a
poskozovat technicka zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele. Najemce je dale povinen zajistit, aby
Ucastnici produkce také neohrozili bezpeCnost v provozovaném télese drahy a neposkodili
technicka zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele.

Najemce je opravnén umistit veSkeré potfebné zafizeni a vybaveni, véetné docasnych scén v di
na predmétu najmu a zavazuje se vySe uvedené po dokonceni prace plné odstranit a ponechat
predmét ndjmu v takovém stavu, v jakém byl predan s ohledem na pfimérené opotrebeni
vyplyvajici z vySe uvedeného a povoleného pouziti. Ndjemce ma pravo pro potfeby nataceni
provést v ¢i na predmétu najmu drobné Upravy, které je povinen po skonceni doby uzivani dat
do plvodniho stavu.

Najemce se zavazuje vynalozit veskeré Usili k tomu, aby nedoslo k poskozeni uvedeného
predmétu ndjmu a zavazuje se odskodnit pronajimatele a ochranit jej pred jakymikoli naroky a
pozadavky jakékoli osoby nebo osob souvisejici s osobnim zranénim, amrtim nebo Skodou na
majetku, které vzniknou takové osobé nebo osobam primo na zakladé jakékoli nedbalosti na
strané najemce, v souvislosti s uzivanim predmétu najmu podle této smlouvy.
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V. Smluvni pokuta

V piipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznikd pronajimateli vaci
najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 50 000,00 K¢ (slovy: padesattisic korun ¢eskych), za
kazdé poruseni povinnosti. Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud
najemce po pisemném upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu;

najemce uziva predmét ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani;

najemce neproved| Ghradu ndjemného, a to ani v dodate¢né |hité, kterou pronajimatel ndjemci
stanovi;

najemce nesplnil jakoukoliv svou povinnost dle IV. smlouvy.

Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim predmétu najmu je sjednana v Cl. VI. odst. 4 smlouvy.

Pronajimatel ma téz narok na ndhradu skutecné Skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni
pokutou sankcionovano.

VI.Doba najmu, ukoncéeni najmu

e Tato smlouva se uzavird na dobu u réito u s ucinnosti dne 16.05.2026 a ode dne
25. 05. 2026 do 29. 05. 2026

V pfipadé ukonceni ndjmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty predmét
najmu na vlastni nadklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni ndpravnych
opatreni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny prfedmét najmu musi
najemce predat pronajimateli nejpozdéji v dobé stanovené jako konec najmu dle ¢l. VI odst. 1
smlouvy.

Pfedani predmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi
stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

PFi nedodrzeni Ih{ty k vyklizeni a nesplné&ni uvedenych povinnosti ndjemcem vznika pronajimateli
vU¢&i ndjemci pravo na smiuvni pokutu ve vy&i 15 000,00 K¢& /den.

Zaplacenim vysSe uvedené smluvni pokuty neni dotlena povinnost najemce uhradit veskeré
Skody, které presahuje svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s
pozdnim vyklizenim a pfedanim predmétu najmu.

VII. Zavérecna ustanoveni

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a registru smluv,
ve znéni pozdé&jsich predpisl, (dale jen ,zakon o registru®).

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv podle
zadkona o registru smiuv.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele

’ .7 V7 ’ v v v z ’ v I3 P ’ v . O . .
vyplyvajicich z uzivaciho poméru prislusna ustanoveni obcanského zakoniku a predpisu jej
provadeéjicich a dopliujicich.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a ucinnosti
zvefejnénim v registru smluv. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze se touto smlouvou budou
fidit od 16. 05. 2026

Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zaklad& vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukdazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni
pravnich predpisd jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv
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strany takové neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym
ustanovenim, které je svym obsahem nejblizsi Ucelu neplatného &i nevynutitelného ustanoveni.

Ke zmé&né této smlouvy miZe dojit pouze na zdkladé pisemnych dodatkl. Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni, pfipadné jinym dnem v téchto
oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Najemce souhlasi, aby pronajimatel pouZil jeho osobni Udaje v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich Gdaji a o volném pohybu t&chto Gdajl a o zrudeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni
o ochrané osobnich (daji) pro Ulely sepsani této smlouvy a jeji zpracovani v sytému SAP a
zajisténi fadného plnéni prav a povinnosti plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichZz pronajimatel i ndjemce obdrzi po 1
vyhotoveni. Vyhotoveni maji platnost originalu.

Priloha ¢. 1 Prehled natacecich dni

¢. 2 PIna moc
V Usti nad Labem dne: V Praze dne:
Za pronajimatele: Za najemce:
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