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PODNAJEMNI SMLOUVA

PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzaviena mezi stranami

najemce:! Poliklinika Prosek a.s.

sidlo: Lovosicka 440/40, Stiizkov, 190 00 Praha 9

ICQ: 28495306

DIC: CZ 28495306

¢isto Gétu: 1387720540/2700

zapsana v obch, rejstfiku Méstského soudu v Praze dne 26.11.2008, oddil B,
viozka 14866

Dorucovaci adrasa: Lovosicka 440/40, Stfizkov, 190 00 Praha 9

ID datové schranky: 57ifgm

email: info@poliklinikaprosek.cz

(dale jen ,ndjemce")

zastoupend reditelem Ing. Tomasem Hromédkou, MBA
na strané jedné

a

podnajemce: BABY ASTRAMEDICO s.r.0.

1.1,

1.2,

s:’vd!o: Zenklova 2492/187, Liben, 182 00 Praha 8
ICO: 24169200

DIC: CZ24169200

1¢2: 9099000

¢islo UEtu.: 200200250/0600

Dorucovaci adresa; Zenklova 2492, Praha 8

ID datové schranky: a466fcp

email:

el

(déle jen ,podnajemce")

Zastoupena jednatelkou Mgr. Karolinou Kozdkovou
na strané druhé

1.
Uvodni ustanoveni

Poliklinika Prosek a.s. prohlasuje, Ze je ndjemcem a ma mimo jiné v uZivani (ndjmu)
nebytové prostory specifikované v ¢lanku II. této smiouvy, které jsou soucddsti
objektu Polikliniky Prosek ~ na adrese Praha 9 - Prosek, Lovosickd 440/40, ktery je
tvofen zejména pozemkern parc, ¢, 515/21, jehoZ soulasti je budova &.p. 440, a
ddle pozemkem parc. €. 515/20 jehoZ soucdsti je budova bez ¢p. nebo evidencniho,
pozemkem parc. & 515/22 jehoZ souasti je budova bez &p. nebo evidenéniho,
pozemkem parc. €. 515/23 jehoZ soucdsti je budova bez &p. nebo evidencniho,
pazemkem parc. €. 515/25 a ¢asti pozemku parc. €. 515/26 vie k.0, StFizkov, obec
Praha, (déle vie vetné budov jen ,objekt Polikliniky Prosek™), a to na zakladé
najemni smlouvy uzaviené mezi Poliklintkou Prosek a.s. jako najemcem a Méstskou
¢asti Praha 9 jako pronajimatelem, kdy ndjemce ma v prondjmu cely objekt
Polikliniky Prosek,

Poliklinika Prosek a.s. souCasné prohlasuje, Ze je na zakladé najemni smlouvy
uzaviené s Méstskou &asti Praha 9, opravnéna pronajimat/podnajimat nemavity i
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movity majetek objektu Polikliniky Prosek na adrese Praha 9 - Prosek, Lovosicks
440/40,

III
Piredmeét smiouvy

Najemce prenechadva podnajemci k dofasnému uZivani do podnajmu pfedmét
podndjmu specifikovany v odst. 2.2, tohoto &Cldnku v soculadu s podminkami
sjednanymi touto podndjemni smiouvou a obecné zavaznymi pedpisy a podndjemce
pfebira predmét podnajmu do uZivani v soutadu s podminkami sjednanymi touto
podndjemni smlouvou a obecné zavaznymi pfedpisy.

Predmaétem podndjmu jsou niZe uvedené mistnosti situované v 2.NP objektu
Polikiiniky Prosek, objekt 1, sekce 1:

mistnost ordinace (&.m. 2217, 2218) ...t enensns. 41,35 M2

kdyz pFesné vyznadeni pfedmétu podndimu je uvedeno v dispoziénim planku, ktery
tvofi nedilnou soucast této smiouvy, jako PFiloha €. 1 (Dispozitni pldnek) dale jen
jako ,predmét podndimu®.

Podnajemce je dale opravnén uzivat Cekarnu v 2.NP objektu Pohkilnrky Prosek, objekt
1, sekce 1 (m.& 2208 s podilem na ¢ekdrné 19,30 m?, vymeérs je uiivdna zejména
podpurné pro stanoveni vyse pauséln platby za sluzby} jakc:zto spolecny prostor
objektu Polikliniky Prosek, kdy jeji pfesné wznacem Je téz uvedeno v Pfiloze ¢. 1
{Pispozicnt p#a nek), a to spolecne s dalsimi podnajemci € néjemcem vyuiivajici tuto
cekdrnu, neni- h dohodnuto, Ze ji ufivé podnajemce pouze sam. Cekarna slouZi pro
pobyt pac:ientu a Jejs uzivani se fidf dale touto smlouvou. Podnajemce je viak vidy
povinen umozZnit pruchod cekarnou, ktera 3e spoleCnym prostorem viem osoham a
uzivat Cekdrnu pro pobyt pacuentu a neuzivat ji kJInému uéelu. Dispoziéni pianek
viak nemusi v detajlech jako napt. rozsah a umisténi zafizovacich predmétl apod.
zcela odpovidat aktudlnimu stavu predmeétu podnajmu. Slouzi pouze k zobrazeni
umisténi pfedmétu podnajmu, véetné prostoru fekarny, Podnéjemce prohiaduje, 2e
byl ndjemcem sezndmen s faktickym stavem a dispozici pfedmétu podnaimu véetné
prostoru cekarny.

Najemce podnajima podnédjemci pfedmét podnajmu za G&elem provozovani
poskytovani soukromych zdravotnich sluzeb « oboru pediatrie, die
zviastnich predpisil. Podnajemce timto vysiovné prohlasuje, Ze mé odpovidajici
Zivnostenské oprdavnéni, resp. registraci, opravnéni pro provozovani prisiuénych
zdravotnich siuZeb.

Vzhledem k charakteru a tcelu objektu, ve kterém se predmét podnéjmu nachazi, je
podnéjemce povinen si pro kaZdou zménu pfedmétu své dinnosti v predmetu
podnajmu , vietné zmény druhu poskytovani zdravotnich sluzeb i zpusobu a
podminek jejiho vykonu v pfedmétu podndjmu vyzadat pfedchozi pisemny souhlas
ndjemce, a to bez ohledu na to, zda se pfedpokiadd, Ze zména bude mit viiv na
poméry v pFedmétu podndjmu anebo objektu Polikiiniky Prosek, na najemce i
ostatni ufivatele objektu Polikliniky Prosek, &i jak vyznamny viiv tato zména bude
mit. Zménu ucelu uzivani (viz odst. 2.4.) je nutno provést pisemnyrm dodatkem K této
padndjemni smlouvé.

111,
Doba podnajmu

Podnajem se sjednéva od 1.5.2026 na dobu neurcitou.
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IvV.
Podnajemné a Ghrady

Strany této smlouvy se dohodly, Ze podnédjemce bude hradit za podnajem predmétu
podnajmu najemci podndjemné ve vysi | mésicné.

Podndjemce se zavazuje hradit mé&sitni podnadjemné ndjemci vidy nejpozdéji do
posledniho dne mésice za néjZ se podnédjemné hradi, a to na et ndjemce uvedeny
v zahlavi této smlouvy, pokud nebude podndjemci ndjemcem sdélenc jiné &islo Uétuy,
na ktery ma byt podndjemné hrazeno, v takovém pfipadé je podnajemce povinen od
doruéeni takového sdéleni podndjemné hradit na sdélené Cisio G¢tu. Za den uhrazeni
jakékoli platby dle této smlouvy se ma den, kdy je piisiusna platba pfipsana na ucet
najemce. Ndjemce vystavi a zasle podnéjernci za pfisluiny mésic odpovidajict danovy
doklad (fakturu) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, ve které bude zahrnuto
podnajernné, pausaini platba za sluzby a pfipadné najemné za HIM a DHIM vcetné
pfipadné uplatnéné DPH (pokud se nékterého plnéni bude tykat). Vystaveni a zaslani
faktury v8ak neni podminkou pro uhrazeni podnajemného, pausalni sazby za sluzby
a pfipadné najmu za HIM ¢&i DHIM, tyto je podnajemce povinen hradit vZdy v souladu
s touto smlouvou. Strany se dohodly, Ze pro Ufely stanoveni dne uskute€néni
zdaniteliného pinéni (DUZP) pro DPH, se plnéni spoc‘ffvajici v podnédjmu, poskytnuti
sluzeb a najrnu HIM a DHIM dle této smiouvy povazuje, za poskytnuté/uskiitecnéné
vidy k prvnimu dni kalendainiho mésice, za které je toto pInéni poskytovano, a to
nezavisle na dni Ghrady.

Strany se dohodly, Ze ndjemce je po dobu trvani podnajmu, vzdy k 1. dubnu
pFisluného roku, pocinaje 1. dubnem 2027 opravnen jednostranné zvysit
podndjemné o roéni miru inflace vyjadFenou pFirlistkem prumerneho rotniho indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafrni rok, vyhlagenou CESkym statfstlckym
afadem. Toto zvySeni podnajemného je néjemce povinen podnajemci pisemné
oznémlt do 15, brfezna pFislusného roku. V nésleduijicich letech se p?ipadné dalsi
zvySeni podndjemného dle tohoto odst. 4.3. stanovi vidy od vySe posledniho
podnajemného stanoveného s phhlédnutim k vyuZiti mflacni dolozky, Qznameni o
zvyseni pcdnéjemneho dle tohoto odstavce smlouvy miZe najemce uéinit zasldnim
jakymkoli zptsobem uvedenym v &, XIV. (Dorucovéni) této smlouvy. Smiuvni strany
se zaroven dohodly, Ze v pfipadé, Ze podnajemce uhradi nové zvyiené podngjemné
vyslovné tim souhlasi s navysenim podnédjemného na dalsi obdobl,

Veskeré Castky sjed nané die této smiouvy, zejména podnajemné, pausaini platba za
sluzby a najemné za uzivani HiM a DHIM, jsou bez dané z pfidané hodnoty (DPH).
Je-li pinéni dle této smlouvy zdanitelnym plnemm ve smyslu zakona €. 235/2004 Sb,,

o dani z pfidané hodnoty, ve zndni pozdéjsich predpistl, bude k &astkém bez DPH
pfipoétena DPH v zakonné vysi platné ke dni uskuteénéni zdanitelného plnenl a
podndjemce se zavazuje takto stanovené pinéni/astku véetné DPH fadné a vias
uhradit. Dojde-li v prib&hu trvani této smiouvy ke zméné sazby DPH nebo ke zméné
pravni Upravy majici dopad na dafiovy reZim pinéni die této smiouvy, ndjemce
automaticky zohledni tuto zménu a cena pinéni (zejména podnajemné, pausaini
platba za stuZby, najemné za HIM & DHIM) se automaticky upravi tak, aby v dohé
uskute¢néni zdanlte:neho pinéni aktualné odpovidala dané zméné a aktudiné platnym
pravnim piedpistim a podnajemce se zavazu:le takto upravenou cenu hradit. Pokud
jiZ bylo za dot¢ené obdobi plnéni zi&tovano, provedou smluvni strany vyrovnani
prostfednictvim opravného danového dokladu.

U podndjmu predmétu podndjmu se smiuvni strany dohodly, Ze najemce uplatni daf
z pfidané hodnoty u podndjemného pouze v pfipadé, Ze budou spinény zdkonné
podminky pro uplatnéni DPH, zejména Ze podndjernce je pldtcem DPH a predmédt
podnajmu je uzivan pro Géely jeho ekenomické innosti. V ostatnich pfipadech bude
podnajemné uplatnéno v reZimu osvobozeni od DPH, stanovi-li to pravni pfedpisy.
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V.
Sluzby poskytované v souvislosti s podnajmem

Podnajemce se zavazuje hradit ndjemci provozni naklady souvisejici s pfedmétem
podnajmu, Cekdrny jako spolefného prostoru, a prostor souvisejicich, zejména
spolednych prostor Objektu Polikliniky Prosek, véetné poskytovanych sluZeb (dale
spoleéné vse jen jako ,sluZby"). Cena siuZeb je ndjemcem stanovena pausSaini
platbou za sluZby a je uvedena, vietné vyCtu poskytovanych siuzeb v Piiloze €. 2
(Cena poskytovanych sluZeb), které tvofi nedilnou soudést této smiouvy. Podnajemce
se zavazuje hradit mésiéni pausaini platbu za sluzby ve vysi uvedené v aktualni
Pfiloze ¢, 2 nédjemci zplisobem, vietné &isla Gétu a jeho pfipadné zmény, a
v terminech uvedenych v odst, 4.2. této smiouvy pro podnajemne (tedy mésicné do
konce prisiudného mésice za néjZ se pausalni platba za slufby hradi). Paugaini piatba
za sluZby je 2z hiediska DPH povaZovéna za vedlejéi pinéni k podndjmu a Fid{ se
stejnym dafiovym reZimem jako podnajem. SiuZby nejsou vyultovavany a jedna se
0 pausaini platbu, V pfipadé, Ze ma podnajemce pro predmét podnajmu instalovén
podruzny elektromér nebo vodomér & jiny mérdk spotfeby G&tuje se cena daného
méfeného meédia pro pfisludnou spotifebu die skutedné spotfeby uvedenych
podruznych méfidel a jedna se o samostatné pinéni a bude ultovano s dani z pfidané
hodnoty v sazbé odpovidajici dafiovému rezimu pfijatého plnéni od pfisiusného
dodavatele. Ujednanim predchozi véty véak neni dotlena povinnost podndjemce
hradit pausaini platbu za sluZby die P¥ilohy €.2.

Najemce je opravnén v pribéhu trvani podndjmu kaddoroéné vidy k1. dubnu
pfisiudného roku jednostranné upravit vysi paudaini platby za sluzby anebo rozsah
sluzeb a po dohodé s podndjemcem druby poskytovanych sluzeb (pFi zachovani
nutnych stuZzeb k provozu predmétu podnajmu). Takovato zmépa bude ndjemcem
provedena jednostrannou zménou Plilohy &. 2 této smlouvy. Tuto zménu je najemce
opravnén provést oznamenim, zaslanim nové PHlohy €. 2 této smiouvy podnajemci
nejpozdeji do 15, bfezna pfislusneho roku a tato bude pro strany zavazna od 1. dubna
pr sluéneho roku, Oznamem o zméné Prilohy ¢, 2, tedy rozsahu siuzeh pnpadna
drubli sluzeb a vySe pausdini platby za sluZby podnadjemci miZe ndjemce udinit
jakymkoii zplsobem uvedenym v ¢l X1V, (Dorucovani) této smlouvy, Smiuvni strany
se zaroven dohodly, Ze v prspadé ze podnajemce uhradi novou pauﬁélm platbu za
slufby, ¥e tim souhlasi s touto vW&i pauddini platby za slu¥by véetné rozsahu, a druhl
sluzeb. Podnajemce s timto postupem vyslavna souhiasi a nepovazuje ho za jakkoli
nevhodny a nepfimé&reny. Po dohodé stran je ndjemce oprévnén zaslat i novou Priiohu
¢ 2 v phipadd, %e dojde k dpravé rozsahu nebo druhl slu¥eb, a to postupem dle
tohoto odstavce.

Ndjemce je oprdvnén jednostranné, a to i v prib&hu roku (tedy i jindy neZ die
pfedchoziho odstavce smiouvy) upravit (zvysit ¢ sniZit) vysi pausaini platby za
slufby, a to pouze v pfipadé Zze dojde béhem roku k prokazateiné zméné cen
dodavateld médii a energii anebo siufeb ¢&i vstupd nakiadl a tyto maji vliv na nékiad

najemce spojené s poskytovanim danych sluzeb nebo ke zméné dodavateld
poskytujicich sluZby, a to nejdfive od 30, dne poté co najemce sdéli podnajemci tuto
zménu cen, které probéhne téZ jednostrannou zménou Prilohy € 2. Pro doruceni
takového oznameni podnajemci plati to, co je uvedeno pro doruceni v predchozim
odstavci této smiouvy., Smiuvni strany se zdroven dohodly, Ze v pfipadé, Je
podndjemce uhradi novou pausdini platbu za siuZby, Ze tim souhlasi s touto vySi
pausalni platby za sluZby. Podndjemce s timto postupem vysiovné souhiasi a
nepovaZuje ho za jakkoli nevhodny.

V ptipadé, %e podndjemce sdéli najemcl nejpozdeéji do 30 dnil od té doby, co mu bude
zaslano oznameni o0 zméné sluZeb & pausaini platby za sluzby (tedy nova Pfiloha ¢.
2) at jiz dle odst, 5.2, nebo 5.3, této smlouvy, Ze se zménou nesouhlasi nebo nebude
nové stanovenou pausaini platbu za siuZby hradit ma ndjemce i podndjemce pravo
tuto smiouvy vypovédét s dvoumeésicéni vypovedni dobou. Vypovéd musi byt podana
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nejpozdéji do 30 dnd od sdéleni podndjemce o nesouhlasu nebo do 40 dnl od
neuhrazeni nové vyse pauddini platby za sluZby a vypovédni doba béZi od prvniho
dne kalendaniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Sluzby poskytovane mimo ramec sluzeb, tedy provoz podatelny a hovorné budou
podnajemc: uctovany dle vypisu z telefonniho Gétu, pfipadné vypisu sluZeb podatelny
samostatné. Nad ramec s;ednanych Ghrad hradi podna]emce dle skutecnych nakladu
rovnéz i postovné, pokud této sluzby bude vyuZivat prostfednictvim ndjemce.

VI.
Pronajem predmét( HIM a DHIM

Pokud ma podndjemce sjedndn pronajem pFedmétl hmotného investiéniho majetku
(dale_]en ,,HIM“) a drohneho hrmotnéto mvestlcmho majetku (dale jen ,DHIM"), hradi
najemci ndjemné za uzivani pronajatych predmétd HIM a DHIM.

Prondjem HIM a DHIM je sjednan v pfipadé, Ze je v Priloze €. 3 k této smlouve uveden
seznam zafizeni HIM a DHIM, kdyZ v Priloze & 3 je uvedena i vySe ndjemného za
HIM a DHIM, Pokud nemd podndjemce sjednan prondjem HIM ani DHIM pak tato
smlouva nemad Pfilohy €. 3 a ustanoveni vztahujici se k HIM a DHIM se neuZiji.

Podndjemce odpovidd za pouZivani pronajatych pfedmétd, za jejich poSkozeni,
znideni a ztratu, VeSkeré opravy nad ramec bé&iného opotfebeni na pronajatych
predmétech hradi na vlastni néklady podnajemce.

Platby za pronajaté pfedméty HIM a DHIM jsou splatné dle pravidel odst, 4.2. této
smiouvy pro podnajemné.

Prondjem predmétd HIM a DHIM zanikd vidy automaticky se zénlkem podnajmu
piedmétu podnajmu. Povinnosti, a to co plati a je uvedeno ohledné predmétu
podndjmu, a podndjmu obdobné plati i pro HIM A DHIM, neni-li vyslovné ve smlouveé
uvedeno jinak.

VII.
Prava a povinnosti podnajemce

Podnajermce je opravnén uZivat pfedmét podnadjmu pouze v rozsahu a k udelu
stanovenym v této podnédjemni smiouvd, a to po celou dobu trvéni podnajmu die této
smlouvy a neni bez souhlasu najemce opravnén prva z této smiouvy postoupit nebo
2ménit pfedmét &innosti v pfedmétu podnajmu.

PFi provozovdni své C&innosti je podndjemce samostatné opravnén instalovat
v pfedmétu podnajmu, resp. pouze v ordinaci nikoliv Cekarndch a spoleénych
prostorech, sva technické zafizeni. Instalace energeticky ndrocnych zafizeni, nebo
vyssiho poctu zafizeni musi byt pfedem odsouhlasena najemcem.

Podndjemce se zavazuje dodrovat platné pfedpisy bezpeénosti préace a pracovniho
prostiedi, hygienické pFedpisy, ustanoveni kanalizacniho Fadu hl, m, Prahy,
ekologické pFedpisy a zasady odpadového hospodaFstvi. Podndjemce je rovnéz
povinen dbat pokynd a opatfeni, ktera budou nafizena organy statniho dozoru a
inspekénimi orgény.

Podndjemce se zavazuje pfedat najemci jedno vyhotoveni klié& od predmétu
padnajmu pro pfipad naléhavych potfeb. Podnajemce se zavazme, ie v pripadé nutné
vymeny zamku v predmétu pod néJmu vzdy o této Wmene bude okarmzité informovat
ndjemce a zajisti na své naklady vyménu rezervnich klicd,



7.5,

7.6.

7.7.

7.8.

7I9I

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

& smlouvy: 0536/26

Podnajemee je povinen ozndmit nadjemci bez zbytec‘iného odkladu, primérng
prostredm-:twm intranetu, veskeré podstatné zmény (napf. poSkozeni, hrozici
nebezpedi za Gfelem pledchézeni §I<od; apod), které nastaly v/na pFedmetu
podnajmu nebo ¢ekdrné, a to jak zapricemm podnajarmce, tak i bez jeho viivu a viile.
V pripadé akutniho hmz;c:ho nebezpecs ::| havargmhn stavu je opravnén pro takove
ohlaseni vyuitt padnéjemce jakykoli zplsob ozndmeni najemci. Podnéjemce t:mto
prohladuje, e ma jiZ pfidélen od najemce pfistup do intranetu, a tedy ho mi?e
pouzivat a byl o jeho uzivani pouden.

Pokud Gklid neposkytuje najemce v ramci siuZeb, je podnajemce povinen provadét
pravidelny cklid v rozsahu minimainé stejném, jako ma nasmlouvano najemce v
obdobnem provozu, kdyZz reiim (klidu bude najemcem zverejinén na intranetu
piipadnd jinym zplsobem. Podndjemce je déle povinen udriovat v predmatu
pcdna;mu gistotu, provadét Iiku!dac: resp, uklddani odpadd pochazejicich z jeho
¢innosti & z prodavanych vyrobku

Podnajemce je povinen dodrZovat platné bezpefnostni a technické normy, které se
vztahuji na uZivani pfedmaétu podnajmu. Tato povinnost se vztahuje | na dalsi osoby
nachazejici se v pfedmeétu podndimu, o éem? se podnajemce zavazuje tyto osoby
informovat a takové chovani od nich téz vyZadovat.

Podndjemce je povinen sdélit ndjemci pisemné veSkeré podstatné zmeény (napf.
zména nazvu, sidla, korespondenéni adresy, jednajicich osob, zména v platcovstvi
DPH apod.), véetnd zmén persondiniho obsazeni a provoznich hodin, tykajici se jeho
osobnich (firemnich) Gdajd, zejména zménu adresy jeho sidla, nebo dorufovaci
adresy, vstup do likvidace, sdéleni, Ze je v Upadku, & mu Gpadek hrozi a rovnéi
zménu Gdaib osoby, a to ne;pozde;n do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane,
a to primarné prostfednictvim intranetu, PH zméné Udajl v obchodnim rejstiiku,
zivnostenském rejstitku apod. (zména naézvu, sidla, korespondencni adresy,
jednajicich osob, zména v platcovstvi DPH apod.) se podnéjemce zavazuje nejpozdéji
do jednoho tydne po provedeni této zmény zaslat nebo pfedat kopie téchto
dokurnentd s aktudlnimi Udaji ndjemci.

Podnajemce neni opravnén pfenechat pfedmét podndjmu, at uZ v celku &i z &asti, do
padnajmu & jakémukoli jinému uZivani, af uZ Uplatnému & beziplatnému,
kterémukoli tfetimu subjektu bez predchoziho pisemného souhlasu najemce.

Podnajemce, ktery poskytuje zdravotni sluzby je povinen kdykoli dolozit najemci na
jeho Zadost spinéni viech zékonnych povinnosti k provozovani zdravotniho zafizeni,

V plipadé, ¥e v predmétu podnajmu bude probihat kontrola statnich orgdnd (napf.
hygienické stanice, hasiCského zachranného sboru, Zivnostenskeého (Fadu,
stavebniho Gfadu apod.) je podnajemce za pledpokladu, ze takova kontrola maé
dopad, viiv na najemce anebo objekt Polikliniky Prosek povinen oznamit provedeni
takové kontroly, véetné vysledkd takové kontroly néjemci.

Podnajemce je povinen zabezpedit pouteni svych zaméstnancd & spolupracovnikd o
zplsobu vyuZivani prostor pfedmétu podnajmu.

Podndjemce neni/ opravnén provadét v pfedmétu podnajmu ani Cekarné bez
pisemného souhlasu najemce jakékoiiv stavebni upravy. Soulasti pfipadného
souhlasu je i vysiovna specifikace téchto Uprav, a to die jejlc:h popigu a seznamu tak,
jak je predlo?ll podnéjemce najemcl v 2adosti ke schvalem, véetné zplisobu provedem
a pripadnych daldich podminek jejich provedeni. Ve sporném p¥ipadé se ma za to, ze
souhlas vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonickeé podstaty
pfedmétu podndimu, podstatné ménici predmét podnaimu, & pevnad instalace
jakyekkoliv zafizeni, jakoZ | vedkeré zdsahy do elektrického, plynového, vodovodnihe
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a dalsiho vedeni, vyména podlahové krytiny, rekonstrukce ZTI, vyména obklad( stén,
vyména podhledl a osvétleni, apod.

PF Upravach prostor pfedmétu podnajmu je podnajemce povinen dbat stavebné
technickych podminek celého objektu Polikliniky Prosek a musi dodrZovat platné
normy, vyhldsky a pfedpisy souvisejici a zajistit si pfedem veskera potfebna povoleni
pro provedeni pfisluSnych praci.

Veskeré stavebnf Gpravy a prace je nutno provadet pouze tak, aby nebyl narusen
provoz Pollkllmky Prosek ani ostatpich uZivatell objektu Polikliniky Prosek ZEJmena
ordinaci a IGzkové ¢asti, zejmena hlukem, prasnosti nebo pohybem pracovnikli a
zhotovitell provadEchlch upravy v objektu Polikiiniky Prosek a jejim okoh, atols
pfihlédnutim na skuteénost, Ze se jednd o zdravotnické zarizeni. Stavebni a montazni
prace budou praovadény v pracavni den, ale vZdy tak, aby nenarusily provoz ordinaci
v objektu Polikliniky Prosek, v noénich hodindch (do 6 hod. réno) a o vikendech a
svatcich, pfitemz zdrovefi viak musi podnédjemce dodriet viechny pravni pfedpisy,
véetné hlukovych a hyglemckych pro takové prace (zejména v noci). V pfipadg, Ze
nebude takovéto prace moZné provadét v uvedenych term{nech resp, Casech bude
vyvoldano jednani mezi podnajemcem a ndjemcem chledné zptisohu jejich proveden.
Ujednani tohoto adstavce plati i pro podnadjemcem provadénou udribu & drobné
opravy (dle &, XI, této smlouvy) pokud se jednd o hlasitéjsi & prasnéjsi prace.
Uvedené Easové terminy se nevztahuji na prace za Gcelem odstrandni havarijniho
stavu, V pfipadé provadéni hluénych praci ze strany ndjemce bude tento postupovat
tak, aby dochazelo k co nejmensimu omezeni podnajemce v ramci ordinacénich hodin,
tato omezeni se nevztahuji na prace za Géelem odstranéni havarijniho stavu a pH
dodrieni hygienickych limitd nové vystavby.

Podndjemce je povinen zajistit vidy okamzity (klid ploch dotenych stavebnimi a
jinymi pracemi (chodby, schodidté, vytah apod.) a soudasné koordinovat s osobou
zajistujici uklid v objektu Polikliniky Prosek, jak pfipravu uprav predméty podnajmu,
tak provadéni tohoto lklidu. Tyto uklidové priéce jsou nad ramec placenych sluzeb
uvedenych v Pfilgze ¢ 2 této smlouvy a jsou piné hrazeny podnajemcem.

V pfipadé nedodrzeni uvedenych podminek Ci porusem povinnosti ohledné stavebnich
uprav a s tim spojeného uklidu, tedy pavinnosti ¢i podminek uvedenych v odst, 7.13.
az 7.16. této smlouvy ze strany podndjemce je ndjemce opravnén Wiitel podnajemci
pozadovat a podnédjemce se zavazuje v takovém piipadé uhradit ndjemcl smluvni
pokutu ve vysi 20.000 K& za kazdé poruseni uvedené povinnosti ¢ podminky, &imz
neni dotéeno pravo na ndhradu Skody.

Podnéjemce je povinen umoZnit najemci provedeni stavebnich Gprav a jinych zmén
&i oprav v predmétu podnaimu a Cekaren, pficemz o takovych Gpravéch Ci zménach
bude najemce s dostateénym predstihem informovat podnajemce, aby mohl témto
uzplsobit provoz v predmétu podnajmu Provédl li ndjemce takové Upravy na prlkaz
pFisiuéného organu statni spravy, nebo z dlivodu odvraceni hrozici nebo existujici
gkody je podnajemnce povinen jejich provedeni bezodkiadné umoznit, jinak odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla,

Podnajemce neni opravnén instalovat v éekdrnach, které jsou spoleénym prostorem
poutaé, rekiamni poutace jiné reklamni predmeéty &i jakékoli jiné vyvasky, nasténky,
plakaty apod., takové je opravnén instalovat pouze s vyslovnym souhlasem najemce.
Néjemce je opravnén neodsouhlasené reklamy, poutace, reklamni poutace jing
rekiamni pfedméty & jakékoli jiné vyvésky, nasténky, plakaty, letdky, apod, které
evidentné nejsou materidlem propagujicim samotného podndjemce odstranit,
N&jemce je oprdvnén ve spoleénych prostorach Polikliniky Prosek véetné spoleénych
prostoréch tvofici Eekdrny, dle své potfeby instalovat reklamni poutade, klapramy a
jiné reklamni predméty, vyvésky, nasténky vietné pfislusnych reklamnich &i jinych
sdélenich, Soulasti podnajmu jsou jiZz nainstalované poutale na dvefich ordinace.
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Ostatni néjemcem nainstalované a podndjemci uréené poutale je opravnén
podndjemce uiivat pro svoji propagacl. Podpisem smiguvy zanikaji souCasné |
doposud udélené souhlasy s umisténim reklamnich poutaéd.

Podndjemce je povinen dodrZovat branding a jednotny vizudini styl a identitu
Polikliniky Prosek, &imZ nema byt dotfena vizuaini identita podnajemce a to zejména
tak, Ze v pfedmetu podnajmu a Cekarnach bude na ndjemcem uréenych mistech v
souladu se zakonem umisténa jednotné vzhledova (grafické provedeni, barevnost
atd.) informacni tabulka se zdkonem poiadovanymi udaji pro poskytovéni
cmnostl/zdravotmch siuzeb podnajemcem, Vidy pak téz bude uveden nazev
ordinace, jména 1ékatil, jmena sester/bratrll, ordinaéni doba, kontaktni Udaje a
plipadné daldi doplﬁuglm udaje, kdyZ vzhled této tabulky bude zpracovan a dodan
pfime najemcem. Podnajerce je povinen za U&elem vyhotoveni této informadni
tabulky poskytnout najemci pricluéné (daje uvedené v pfedchozi vété, a to
prostiednictvim  intranetu, kdy samotné papirove textové vyhotoveni do
ramecku/tabulky zajisti najemce. V pFipadé, Ze by viak podnajemce poZadoval daisi
nadstandardni tabu]ky, nasténky, klapramu, apod (za predpokladu, 7e jejich uZiti a
vzhled bude ndjemcem schvalen) si tyto hradi jiZ sam podnajem::e Podndjemce je
povinen uvedené (daje udrZovat aktudini a nejpozdéji do 5 dnl od jejich pripadne
zmeény tyto upravit die aktudiniho stavu, resp. je sdélit ndjemci za G&eiem ipravy
informadni tabulky a té% za (lelem paskytnuti infarmacl pacientd a vefejnosti, a to i
na webu ndjemce nebo v ramci telefonické sluZby. Podndjemce timto vysiovné
souhlasi s tim, aby tyto udaje najemce zverejhoval, véetné jejich zvefejnéni na
intranetu a webu nadjemce a jejich sdélovani vefejnosti po telefonu, Podnajemce neni
opravnén bez pisemného souhlasu jakkoli ménit vzhled odsouhlasenych tabulek &
jakychkali informacnich tabuli a dodrZovat Sablony uréené najemcem, a to i v pfipadé
2mény ordinaénich hodin, dovolenych apod. Pro podndjemce, ktefi neposkytuif
zdravotni nebo obdobnou pééi v pfedmétu podnajmu, plati ujedndni tohoto odstavee
obdobné s tim, Ze vyveska/tabulka bude obsahovat nejen zakonné cznaceni pro
tinnost daneého podndjemce, ale bude uvedenc véetné prevozni/ordinacni doby, imen
a kontaktd.

Podnajemce je povinen ukladat komunaini odpad do k tomu uréenych odpadovych
kontejnerl umisténych v pfistfesku v zadnim traktu budovy, pfipadn& na nové
najemcem urceném misté, poplatek za komunalni odpad je v Priloze .2 povinny.

Podnajemce je povinen ukladat infekéni/nebezpecny odpad do k tomu urcenych
oballl. Pfisludny obal s infekénim/nebezpeénym odpadem musi byt fadné oznacen a
ukladén na vyhrazené misto aktuding v mistnosti &, 0147 oznafené jako "Sklad
nebezpedného materidlu". Podnajemce je povinen fidit se pokyny najemce ohledné
ukladani a tfidéni infekéniho/nebezpetného odpadu, ty mohou byt upraveny i
provoznim Fademn Polikliniky Prosek, jehoZ aktuaini znéni bude vidy uverejnéno na
intranetu Polikiiniky Prosek, kdyZ uverejnénim na intranety, pfipadné jeho jinym
oznamenim podnajemci se ma zato, 7e se podnajemce s aktuaini proveznim Fadem
Polikliniky Prosek seznamil. Podndjemce je povinen rfadne dodriovat prisiusné pravni
predpisy ohledné infekéntho/nebezpedného odpadu a tfidit ho dle nich a zaroven do
infek&niho/nebezpeéného odpadu neuklddat bény komunélni odpad. Ndjemce mlze
zildit pro ukladani infek€niho odpadu jiné misto, o ¢emi pFipadné podnajemce
informuje. Podnajemce je pavinen skiad uzamykat, V pripadé poruéem povinnostl ze
strany podndjemce vtomto odstavel ja ndjemce opravnén pozadovat v
podnajemci a podndjemece se zavazuje v takovém pripadeé uhradit najemci smiuvni
pokutu ve vysi 50.000 KT za kazde jednotlivé porudeni, &imz neni dotfeno pravo
nédjemce na néhradu Skody, spoéivajici zejména v sankcich 2z tohoto duvodu
uloZzenych ndjemci a ndjemce si vyhrazuje pravo tyto ndklady podnajemci pietdtovat,
Ujednani tohoto odstavce se nepouZije pro podnajemce, ktefi si likvidaci
infek&niho/nebezpedného odpadu zajistuji samostatng, pficemZ i oni jsou povinni
pinit pravnl predplsy pro likvidaci takového odpadu.
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Podnajemce odpovida za veskeré skody vzniklé v/na predmétu podnajmu, a to i
zpusobene jeho nedbalosti & opomenutim ¢i jinymi osobami, a dale odpovida za jim
zplisobené Skody ve spoleénych prostorech objektu Pohkhmky Prosek véetné Eekéren,
véetné spoleénych technologn v souvisiosti s predmétern podnaimu, s provozovanim
jeho dinnosti, a to i zpdsobené jeho nedbalosti ca opomenutim. Soucasné podnajemce
odpovidé i za veskeré Skody a poskozeni zplsobené jeho zaméstnanci & jinymi
spolupracovniky v/na pfedmétu podndjmu nebo spoletnych prostorech Objektu
Polikliniky Prosek vCetné Cekaren.

Podndjemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a jakékoli jim zavinéné znehodnoceni véci,
nalézajicich se v predmétu podnajmu, Tim neni dotéena jind zédkonnd odpovédnost
podndjemce.

V pfipadé prodleni podnajemce s Uhradou podnajemného anebo pausdini platby za
sluZby anebo ndjmu za HIM & DHIM se podnajemce zavazuje uhradit ndjemci dirok z
prodleni ve vy&i 0,05 % z dluZné &astky za kaZdy i zapolaty den prodleni aZ do
zaplaceni. Ndjemce neni povinen sankéni drok uplatnit, jedna se vyhradné o jeho
pravo.

Je vyluénym privem ndjemce se rozhodnout, zda uplatni svilj ndrok na jakoukoli
sjednanou smiuvni pokutu nebo sjednany Orok dle této smiouvy, véetné jejich vyse
a uplatnéni tohoto naroku neni povinnosti ndjemce, ale jeho prédvem. VesSkeré
smiuvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 10 dnti od dorufeni vyzvy
podndjemci k jejich zaplaceni. Ujedndnim jakékoli smiuvni pokuty dle této smlouvy
neni dotéeno pravo ndjemce na nahradu Skody za poruseni stejné povinnosti, tedy
najemce je opravnén poZadovat vedle smluvni pokuty téZ nahradu Skody.

VI1IIX.
Prava a povinnosti nadjemce

Smiluvni strany shodné prohlasuji, Ze podnédjemce jiZ pfedmat podnajmu uziva, a to
na zékladé stavajici podnajemni smiouvy ve znéni pFipadnych dodatk, S ohledem
na tuto skuteénost podndjemce potvrzuje, Ze mu byl pfedmét podndjmu v fadném
stavu a véas predan do uzivani a sam ho jiZ uziva.

Ndjemce je povinen zajistit Fédny a neruSeny vykon prav podnajemce z této
podnajemni smiouvy po celou dobu trvani podnéjmu, a to za podminek stanovenych
touto smiouvou. Najemce se zavazuje umozZnit podnajemct k uzivéni téZ spolecné
chodby a schodisté ¢i Jinych prostor v objektu Polikliniky Prosek, v rozsahu
nezbytném z8 téelem prlstupu podnéJem:e, Jeho zameéstnancl, mech
spolupracovnik® a jeho pacientd, klientd, zdkaznikd Ci jmych osob jdoucich za
podnajemcem do predmétu podndjmu a zajlsti' v provozni dobé objektu Polikliniky
Prosek i pfistup do objektu Polikliniky Prosek, a to v souladu s touto smlouvu nebo
provoznim fadem objektu Polikliniky Prosek,

Najemce nebo jim jind povéfena osoba jsou oprévnéni po pfedchozim pisemném
oznameni (postaci emailem) provést kontrolu predmeétu podndjmu a vstoupit do
predmétu podndjmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem podndjemce v
pracovnich dnech v béZnych provoznich hodindch podnajemce, piipadné v dobé, kdy
je podnajemce v pfedmétu podnajmu pfitomen, a to zejména za Ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smilouvy, jakoZ i provadéni uUdriby, nutnych oprav di
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestliZe je
toho zapotfebi & nutnych revizi. Termin kontroly je najemce podndjemci povinen
oznamit minimainé tfi pracovni dny pfedem (postaci emaitem),

V pifpadé bezprostFedniho 2jidténi naléhavého havarijniho stavu, Zlvelné pohromy,
podezieni na kradeZ s nasilnym vniknutim je ndjemce opravnén vstoupit do prostor
pfedmétu pednajmu i bez pfedchozi dohody s podnajercem, & jim povéfené osoby,
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a to za pouiiti veSkerych moinosti k zpfistupnéni prostor. O takovém vstupu véak
musi npajemce neprodiené podnajemce informovat, nebylo-li moZno podnajemce
informovat pfedem. Podndjemce a ndjemce se dohodli, Ze rezervni kli¢e k pfedmétu
podnadjmu budou uloZeny u ndjemce, pfipadnd v zapedeténé obdlce pro pfipad
naléhave potfeby die vySe uvedeneho., Rovnéz v pilpadé, 2e ndjemce bude poZadan,
resp. bude najat podnéjemcem na provedent drobnych oprav ¢i udriby v predmétu
podndjmu, je opravnén tuto provést i mimo vyse provozni dobu podnéjemce,
pripadneé i bez pfitomnosti podnajemce ¢l jiné jim povérené asoby, jestlize nema
moznost provést opravu, Udribu v jiném Case a na tuto skuteénost podnidjemce
upozorni, nebo jestlize se tak s podnajemcem dohodne,

Najemce je opravnen v Cekarnach jakoito spolednych prostorech (zejména chodby,
prostory kolem vytahi) bezpiatne umlstlt a provozovat system tzv. 2zobrazovace (TV)
za Gfelem prezentace rznych programd pro zdravotnickd zafizeni a reklam, s &m
timto podndjemce vyslovné souhlasi a toto ndjemci v pipadé jeho zajmu umoini,
vietné zajisténi technické stranky provozu.

Najemce neodpovida za Skody na vnitfnim zafizeni a souéastech predmeétu podndjmuy,
jakoz i na majetku podnajemce v pfedmeétu pednajmu.

Na_]emce uzavienim této smlouvy nepiebird #adné zavazky podnédjemce viléi téetim
subjektdm vyplyvajici z &innosti podnéjemce.

IX.

Zajisténi bezpetnosti a ochrany zdravi pri pract a technickych zarizenich (BOZP)

9.1,

9.2,

9.3,

a pozarni ochrany (PQ), revize

Podnajemce je povinen pofinat si v predmeétu podndjmu a spaleénych prostorach
objektu Polikliniky Prosek tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru nebo jiné Skodné
udalosti (napf. poruseni rozvodu el, energie, vody, topeni apod.).

Podnajemce je povinen zajistit nutne vybavem predmeétu podnajmu protipoZarnimi
pomiickarni (pokud tak po dohodé nedini najemce) tak, aby byly spineny veskere
podminky dané pFisludnymi protipoZarnimi predplisy, je povinen Fadné plnit povinnosti
ulozeneé mu obecné platnymi pfedpisy na dUseku pozarni ochrany (PQ) a na useku
bezpelnosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) v jim uzivaném pfedmétu podnajmu.
Podndjernce je povinen dodrzovat obecnd zdvazné pfedpisy, smérnice, normy a
pfipadné fidici akty ndjemce, tykajici se poZarni ochrany, bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci, hygieny prace, technickych zafizeni a Zivotniho prostiedi, zajistavat
pravideiné Skoleni PO viastnich zaméstnancu a veést k tomuto Skoleni pfisiusnou
dokumentaci a zfizovat predepsané revize), kontroly dle platnych predpisi.
Podnajemce je povinen st shora uvedené povinnosti zajisfovat sdm a na sve naklady.
Z tohoto dlvodu nese odpovédnost za jejich pripadné porueni. Podndjemce je
povinen v pripadé zmeény uzivani prostor zajistit pozarné bezpecnostni feSeni a dle
tohoto pFipadné dopinit vécné prostiedky poZarni ochrany (hasici pfistroje) a daigi
nalezitosti.

Podnajemce je povinen zabezpefovat v pfedmetu podna]mu dodrZovani platnych
predpisd pozérm cuc:hrar:y (PO), predevé:m pak zakona &. 133/ 1985 Sh, o poZarni
ochrané, ve znéni pozddjSich pfedpist a souvisejici vyhladky & 246/2001 Sb.
(vyhlaska o prevenci PO) a souvisejicich &eskych technickych norem PO a pokynu
najermce tykajicich se zajisténi pozarni ochrany objektu, zejména zpracovani
dokumentace o zaclenéni do kategorie ¢innosti se zvydenym poZarnim nebezpedim,
kterd pFedlo?i ndjemci v jedné kopil, véetné sezndmeni svych zaméstnancll a
ostatnich osob, které se zdrzuji 5 jeho védomim v pfedmé&tu podnajmu se zplisobem
vyhldSeni poférniho poplachu, hasebnimi prostfedky na pracovisti a jejich
pouzivanim a s evakuaci osob z objektu.
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Podnajemce zajistuje a hradi na viastni ndklady veskeré pravidelné revize svych
elektrickych, plynovych a popfipadé vesSkerych jinych zafizeni umistény’rch
v predmétu podnajmu, které podiéhaji pravidelnym, nebo Uvodnim reviznim,
kontrolam, véetnd odstrafovani zjistdnych zdvad a nedostatkd ve stanovenych
IhQitéch, Podnajemce se zavazuje dbat o to, aby vdechna tato zafizeni byla
provozuschopna a byla v souladu s obecné platnymi technickymi normami a
p‘:‘edpisy. Podnajemce rovnéz provadi kontrolu stavu pfedmétu podnajmu z hiediska
protipoZarni prevence a bezpecnosti prace. V této souvislosti podndjemce nese
odpovédnost za Skodu vzniklou poruéemm svych povinnosti vyplyvajici mu z této
smlouvy a z pfisiudnych pravnich predpist.

Podndjemce je povinen umoZnit vstup do pfedmétu podndjmu po piedchozim
upozornéni:

-« pracovnikim nadjemce na pravideiné prohlidky, revize a (idrzbu technologického
zafizeni;

- pracovnikm externfch firem, zajiStujicich pro najemce Gidrzbu, kontroly, revize

- vedoucim zaméstnanclim ndjemce za (celem kontroly pfredmétu podndjmu.

Podnajemce je povinen na;emcu bez zbytecneho odkladu hidsit §kody na zdravi i na
majetky a oznamit mu pracovni Urazy zaméstnancl nebo poskozeni zdravi (urazy)
osob, které se zdriovaly v pfedmétu podndjmu v dobé (razu za predpokladu, Ze
uvedené ma dopad, vliv na néjemce anebo objekt Polikliniky Prosek. Podndjemce se
zavazuje bez zbytefného odkladu odstranit zavadny stav a vzniklou Skodu nahradit.

Podnajemce je povinen jakymkoliv zplsobem neztiZit prichodnost Unikovych
koridor{l v pfedmétu podnajmu a ve spoledny prostordch objektu Polikliniky Prosek a
neprovadét v predmétu podndimu ani ve spoleCny prostordch objektu Polikiiniky
Prosek &innosti, které mohou vést ke ztizeni poZdrniho zdsahu a k narudeni funk&nosti
pozdrné bezpeénostnich zafizeni,

Podnajemce je opravnén pouZit samostatny primotopny spotfebi¢ pouze po
pisemném odsouhlaseni ndjemce na zékladé Zadosti a musi se jednat o schvaleny
typ.

Podnajemce stvrzuje svym podpisem, ie _]E seznamen s rozmisténim 2 pouzivanim
prenosnych hasicich pfistroji a rozvodd poZdrni vody (hydrantl) v prostoru
podnajmu a objektu Polikliniky Prosek a s obsahem poZarnich poplachovych smérnic,
pozarnimi Gnikovymi cestami a s umisténim ohlasovny poZéru - vratnice.

Podnajemce je povinen umoZnit minimainé dvakrat do roka provedeni preventivni
kontroly poZarni ochrany pfedmétu podnajmu povéfenému zastupci nédjemce,
pfipadné kdykoll Hasi¢skému zachrannému sboru ¢&i jinému odpovédnému Ufadu a
poskytnout ndjemci pozadované informace tykajici se této kontroly,

Podndjemce je povinen v pfipadé zévad zjisténych pfi kontrole poZdrni ochrany
pfedmétu podndjmu zajlstit neprodlené odstranéni, pokud se nejednd o zdvady,
jejichZ odstranéni je povinnosti najemce.

Podndjemce je povinen neprodlené oznamit vznik poZéru nebo jakékoll jiné havérie
¢ situace, kterd by mohla zpdsobit $kodu na objektu Polikliniky Prosek nebo
v samotném pfedmétu podndjmu najemci, Toto bude ndjemci ozndmeno i v piipadé
Ze dojde k odstranéni vzniklého stavu (napf. poZér uhaseni poZéru, zastaveni vody
apod) a to | v pripadé, %e nevznikla Zadna Skoda.

Podndjemce, ktery je soutasné zaméstnavatelem v pfedmétu podnajmu provadi pédi

o bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci samostatné, zejména ve smysiu § 101-108
zékoniku prace €. 262/2006 Sb., ve zn&ni pozdéjéich predpisl, registruje, eviduje a
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predkiada zéaznamy o pracovnich (razech samostatnd u (irazd, které se pfihodily jeho
zameéstnancum v prostoru tvoficim predmét podndimu. V pfipadé vzniku pracovniho
Grazu v pfedmétu podndjmu je povinen ihned uvédomit o této udélosti ndjemce.

Predepsane revize vybaveni budovy polikltmky, g. vytahil, elektrického pozarnlho
zarizem (EPS), elektroinstalace, hromosvody a pfipojek plynu provadi najemce na
své naklady, stejné tak revize éekdren, které jsou spoleénym prostorem.

X
Pojisténi, odpovédnost 2a Skodu

Pojiténi objektu Polikliniky Prosek, ve které se nachdzi pfedmét podnaimu,
zabezpeluje nadjemce, resp. je opravnén ho té3 zabezpedit prostiednictvim
pronajimatele ohjektu Polikliniky Prosek, ¢i jiné osoby.

Podndjemce se zavazuje uzaviit a po celou dobu trvani podndjmu udriovat
v platnosti pojistnou smiouvu na odpovédnast Z provozu jeho &innosti a z uZivani
predmetu podnajmu na pojistnou Castku v priméfené vysi (za uéelem pojisténi Skody
zplisobené podkozenim predmaétu podnajmu anebo objektu Polikliniky Prosek &i jeho
Casti).

Ndjermnce neodpovidd za $kody na vécech vnesenych podndjemcem nebo jeho
pacienty, zakazniky, klienty, navétdvniky & osobami jdoucimi k podndjemci do
predmétu podnajimu a neni povinen uzavirat v tomto smyslu adné pojistné smiouvy.

Pojidténi wviastniho i pronajatého vybaveni, véetné HIM &i DHIM, podnajatého
vybaveni a zafizeni v pfedmétu podndjmu je odpovédnosti podnéjemce.

XI1.
Udriba a opravy pfedmétu podnajmu a zatizeni

Podnajemce je povinen provadeét veskerou udribu a opravy pfedmétu podnajmu do

castky 3.500 KC bez DPH za kaZdou jednotiivou opravufudrzbu v predmeétu

podnajmu. Pfesdhne-li soudet ndkladl za drobné opravy/ldrzby v predmétuy

podnajmu v kalendafnim roce Castku rovnajici se 35.000 KC hez DPH, dalsi

opravy/udriby v daném kalendafnim roce jiz hradi najemce. Najemce pak hradi

v piné vysi opravy a Gdribu pfedmétu podnaimu nad stranami sjednany finanéni

limity stanovené v pfedchozi vétd, Smiuvai strany se viak vyslovné dohodly, Ze

podnajemce vidy hradi bez jakékoli finanéni spoluGiasti najemce a hez ohledu na

limit veskeré naklady na tuto béznou Gdribu:

- vymalbu v pfedmétu podnajmu,

- vyména & oprav zafizovacich pFedmétd,

. igténi zanesenych odpad( a¥ ke svislym rozvodiim,

. celkovou opravu omitek,

- udrZovani zafizeni pfedmeétu pednajmu ve funkénim stavu, pravidelngé prohlidky
a Cisténi predmétd uvedenych v § 4 pism. g) a h) nafizeni viddy 308/2015 Sb.,

- vymeéna podlahové krytiny v pfedmeétu podndjmu.

BéZnou Udrzbu a opravy provadene pcdna;emcem na;’v predmeétu padnajmu je
povinen provadét podnajemce na své naklady, pficemz pro tute ¢innost mibZe vyuslt
servisnich sluzeb najemce tak, Ze si provedeni téchto sluZeb u ndjemce objednd, die
platného ceniku takovych sluieb pro jednotlivé servisni Ukony a (dribové préce,
pfipadné bude probihat dle dii¢ich objednévek, Pfedpis a cenik servisnich siuzeb bude
zvefejnén a aktualizovan. Podndjemce mlZe vyusit paugaini nabidky servisnich praci
najemce na zajisténi drobnych oprav a adriby s tim, fe pokud bude tento pausal
vyudivat, hradi pouze spotifebovany rateridl. Pausaini nabidka servisnich praci,
pokud se strany nedohodnou jinak, vSak nekryje provedeni celkové vymaiby,
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celkovou opravu omitek, udrfovéni zafizeni pfedmétu podnéjmu ve funkénim stavu,
pravidelné prohlidky a ¢igténi predmé&tl uvedenych v § 4 pism. g) a h) nafizeni viady
308/2015 Sh., vyménu podiahovych krytin, a toiv pfipadé, Ze hodnota téchto oprav
nepfesdhne pro jednotlivou drZbu &dstku 3.500 K& bez DPH a roéni limit, tuto Gdrzbu
vidy hradi sam podndjemce a neni pfedmétem pripadné sjednaného pausaiu.
Najemce je opravnén kdykoli jednostranné zrusit pausaini nabidku servisnich praci.

Podnajemce provozujici v pfedmetu podnajmu ordinaci/ce, resp. mistnosti
zdravotnického zafizeni je povinen zajistit vymalbu ordinace/ci, resp. mistnosti
zdravotnického zafizeni, pokud jsou soucasti pfedmétu podndjmu, v souladu s
ptisluénymi pravnimi predplsy, pficemz viak vymalbu Cekaren jakoito spoleCnych
prostor bude provadét najemce dle jeho uvdZeni a potfeb, pfiemz bude dodrZovat
pFislusné pravni pfedpisy. Podnajemce neni opravnén pozadovat vi&i néjemci
vymalbu, o jejim provedeni a zplisobu rozhoduje sdm najemce.

Udrzbu a opravy vybaveni pfedmétu podndjmu ve viastnictvi & prondjmu/podnéimu
podnajemce nebo jim pofizené si zajistuje viastnim nékladem sam podnajemce.

Revize na pronajatych zafizenich (HIM a DHIM) od najemce zajisfuje po dohodé
najemce a jejich cenu preictovava podnajemci.

Podnajemce je povinen oznamit najemci bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 48
hodin od jejich zjidténi, potfebu oprav, kterou ma povinnost provést najemce, jinak
odpovidd za Skodu, kterd najemci nespinénim této povinnosti vznikne. V pfipadé
havarijni vady ohroZujici ve vétsim rozsahu majetek, nebo zdravi, ¢ Zivot oscb je
povinen ohlasit ihned. Podndjemce je povinen umoznit provedeni téchto oprav i
jinych nezbytnych oprav, jinak podnajemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim
povinnosti ndjemci vznikla.

XXX,
Provoz v objektu, oznamovaci povinnosti podnajemce

Podnajemce bere na védomi, Ze v celém objektu Polikliniky Prosek a jeho pfilehlém
okoli je zékaz kouFeni a uZivani omamnych a psychotropnich iatek.

BéZna provozni doba objektu Polikliniky Prosek je pro vefejnost, zejména pacienty,
stanovena v pracovni dny od 6:30 do 20:00 hod. Mimo uvedenou béZnou provozni
dobu budou ambulance, ordinace, ostatni pracovisté a obchody uzavieny nestanovi-
li tato smlouva jinak, uvedeneé se net?ké 1GZkové Edsti Polikliniky Prosek. Podnéjemce
a jeho zaméstnanci &i pracovnici may povolen vstup za uUcelem vykonu
administrativnich praci, sterilizaci nastroju a pr:stro_}u apad v pracovni dny od 6:00
hod do 23:00 hod, kdyZ vSak vykony lékafské péce Ci ]me cinnosti podné]emce pro
pacienty &i jiné kllenty budou probihat v béZené provozni dobé, V pracovm den mimo
b&Znou provozni dobu mlZe podné]emce vykonavat lékarskou péci ¢&i jinou Einnost
za Gcasti veFejnosti (pacientdl, klientd atd.) pouze ve vyjtmecnych pfipadech, kdyz
primérné ordinacni hodiny jsou uréeny béZnou provozni dobou. V pFipadé Ze by
podnajemce poZadoval vstup do pFedmétu podnajmu v dobé mezi 23:00 hod aZ 6:00
hod, nebo mimo pracovni den, véetné pfipadného vykonu lékafské péde i jiné
éinnosti je povinen toto oznamit najemci na email: sdeleni@potiklinikaprosek,cz nebo
osobné na vratnici nebo telefonicky, zejména za Udelem zajisténi vstupu, pri¢emsz
k vykonu péce v této dobé by mélo dochazet pouze vyjimeéné, V pFipadé, Ze by
dochézelo dlouhodobé a opakované k vykonu lékafské péce &i cinnosti mimo béZnou
pravozni dobu je najemce opravnén oteviit jednani k Gpravé stavu s ohledem na
pristupnost budovy a zajisténi sluZeb. V pfipadé, Ze podnajemce bude vstupovat
nebo se nachazet v objektu Polikliniky Prosek mimo béZnou provozni dobu je povinen
dodrZovat pfisiusneé pokyn vratného ¢l jiného pracovnika nédjemce zajistit si pfipadné
vyzvednuti pacienta ¢ klienta na vratnici a neumoZnit voiny pohyb osob po objektu
Polikliniky Prosek, a odpovidd za veskeré Skody pfipadné zpisobené jak jim tak
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takovymi pacienty, klienty navstévniky atd. a bere na védomi, Ze v danou dobu je
objekt Polikliniky Prosek zabezpefen a Ze v danou dobu nemusi byt poskytovany
sjednané sluzby ze strany najemce nebo jsou tyto omezeny (vytapéni, osvétleni
apod). Pfipadné blizsi podrobnosti pro vstup @ pohyb mimo béznou provozni dobu
stanovi provozni fad.

Trvaly piistup do objektu Polikliniky Prosek ma vedeni polikliniky, spravce polikliniky,
vratni a obsluha vyménikové stanice.

Z dlivodu z&jmu pacient a vefejnosti, ktefi zjigtuji ordinadéni hodiny lékafl v celé
budové 2z webovych strdnek nédjemce, pfipadné prostfednictvim infolinky nebo
vratnice je podnédjemce povinen dopfedu (pfipadné v dany den, pokud se to dozvi a2z
v dany den) cznamit ndjemci nepritomnost v ordinace, resp. nenadalého neotevieni
ordinace ¢i nepldnovanou dovolenocu apod, a té? sdélovat pildnované dovoiené.
Uvedend sdéleni je podndjemce povinen uskuteénit pomoci intranetu Polikliniky
Prosek, v ptipadech, kdy podnajemce nema k Intranetu aktudiné pfistup, tak pomoci
emailu na emailovou adresu uvedenou v zdhiavi této smiouvy nebo zajisténim
komunikace nap¥. pfes API z webovych stranek.

Podnajemce je dale téZ povinen oznamit ndjemci jakykoli problém v souvislosti
s provozem predmeétu podnajmu &i Cekarny, a to primarné prostrednictvim intranetu.

Mimo provozni dobu je objekt Polikliniky Prosek uzamcen a zajistén elektronickym
zabezpedovacim zafizenim. Najemce zajiStuje prostifednictvim vratnych trvalou
nepletrzitou ostrahu objektu zejména:

- sledovani spoleCnych prostor objektu Polikliniky Prosek prostiednictvim
kamerového systému;

- vyhodnocovani poplachu EPS a EZS;

- obchlizky a kontroly spoleénych prostor objektu polikliniky;

- vydavani néhradnich kil a otevirdni pfedmétu pedndjmu v rémci Fedeni
mimoiadnych situaci;

- koordinaci a FfeSeni mimoradnych situaci.

XI¥I1I.
Ukoncéeni podnajmu

Tuto podnajemni smiouvy, resp, podndjem lze ukondit:

a) pisemnou dohodou stran ke dni uréenému v dohodé,

b) podndjern vidy =zanikne v pfipadé, ze ndjemci zanikne prave najmu
k pFisluénému pfedmétu podndjmu, a to dnem zéniku ndjmu,

c) pisemnou vypovédi, kterékoll 2e stran, a to | bez udéni divodd, se Sestimési&ni
vypovédni dobou,

d) pisemnou vypovédi ze strany ndjemce s dvoumésiéni vypovédni debou, ma-Ii
k tomu ndjemce vainy dbvod. Za vainy diivod se povaiuje zejména nikoli viak
vyluéné:

- jestlize je podndjemce v prodlent trvajicim déle jak dva mésice s Ghradou
podnédjemného &i jeho éasti anebo Ghrady pausaini platby za sluZby & jeji
Easti ¢ najmu za HIM & DHIM & jeho ¢asti,

- opakované poruseni (nejmeéné 2x) povinnosti podnajemce uvedenych
v odst, 7,19, anebo 7.20. této smiouvy,

- v pFHipadé Ze podndjemce porudi povinnost ohledné pojisténi predmetu
podndimu uvedenou v ¢l X. této smlouvy,

- mé-li byt pfedmét podndjmu vyklizen, proteZe je z divodu vefejného
zajmu  potfebné s pfedmétem podndjmu naloZit tak, Ze predmét
podndjmu nebude moZné vibec uZivat,
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ma-ii byt predmét podndjmu vyklizen, z diivodu rekonstrukce predmétu
podndjmu, resp. té casti objektu kde se pfedmaét podnajmu nachazi,
dojde k nafizeni exekuce na podnijemce nebo je vilé& ndmu zahdjeno
insolvenéni Fizeni,

podndjemce nedodriuje podminky stanovené provoznim fadem pro
uzivdni objektu Polikliniky Prosek nebo stanovené touto smlouvou
ohledné ruseni poradku v objektu i pFes pisemné upozarnéni ze strany
najemce,

podndjemce nesplini svoji povinnost zajistit provedeni revizi elektrickych
a dalSich zafizeni umisténych v pfedmeétu podnajmu &l jinych revizi které
mé provést, neodstrani pFipadné revizi vytknuté vady téchto zafizeni
nebo nesplni svoji povinnost predlozit ndjemci na jeho vyzvu prisiudné
revizni zpravy anebo nepini podminky pro poZarni ochranu,

jestliZe podnajemce pozby! opravnéni k provozovéani Cinnosti anebo
registraci, opravnéni pro provozovani pislusnych zdravotnich sluZeb,
k jejimuZ G&elu byl tento podnajem sjednan,

jestlize podnéjemce porudi jakoukoli povinnost uvedenou v odst. 7.22.
této smlouvy, ktery se tykd naklddani s infekénim/nebezpednym
odpadem

e) pisemnou vypovédi ze strany najemce bez vypovédni doby z divodu hrubého
poruéeni povinnosti podndjemce. Za hrubé poruSeni povinnosti ze strany
podnéjemce se povazuje zejména nikoll véak v?luéné:

-

uziva-li podnajemce, pres pisemnou vyzvu najemce k napravé, pFedmét
podnéjmu nebo spoleéné prostr.)ry v ob]ektu Pollklimky Prosek takovym
zpusobem, 2e se opotiebovava nad miru pnmerenou okolnostem nebo
ze hrozi zniéeni pfedmétu podndjmu; vyzva neni nutnd, hrozi-li vdiné
nebezpedi z prodieni,

uzivé-li podnajemce pfes pisemnou vyzvu najemce k napravé predmét
podnajmu v rozpory s uéelem podnajmu nebo k jinému Géelu & jinym
zplsobem neZ dohodnutym v této smiouvé,

pogkozuje-li, nebo poskodii podnéjemce pFedmét podnéjmu nebo
spoleCné prostory v objektu P0|Ik|lnlk\f Prosek zavaznym nebo
nenapravuteinym zpusobem, zpusobu_]e -li jinak zévainé skody nebo
obtiZe najemci nebo jiny podnajemcum

podné;emce provede bez pfedchoziho pisemného souhlasu ndjemce
v predmétu podndjmu jakékoli zmény jeho dispozic, stavebni (pravy i
jiné zésahy stavebnétechnického charakteru

poruéuge-h podnajemce 2viast zdvaznym zplsobem své povinnosti a tim
najemcl plsobi znaénou Ujmu,

nepfevezme-ii podndjemce predmét podndjmu do uzivani anl do 14 dni
ode dne, kdy ho k tomu nijemce prokazatelnym zpisobem vyzval,

f) pisemnou vypoveédi ze strany podna_]emce s dvoumes:cm Wpovedm dobou, ma-
fi k tomu podnajemce vainy diivod. Za vazny diivod se povazuje:

jestlize podndjemce pozbyl opréavnéni k provozovani cinnosti anebo
registracl opravnéni pro provozovani pfislusnych zdravotnich sluZeb,
k }epmuz Ucelu byl tento podnajem s;ednén,
najemce trvale a opakované pqrusuje vii&i podndjemci podstatné
povinnosti, které mu vyplyvaijl z této smiouvy.

13.2. Vypovéd musi byt pisemna a byt doruena druhé strané. V pfipadé pisemné vypovédi

13.3,

s dvoumésiéni vypovédni dobou nebo bez vypovédni doby musi byt ve vypovédi
popsany skute&nosti, které vypovidajici strana povazuje za tak véiné, ze jsou
divodem pro vypovéd s dvoumesitni vypovédni dobou, resp. bez vypovédni doby,

Vypovédni doba vidy béZi od prvniho dne kalendérniho mésice nasledujiciho poté, co
vypoveéd dosta druhé strané, Vypovéd podana podie odst. 13.1 pism, e) této smlouvy
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je vSak Udinnd ke dni jejiho dorueni druhé strané. Pro vylouceni jakychkoli
pochybnosti strany sjednavaji, Ze se neuplatni ujednani § 2286 odst, 2. zak. 89/2012
Sh., ob&ansky zékonik v platném znéni.

Podndjemce je povinen pfi ukonéeni podndjmu pfedmét podnéajmu vyklidit a pFedat
najemci nejpozdéjl ke dni ukenceni podnajmu a uvést predmet podndjmu do
plivodniho stavu, to se netykd nadjemcem schvalenych a dohodnutych stavebnich
nebo rekonstrukénich praci a Gprav. Podndjemce je povinen pfedat predmét
podndjmu ke dnl skonéeni podnajmu najemcl vymalovany, v pfipadé, Ze predmét
podnajmu nebude vymalovan, je ndjemce opravnén po podndjemci poZadovat
uhrazeni nakladd vynaloZenych na takovou vymalbu. O pFedani piedmétu podnéjmu
se strany zavazuji sepsat protokol, ve kterém zejména uvedou pripadné Skody
zplsobené podndjemcem. Po skondeni podndjmu ani bdhem jeho trvani nemd
podndjemce préavo poZadovat majetkopravni vyporadani za jim vynaloZené naklady
na rekonstrukce, opravy, Udribu, provedené stavebni Gpravy i kdyZ byly schvélené
a pfipadné zhodnoceni pfedmétu podnajmu ¢&i objektu Polikliniky Prosek.

Pokud podnajemce nevyklidi a nepfeda predmét podnajmu, pfipadné HIM anebo
DHIM ke dni skongeni podnajmu, ma najemce pravo na nahradu ve vy5i pomérného
ujednaného podnajemného a na nahradu pomérné ujednané pauSaini platby za
sluzby a najmu za HIM a DHIM aZ do dne, kdy podndjemce pfedmét podndjmu
najemci skutené vykiizeny odevzda, vletné pfreddni pfipadného HIM a DHIM,
Nevyklidi-li a nepreda-li podnajemce pfedmét podndjmu a piipadné HIM a DHIM po
skonceni podnadjmu Fadné (tj. v souladu s touto smlouvou) anebo véas, je najemce
oprévnén pozadovat vidi podndjemci a podndjemce se zavazuje v takovém piipadé
uhradit najemci smiuvni pokutu ve vysi 1.000 K& za kazdy den prodieni s Faddnym
predanim pfedmétu podnajmu. Timto neni dotéena povinnost podndjemce hradit
nahradu ve vysi pomérného ujednaného podndjemného a na nahradu pomérné
ujednané pausaini platby za sluZby, pfipadné néhradu ve vySi pomérneho
ujednaného ndjemného za HIM & DHIM ani narok na nahradu skody.

Nevykliidi-li a Fadné nepfeda podnajemce pFedmét podndjmu ani po uplynuti 30 dnd
od skonceni podnajmu, je oprdvnén ndjemce sém, a to i bez pritomnosti podnajemce,
a na naklady podndjemce pfedmét podndjmu oteviit v pfitomnosti nezavislé osoby,
provést jeho wvyklizenl a prestéhovat veSkeré véci nachazejici se v pfedmétu
podndjmu na misto vhodné pro jejich dodasné uskladnéni. Najemce sepide na misté
protokol o vécech nachazejicich se v predmétu podnadjmu a tento protokol podepise
vedle najemce zG¢astnénd nezavisiad osoba. Véci uloZené v pfedmétu podndjmu bude
najemce povaZovat za véci opusténé, s vyjimkou lékarské dokumentace, se kterou
bude pFipadné naleZeno v souladu s pfislusnymi pravnimi pFedpisy.

Provedi-li podnajemce bez predchoziho vyslovného pisemného souhfasu ndjemce v
(na) pfedmétu podnajmu stavebni upravy &l jiné zmény a tyto neodstranil ani ke dni
ukonceni podndjmu, je povinen uhradit ndjemci veskeré jim vynaloZené naklady na
uvedenl predmétu podnajmu do plvodniho stavu, s pFihlédnutim k jeho béinému
opotfebeni.

BéZi-li vypovédni doba, je Eodnéjemce povinen umoZnit prohlidku pfedmétu
podnajmu pFipadnym zajemcum o novy podnadjemni vztah, a to vidy za Gcasti
najemce ¢i jeho zéstupce.

XI1Vv.
Dorudovani, oznamovani

Neni-li vyslovné v této smlouvé stanoveno jinak musi byt jakékoliv ozndmeni nebo

jiné formalni sdéleni souvisejici s touto smlouvou vyhotoveno pisemné, pricem? za
pisemné vyhotoveni se povaZuje | vyhotoveni prostfednictvim emailu, resp. emailové
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pisemné vyhotoveni se povaZuje | vyhotoveni prostfednictvim emailu, resp. emailové
komunikace ¢l intranetem. Pro vylouCeni pochybnosti strany konstatuji, Ze posiedni
véta odst. 14.3. této smiouvy ma prednost,

Jakékoliv oznameni, projev vile nebo jiné sdéleni (véetné oznameni pfipadného
zvydeni najmu v souladu s &l IV, této smiouvy anebo oznédmeni o Upravé rozsahu
siuzeb a pausaini platby za sluZby die &l. V. této smlouvy), s vyjimkou vypovédi této
smiouvy & jinym jejim ukonéenim, mlZe ndjemce vudi podndjemci uskuteénit
jakymkoli z nize uvedenych zplsob{, ¢imz véak neni vylouteno | jiné doruéeni zde
neuvedeneé:

a) zaslani datovou schrankou;

b) osobnim dorudenim;

¢) elektronickou podtou, bez nutnosti elektronického podpisu, na emailovou
adresu uvedenou v zéhlavi této smiouvy, kdy v takovém pFipadé se ma takové
ozndmeni, sdéleni, za dorucené okamizikem odeslani elektronické zpravy na
emailovou adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy;

d) zasléni doporueng postou na dorudovaci adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy. V pFipadé, Ze smluvni strana, které je listina adresovana, jeji pfiieti
odmitne nebo jinym zplsobem pfijet! zabrdni (napf. nesd&lf zménu adresy),
povaZuje se za prokazateiné doruceni tfeti pracovni den od odestén( listiny;

e) prostiednictvim intranetu.

Jakékoliv oznameni nebo jiné sdéleni, s vyjimkou vypovédi této smiouvy & gfnym
jejim ukon&enim, miZe podnajemce vi&i ndjemcl uskutednit jakymkoli ze zpusobd
uvedenych v pfedchozim odst. 14.2. pism. a) az d) a v pfipadech, kdy to takto
stanovi tato smlouve téZ prostfednictvim intranetu. V pfipadé emailové
korespondence bude tato podnadjemcem zasildna na emailovou adresu najemce
uvedenou v zahlavi této smiouvy, Aktudlni kontaktni osoba na strané ndjemce bude
podndjemci vzdy sdélena jednim ze zpsobu uvedenym v odst. 14.2. véetné moznosti
sdéleni prostifednictvim intranetu nebo té2 mlZe byt sdélena prostfednictvim
aktudiniho prevozniho fadu Polikliniky Prosek. Uvedend kontaktni emailové adresa i
osoba mézZe byt ndjemcem zménéna, coZ bude pfipadné sdéleno podnajemci, a to i
prostfednictvim intranetu, ktery bude postupovat podie informaci a postupu
v takovém sdéleni. V pfipadech, kdy smlouva nebo provozni fad objektu Polikliniky
Prosek vyslovné stanovuji, jakym zplsobem a kam ma podnajemce udinit pfislusné
oznameni, sdélent (jednd se zejména o ozndmeni a sdéleni na intranet) je povinen
podnéjemce takto Einit timto zplsobem (tedy zejména prostfednictvim intranetu) a
toto ujednani méa pfednost.

Vypovéd této smiouvy &i jiné jeji ukonéeni musi byt uinéno pismené a doruceno
druhé strané jednim ze zplsobl uvedenych v odstavci 14.2 pod pism. a), nebo b)
nebo d).

Je povinnosti smluvnich stran neprodleng oznamit zménu dorulovaci anebo emaitové
adresy pro doruovani druhé smiuvni strang, jinak plati doru¢ovani dle dorudovaci
adresy a emailové adresy uvedené v zahlavi této smlouvy. Ode dne doruceni
oznameni o zméné dorutovaci adresy nebo emailové adresy, ¢i ze strany najemce
sdéleni celkovych novych vice adres pro rliznd oznameni sdéleni, je druhd strana
povinna dorucovat na tyto nové sdélené adresy.

XV.
Registr smluv, platnost a Gi€innost smiouvy, ukoneni pfedchozi smlouvy

15.1, Strany jsou si védomy, Ze na tuto smlouvu se vztahuje zékon & 340/2015 Sb., o

]

registru smiuv, ve znéni ufinném k datu uzavieni smiouvy. Tato smlouva nabyva
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platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami, resp. posiedni z nich a u€innosti dnem
jeitho uveiejnéni v registru smiuv. Smiuvnistrany prohladujl, Zze vyde podnajemného,
pausalni sazba za sluzby a pr[padneho na;emneho za HIM a DHIM jsou pradmetem
abchodniho tajemstvi, a to z dGvedu nastaveni celkové cenové politiky najemce pfi
stanovovani cen podnadjmu a s tim souvisejicich slufeb v ramei ceiého objektu
Polikliniky Prosek. Z tohoto dfivodu nebudou uvedené ddaje v registru smiuv
zvetejnény.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud tato smiouva nabude Udinnosti do 1.5.2026 Fidi
se ujednanimi této smiouvy strany aZ od 1.5.2026 a podnajem je sjednan od
1.5.2026. Strany se dohadly, pokud tato smiouva bude uzaviena anebo nabude
udinnosti az po 1.5.2026, je podnajem sjedndn od 1.5.2026 a podnéjemce je povinen
platit podndjemné a dalsi Ghrady, zejména pausaini piatbu za sluZby & pFipadné
najemné za HIM & DHIM tak, jak jsou sjedndny a stanoveny v této smlouvé jiz od
1.5.2026, kdy strany se touto smiouvu budou téZ Fidit jiz od 1,5.2026, to vse za
predpokiadu, Ze tato smlouva nabude nasiedné Gdinnosti. V pfipad&, 3e by bylo
ujednani pfedchozi véty tohoto odstavce shleddno neplatné, pro takovy ptipad se
aéastnici touto smiouvou budou Fidit nejpozdéji vidy od nabyti jeji G¢innosti, pokud
by nabyla Uinnosti aZ po 1.5,2026, véetné toho, Ze od té doby je sjedndn Géinné
podnajem.

Smiuvni strany se dohodly, Ze stavajici podndjemni smlouva (véetné viech dodatkd),
na zakladé které podnéjemce uzivad (ma v podndjmu) tytéZ prostory uvedend v této
nové smiouvé v odstavei 2.2. (tedy pFedmét podnajmu) a &ekdrnu jako spoleény
prostor uvedenou v odst. 2.3. této smiouvy skondi ke dni bezprostfedné
predchazejicimu dni, kdy za¢ne podndjem podle této nové smlouvy, a to vietné
ukonceni pfipadného podndjmu/ndjmu HIM a DIM v takové stavajici podnéjemni
smlouve, Od dne, kdy zatne podnajem podie této smiouvy, nahrazuje tato smiouva
vegkera predchozi ujednani mezi stranami tykajici se podnajmu pfedmeétu podnajmu
(uvedeny v adst, 2.2.) a ¢ekamy jako spolecného prostoru (uvedena v odst, 2.3.) a
pFpadné ujednani ohledné podnajmu/najmu HIM a DIM jak je definovan ve stavajici
podnajemni smlouvé, na zakladé které podnajemce uziva tytéZ prostory uvedené v
této nove smlouve v adstavcei 2.2, (tedy pfedmet podnajmu) a cekarnu jako spoleény
prostor uvedenou v odst, 2.3 této nové smiouvy; od tohoto dne ma tato smlouva
prednost a ujednani druhé véty tohoto odstavee nema vliv na ujednani prvni véty
tohoto odstavce. Tim neni dotfeno pravo najemce a podnajemce uplathovat
pohfedévky nebo jind prava vyplyvajici ze stavajici podnajemni smlouvy véetné jejich
dodatkd.

XVI.
Zévérednd ujednani

Podndjemce neni oprdvnén dat predmét podnajmu ani HIM ani DHIM nebo jejich
¢ast do dalsiho uZivani tieti osobé bez pisemného souhlasu ndjemce.

Pokud tato smlouva vyslovné nestanovi jinak miZe dojit ke zmén& této smilouvy
pouze pisemnym dodatkem k této smiouvé, pro vyloudeni pochybnosti se stanovuje,
Ze timto ujednanim neni nikterak dotéeno pravo najernce na zvyseni podndjmu die
ujednani v €l IV. této smlouvy a upravu rozsahu sluZeb a vyse pausaini platby za
sluZby die ujedndni v &l. V. této smiouvy ¢i daiSich obdobnych ujednani v této
smlowé z nichz je zrejrne 7o muZe dojit ke zméné smilouvy | tam uvedenym
zpusobem ber uzavieni pisemného dodatku (napf. zména adres, & provozni fad, i
zména disla uctu).

V pripadé, Ze bude nadjemcem vydan provozni fad objektu Polikliniky Prosek je
podndjemce povinen fidit se pravidly a povinnostmi uvedeném v takto vydaném
provoznim radu, resp. vidy aktudiné platném provoznim Fadu, ktery je najemce
opravnén kdykoli aktualizovat a ménit a s jehoZz aktudlnim znénim bude
podnajemce vidy sezndmen, co? milZe byt provedeno jeho zasidnim podnajemci
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nebo zvefejnénim aktudiniho znéni na intranetu pHpadnd i jinym zplsobem,
pFicemz v8ak podnajemci musi byt zachovana podstatnd préva dle této smlouvy, V
pripadé rozporu pravidel a povinnosti stanovenych v provoznim Fadu objektu
Polikliniky Prosek s touto smlouvou, zejména napf. s €, XII. ma pfednost aktualni
provozni fad.

Smiuvni strany sjednavaji, e pokud v disledku zmény & odliSného vykladu
pravnich pfedpist anebo judikatury soudd bude u nékterého ustanoveni této
smiotuvy shledan divod neplatnosti, netéinnosti a/nebo zdanlivesti pravniho tkanu,
zavazujf se smluvni strany neplatné, nellinné a/nebo zdanlivé ustanoven{ doplinit
¢i nahradit novym ujednanim, které bude odpovidat aktudlnimu vykladu pravnich
predpist a smysiu a Gelu této smlouvy. Pokud v nékterych pFipadech nebude
maozné FeSeni zde uvedené a smlouva by byla neplatnd, smiuvni strany se zavazuji
bezodkladné po tomto zjidténi uzaviit novou smiouvu, ve které pipadny divod
neplatnosti bude odstranén, a dosavadni pfijatd plnéni budou zapoditéna na pInéni
smiuvnich stran podle této noveé smiouvy., Podminky této nové smlouvy vyjdou
ptitormn z plivodni smiouvy.,

Strany se dohodly, Ze jestliZe v této smiouvé neni vyslovné stanoveno néco jineho,
Fidf se jejich vzajemné vztahy pFimérené ustanovenimi zakona & 89/2012 Sb.
obCansikého zdkorniku v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, e v ramci
uplatfiovani prav a povinnosti vyplyvajicich z této smiouvy nebo ze zdkona vyluéuji:

- aplikacl ust. § 1793 ai 1795 oblanského zdkoniku a smluvni strany si
vzdjemné stvrzuji, Ze mezi plnénimi podle této smiouvy neni hruby
nepomer. Podnajemce rovné? prohladuje, %e neni siabdi stranou ve
smyslu obdanského zakoniku a Ze mél pfilezitost podminky této smiouvy
ovlivnit,

- aplikaci ust, § 1798 az 1801 obdanského zdkoniku ohledné smiuv
uzaviranych adheznim apusobem kdyz obé smluvni strany prohlasuji, Ze
tato smilouva nebyla adheznim zpusobem uzaviena,

- aplikaci ust. § 2050 ob&anského zdkoniku, tedy strany sjedndvaji, Ze
najemce ma pravo vedle smiuvni pokuty prave i na nahradu 8kody

- aplikaci ustanoveni § 2315 ob&anského zékoniku.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvojim vyhotoveni, pficemsz jedno vyhotoveni obdrzi
ndjemce a jedno vyhotoveni obdrii podnajemce.

Obé smluvni strany prohladuji, Ze si smiouvy preéetiy, ze porozumely jejimu
obsahu, Ze byla ujedndna z jejich pravé a svobodné vile a e nebyla ujednéna v
tisni & za ndpadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Piloha &. 1 - Dispoziéni pléanek
Prilocha €. 2 ~ Cena poskytovanych sluZeb
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Priloha ¢, 1
Dispozicni planek
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Piiloha &. 2
Cena poskytovanych sluzeb

Ndjemce poskytuje podndjemci niZze uvedené sluzby a (Ctuje niZze uvedené provozni
naklady souvisejici s predmétem podnajmu, s cekarnou jako spoleCnym prostorem a s
prostory souvisejicimi, zejména se spolecnymi prostory objektu Polikliniky Prosek, véetné
poskytovanych sluZeb (dale spoletné vie jen jako ,sluzby"):

Teplo a TUV

El, energie

Komunaini odpad

Soustfedéni a predani k likvidaci spec, zdrav. materidlu
podil nékladfi na spol. a provoz. plochy

Internet

Uklid

Provoz a Udrzba tel. dig. UstFedny a 1 linky

Vodné a stoéné

Pausaini platba za sluzby éini _mési&né bez DPH.
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