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Ndjemni smlouva ¢& 38/2014
YTOVA. I

[

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIK ANI

uzaviend dle ustanoveni § 2302 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku

SMLUVNI STRANY:
1. Pronajimatel: CHOMUTOVSKA BYTOVA as.
se sidlem: Kftizikova 1098/6, 430 01 Chomutov
zastoupena: Janou Vaiihovou, piedsedou piedstavenstva
jednajici: Jaroslavem Schindlerem, feditelem spoleénosti
IC: 27341313
DIC: CZ27341313
bankovni spojeni: KB a.s., pobo¢ka Chomutov
¢islo tétu: 2103480237/0100
zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem, oddile B, vloZce 1838
(déle také jen ,,pronajimatel*)
a
2. Naijemce: Petr HAAS
bytem: Vitry 2158, 27201 Kladno-Kroéehlavy
IC: 62437712
Najemce: Milan RAINDL
bytem: V Zatisi 831, 43151 Klasterec nad Oh#i
IC: 86759001

(dale také jen ,,ndjemce*)
uzaviraji v niZze uvedeny den, mésic a rok tuto
Smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikéni

Clanek L.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nebytového prostoru v budové &.p. 3993, na
pozemku parc. &. 2577, jak je zapsano na listu vlastnictvi &. 12523, v katastru nemovitosti vedeném u
Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§ts Chomutov, katastralni tizemi: Chomutoy
1., nachazejicich se na adrese: Palackého, Chomutov.

V ptizemi budovy specifikované v pfedchozim odstavci se nachazi soubor mistnosti o celkové vymére
125 m?, (déle také jen ,,prostor slouZici k podnikani®).

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy je opravnén dat prostor slouZici k
podnikéani najemci do najmu dle této smlouvy.

Clanek II.
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou do ndjmu prostor slouZici k podnikani dle ¢lanku
L. odst. 1. této smlouvy, a to se v§emi souastmi a pfislusenstvim (dale také jen , piedmét najmu*).

2. Nedilnou soudasti sjednaného ndjmu jsou uZivaci a obdobna prava a prava na poskytovani sluzeb
vazici se k pfedmé&tu ndjmu jako celku, bez nichZ by najemce nemohl pfedmét najmu v souladu s touto
smlouvou fadné uZivat nebo by byl v uZivani omezen (napf. pravo vstupu, pravo na dodavku vody,
elektfiny, tepla), a to véetné prava vstupu k pfedmétu najmu hlavnim vchodem do nemovitosti.

Stranka 1z 6




Ndjemni smlouva & 38/2014

3. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci nerugeny vykon prav dle pfedchoziho odstavce.

4, Najemce predmét ndjmu se viemi jeho soucastmi a piisludenstvim do najmu piejima a zavazuje se
za uzivani predmétu najmu platit sjednané ndjemné a nahradu nakladii na sluzby spojené s uZivanim yd
predmétu ngjmu v souladu s €lankem V. této smlouvy. |

5. O predéni a prevzeti prostoru slouziciho k podnikéni sepi3{ smluvni strany protokol.

Clanek L
Ucel najmu

1. Utelem najmu je umoZnit nijemci uZivat prostor slouzici k podnikani pro vykon nasledujici
&innosti: prodejna mobilnich telefona.

Predmétem podnikani najemee je: maloobchod s pouzitym zboZim v prodejnéach.

Néjemce je povinen piedmét najmu uZivat v souladu s jeho povahou a stavebnim urgenim, a to po
celou dobu smluvniho vztahu. |

2. Najemce neni opravnén dat pfedmét ndgjmu do podnajmu tieti osob& bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele; to plati rovnéz, jde-li o ast predmétu ndjmu, jeho soudast &i piislusenstvi.

Clanek IV.
Doba najmu

1. Najem podle této smlouvy se sjednavé ode dne 1.1.2014 na dobu neurcitou.

2. Najem konéi dle ujednéni smluvnich stran:
a) vypovédi ze strany najemce nebo pronajimatele dle ustanoveni § 2312 obdanského zakoniku,
v platném znéni,
b) dohodou smluvnich stran ve smyslu ustanoveni § 1981 ob&anského zakoniku, v platném znéni,
¢) odstoupenim od smlouvy dle ustanoveni § 2001 a nasl. obdanského zakoniku, v platném znéni,
d) smrti ndgjemce nebo zanikem pravnické osoby, kterd je ndjemcem,
e) zanikem pfedmétu ngjmu.

2.V piipadé skondeni ndjmu vypovedi plati ustanoveni § 2310 ob&anského zikoniku, v platném znéni,
dle néhoz vypovédni doba je tiimésicni. V pisemné vypovédi musi byt uveden diivod vypovédi.

3. Vzneseni ndmitek smluvnich stran proti vypovédi nijmu se Fidi ustanovenim § 2314 ob¢anského
zdkoniku, v platném znéni.

Clanek V.
Vy3e najemného, jeho splatnost a zptisob placeni

1. N4jemce je povinen platit pronajimateli nagjemné ve vysi:
11x 26.547,- K¢,
1x 26.549,- K¢ mési¢né,
tj. celkem 318.566,- K& ro¢né.

2. Nad rémec sjednaného najemného je najemce povinen platit pronajimateli m&si¢ni zalohy na sluzby |
spojené s uzivanim predmétu najmu (déle také jen ,zalohy na sluzby*), a to ve vysi:

80,- K& za vodné a sto¢né,
4.000,- K& za teplo,
240,- K& za teplou vodu,
20,- K& za vybaveni,
24,- K& za pausal servis méfici techniky,
20,- K¢ za splasky
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celkem mé&siéné 30.931,- K&, a to vidy spolu s najemnym za podminek stanovenych v této smlouvé.

3. Znéni €l. V. odst. 1. Smlouvy o najmu prostoru slouZiciho k podnikéni, kterym je stanovena vyse
roéniho nijemného na &astku 318.566,- K& se k datu 1.7.2014 zvySuje o valorizovanou &astku ve vysi
4.462,- K& na ¢astku 323.028,- K&, tj. mési¢né 26.919,- K¢&.

Toto zvy3eni najemného je v souladu s ozndmenim miry inflace za rok 2013. Mira inflace ¢inila 1,4%
v Ceské republice, jak vyplyva z informace Ceského statistického tifadu.

4. Mé&si¢ni najemné spolu se zalohami na sluZzby je najemce povinen platit pronajimateli pravidelné,
fadné a véas, na jeho ucet &.: 2103480237/0100, var. symbol: 39930301, v terminu do 25-tého dne
v mésici, za ktery se plati nijjemné. O ptipadné zméné &isla (étu bude najemce vhodnym zptisobem
véas informovan.

5. Nezaplati-li ngjemce nijemné nejpozdéji do péti dni po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vy$i, kterd bude stanovena pravnim pfedpisem. Pokud
nebude ke dni vzniku nijemniho vztahu pravni pfedpis vydan, pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze
v pfipadé prodleni se zaplacenim n4jemného je nijemce povinen zaplatit pronajimateli drok prodleni
ve vy$i 0,1 % z dluzné Sastky denné za kazdy i zapodaty den prodleni. Nezaplati-li najemce zalohu na
sluzby nejpozdéji do péti dnii po jeji splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, a
to ve vysi stanovené platnym pravnim pfedpisem (viz zdkon &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytii a nebytovych prostord v
domé s byty).

6. Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy$i najemného tak, Ze vy$i ndjemného je
pronajimatel opravnén kaZdoro¢né k datu 1. &ervence zvySovat podle koeficientu vyjadiujiciho miru
spotiebitelskych cen, publikovaného Ceskym statistickym Gfadem. Zvy3eni njemného a zaloh na
sluzby bude nijemci oznameno pisemné nejpozdéji do 31. bfezna kazdého roku. V tomto ozndmeni
bude nijemci oznamena vyse inflace za predchazejici rok a souasné mu bude ozndmeno, o jakou Cast
se najemné v ramci valorizace zvySuje. Ndjemce se zavazuje takto zvySené najemné respektovat a
platit dle pokynt v oznameni uvedenych.

7. Pronajimatel je opravnén jednostranng zvysit vy$i mési¢nich zaloh na sluzby v pfipad€, Ze n€ktery
z poskytovateli (dodavateli) sluzeb zvysi zéalohy, které je tomuto poskytovateli na ziklad€é s nim
uzavienych smluv povinen platit pronajimatel, jakoZto vlastnik pfedmétu njmu. Pronajimatel oznami
zménu vySe mési¢nich zdloh nijemci pisemng, a to bez zbyteéného odkladu od vzniku ¢i zmény

uvedenych skuteénosti rozhodnych pro uréeni vyse zéloh na sluzby.

8. Skutedné naklady za ceny sluzeb vyudtuje pronajimatel kazdoroén€ najemci v terminu uréeném
prislusnou vyhlaskou a v urgené lhiité bude provedeno vyrovnani pfipadnych nedoplatki a pfeplatkd.

Clanek VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:
a) F4dné a v&as hradit pronajimateli sjednané nijemné a naklady za sluzby;

b) uZivat pfedmét niajmu k dohodnutému udelu hospodarné a predchazet jeho poSkozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

c) uZivat pronajaté nebytové prostory a spoleéné prostory domu fadn€ a v souladu s touto
najemni smlouvou a Domovnim fidem, ktery obsahuje rovnéz aktudlni pfehled hlavnich
prav a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajicich z pravnich pfedpisti ke dni uzavieni
této najemni smlouvy a tvoii pfilohu & 1 této smlouvy; nedodrzovani Domovniho fadu,
ktery je nedilnou soudasti této najemni smlouvy, bude povaZovano za zavazny ditvod pro
vypovézeni ndjmu;
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d) pedovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poSkozenim, upozornit bez
zbytetného odkladu pronajimatele na zdvady a potiebu oprav, jakoz i hrozici Skodu —
v opaéném piipadé odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

e) nést ze svého naklady spojené s uzivanim pfedmétu nijmu a provadét na svij niklad jeho
bé&znou udrzbu;

f) provadét na sviij naklad drobné a b&iné opravy pfedmétu nijmu, jeho soulasti a
ptislusenstvi, pfiemz drobnymi a béZnymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jejichZ
cena nepresahne v jednotlivém pfipad® opravy &astku ve vysi 10.000,- K¢&; k provedeni
téchto oprav najemce nepotiebuje pfedchozi souhlas pronajimatele;

g) provést zménu pfedmétu najmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a
jeding tehdy, jestliZe s pronajimatelem dohodne zpiisob vypotadani néklad( vynaloZenych na
provedeni zmén a jejich ptedb&znou vysi, pfiemz tato dohoda musi mit pisemnou formu;
pokud naklady na upravu (zmé&nu) pfedmétu najmu ucinéné najemcem presihnou Castku
100.000,- K&, necha pronajimatel na néklady najemce vypracovat znalecky posudek, jimZ
bude zji$téno skutedné zhodnoceni majetku (pfedmétu ndjmu) pronajimatele; pronajimatel
nasledné uhradi najemci naklady za zhodnoceni nebytového prostoru na zikladé tohoto
znaleckého posudku;

h) umozZnit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zidost a v terminu jimi
stanoveném piistup do pfedmétu n4jmu za ulelem kontroly uZivani pfedmétu ndjmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu ndjmu, jeho soucasti a
prislusenstvi, udrzby a oprav a dale t8mto osobam poskytovat potfebnou soucinnost;

i) provadét nezbytnd ochranna a zabezpefovaci opatieni k zajiSt€ni bezpecnosti pfedmétu
najmu véetn& dodrZovani predpisii vztahujicich se k bezpednosti a ochrané zdravi pfi préci,
predpisil protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisi o ochrané majetku a zdravi
osob; plnit za pronajimatele povinnosti, které vyplyvaji z upravy dle platného pravni upravy
dané zakonem o poZarni ochrang a provadécimi piedpisy;

j) v ptipadé skon&eni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonéeni njmu vyklidit a vratit
pronajimateli pfedmé&t najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a pfipadnym zmé&nam realizovanym se souhlasem pronajimatele, pokud se strany
nedohodnou jinak (uvedené se tykd rovn&Z povinnosti odstranéni osazeni nazvu pfedmétu
najmu dle odstavce 4. tohoto &lanku); nedojde-li k vyklizeni pfedmétu ndjmu v uvedené
1hits, zavazuje se najemce, Ze zaplati za kaZdy den prodleni s vyklizenim pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 4 % mésiéniho najemného, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet
pronajimatele uvedeny dle ¢lanku VI. odst. 3. této smlouvy.

k) tiidit a odstrafiovat odpady u opravnénych fyzickych nebo pravnickych osob v souladu se
zdkonem o odpadech a provadécimi pfedpisy; pokud &innosti ndjemce vznika odpad
kategorie N — nebezpetny, stanoveny specialnim pravnim pfedpisem, je najemce povinen
poZadat ptislusny organ statni spravy o souhlas k nakladani s nebezpe¢nym odpadem dle
platného zékona o odpadech, pfipadné doloZit servisni smlouvu na odstrafiovani
nebezpeéného odpadu;

1) plnit za pronajimatele povinnosti vyplyvajici ze zikona o pozemnich komunikacich ve znéni
pozdgj$ich predpisti, zejména piislu§nd ustanoveni tykajici se odstrafiovani zavad ve
schiidnosti, které vznikly znegi$ténim, niledim nebo snéhem, a to provadénim celoro¢niho
tiklidu chodniki pfiléhajicich k budové, v niz se nachazi pfedmét najmu. Pfi neplnéni této
povinnosti bude uklid zaji$tén pronajimatelem na naklady najemce.

2. Pronajimatel je povinen:

a) predat ndjemci pfedmét ndgjmu ve stavu zpisobilém k dohodnutému ucelu najmu;

b) provadét na sviij naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize pronajimancho
nebytového prostoru, jeho soudasti a pfisluSenstvi;

c) informovat v¢as ndjemce o zmén& (&tu pro placeni najjemného a nakladi za sluzby.
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3. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze pfedmétny pronajimany nebytovy prostor je pojistén v rémci
pojisténi celé nemovitosti, v niz se pfedmét nijmu nachézi.

4. Néjemee je opravnén u vchodu do budovy, v niZ se nachazi pronajaty nebytovy prostor, osadit svij
nazev jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Soudasti zadosti najemce bude snimek se
zakreslenfm a pfesnou specifikaci velikosti pfedmé&tné informativni tabule. V pipadg, Ze se bude
Jednat o informagni, reklamni nebo propagagni zafizeni o plose vétsi 0,6 m? ktera jsou umisténa na
pozemku nebo stavbé a jsou viditelna z vefejnych prostorli, vyZaduje se pro jeho umisténi ohlageni
stavebniho Gfadu.

Clanek VII.
Zavérena ustanoveni

1. V pfipad€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neli&inné, ziistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy Ginna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neGdinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovidé nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni ptivodniho, ne&inného. Smluvni strany sjednivaji, Ze veskeré spory z této
smlouvy budou fesit primarné dohodou. Jakékoli zm&ny a dopliiky této smlouvy je mozné &init pouze
po dohodé smluvnich stran formou pisemnych dodatkd.

2. Tato smlouva nahrazuje smlouvu na prondjem nebytovych prostor & 17/2011, uzavienou dne
18.4.2011, v€etné viech dodatk a jeji platnost konéi 31.12.2013.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a u&innosti dle &l. IV.
odst. 1 a je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nich% jedno vyhotoveni obdrzi
najemce a dvé€ vyhotoveni pronajimatel.

4. Prava a zivazky stran vyplyvajici z této smlouvy a vyslovn& v ni neupravené se Fidi piisluinymi
prévnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., oblanskym zdkonikem,
v platném znéni.

5. Smluvni strany prohla3uji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné predetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vazné a srozumiteln&, nikoli
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autentinost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

V Chomutové, dne -'8 . UL 2[]114 V Chomutové, dne /H/ Jdﬂ/
Pronajimatel: Najemce:
CHOMUTOVSKA
BYTOVA.

KHitkova 1098/6, 438 01 Chomutoy
Dpl. CZ27341313

) _.f

e ALt ’
CHOMUTOVSKA BYTOVA as., Petr Haas
v zastoupeni Jaroslav Schindler, Milan Raindl
feditel spole&nosti
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Piilohy smlouvy:

1.

2.

Domovni ¥ad — Zasady pro uZivani byti a prostor slouZicich k podnikani v domech v majetku
a ve spravé spoletnosti Chomutovska bytova a.s.

Evidenéni list k pfedmétu ndjmu

Protokol o piedani a pfevzeti pfedmétu nagjmu
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Domovni rad.

Zasady pro uzivdni byt a prostor slouZicich k podnikdni v domech v majetku a ve sprdvé spolecnosti
CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s.

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pravidla upravuji podminky a zpasob uZivdni byti a prostor slouzicich k podnikani vdomech v majetku a ve sprdvé spoleénosti
CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s. (ddle jen pronajimatel), Fidi se ustanovenim Ob&anského zékoniku (ddle jen OZ) a néjemni smlouvou
néjmu byt a prostor slouZicich k podnikdni.

Clanek II.
Zakladni pojmy
Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢dsti domu, tvoii obytny prostor a jsou uréeny a uZivany k
uéelu bydleni.
Prostory slouici k podnikdni jsou prostory nebo mistnosti uréené k provozovdni podnikatelské Cinnosti.
Spoleéné prostory domu jsou mistnosti nebo prostory uréené pro spole¢né uZivani (napf. schodisté, chodby, pradelny,
susdrny, koédrkdrny apod.).
Clanek NI
Ndjemni smlouva

Ndjem bytu a prostoru slouZiciho k bydleni vznikd uzavienim ndjemni smlouvy, kterou uzavird pronajimatel s ndjemcem
pisemnou formou.
Ndjem bytu a prostoru slouZiciho k podnikdni zanikd uplynutim doby, na kterou byl sjedndn, na zdkladé ndjemni smlouvy
mezi pronajimatelem a ndjemcem, dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem, pisemnou vypovédi & odstoupenim
Ndjem bytu a prostoru slouZiciho k podnikdni Ize ze strany pronajimatele vypovédét jen z divodi stanovenych pfislusnymi
ustanovenimi OZ.
Smlouvu o podndjmu Ize sjednat jen se souhlasem prongjimatele.
Po zdniku ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt nebo prostory slouZici k podnikani ve stavu, v jakém je
pfevzal, s pfihiédnutim k béZnému opotiebeni.

Clanek IV.
Uzivani spolecnych prostor

Spolecné prostory a zafizeni domu maji prévo ufivat ndjemci byti v domé a ddle osoby, které Ziji s ndjemcem ve spoleéné
domdcnosti.
Ve spoleénych prostorach domu je zakdézdno skladovat pfedméty, které omezuji tUnikové cesty nebo brdni v pfistupu
k hlavnim uzdvéram, hydrantam a pod.
Déle je ve spoleénych prostordch zakdzdno skladovat Itky hoflavé a vznétlivé, uZivat otevieného ohné a kourit.
Ndjemci byt a osoby, které s nimi bydli i ndjemci prostor slouZicich k podnikdni jsou povinni udrZovat v domé pofadek a
gistotu. Uklidové prdce (zametdni a myti schodd a chodeb, udrZovani Eistoty ve sklepé, &igténi schodistovych oken, zabradli,
osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi a pod.) si zajistuji ndjemnici sami. V pfipadé, Ze by uklid byl zajistovan
pronajimatelem, budou ndklady rozuctovany néjemcim na pifslusnou jednotku dle uzavrené ndjemni smlouvy
Ndklady na opravy zdvad ve spolecnych prostordch vzniklych $patnym uiivénim & nevhodnou manipulaci budou hrazeny
ndjemci roztctovdnim na pfislusnou jednotku dle uzaviené ndjemni smlouvy — jednd se napt. o opravy vchodovych dveri a
dvefi do ostatnich spolecnych prostor, opravy zdbradli, maleb aj.
Ndjemci jsou povinni uzamykat dim od 22,00 hodin do 6,00 hodin. Pronajimatel doporucuje uzamykdni domu trvale.
Klie od uzamykatelnych spoleénych prostor v domé, od mistnosti s domovnimi uzévéry (vody, plynu, ustfedniho topeni) a
od strojovny vytahu jsou uloZeny u sprdvce domu nebo u osoby povérené pronajimatelem.
Vyvésky, ndpisy a jind informaéni zafizeni mohou byt na domech i uvniti domu umistény jen se souhlasem pronajimatele.

€lanek V.

Prava a povinnosti pronajimatele
prongjimatel je povinen, po nahléfeni zévad brdnicich Fadnému uZivani bytu nebo prostoru slouZiciho k podnikdni
ndjemcem, tyto odstranit.
Pronajimatel je oprévnén provadét stavebni Gpravy nebo jiné podstatné zmény v byté &i prostoru slouZiciho k podnikdni
pouze se souhlasem ndjemce. Ndjemce miiZe souhlas odepfit jen z vaznych divodd. Provadi-li pronajimatel takové upravy
na piikaz pfisluiného orgdnu stdtni spravy, je najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovidd za $kodu, kterd
nespinénim této povinnosti vznikla.
Pronajimatel je oprdvnén provést prohlidku bytu nebo prostoru slouZiciho k podnikdni za uéelem zjisténi zptsobu jeho
ufivéni, zajisténi montdze & zjisténi technického stavu zafizeni pro regulaci a méfeni tepla, teplé a studené vody, véetné
provedeni oprav a odect(. Stejné je povinen umoZnit pfistup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou souédsti bytu a patii
pronajimateli.
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Prava a povinnosti ndjemce DI CZ27341313

Ndjemci bytu jsou povinni oznaéit si svij byt, zvonek a postovni schrénku jmenovkami a sklepni kdji minimdliné cislem

bytu.

Ndjemci bytti i prostor slouZicich k podnikdni jsou povinni bez zbyteéného odkladu sdélit pronajimateli potfebu téch oprav,

které md nést pronajimatel a umoZnit mu jejich provedeni.

Ndjemci jsou povinni zpFistupnit byt ke kontrole zpisobu uZivani bytu, ke kontrole technickych zafizeni a pro vyménu méfici

a regulaéni techniky. PFi manipulaci s méFici a regulaéni technikou (vyjma termostatickych hlavic radidtori a pod.) je

ndjemce vystaven sankcim v souladu se stdvajicimi pfedpisy.

Ndjemci nesmi bez predchoziho souhlasu pronajimatele provddét v byté i v prostoru slouZiciho k podnikdni jakékoliv

stavebni tupravy nebo vyménu zékladniho vybaveni, které je v majetku pronajimatele.

Udrzbu a drobné opravy v byté &i prostoru slouZiciho k podnikdni si zajistuje a hradi ndjemce sém a na vlastni ndklady.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji tyto epravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

b) opravy jednotlivych &dsti oken a dvefi a jejich souédsti a vymeény zamkd, kovdni, klik, rolet a Zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zdsuvek, jisticl, zvonkid, domdcich

telefonii, zdsuvek rozvod(i datovych siti, signdli analogového i digitdiniho televizniho vysildni a vymény zdroji svétla v

osvétlovacich télesech,

d) vwmény uzaviracich ventilt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro byt,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuku,

f) opravy indikdtort vytépéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody.

Za drobné opravy se déle povaZuji opravy vodovodnich vytokd, zépachovych uzdvérek, odsavacli par, digestofi, misicich

baterii, sprch, ohfivaéi vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaédl, kuchyriskych spordkd, pecicich trub,

vafi¢a, infrazdfiél, kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy

povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotlG etéZového topeni na pevnd, kapalnd a plynné paliva, véetné

uzaviracich a regulaénich armatur a oviddacich termostatii etdZového topeni; nepovaZuji se vsak za né opravy radidtori a

rozvodu ustfedniho vytapéni.

Za drobné opravy se povaZuji rovnéz vymény drobnych soucdsti pfedmétiu uvedenych v tomto odstavci.

Clanek ViI.
Drieni domdcich zvirat

Ndjemce md prdvo chovat v byté zvife, nepisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu obtiZe nepfimérené
pomérim v domé. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych nékladu na udrzbu spoleénych Edsti domu, nahradi ndjemce tyto
ndklady pronajimateli. V ostatnich prostordch domu je drZeni zvifat zakdzdno. Zakdzdno je uZivat spoleénych prostord
v domé jako vybéhu pro domdci zvifata.

Clanek Vill.

Klid vdomé
Ndjemci jsou povinni uéinit opatfeni a trvale se chovat tak, aby oni sami ani osoby s nimi bydlici neobtéZovali okoli
nadmérnym hlukem.
V dobé od 22,00 do 6,00 hodin jsou ndjemci povinni dodrZovat nocni klid. V této dobé neni dovoleno, v souladu s Obecné
zdvaznou vyhldskou Statutdrniho mésta Chomutov ¢ 2/2008, pouZivat hlucné ndstroje a ndradi, ani jinak rusit hlukem.

)

Klid v domé jsou povinni dodrZovat i ndjemci prostor slouZicich k podnikani.

Clanek IX.
Zavéreéna ustanoveni
Platnost téchto zdsad se vztahuje na vsechny domy v majetku a ve spravé spolecnosti CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s.
Porusovdni téchto zdsad miZe byt diivodem k vypovédi z ndjmu.
Povinnosti obéant na useku poZdrni ochrany jsou upraveny PoZdrnim fadem Statutdrniho mésta Chomutova a pravnimi
predpisy.
Nakldddni s odpadem je upraveno samostatnou vyhldskou Statutdrniho mésta Chomutova.

DOMOVNI RAD - Zdsady pro uZivani byt a nebytovych prostorii v domech v majetku a ve spravé spole&nosti CHOMUTOVSKA
BYTOVA a.s. byl schvdlen predstavenstvem spole¢nosti dne 7.1.2014 usnesenim & 625/14 a nabyvaji ucinnosti dnem schvdleni,

Jana VANHOVA v.r.
pledseda predstavenstva
spol. CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s.

)




DODATEK €. 1

ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani &. 38/2014, uzaviené dne 11.4.2014 dle
ustanoveni § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, mezi G&astniky:

CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s.

Se sidlem: Kfizikova 1098/6, Chomutov, 430 01
Zastoupené: Bc. Sonia Skalicka, povérena fizenim spoleénosti
ICO: 27341313

DIC: CZ27341313

Bankovni spojeni:  Komeréni banka, a.s., pobo¢ka Chomutov
C. uctu: 2103480237/0100

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Petr HAAS

Bytem: Vitry 2158, 27201 Kiadno-Kroéehlavy

ICO: 62437712

Milan RAINDL

Bytem: V Z4tisi 831, 43151 Klasterec nad Ohfi

IC: 86759001

(dale jen ,najemce")

l.
Piedmét dodatku

1. Predmétem tohoto dodatku je zmena ¢l. I. odst. 1 pfedmétné smlouvy, a to snizenim
vyméry pronajatych prostor na 91 m%

2. Vnavaznosti na pfedchozi ustanoveni se méni vy$e roéniho najemného na &astku
236.100,00 K& roéné, 19.675,00 K& mésicné, a to od 1.11.2015.

Il
Zavéreéna ustanoveni

-—

Ostatni ujednani v najemni smlouvé zUstavaji beze zmény.

2. Tento dodatek €. 1 se uzavirdA na zakladé usneseni pfedstavenstva spoleénosti
CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s. &. 130/15 ze dne 12.11.2015.

3. Dodatek €. 1 je vyhotoven ve 3 stejnopisech, z nichZ 1 obdrzi najemce, 2 pronajimatel.

4. Ugastnici prohlasuji, Ze si dodatek ¢€.1 radné precetli, s jeho obsahem souhlasi, coz

stvrzuji svymi podpisy.

V Chomutové dne: 18 11, 201
(HOMUTOVSKA

BYTOVA .
Khikova 1098/6, 430 01 Cﬁ'ﬂmﬂﬂ&
= Q&

\ DiC. CERTII31D

...................................................................................

Za pronajimatele: Za najemce:




DODATEK C. 2

ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani €. 38/2014, uzaviené dne 11.4.2014 dle
ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku mezi G¢astniky:

CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s.

Se sidlem: Kfizikova 1098/6, Chomutov, 430 01
Zastoupené: Bc. Sofia Skalicka, povéfena fizenim spoleénosti
ICO: 27341313

DIC: CZ27341313

Bankovni spojeni:  Komeréni banka, a.s., pobo¢ka Chomutov
C. Gétu: 2103480237/0100

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Petr HAAS

Bytem: Vitry 2158, 27201 Kladno-Kroéehlavy

ICO: 62437712

Milan RAINDL

Bytem: V Zatisi 831, 43151 Klasterec nad Ohfi
IC: 86759001

(dale jen ,najemce")

l.
Predmét dodatku

1. Predmétem tohoto dodatku je snizeni najemného za pronajem nebytovych prostor na
zakladé usneseni predstavenstva spoleénosti CHOMUTOVSKA BYTOVA as. &. 31/17
ze dne 12.4.2017.

2. Znéni ¢lanku . odst. 2. Dodatku €. 1 ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani
¢. 38/2014 ze dne 11.4.2014, kterym je stanovena vySe roéniho najemného na ¢astku
236.100,00 K¢, tj. mésiéné 19.675,00 K&, se od 1.5.2017 snizuje vySe rocniho
najemného na ¢astku 191.100,00 K¢, tj. mésicné 15.925,00 Ké.

l.
Zavérec¢na ustanoveni

1. Ostatni ujednani v ndjemni smlouvé zlstavaji beze zmény.

2. Tento dodatek &. 2 se uzavird na zakladé usneseni predstavenstva spolecnosti
CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s. &. 31/17 ze dne 12.4.2017.

3. Dodatek €. 2 je vyhotoven ve 3 stejnopisech, z nichZ 1 obdrZi ndjemce, 2 pronajimatel.

4. Ugastnici prohladuji, Ze si dodatek &.2 fadné precetli, s jeho obsahem souhlasi, coz
stvrzuji svymi podpisy.

03, 05. 207

ne: / _
ﬁcnomumvsu 7(
| BYTOVA. o)

............ oo N b SR e, 430 01 Chomatoy
Za pronajimatele: i CZIT3II ® Za najemce:




DODATEK ¢. 3

ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani €. 38/2014, uzaviené dne 11.4.2014 dle
ustanoveni § 2302 a nésl. zakona &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku mezi ucastniky:

CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s.

Se sidlem; Kfizikova 1098/6, Chomutov, 430 01
Zastoupené: Bc. Soria Skalicka, povérena fizenim spolecnosti
ICO: 27341313

DIC: CZ27341313

Bankovni spojeni:  Komeréni banka, a.s., pobo¢ka Chomutov
C. tétu: 2103480237/0100

(déle jen ,pronajimatel*)

a

Petr Haas

Se sidlem: Vitry 2158, 27201 Kladno-Kroéehlavy

ICO: 62437712

Milan Raindl

Se sidlem: V Z4tisi 831, 43151 Kiasterec nad Ohfi
ICO: 86759001

(dale jen ,najemce®)

l.
Predmét dodatku

1. Znéni Clanku V. odst. 1. smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani ¢. 38/2014 ze
dne 11.4.2014 a oznamenim o zvyseni najemneho dle miry inflace, se dle usneseni
predstavenstva spoleénosti CHOMUTOVSKA BYTOVA as. €. 12/20 ze dne 13.5.2020
promiji najemné - bez zaloh na sluzby, splatné v mésici bieznu a2 kvétnu 2020.

.
Zavérecéna ustanoveni

-

Ostatni ujednani v najemni smiouvé zUstavaji beze zmény.

2. Tento dodatek & 3 se uzavira na zakladé usneseni pfedstavenstva spole&nosti
CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s. &. 12/20 ze dne 13.5.2020.

3. Dodatek €. 3 je vyhotoven ve 3 stejnopisech, z nichz 1 obdr2i najemce, 2 pronajimatel.

4. Ucastnici prohlasuji, Zze si dodatek &. 3 fadné precetli, s jeho obsahem souhlasi, coz
stvrzuji svymi podpisy.

20, 05 2020
V Chomutové dne: 7
CHOMUTOVSKA 382 |
LiBYTOVAL 42
pillovs 1098/6, 430 0! Cherutey g
Da_ CE27341313 ® Iachf T

Za pronajimatele: Za néi’émtz : __f,_/"




DODATEK C. 4

ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani €. 38/2014, uzaviené dne 11.4.2014 dle
ustanoveni § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku, mezi ucastniky:

CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s.

Se sidlem: Krizikova 1098/6, Chomutov, 430 01
Zastoupené: Bc. Soriou Skalickou, feditelkou spoleénosti
ICO: 27341313

DIC: CZ27341313

Bankovni spojeni:  Komeréni banka, a.s., poboka Chomutov
C. uétu: 2103480237/0100

(dale jen ,pronajimatel*)

a

Najemce: Milan RAINDL

pobyt: V Zatisi 831, 43151 Klasterec nad Ohfi
ICO: 86759001

(dale jen ,najemce”)
l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym viastnikem nebytového prostoru v budové &.p. 3993,
na pozemku parc. €. 2577, jak je zapsano na listu viastnictvi €. 12523, v katastru nemovitosti
vedeném u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Chomutov,
katastralni Uzemi: Chomutov |., nachazejiciho se na adrese: Palackého, Chomutov.

Il
Predmét dodatku

1. S d¢innosti od 1.6.2022 je jedinym najemcem Milan Raindl. Zavazky a pohledavky
vzniklé do té doby jsou solidarni.

[
Zavérecna ustanoveni

—_

Ostatni ujednani v najemni smlouvé zastavaji beze zmény.

2. Tento dodatek € 4 se wuzavira na zakladé rozhodnuti vedeni spoleénosti
CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s.

3. Dodatek ¢. 4 je vyhotoven ve 3 stejnopisech, z nichz 1 obdrzi ndjemce, 2 pronajimatel.

4. Ugastnici prohladuji, ze si dodatek &.4 fadné preéetli, s jeho obsahem souhlasi, coZ

stvrzuji svymi podpisy.

V Chomutové dne: 23 05 nn

g; T MUTOVjKA'

A a.s.

01 Chomutov

Za pronajimatele: Za najemce:




