SMENNA SMLOUVA
ve smyslu ustanoveni § 2184 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Pavel Krotil,

trvale bytem: || | | | S, Pr2ha 10 — Dolni Mécholupy, PSC 111 01
a
Petr Krotil,

nar: |

trvale bytem: |||l Praha 10 - Dolni Mécholupy, PSC 111 01
na strané jedné (dale spolecné jen , Pavel Krotil a Petr Krotil )

a

Méstska ¢ast Praha - Dolni Mécholupy

IC: 00231347

se sidlem: Dolnomé&cholupska 168/37, Praha 10 — Dolni Mécholupy, PSC 111 00
zastoupena: Mgr.A. Jifim Jindfichem, starostou

na strané druhé (ddle jen ,, Méstskd cdst Praha — Dolni Mécholupy )

(spole¢né Pavel Krotil a Petr Krotil a Méstska ¢ast Praha— Dolni Mécholupy déle jako ,,smluvni
strany*)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto sm&nnou smlouvu (déle jen ,,smlouva®) ve
smyslu § 2184 zdkona €. 89/2012, obcansky zakonik, ve zn&ni pozd&jsich predpist (déle jen
SO,

L UVODNI USTANOVENI

1. Pavel Krotil a Petr Krotil prohlasuji, Ze jsou podilovymi spoluvlastniky (kazdy spoluvlastni
idedlni 2) nasledujicich pozemki:

- pozemku parc €. 637/53 o vyméfe 2 m?, orna pida
- pozemku parc. & 637/54 o vyméfe 27 m? orna piida
- apozemku parc. & 637/55 o vyméie 19 m?, orna puda

zapsanych na LV ¢. 638 vedeném Katastralnim tGfadem pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha, katastralni uzemi Dolni Mécholupy, (dale jen ,,P¥edmét
smény ¢. 1°).

2. Mestska ¢ast Praha — Dolni Mécholupy je na zakladé zakona €. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze,
ve znéni pozd&jsich predpisii a Statutu hl. m. Prahy v oblasti majetku, svéfena do spravy
nemovitd véc ve vlastnictvi hl. m. Prahy, a to:

- pozemek parc. &. 637/50 o vyméfe 48 m?, orna pida zapsany na LV & 573 vedeném
Katastralnim tfadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracoviité Praha, katastralni
uzemi Dolni Mécholupy (déle jen ,,PFedmét smény €. 2%).

3. Pavel Krotil a Petr Krotil prohlasuji, Ze Pfedmét smény ¢&. 1:

a)  fddné nabyli, nejsou nijak omezeni v nakladani s nim a jsou opravnéni Predmét
smény €. 1 pfevést touto smlouvou;




b)
0
d)
e)
)

g)

h)

i)
i)

neni (ani jeho ¢ast) zatiZzen zadnym vécnym pravem, pfedbéznym opatfenim, nebo
jinym zatiZenim ¢i omezenim;

neni jim zndmo, Ze by byla podéna jakakoli Zaloba v souvislosti Pfedmétem
smény €. 1;

neni pfedmétem Zadnych najemnich ¢i jinych uzivacich ¢i pozivacich prav tietich
0sob;

neprobiha ani dle jejich védomi nehrozi jakékoli soudni ¢i spravni fizeni, jimz by
mohl byt Pfedmét smény €. 1 dotéen;

neni pfedmétem exekucniho fizeni nebo vykonu rozhodnuti, soudcovského
zastavniho prava, zajisténi statnim zastupcem, vefejné drazby, ani nenalezi do
majetkové podstaty a nebyl (ani zadna jeho ¢ast nebyla) vloZzen do zakladniho
kapitalu obchodni korporace nebo druzstva;

neexistuje Zadny dluh v souvislosti s Predmétem smény €. 1 anebo dluh, ktery by
byl zajistén zastavnim pravem ¢&i jinou jistotou vaznouci na Pfedmétu smény €. 1;
neni predmétem Zzadnych vyzev, rozhodnuti ¢i jinych napravnych opatieni
ulozenych vefejnopravnimi institucemi ani Zadnych jinych sankei;

neni pfedmétem nevypotadaného restitu¢niho naroku;

je prost jakychkoli vad.

4. Méstska ¢ast Praha — Dolni Mécholupy prohladuje, ze Pfedmét smény &. 2:

1.

a)
b)
c)
d)

g)

h)
i)

fadné nabyla (resp. byl ji svéfen do spravy), neni nijak omezena v nakladani s nim
a je opravnéna Predmét smény €. 2 pievést touto smlouvou;

nenf (ani jeho ¢ast) zatiZen zadnym vécenym pravem, predbéZnym opatfenim, nebo
jinym zatiZenim ¢i omezenim;

neni ji znamo, Ze by byla podana jakékoli Zaloba v souvislosti s Predmétem smény
C: 2

neprobiha ani dle jejiho védomi nehrozi jakékoli soudni ¢i spravni fizeni, jimz by
mohl byt Piedmét smény ¢&. 2 dotcen;

neni predmétem exekuéniho fizeni nebo vykonu rozhodnuti, soudcovského
zastavniho prava, zajisténi statnim zastupcem, vefejné drazby, ani nenalezi do
majetkové podstaty a nebyl (ani zadna jeho Cast nebyla) vlozen do zakladniho
kapitalu obchodni korporace nebo druzstva,

neexistuje Z&dny dluh v souvislosti s Pfedmétem smény ¢. 2 nebo dluh, ktery by
byl zaji$tén zastavnim pravem ¢&i jinou jistotou vaznouci na Pfedmétu smény ¢. 2;
neni pfedmétem zadnych vyzev, rozhodnuti ¢i jinych napravnych opatieni
ulozenych vefejnopravnimi institucemi ani Zddnych jinych sankei;

neni pfedmétem nevypotadaného restituéniho naroku;

je prost jakychkoli vad.

II. SMENA

Na zakladé této smlouvy Pavel Krotil a Petr Krotil sménuji s Méstskou ¢asti Praha — Dolni
Mécholupy Predmét smény ¢. 1 za Predmét smény ¢. 2 a Méstska ast Praha — Dolni
Meécholupy sméiuje s Pavlem Krotilem a Petrem Krotilem Pfedmét smény €. 2 za Predmét
smény €. 1. Pfedmét smény €. 1 tedy Pavel Krotil a Petr Krotil timto pfevadi a Méstska ¢ast
Praha — Dolni Mécholupy ho nabyva do vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy a své svéfené
spravy. Pfedmét smény ¢. 2 Méstska ¢ast prevadi a Pavel Krotil a Petr Krotil ho nabyvaji
do svého podilového spoluvlastnictvi, kdy Pavel Krotil nabyva idedlni 'z pozemk tvoticich
Predmét smény €. 2 a Petr Krotil nabyva idedlni 2 pozemkt tvoficich Piedmeét smény ¢. 2.




Smluvni strany se shodly, Ze sména Piedmétu &. 1 a Pfedmétu &. 2 bude provedena bez
vzajemného financniho vypofadani, v souladu s divodovou zprivou, kters byla
v navaznosti na znalecky posudek ze dne 27.1.2026 vypracovana XP invest s.r.o., a ktera
tvofi k otdzee finanéniho vyporddani byla vypracovana a tvoif p¥ilohu &. 1 této smlouvy.

obvyklé ceny Piedmétu smény €. 1 a Pfedmétu smény ¢&. 2 dosahujf stejné vye, a proto
smluvni strany prohlasuji, Ze jejich zavazky jsou z této smlouvy timto zcela vyrovnany.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pfedméty smény, tj. pozemky, budou druhé smluvni strang
predany nejpozdé&ji do deseti (10) dnt ode dne z4pisu vlastnického prava novych vlastniki
do katastru nemovitosti. O pfedani pfedmé&ti smény bude vyhotoven piedavaci protokol.

ITT. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany se dohodly, Ze nebezpedi $kody prechazi z Petra Krotila a Pavla Krotila na
Meéstskou €ast Praha — Dolni Mécholupy v pfipadé Piedmétu smény ¢. 1 a z Méstské ¢asti
Praha — Dolni Mé&cholupy na Petra Krotila a Pavla Krotila v piipadé Pfedmétu smény &. 2
v den prevzeti pfedmétii smény.

Dojde-li k nahodilé zkéze na Pfedmg&tu smény &. 1 & na Piedmétu smény &. 2 pied
pfechodem nebezpe¢i Skody na Pfedmétu smény, hledi se na smlouvu, jako by nebyla
uzaviena,

Smluvni strany se stanou vlastniky pfedméti smény zapisem vlastnického prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti, a to se zp8tnym t¢inkem ke dni, kdy byl nédvrh na vklad
dorucen piislusnému katastralnimu afadu.

Strany se dale zavazuji, Ze od podpisu této smlouvy do dne povoleni vkladu vlastnického
préava k nemovitostem nebudou ¢init Zadné ukony, které by vlastnické pravo k pfedmé&tiim
smény jakkoli zcizovaly, omezovaly nebo nemovitosti zat€Zovaly, ani 74dné jiné pravni ani
fakticke ukony, kterymi by doslo k umengen{ hodnoty predmétim smény nebo jejich jinému
poskozeni. V pfipadé porudeni této povinnosti je strana, kterd se poruseni nedopustila,
opravnéna od této smlouvy odstoupit.

IV. OSTATNI UJEDNANI

Smluvni strany souhlasi, aby po provedeném fzeni o povoleni vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti byl pfislu§nym katastralnim tfadem proveden zapis vlastnického
préva ke sménénym pozemkdm dle této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
poda piislusnému Katastralnimu tifadu Méstska ¢4st Praha — Dolni Mécholupy, a to nejdéle
do deseti (10) dnii po schvéleni této smlouvy Magistratem hl. m, Prahy. Spravai poplatek
za vklad vlastnického prava uhradi Mé&stsk4 Sast Praha — Dolni Mécholupy.

Pokud by byl pfislusnym Kkatastralnim ufadem ndvrh na vklad vlastnického prava
k proddvanym nemovitostem dle této smlouvy pravomoené zamitnut nebo fizeni o ném
pravomocné zastaveno, smluvni strany prohlasuji, Ze jsou nadale vazany svymi projevy
ville sménit pozemky a zavazuji se pro tento piipad ve vzijemné soudinnosti uzaviit do
¢trmacti (14) dnt od pravomocného rozhodnuti piisluiného katastralniho ufadu novou
smeénnou smlouvu anebo dodatek splijici podminky nebo pozadavky prisluiného
katastralniho tfadu pro povoleni vidadu, pfipadné tuto sménnou smlouvu & navrh na vklad
nalezit¢ doplnit dle pokynu pfisluiného katastralniho afadu.




V. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Smluvni strany svym podpisem stvrzuji, Ze si dohodu pfed uzavienim preCetli a s jejim
obsahem souhlasi.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi Pavel Krotil,
jeden obdrzi Petr Krotil, jeden je uren pro potteby Méstské ¢asti Praha — Dolni Mécholupy
a jeden je uréen pro katastralni afad.

3. Pokud by jednotliva ustanoveni této smlouvy ¢i jeji ¢asti byla neplatna ¢i neucinna nebo se
neplatnymi ¢i net¢innymi stala, nebude tim dotCena platnost, resp. u¢innost této smlouvy
jako celku. Smluvni strany se zavazuji, Ze do deseti (10) dnd po doruceni vyzvy druhé
smluvni strany neplatné ¢i neu¢inné ustanoveni nahradi platnym a t¢innym, které se pokud
mozno bliZzi hospodaiskému Gcelu neplatného resp. neucinného ustanoveni a uzaviou
s ufedné ovéfenymi podpisy sménnou smlouvu ve znéni shodném s touto smlouvou
(s vyjimkou pfipadnych neplatnych ustanoveni) a pfi zohlednéni jiZ naplnénych ustanoveni.

4. Tato smlouva pfedstavuje Gplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy. Tuto
smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve formé ¢islovanych
dodatkt této smlouvy podepsanych smluvnimi stranami s tim, Ze zména mén€ prisnou
formou se vylucuje.

5. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obéma stranami této smlouvy a ucinnosti dnem
jejiho uvefejnéni v registru smluv.

6. V souladus § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni pozdgjSich
piedpistl, timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalilo
Zastupitelstvo Mé&stské &asti Praha — Dolni Mécholupy usnesenim €. 26/4 ze dne 26.1.2026.

Ptiloha ¢&. 1: Diivodova zprava k Zadosti o schvaleni smény pozemki bez finanéniho
vyrovnani

V Praze dne 13 -05- 2026

Pavel Krotil

V Praze dne 11 -05- 0%

Petr Krotil

VPrazedne 13-05-206 =0 @eeeeeennn

za Mé&stskou ¢ast Praha — Dolni Mécholupy




DUVODOVA ZPRAVA
k Zadosti o schvdleni smé&ny pozemki bez finanéniho vyrovnan{
Identifikace pFedmétu smény

Mgstskd ¢dst Praha — Dolnil Mécholupy Zada hlavni mésto Prahu o schvaleni majetkopravni
dispozice — smény pozemk{l mezi méstskou &asti a fyzickymi osobami, a to:

Pozemky ve vlastnictvi fyzickveh osob (LV 638):

Cie

.637/53 0 vymére 2 m?
. 637/54 o vyméie 27 m?
. 637/55 0 vyméfe 19 m?

~  parc.
- parc.
~  pare.

o O

Pozemek ve vlastnictvi MC Praha — Dolni Mécholupy (LV 573):

- pare. & 637/50 o vyméie 48 m?

Smeéna byla projednana a schvalena Radou méstské Casti a nasledné Zastupitelstvem méstské
dasti usnesenim &. 26/4 ze dne 26. 1. 2026.

Ditvod smény a veiejny zdjem

M¢stska &ast zahdjila jiz v roce 2022 jedndni s vlastniky dotlenych poremkdl za tdéelem
majetkopravniho vypofddani potfebného pro realizaci vefejné prospéSné stavby —
cyklostezky.

Pozemky ve vlastnictvi fyzickych osob se nachézely v trase planované cyklostezky a byly
nezbytné pro jeji realizaci. Bez majetkopravaniho vyporadéani nebylo mozZné stavbu realizovat
ani zkolaudovat.

Sména byla zvolena jako nejvhodné){ zplsob vypofadani, protoze:

~ umozZnila realizaci dopravni infrastruktury slouzici vefejnosti,
- minimalizovala zasah do vlastnickych prav dotéenych osob,
— predesla nutnosti vyvlastnéni,

— byla ekonomicky i ¢asové nejefektivnéj§im Fedenim.

Cyklostezka byla nasledné vybudovéna a je jiZ fadné dokongena a zkolaudovana. Stavba slouzi
vefejnosti a je vyuZivana pro bezmotorovou dopravu a rekreaéni agely.

Pitvodni ocenéni a princip ekvivalence

Pro Gi€ely smény byl spoleénosti Foltanek s.r.0., Peruckd 1, Praha 2, 120 00, ovéfenym uredné
opravnénym zemémé&ii¢skym inzenyrem Ing. Dalimilem Foltankem (&islo polozky seznamu
ufedné opravnénym zeméméficskym inzenyrem 2189/2003) a znalecké posudky &. 16371-

1013/2022 a €.003795/2026.




Na jejich zdkladg byla hodnota smefovanyeh pozemki stanovena jako ckvivalentn], tedy bez

finanéniho vyrovnani mezi tidastniky smény. Na tomto principu byla sména schvalena organy
méstské Easti.

DileZité je, Ze v dobé schvalovani:

~ pozemky mély charakter orné pidy,
- Jjejich hodnota odpovidala zemé&dglskému Vyuziti,
— vyrovnanost smény byla objektivné prokdzéna znaleckym posudkem.

Zména hodnoty pozemki

Oddélenf &asti pozemki a dokondeni smény nebylo mozné provést pred realizaci cyklostezky,
nebol’ pievod &dstf pozemki vyZaduje geometricky plan vychdzejici ze skutedného provedeni
stavby. Pfesné vymezen{ dotéenych ploch bylo mozné uréit a> po vytyCeni a zamé&¥eni stavby

v terénu, kieré je podkladem pro zépis zmény vlastnického prava do katastry nemovitosti.

V mezidobi viak doslo k realizaci verfejn€ prospéiné stavby — cyklostezky. V disledku této
stavby doflo ke zméng charakteru dotcenych pozemkd, které jiz nejsou zemédélskou padou,

Novy znalecky posudek & 003795/2026 stanovil novou hodnotu pozemki, picems? vyCislil
rozdil ve prospéch méstské &4sti ve vy§i 40.720,- K¢&.

Tento rozdil viak neveznikl:
= trZnim vyvojem,
- zménou Uzemniho planu,

- ani jedndnim vlastnikd,

ale vvhradné realizaci stavby cyklostezky financované méstskou d4sti,

Odiévodnéni nepoZadovani finanéniho doplatku

Méstskd ¢ast nema zdjem poZadovat po fyzickych osobdch finandni doplatek, a to z
nasledujicich divodi:

1. Plivodni sména byla schvilena jako hodnotové vyrovnana

Orgédny méstské &4sti rozhodovali na zdklade odborného posudku a principu
ckvivalence. Ulastnici smény jednali v dobré vife, Ze se jednd o vyrovnanou dispozici.

2. Rozdil hodnot vzniku vyluéné investiéni cinnosti méstské &asti
Navyseni hodnoty pozemki Je pfimym disledkem vefejné investice (cyklostezky).
PoZadavek doplatku by fakticky znamenal, Ze by vlastnici hradili &ast nakladq vefejné
infrastruktury, kterou nepofizovali a Jejiz realizaci nemohli ovlivnit.

3. Cilem smény byla mo¥nost realizace vefejné prospéné stavby
Smyslem dispozice bylo umo¥nit realizaci vefejnd prospéiné stavby v dopravni
infrastruktute, nikoliv ekonomicky zisk méstské &4sti.




4, Hospodarnost a proporcionalita
Pozadovani doplatku by bylo v rozporu s principem dobré spravy a legitimniho
oéekdvani ucastnikili, nebot’ by zpétné ménilo podminky dfive schvdlené smény pouze
v diisledku realizace vefejné investice.

5. Ochrana legitimniho ofekavani a dobré viry vlastnika
Sména predstavovala konsensudlni feseni. Pokud by byl nyni doplatek poZadovan,
jednalo by se fakticky o zhorSeni postaveni vlastnikd, ktefi umoznili realizaci vefejné
prospéiné stavby dobrovolné.

Zaver
Méstska ¢ast konstatuje, Ze:
- sména byla od podatku pFfipravovana a schvélena jako hodnotové vyrovnana,
- zména ceny pozemki je vyhradné disledkem realizace vefejné prosp&sné stavby,
- nepozadovani doplatku nepfedstavuje nehospodarné nakladdni s majetkem, ale

odpovida pivodnimu rozhodnuti organi meéstské ¢asti i principlim dobré spravy.

Z téchto ditvodii méstska ¢ast navrhuje, aby hlavni mésto Praha schvalilo sménu pozemka bez
finanéniho vyrovnani.

Vypracovali: JUDr. PhDr. Melinda Vrvajikové, LLM, MBA, JUDr. Ing. Petr Vltavsky, Mgr.
Tereza Dolezalova, pravai skupina MC Praha — Dolni Mécholupy

V Praze dne 12.2.2026







