Priloha €. 1

Smlouva

Statutarni mésto Ostrava,
Méstsky obvod Ostrava-Jih,
urad méstského obvodu

Najemni smlouva ¢. 8/014/1946/08

uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
Prokesovo nameésti 1803/8, 729 30 Ostrava

Méstsky obvod Ostrava-Jih
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Penézni Gstav: KB, a.s., pobocka Ostrava-Hrablivka
C. Getu: 19-1520761/0100

VS: 8610400568
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Gymnazium EDUCAnet Ostrava s.r.o.
Mjr. Novaka 1455/34, 700 30 Ostrava-Hrabivka
zastoupend jednatelkou Mgr. Veronikou Mallatovou BartoSovou, MBA

IC: 25380401

v

DIC: neplatce DPH

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 16899

dale jen ,,najemce*



Priloha ¢. 1

Statutarni mésto Ostrava, S m I ouva
Méstsky obvod Ostrava-Jih,
ufad méstského obvodu

¢l. I. Pfredmét smlouvy

1. Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem nemovité véci — pozemku p. €. st. 1303 zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova s €. p. 1455 stavba obcanského vybaveni, ktera stoji
na pozemku p. €. st. 1303 zastavéna plocha a nadvofi, vSe v k. 0. Hrabuivka, adresni misto Mjr.
Novaka 1455/34, 700 30 Ostrava-Hrabuivka, ktera je na zakladé OZV ¢. 14/2013, Statut mésta
Ostravy, ve znéni pozdéjSich ptedpist, svéfena méstskému obvodu Ostrava-Jih (dale jen
,oudova®).

2. Soucasti budovy je prostor o celkové vyméie 1.411,72 m? (dale jen ,,prostor nebo
»prostory*), rozpis konkrétnich pronajatych mistnosti je uveden v pfiloze ¢. 1 — ,,Padorysny
snimek* a v pfiloze €. 3 — ,,Seznam jednotlivych mistnosti®, které jsou nedilnou soucasti této
smlouvy.

3. Pronajimatel na zaklad¢ této smlouvy pronajima najemci prostory specifikované v predchozim
odstavci tohoto ¢lanku smlouvy a ndjemce se za to zavazuje platit pronajimateli najemné a
uzivat tyto prostory v souladu se zdkonem a za podminek uvedenych v této smlouve.

4. Zamér na pronajem prostor byl v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdgjsich predpist, zvefejnén na tGfedni desce Utadu méstského obvodu Ostrava-Jih
viz Smlouva.

él. II. Ugel najmu

1. Pronajimatel pronajima najemci vysSe specifikované prostory za ucelem provozovani skolského
zatizeni (dale jen ,,0¢el uzivani®).

2. Najemce je opravnén uzivat prostory v souladu s jejich ur¢enim pro ucel uzivani a nema pravo
provozovat zde jinou Cinnost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z Gcelu uzivani nebo z toho, co bylo mozné divodné ocekévat pii uzavieni smlouvy,
pokud by tato zména puasobila zhorSeni poméru v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru
poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité veci.

3. Zméni-li najemce ucel uzivani prostor bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
povazuje se toto jednani za zvlast’ zavazné poruseni této najemni smlouvy.

€l. lll. Doba trvani najmu
Najem prostor se sjednava na dobu neurcitou s Sestimési¢ni vypoveédni dobou.

€l. IV. Najemné a sluzby

1. Najemné je stanoveno v souladu rozhodnutim Rady meéstského obvodu Ostrava-Jih a zvysSeni
najemného je stanoveno ve smyslu ust. odst. 3 pism. b) tohoto ¢lanku smlouvy, a ke dni a¢innosti
tohoto znéni smlouvy ¢ini za &ast pronajatych prostor o podlahové plose 1.392,36 m?, které
jsou blize specifikovany v ptiloze ¢. 1 - Pidorysny schéma a v ptiloze ¢. 2 — Vypoctovy list,
Castku ve vysi 142,44 K&m?/rok, a za zbyvajici &ast pronajatych prostor uréenych k
podnajmu o podlahové plose 19,36 m?, které jsou bliZe specifikovany v pfiloze ¢. 1 — Pidorysny
snimek a v pfiloze &. 2 — Vypoctovy list, ¢ini ¢astku ve vysi 1.747,83 K&/m?*/rok. Dle ust. § 56a
odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi, je toto
plnéni povazovano za osvobozené. Uhrada za uZivani vyse uvedenych pronajatych prostor (t.
najjemné a poskytované sluzby) byla stanovena vzajemnou dohodou ve shod¢ s vypoctovym
listem, ktery je ptilohou €. 2 smlouvy.

Ro¢ni najemné €ini za uzivani pronajatych prostor ¢ini 232.164 K¢
Mgésicni najemné Cini 19.338 K¢&
Mg¢siéni zaloha na sluzby poskytované dle vypoctového listu ¢ini celkem 22.167 K¢
Néjemné¢ a zalohy na sluzby ¢ini celkem mésicné ¢astku 41.505 K¢
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2. Njjemce je povinen hradit ndjemné takto:

(¢]]

a)
b)

b)

¢)

Smluvni strany se dohodly na ndjemném ve vysi dle platného vypoctového listu pro piislusny
kalendaini rok, ktery tvoii ptilohu €. 2 této smlouvy.

v pfipadé¢ zmény vySe najmu v prubéhu kalendarniho mésice za obdobi ode dne ucinnosti
zmény vySe najmu do posledniho dne takového kalendarniho mésice je ndjemce povinen
pronajimateli uhradit ¢ast najemného, které bude za toto obdobi stanovena ve vysi: 1/365
najmu nasobena poctem dnti najmu za predmétny meésic.

. a) N§emné za pronajimané prostory spolu se zalohami za sluzby poskytované dle vypoctového

listu dle ustanoveni odst. 1 tohoto clanku smlouvy je splatné na tcet pronajimatele
¢.: 19-1520761/0100, variabilni symbol 8610400510, mésicné, a to vzdy k patnactému dni
ptislusného kalendainiho mésice, za ktery se ndjemné plati.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné s u€innosti od prvniho mésice bézného
kalendainiho roku o c¢astku odpovidajici procentu miry inflace za predchozi kalendarni rok
zvetejnéné prislusnym statistickym ufadem. Tato skutecnost bude najemci dana na védomi
pisemnou formou, a to bez zbytecného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna
ptislusSnym statistickym ufadem, nejpozdé€ji vSak do konce kalendainiho roku, ve kterém
doslo ke zvefejnéni.

ZvySeni ndjemného dle pismene b) odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy je u¢inné od prvniho
kalendainiho dne pfislusného kalendainiho roku.

d) Najemné bude dle tohoto odstavce tohoto ¢lanku smlouvy navySeno nejdiive nasledujici

kalendarni rok po uzavieni této najemni smlouvy.

e¢) Uhradu rozdilu najemného, od nabyti tginnosti zvyseni najemného dle pismene d) tohoto

odstavce smlouvy a oznameni pronajimatele o zvySeni najemného najemci, provede najemce
spolu s nejblize splatnym najemnym.

. Pokud néjemce neni se souhlasem pronajimatele ptihlaSen samostatné k odbéru energii, uplaty

za sluzby souvisejici s uzivanim pronajatych prostor se sjednavaji takto:

a)

b)

g

3.

UT a TUV: Pronajimatel stanovi najemci zalohy za vytapéni a dodavku TUV, jejichZ vyse je
uvedena ve vypoctovém listu, ktery tvoii pfilohu €. 2 této smlouvy. VySe zalohy bude
upravena dle skute¢né spotfeby najemce v predchazejicim obdobi. Vyuétovani skuteénych
nakladli na vytapéni a dodavku TUV bude provedeno v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Prodleni najemce s uhradou byt i jedné zalohy je zvlast z&dvaznym porusenim
smlouvy.

Elektricka energie: FElektrickd energie spotfebovana v prostorach bude fakturovana
pronajimatelem na zaklad¢ vystavené faktury. Pfi¢emz najemce se zavazuje uhradit fakturu
do data splatnosti uvedeného na faktuie. Prodleni najemce s tthradou byt i jedné platby je
zvlast’ zavaznym porusenim smlouvy.

Vodné a stoné: Vodné a stocné bude fakturovano pronajimatelem na zakladé vystavené
faktury. Pficemz ndjemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti uvedeného
na faktuie. Prodleni najemce s tthradou byt ijedné platby je zvlast zavaznym porusenim
smlouvy.

. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem
dle této smlouvy.
Néjemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude uZzivat jako fadny hospodar vyhradné
pro sjednany ucel uzivani.
Néjemce je opravnén nemovitou véc, kde se naléza pronajaty prostor, opatfit s pisemnym

souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu S§tity, navéstimi a podobnymi znamenimi;
pronajimatel miize udé€leni souhlasu odmitnout, ma-li pro to vazny dtivod. Pozadal-li ndjemce
oudéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadii-li se pronajimatel do jednoho mésice,
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11.

12.

13.

14.
15.

16.

povazuje se souhlas pronajimatele za dany.

Néjemce prohlaSuje, Ze se prokazateln¢ seznamil s technickym stavem pronajimanych prostor
a Ze jsou ve stavu zptsobilém k obvyklému uzivani.

Najemce je povinen pievzaté prostory udrzovat v fadném stavu a zabezpecit, aby nedoslo
k jejich poSkozeni nebo zniceni. Najemce se zavazuje ozndmit pronajimateli vSechny
skute¢nosti dulezité k ochrané majetku pronajimatele, a to bez zbyte¢ného odkladu. V ptipade,
ze vsouvislosti s ¢innosti najemce vznikne pronajimateli v pronajatém prostoru Skoda,
zavazuje se najemce tuto na vlastni naklady odstranit.

Néjemce je opravnén prenechat ¢ast pronajatych prostor do podnajmu dal$im osobam, a to jen
pti splnéni povinnosti pfedbézného pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni povinnosti
z tohoto odstavce plynouci je zvlast zavaznym porusenim povinnosti najemce.

Najemce muze s pfedchozim souhlasem pronajimatele pievést najem v souvislosti s pfevodem
podnikatelské Cinnosti, jiz prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu najmu
vyzaduji pisemnou formu. Porusi-li najemce toto ujedndni, povazuje se to za hrubé poruseni
povinnosti najemce a pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypoveédni doby.

Drobné opravy a udrzbu je povinen najemce provadét ze svych nakladd. Pokud se vyskytne
potfeba oprav, které ptesahuji ramec drobnych oprav a bézné udrzby, je ndjemce povinen
neprodlené oznamit tuto skute¢nost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno ptipadnym Skodam.
Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitinich vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni — viz ptiloha €. 4 této smlouvy.

Veskeré stavebni upravy v pronajatych prostorach véetné zmén vnitfniho vybaveni, které patii
pronajimateli, mutze ndjemce provadét pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a pfislusného stavebniho ttadu.

Néjemce je povinen umoznit dle pfedchozi pisemné vyzvy pronajimatele v pfimétenou denni
dobu pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zastupcim a osobadm jej provazejicim piistup
do prostoru:

a) zaucCelem instalace a udrzby zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz i odpocet méfenych hodnot, pfipadné za ucelem instalace a udrzby dalsich
technickych zatizeni, pokud jsou umisténa v prostoru,

b) =za ucelem kontroly stavu prostoru a posouzeni potieby pifipadnych oprav ¢i jiného
zajisténi provozuschopnosti prostoru,

¢) zaucelem umoznéni inventarizace majetku,

d) za ucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Najemce je povinen strpét i jiné nez nezbytné opravy a udrzbu, upravy prostor nebo budovy,
poptipade jejich prestavbu nebo jinou zménu, provadi-li je pronajimatel.

Najemce je povinen zajistit dodrzovani pozarni ochrany v prostorach podle obecné zdvaznych
pravnich ptedpisti a bezpecnostnich predpisii o pozarni ochrané. Dusledky z neplnéni vSech
preventivnich opatieni, danych zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdé&jsich predpisii, vyhlaskou MV CR &. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, ve znéni
pozdéjsich predpist, budou uplatnény vic¢i najemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét
kontroly zabezpecovani pozarni ochrany.

Pronajimatel je povinen zabezpeCovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol
vyhrazenych technickych zafizeni v pronajatém prostoru, tj. elektroinstalace, hydranti
a hromosvodu v souladu s platnymi normami.

Néjemce bude zajistovat provadeéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich pfistroji.

Néjemce je povinen provadét revize technickych zatfizeni, servis el. vybaveni a pravidelné
ro¢ni kontroly el. spotfebici, které jsou ve vlastnictvi najemce.

Porevizni opravy bude najemce realizovat na zakladé¢ pisemného pokynu pronajimatele
(vsouladu se zavéry revizni pravy) v rozsahu stanovenym v navrhu najemni smlouvy,
tj. v rozsahu bézné udrzby a oprav. V piipadé nedodrZeni tohoto ustanoveni je pronajimatel
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18.
19.

20.

21.

opravnén tyto opravy zajistit a nasledn€ naklady refakturovat najemeci.
Najemce je povinen udrZzovat poradek v pronajatém prostoru a v té€sné blizkosti, v zimnim
obdobi zajistit Cisténi chodnikd k objektu pfilehlych odhrabavanim snéhu a Cinit opatieni
k jejich schiidnosti (posyp).
Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemce bude zajist'ovat tklid prostor na své naklady.
V souladu s obecné zavaznou vyhldskou statutdrniho meésta Ostravy ¢. 3/2015, ve znéni
pozdéjsich predpist a predpisti navazujicich, je ndjemce na svlij naklad povinen:
a) zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu
b) pisemné si objednat odvoz komunélniho odpadu, jakoz i dostateCny pocet sbérnych
nadob u poveétené organizace, ktera zabezpecuje tuto ¢innost na izemi mesta Ostravy.
Podminky odvozu komunalniho odpadu a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich
podminkéch organizace.
¢) vznikly komunalni odpad a jeho separované casti ukladat do nadob, k tomuto ucelu
urcenych.
Néjemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni
naklady. Pojisténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajistuje najemce na své naklady.
Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé odcizenim a Skody zpisobené tteti osobou.
Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o vSech skute¢nostech, které jsou
podstatné pro plnéni Ucelu najmu, nebo které by mohly mit za nasledek skodu na predmétu
najmu. V piipadé zalezitosti, které nemiize uspokojivé vytesit pouze jedna smluvni strana, je
druhé smluvni strana povinna ji poskytnout potfebnou sou¢innost.

¢l. VI. Skonéeni najmu

1.

N

Néjem prostor lze skoncit:

a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem

b) pisemnou vypoveédi najemce

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele
kdykoli a bez udani diivodu. Vypovédni doba je Sestimési¢ni, nestanovi-li tato smlouva néco
jiného a pocina bézet od prvého dne kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
doslo k doruceni pisemného vyhotoveni vypovédi jedné smluvni strany vici druhé smluvni
strané. Vypoveéd miize byt druhé strané pieddna bud’ osobné, nebo ji mlze byt dorucena
doporucenou postou prostiednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb. Za fadné dorucenou
vypoved bude povazovana i vypoveéd’, jejiz doruceni zmafil adresat.
V piipad€ poruseni povinnosti najemce zvlast zavaznym zplisobem ma pronajimatel pravo
vypovédét najem bez vypoveédni doby, vypovéd musi byt vtakovém piipadé pisemna
a odiivodnéna.
Néjemce porusi povinnost zvlast' zdvaznym zptsobem zejména obdobné dle ust. § 2291 a dle
ust. § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.
Vyklidi- i najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoved
za platnou a pfijatou najemcem bez namitek. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho
meésice ode dne, kdy ji byla vypoveéd dorucena, vznést proti vypovedi namitky; namitky
vyzaduji pisemnou formu. Nevznese-li vypovidand strana namitky vcas, pravo zadat
pfezkoumani opravnénosti vypovedi zanikne. Vznese-li vypovidand strana namitky vcas, ale
vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruc¢eny, nevezme svou
vypoveéd zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypoveédi,
a to do dvou mésici ode dne, kdy marné uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovédi.
Po skonceni najmu je najemce povinen prostory predat pronajimateli vyklizené a ve stavu,
vjakém je prevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, v¢etné dodateénych
zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele. Naklady nutné k vytvoreni takového stavu
nese v plné vysi nijemce. Prostor je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice na zékladé¢
pisemného ,,Protokolu o prevzeti NP a jinak mu nic nebrani v pfistupu do prostoru a v jeho
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uzivani.

Po skon¢eni najmu je najemce povinen odstranit veskeré Stity, navésti a znameni, kterymi
nemovitou véc, ve které se naléza pronajaty prostor, opatfil, a uvede dotenou ¢ast nemovité
véci do pivodniho stavu, a to vlastnim nékladem. Nesplni-li ndjemce svou povinnost, mize
vici nému pronajimatel uplatnit narok na nahradu skody, kterd mu v disledku poruseni této
povinnosti ndjemce vznikla.

Néjemce odstrani v prostorach zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni téchto zmén nezada; najemce presto nemlze zadat
vyrovnani, ikdyby se hodnota prostor navysila. Pronajimatel mize zadat nahradu ve vysi
snizeni hodnoty prostor, které bylo zptisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu
pronajimatele.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze v piipad¢ skonceni ndjmu vypovedi ze strany
pronajimatele, najemce nemd pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového
najemce, kterou ziskal pievzetim zdkladny vybudované vypovézenym néjemcem.

Pronajimatel md pravo na nahradu ve vys$i ujednaného najemného a zaloh na sluzby dle
posledniho u¢inného platebniho kalendate, neodevzda-li najemce prostor pronajimateli v den
skonceni n4jmu az do dne, kdy n4jemce pronajimateli prostor skutecné odevzda.

¢l. VIl. Zavérecna ustanoveni

1.

2.

10.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a u¢innosti nabyva dnem
nabyti G¢innosti dodatku ¢. 8 k najemni smlouvée ¢. 8/014/1946/08.

Tato smlouva jako uUplné znéni nahrazuje najemni smlouvu ¢. 8/014/1946/08 ze dne
19.12.2008 ve znéni dodatkd €. 1 az 7.

Tato smlouva mlize byt ménéna a dopliiovdna pouze pisemnymi vzestupné cCislovanymi
dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Neplatnost ¢i netcinnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nema vliv na neplatnost
¢i neucinnost ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky a dale
prislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku v platném znéni.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Jeden vytisk obdrzi najemce a tii pronajimatel.

Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana
na zakladé pravdivych udaji a dle svobodné viile smluvnich stran a nebyla ujednana v tisni ani
za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvetejnénim celého textu této smlouvy, a to véetné vSech
ptipadnych pfiloh a dodatkd, v centrdlnim registru smluv, zfizeném dle zakona
¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, ve znéni pozd¢jSich piedepisuje-li povinnost tuto
smlouvu uvefejnit dano tim to zakonem. Registr smluv je trvale verejné ptistupny a obsahuje
udaje zejména o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselném oznaceni smlouvy a o datu
podpisu smlouvy. Smluvni strany dale prohlaSuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouve
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu piisluSnych ustanoveni pravnich ptedpisi
a ud€luji souhlas k jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni dalsich podminek.

Dolozka platnosti dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jsich predpisi:
O Gplném znéni smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih usnesenim
¢. 5237/128 ze dne 24.08.2017.

Zamér na prondjem prostor byl zvefejnén na ufedni desce Utadu méstského obvodu
Ostrava-Jih.

Souhrn p¥iloh: priloha ¢. 1 — piidorysny snimek

priloha ¢. 2 — vypoctovy list



Priloha €. 1

Statutarni mésto Ostrava, S m I ouva
Méstsky obvod Ostrava-Jih,
ufad méstského obvodu
priloha ¢. 3 — seznam jednotlivych mistnosti
priloha ¢. 4 — vécné vymezeni drobnych uprav
Za pronajimatele Za najemce
Datum: Datum:
Misto: Ostrava-Hrabivka Misto:
Bc. Martin Bednar Mgr. Veronika Mallatova Bartosova, MBA
starosta obvodu jednatelka



