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Z 1. Smluvni strany
1.1. PFikazce
Obchodni jméno: Mésto Hodonin
Sidlo (bydlisté) : Masarykovo nam. 53/1, 695 35 Hodonin
Zastoupen: starostou Mgr. Milanem Luc¢kou
IC: 00284891
DIC: CZ699001303
Bankovni spojeni:
Cislo ctu:

(déle jen objednatel nebo piikazce)

1.2 Prikaznik

Obchodni jméno: M¢stska bytova sprava, spol. s.r.o. Hodonin
Sidlo: Rodinova 691/4, Hodonin

Zastoupen: jednatelkou Ing. Janou Bimkovou

IC: 63489953

DIC: CZ699001303

Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

Zapsany v: obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné,
oddil C, vlozka 21697

(dale jen ptikaznik nebo spravee)

2. Obecna ustanoveni

2.1 Podle piedmétu podnikani zapsaného v obchodnim rejstfiku je pfikaznik opravnén
provadét veskeré ¢innosti, které tvoii pfedmét této smlouvy.

2.2 Ugelem této smlouvy je v kontextu ¢l. 2.1 této smlouvy fadné a v¢asné zajiiténi spravy,
provozu a udrzby nemovitosti v katastrilnim uGzemi Hodonin - konkrétné¢ dle
geometrického planu ze dne 24.7.2017, ¢. 9500-201/2017 pozemku parc. ¢. st. 261672,
jehoZ soudasti je stavba — budova s &islem popisnym &.p. 3960, adresni misto Zizkova
3960/7, pozemku parc. ¢. 10695, pozemku parc. ¢. 10696 a pozemku parc. €. st. 9951
jehoZ soudsti je stavby bez ¢.p./E.e, jind stavba, v8e v k.i. Hodonin (dale i jen ,KODUS*
nebo ,,objekt™), a to prostiednictvim piikaznika. Pro naplnéni uc¢elu smlouvy byl vymezen
niZze uvedeny predmét pinéni a podminky, za nichZ bude plnéni realizovano. V piipadé
mimofadnych okolnosti (mimofadné provozni podminky, nchody, apod.), je pfikaznik
vzhledem k niZe sjednané odméné povinen k dosazeni daného uéelu této smlouvy tento
vymezeny ramec ve vztahu k obsahu smlouvy v adekvétnim, opravnéné pozadovaném
rozsahu na vyzvu objednatele rovnéz presahnout.

2.3 Soucasné¢ plati, Ze je piikaznik jakoZto odbornik povinen pro naplnéni Géclu této smlouvy
vykonavat veskeré cinnosti dle této smlouvy vZdy véas, kvalitné a s maximalni péci,
pfi¢emz v tomto kontextu byla sjednana i celkova cena za veskeré plnéni dle této
smlouvy specifikovana v cl. 4 této smlouvy.



3. Vymezeni predmétu plnéni smlouvy

gpravee pro objednatele zajiStuje vykon spravy KODUSu, a to tak, Ze spravce provadi
gontrolu stavu KODUSu a na zaklad€ zjisténych skutecnosti predkladd objednateli
prostfednictvim starosty mésta navrhy na feSeni spravy a nasledné na zakladé rozhodnuti
objednatele zajisti fakticky vykon objednatelova rozhodnuti. Samotné uzavirani smluv
s jakymikoliv tfetimi osobami ve véci pfedmétné sprivy je plné vkompetenci
objednatele. Za objednatele je opravnén rozhodovat o uzavirani smluv a objednavek,
a tyto také podepisovat starosta mésta, na zakladé pravomoci svéfenych mu radou mésta
Hodonina.

Ptikaznik zajisti pro objednatele ve vztahu ke KODUSu nasledujici (sluzby) ¢innosti:

V technickych zileZitostech
kontrolu faktického stavu objektu v navaznosti na projektovou dokumentaci
prubéznou kontrolu faktického stavu objektu, feSeni pfipadnych nedostatki
zajiSténi odstranéni reklamacnich zavad objektu po dobu zarucni lhity, komunikace
s odborem IaU
nezbytnou udrzbu objektu pred jeho obsazenim najemniky (zejména vétrani)
prohlidky objektu dle poZadavku vlastnika
kontrola uzivani budovy a pozemku
navrhovani feSeni nedostatk( zjisténych pii kontrolach
zajiSténi podkladi pro smluvni zajisténi odpocti energii a médii a zpracovani podkladu
pro vyuctovani sluzeb
kontrola provadéni udrzby pfrilehlého parku, spoluprace s dodavatelem predmétné
udrzby
provadéni odpoctli meéfidel pii ukonceni najemniho vztahu a pifi obsazeni novym
najemcem v prubéhu roku
vedeni agendy vodoméri teplé a studené vody v objektu, zabezpeceni odpoétu
vodomeérii v ndvaznosti na odpocty faktura¢niho vodoméru — dohled na dodrZovani
termini a dohled na dodrZzovani termind a faktické (nikoliv smluvni) zajisténi
periodické vymény vodomért po Zivotnosti vedeni elektronické evidence, ve které se
zaznamenava predmétnd vymeéna, pii vymeéné vodoméru zaznamenani jeho koneéného
stavu, u nového vodomeéru zadani po¢ate¢niho stavu a ¢isla vodoméru.
vyhodnoceni a kontrolu odpoéti vodoméru, feSeni spornych a nejasnych ptipadl
v souladu s pfedpisy a uzavienymi smlouvami
pfichystani formulafe k pfepisu elektroméru véetné odpodtu stavu méfidla
pfichystani pfepisu elektroméru — elektronicky
kontrolu smlouvy na elektromér, kontrola vSech udaji, zajisténi podpisu najemce,
zajisténi odeslani
evidenci vSech pfevedenych elektromért v¢. stavi, a to kvili pfipadnym reklamacim
piipadné zajisténi dodéani elektroméru, vyplnéni potiebnych formulait a spolu s revizi
odeslani na E.ON (pfipadné jinému poskytovateli energii)
vedeni evidence, do které se zaznamenavaji veSkeré zmény vztahujici se k ndgjemnimu
vztahu (napf. evidence nové vyménénych zafizovacich predméti v bytech, vcetné
periodickych vymén vodomért SV a TUV
oznaceni zvonkd najemcu
kontrolu tklidu spole¢nych a sdilenych prostor, feSeni ptipadnych problémi




evidenci a komunikaci s objednatelem ohledné oprav, kontrolu a piebirdni oprav za
objednatele; jednani souvisejici se samotnym uzavienim smluvniho zajisténi oprav
bude realizovano piimo objednatelem

feSeni stiZznosti a reklamaci na opravy

zajiSténi technické evidence nemovitosti, vedeni a dopliovani archivu tech.
dokumentace

zajiSténi havarijni sluzby véetné odstranéni havirie; odstranéni havarie bude provedeno
za cenu stanovenou dle aktualni hodinové sazby spravce schvalené pro konkrétni
obdobi radou mésta Hodonina pfi vykonu ptlisobnosti valné hromady a ceny pouzitého
materialu

komunikace a pfipadna nezbytna a ucelna spoluprace se tfetimi osobami, které na
zakladé rozhodnuti objednatele pro objednatele vykonavaji prace ¢i dodavaji sluzby
souvisejici s pfedmétnou nemovitosti

spravce je povinen objednatele prostfednictvim starosty mésta informovat o nutnosti
zajistit plnéni sluzeb souvisejicich s provozem KODUS, jakoZ i o nutnosti provést
opravy a nutnou udrzbu KODUS, a to v dostate¢ném predstihu tak, aby nebyl ohrozen
provoz KODUS; objednatel nasledné prostfednictvim starosty mésta, na zakladé
podnétu spravce, zajisti uzavieni pfisluSnych smluv ¢i vystaveni objednavek

V administrativnich z:ilezitostech

Gcast na jednanich potfebnych k vykonu spravy — socidlni komise, bytova komise,
technické porady vedoucich a dal$i pribéZzna jednani

zpracovani zadosti tykajicich se pfedmétu spravy a jejich pfedani na ptislusny odbor
méstského ufadu

Gc¢ast na jednanich mésta tykajicich se pfedmétu spravy, zpracovani vyjadfeni
k ndvrhiim vlastnika

prubéznou kontrolu, zda si najemce jiz ptehlasil trv. pobyt po ukonceni najemniho
vztahu. Pokud tak nijemce neucini, dava spravce pokyn na pravni odbor mésta ke
zruSeni trv. pobytu v8ech osob, které jsou v byté hlasené (k tomu spravce prichysta
kopii najemni smlouvy, protokolu o pfevzeti bytu, divod ukonéeni smlouvy, seznam
osob hlasenych v byt¢)

ucetni evidenci spravovan¢ho majetku, odepisovani, zatfazovani a vyfazovani majetku
dle pokynt objednatele

vedeni ucetnictvi, kontrola faktur, mési¢ni zavérky, vyuctovani sluzeb a dodavek tepla
a teplé vody

zpracovani ro¢nich pland, sledovani, vyhodnocovani, aktualizace

zpracovani podkladi pro dafiové piiznani

komunikaci pfi feSeni pojistnych udalosti

na zakladé pozadavku objednatele poskytovani informaci tisku, zpracovani podkladu
pro statistiku, pro studijni ucely

spoluprace pfi piipravé navrhi smérnice, vyhlasek souvisejicich se spravou a zésad pro
hospodareni s nemovitosti

doru¢ovani korespondence prostiednictvim dorucovateli a Ceské posty a.s.

pfiprava a pfedani podkladi objednateli pro smluvni zajisténi sluzeb a praci
souvisejicich se spravou pfedmétné nemovitosti

V zilezitostech tykajicich se najemnich vztahu
kontrolu bytl pfed pfedanim v¢etné pofizeni fotodokumentace
spolupraci s vlastnikem, resp. odborem SaS pfi vybéru najemniku




predani usneseni kompetentnich organt vlastnika ndjemci resp. uchazeci o uzavieni
najemni smlouvy

pripravu podkladi pro uzavieni ndjemni smlouvy vcetné osobniho jednéni s uchazeci o
uzavieni ndjemni smlouvy

doplnéni aktualnich udaji o najemci do vzorové najemni smlouvy

organizac¢ni zajisténi podpisu najemni smlouvy

schlizky u notéafe k sepisim notéafskych zapist s dolozkou pfimé vykonatelnosti, véetné
pfedani podkladii notafi k vyhotoveni notaiskych zapisi —POZN: pouze za
predpokladu schvéleni radou mésta

pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu, vyhotoveni pfedavaciho protokolu, zajisténi jeho
podpisu

zpracovani informaci pro najemce v souvislosti sndjmem, seznameni ndjemci
s domovnim fadem a zptisobem uzivani bytt a spole¢nych a sdilenych prostor

navrhy na doplnéni ¢i zmény domovniho fadu

sdéleni informaci o uhradach ndjemného a zalohach na sluzby, vcetné zpusobu a
terminech uhrad, vyuctovani

predpis, kontrolu a upomindni najmu za byty a zéloh na sluzby

evidenci ndjemct bytl, evidenci zmén, aktualizaci evidenénich listl, evidenci volnych
byth

jednani a komunikaci s ndjemniky, pfijimani stiznosti, zadosti a podnéti v souvislosti
S ndjmem

pfipravu a projednani materidli s bytovou problematikou v radé a zastupitelstvu mésta
feSeni stiznosti a reklamaci ve vécech najmu a sluzeb

kontrolu uzivani nemovitosti najemci, a to véetné piilehlého ,,parku® a , kolarny*
kontrolu stavu a uzivani sdilenych prostor

V zalezitostech tvkajicich se poruSeni povinnosti z najemniho vztahu

pfipravu a predavani podkladi pro sepisovani Zalob na dluhy v souvislosti s nijmem na
odbor pravni

pfipravu a pfedavani podkladi pro vyhotoveni piedzalobni vyzvy v souvislosti
s ndgjmem na odbor pravni

piipravu a pfedani podkladi pro podani navrhi na vykony rozhodnuti, spoluprace
s exekutorskym ufadem v souvislosti s najmem na odbor pravni

provadéni veskerych tkond, které souviseji s vypovédi najmu bytu

ptipravu a piedani podkladi pro vSechny ukony, které souviseji s vyklizenim bytu na
odbor pravni

pfipravu a predani podkladi pro provadéni ukoni, které souviseji se zahdjenim
exekuce na odbor pravni

pfipravu a predani podkladi pro nafizené soudni jednani na odbor pravni

pfipravu a pfedani podkladi pro vyhotovovani splatkovych kalendaft na dluhy a
prominuti dluhti (zajisténi jejich podpisu), pfedloZeni a projednani v organech mésta s
pfipravu a pfedani pokladi pro jednostranné zapocty

pfipravu a predani podkladi pro pfihlaseni dluhu v ramci dédického fizeni na odbor
pravni

piipravu a predani podkladi a spolupraci pii ukonceni ¢i zméné stavajicich najemnich
vztahl na odbor pravni

piipravu a pfedani podkladi a spolupraci pii zpracovani a vedeni nového systému
evidence dluznych ndjma za byty na odbor pravni




Za ¢innosti zajiStované spraveem dodavatelsky odpovida spravce tak, jako kdyby je
realizoval sam.

3.2 Prava a povinnosti objednatele

4.1
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- rozhoduje o uzavfeni najemnich smluv na byty

- je povinen umozZnit spravci pristup do vSech ¢asti nemovitosti tak, aby mohl plnit
veskeré povinnosti vyplyvajici pro néj z této smlouvy

- je povinen poskytovat spravci potiebnou soucinnost k plnéni predmétu smlouvy

- rozhoduje o vysi a ucelu prostiedki na provoz, opravy a spravu nemovitosti

- ma pravo pristupu k veSkerym informacim souvisejicich se spravou, provozem a
adrzbou spravovaného objektu. Spravce je povinen poskytnout tyto informace na
vyzvu a bez prodleni

4. Cena a platebni podminky

Cena za provedeni spravy dle této smlouvy se sjednava ve vysi 10.000,- K¢ bez DPH
mésiéné.

Uhrada odmény bude provedena na zakladé faktury vystavené spravcem. Fakturacnim
obdobim je bézny mésic.

Splatnost faktur je 30 dnt. Odména za obstardni spravy se ro¢né zvySuje o ufedné
stanovenou miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym wfadem, sniZenou o jedno
procento, poc¢inaje od 1. 1. 2018. VySe odmény bude upravovana dodatkem k této
smlouvé.

V ptipadé, ze faktura bude obsahovat nespravné nebo neuplné udaje je objednatel
opravnén ji vratit pfikaznikovi. Piikaznik fakturu dle charakteru nedostatkti opravi nebo
vystavi novou. Takto opravena nebo nové vystavena faktura je splatna do 14 dnu
po doruceni této opravené nebo noveé vystavené faktury.

5. Doba plnéni

Tato smlouva je uzaviena na dobu neurCitou a nabyva platnosti dnem jejiho podpisu
obéma smluvnimi stranami a G¢innosti ke dni 1. 10. 2017 za predpokladu, Ze k tomuto dni
bude jiz smlouva zvefejnéna v registru smluv — viz ¢l. 8.9. této smlouvy, jinak ke dni
zvefejnéni v registru smluv. Smlouvu muze kterdkoliv ze stran vypovédét bez udani
divodu s u¢innosti ke konci kalendainiho roku, a to tak, Ze pisemna vypovéd musi byt
fadné dorucena druhé smluvni strané alespon tii mésice pted koncem kalendainiho roku.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni smluvniho vztahu provede spravce
veSkerd pravni jedndni spojend vyuctovanim sluzeb dle této smlouvy (tj. vyuctovani
preplatk(, nedoplatki ad.) za pfedchozi kalendaini rok za jednorazovou smluvni odménu
ve vysi 10.000,- K¢.

Jakdkoliv zména ¢i ukonéeni této smlouvy musi mit pisemnou formu. Smluvni strany
sjednavaji, Zze ust. § 564 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni
(déle jen ,,ob¢ansky zakonik*) se nepouzije. Ménit nebo dopliovat text smlouvy je mozné
pouze formou vzestupné ¢islovanych pisemnych dodatkd podepsanych obéma smluvnimi
stranami, a to vyhradné osobami opravnénymi za smluvni strany v dané véci dle své
pravomoci jednat. MoZnost ménit smlouvu jinou formou smluvni strany vyslovné
vylucuji.

V ptipadé podstatného poruseni smlouvy jednou smluvni stranou muze druhd strana od
smlouvy odstoupit s okamzitou platnosti, kdy ucinnost odstoupeni nastava doru¢enim
odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané ¢i 3. kalendafnim dnem poté, co bude
odstoupeni od smlouvy vraceno odesilateli jako nedorucené.
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6.3

0.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Ze strany objednatele se za podstatné poruseni smlouvy pokladd prodleni s placenim
za poskytnuté sluzby delsi nez 60 dni po uplynuti lhity splatnosti fadné vystavenc¢ho a
doruceného dariového dokladu — faktury (s vyjimkou situaci, kdy objednatel vyuziva
svého prava pozastavit financovani v piipadé, Ze pfikaznik v rozporu s touto smlouvou
bez domluvy s objednatelem pferusi provadéni sjednanych Cinnosti nebo tyto provadi
v rozporu s pokyny objednatele nebo v rozporu s uzavienou smlouvou).

Ze strany prikaznika se za podstatné poruSeni smlouvy nad ramec ustanoveni této
smlouvy, vramci kterych je moZnost odstoupeni explicitné uvedena, poklada rovnéz
zjiSténi zavazné vady plnéni v jakekoli ¢innosti dle této smlouvy, kterou pfikaznik ani
na vyzvu objednatele v piiméfené Ihité poskytnuté objednatelem neodstranil,
¢i piikaznikovo opakovane porusovani povinnosti dle této smlouvy.

6. Odpovédnost

Smluvni strana odpovida druhé smluvni strané za Skodu, kterou ji zptisobi zavinénym
poruSenim pravni povinnosti, a to dle pfislu$nych ustanoveni obéanského zdkoniku.
Piikazce odpovida za fadné, véasné a kvalitni obstardvani spravy objektd, v rozsahu
stanoveném piislusnymi ustanovenimi ob&anského zdkoniku a touto smlouvou.

Piikaznik odpovida objednateli a tictim osobam za Skody zplsobené neplnénim
povinnosti podle této smlouvy. Piikaznik odpovidd rovnéz za situaci, kdy nedojde
k fadnému piedani podkladi objednateli pro uéinné vymahani pohledavek, a ta se stane
promléenou.

Piikaznik odpovida za Skodu na vécech mu svéfenych za Géelem realizace sluzeb.
Piikazce neru¢i za Skody vzniklé havarii, kterou nebylo moZzno predpokladat, ani ji
nebylo moZno zamezit, dale za Skody zpusobené tfetimi osobami, nebo vzniklé
v dusledku nedostatku finanénich prostfedku nebo nedostatku soucinnosti ze strany
objednatele.

Ptikaznik je povinen dodrzovat platné predpisy a ustanoveni tykajici se predmétu této
smlouvy. Dale je odpovédny za dodrZzovani piedpist o bezpecnosti a ochrané zdravi pii
praci, pozarni ochrang, ekologickych predpist a hygienickych predpisl a ponese veskeré
disledky spojené s jejich porusenim, zejména bude fadné a vcas realizovat nafizena
opatfeni k napravé.

Ptikaznik je povinen dostavit se na vyzvu objednatele ke vSem jednanim, ktera se tykaji
jim provadénych sluzeb na zékladé této ptikazni smlouvy.

Objednatel je opravnén kdykoliv zkontrolovat poskytovani Sluzeb. Pfikaznik se zavazuje
provadét veskerou d&innost v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a Ceskymi
technickymi normami (CN/CS EN/EN/), svym jménem, na vlastni odpovédnost
a v souladu s podminkami této smlouvy.

Prikaznik i objednatel se zavazuji, Ze se budou navzijem priibézné informovat o viech
skuteénostech, které mohou ovlivnit provoz objekti.

Prikaznik je povinen nahradit objednateli veskeré vzniklé Skody, které vzniknou
z neplnéni povinnosti prikaznika podle této smlouvy.

7. Uréeni opravnéni jednat

Uréeni osob opravnénych jednat:

- zaobjednatele jedna s ptikaznikem ve vécech provozné technickych:
vedouci odboru investic a udrzby MéU Hodonin
za objednatele jedna s pfikaznikem ve vécech financnich:

vedouci odboru ekonomiky a financi
- zapfikaznika



8.1

8.6
8.7

8.8

8.9

k zajisténi ¥adného plnéni zdvazkl dodavatele uvedenych v této smlouvé se objednatel
zavazuje poskytnout piikaznikovi veSkerou potfebnou soucinnost, a to ze¢jmeéna:

uréit odpovédného zastupce, ktery bude poskytovat dodavateli potiebnou souc¢innost a
pisemné oznamit jeho jméno a adresu, véetné telefonniho isla.

8. Zavéredna ujednani
Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se bude tento smluvni vztah fidit
ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpist CR, zejména zdkonem & 89/2012 Sb.,
Obgansky zakonik, a predpisy souvisejicimi. Timto ¢lidnkem neni dotéena posledni véta
¢l. 10.2 této Smlouvy.
Jakykoliv spor vznikly ztéto smlouvy, pokud se jej nepodati urovnat jedndnim mezi
smluvnimi stranami, bude rozhodnut k tomu vécné piislusnym soudem, pficemz soudem
mistné prislusnym k rozhodnuti bude na zakladé dohody smluvnich stran soud urceny
podle sidla objednatele.
Obé smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné pfecetly,
podepsaly ji po jejim projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné
a srozumitelné a nikoli v omylu.
Tuto smlouvu lze zménit pouze vzestupné ¢islovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zéstupci obou smluvnich stran,
Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
dvé vyhotoveni.
Tato smlouva nabyv4 platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku.
Mésto Hodonin je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinno dodrZovat ustanoveni
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim ve znéni pozdéjSich
piedpist (zejména § 9 odstavee 2 tohoto zdkona).
Piikaznik bere na védomi, Ze objednatel je povinnym subjektem dle § 2 zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto
smluy a o registru smluv. Zvefejnéni v registru smluv zajisti objednatel.

DoloZzka projednani

Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Hodonin na 58. schiizi konané dne 19. 9. 2017
pod usnesenim ¢. 5317.

/! .
V Hodoninédne 27, 08. W V Hodoniné dne £ - ‘? Vit

objednatel

- p WdstEha byiova sprdva. spel sre.
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