1.

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona C. 89/2012 Sb.,
obgansky zakonik ve znéni pozdg&jsich piedpisi (dale jen ,,obcansky zdkonik'), mezi nasledujicimi
smluvnimi stranami:

obchodni spole¢nost Nové Slunce s.r.o.
se sidlem Husova 1241/3, 741 01 Novy Ji¢in
IC: 198 75916
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 94106
zastoupena pani Katefinou Javorkovou
bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s.—
jako ,,pronajimatel“ na stran¢ jedné
a

. Marek Plihal

mistem podnikéni se sidlem | N IIIINIIEEEEE 74101 Novy Jicin

1¢: 73267066, DIC: | G

jako ,ndjemce“ na strané druhé
takto:

Clanek I.
Predmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, a to pozemku parc.&. st. 586, zastavéna plocha a nadvofi,
jehoZ sougasti je stavba: Novy Ji€in, ¢.p. 1241, ob&anska vybavenost (déle také jen ,stavba ¢.p.
1241%), pozemku parc.¢. 41/1, zahrada a pozemku parc.8. 41/2, zahrada, vSe zapsané v katastru
nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélnfho pracovisté Novy Jicin,
v obei Novy Jidin, katastralni uzemi Novy Ji¢in-Horni Predmesti.

Pedmétem n4jmu, upraveného touto nijemni smlouvou, je prostor slouzici podnikdni -
provozovdni restaurace - hostinské Cinnosti a s tim spojené po¥dddni kulturnich, hudebnich a
spolecenskych akci, a to v téchto prostordch stavby ép. 1241:

e restaurace-maly sal 13,8x6 m 82,80 m2
e 'WC pro vefejnost venkovni 6x4,4 m 26,40 m2
e kuchyil 5,4x6 m 32,40 m2
e umyvarna nadobi 6,2x2,5 m 15,50 m2
e kanceldf u kuchyne 3,9x1,8 m 7,10 m2
e skladova mistnost u kuchyné 3,5x3,5m 12,25 m2
e chodba pred malym salem a kuchyni 3,5x9,4 m 33,00 m2
e socidlni zafizeni pro personal v piizemi 1,0x1,0 m 1,00 m2
e sklad napoji v suterénu 4,5%x3,2m 14,40 m2
e sklad piva 6,0x3,5m 21,00 m2
e 3atna pro personal 12,3x3,6 m 8,28 m2
e zastiedena letni restaurace-veranda 21,4x3,.9 m 83,50 m2
e sklepni prostory pod verandou 13,0x5,0 m 65,00.m2
Celkem pronajata plocha 402,63 m2
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a dale pozemek parc.¢. 41/1, zahrada a pozemek parc.é. 41/2, zahrada v katastralnim tzemi Novy
Jitin-Horn{ Pfedmaésti, véetné venkovniho socidlniho zafizeni (dale také jen ,,predmét najmu®).

. Spoleéng s pfedmétem ndjmu je najemce opravnén uZivat spoletné piistupové a pifjezdové cesty
k pfedmé&tu ndjmu za uéelem piistupu ndjemce, jeho obchodnich partnerti a zdkaznikd do pfedmétu
n4jmu a piistupu a pifjezdu k pfedmétu najmu za G¢elem nakladky a vykladky skladového zboZzi.

Clanek 1L
Ucel najmu

. Pfedmét ndjmu bude vyluéné uZivan pro ulely podnikatelské &innosti ndjemce v souladu s
predmé&tem podnikani njemce, a to jako restauraci.

. Pronajimatel prohladuje, Ze predmét nagjmu je podle svého stavebné technického uréeni vhodny pro
el n4jmu dle ustanoveni &lanku II. odst. 1. této smlouvy a toto uZivani odpovida charakteru
pfedmétu ndgjmu v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy.

. Néjemce nemé pravo bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provozovat jinou €innost
nebo zmé&nit zpuisob & podminky jejtho vykonu, neZ jak to vyplyva ze sjednaného ugelu najmu
v ¢lanku II. odst. 1. této smlouvy.

Clanek IIL
Doba trvini nijmu a skonceni najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to s G¢innosti od 01.11.2023.

. Tato smlouva o ndgjmu prostoru slouzictho podnikdni miZe byt ukoncena pisemnou dohodou obou
smluvnich stran, a to ke kterémukoliv dohodnutému terminu s podpisy smluvnich stran na téZe
listing.

. Smlouvu lze vypovédét ve Ihité t# mésicd, kterd po&ina sviij b&h prvého dne mésice nésledujiciho
po dorugeni vypoveédi druhé smluvni strané.

. 'V piipadg, Ze se ndjemce bude chovat v pfedmétu najmu a v jeho bezprostfednim okoli takovym
zpsobem, Ze bude dochézet k jeho opotiebeni nad obvyklou miru nebo bude hrozit jeho znicen,
nebo bude porusovat predpisy tykajici se vypousténi odpadnich vod, ochrany Zivotniho prostfedi a
pozarni ochrany nebo se najemce bude v pfedmétu ndjmu chovat v rozporu s dobrymi mravy,
vyzve ho pronajimatel k neprodlené népravé. Pokud nijemce bude i pfes takovou vyzvu
pokratovat ve svém zavadném chovéni, je pronajimatel opravnén najem v souladu s ust. § 2228
ob&anského zakoniku vypovédét bez vypovédni doby. Pronajimatel je dale oprdvnén vypoveédet
najem bez vypovédni doby v piipadé, Ze ndjemce bude po dobu delsi neZ dva (2) mésice v prodleni
s placenim najemného nebo sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu n&jmu, kdy v souladu s ust.
§ 2232 obtanského zékoniku bude takového poruseni povinnosti povaZovano za zvlast zavazné
zpiisobujici pronajimateli zna¢nou Gjmu.

. Smluvni strany si sjednavaji, Ze pokud by najemce uZival pfedmét nijmu i poté, co mél skon&it
najem, nedojde k obnoveni ndjemniho vztahu, kdy soucasné pronajimatel je povinen pisemné
vyzvat ndgjemce k vyklizeni a opusténi pfedmeétu ndjmu.

. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoved’ dorucena,
vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé. Vznese-li vypovidana strana ndmitky vcas, ale
vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji ndmitky byly doruceny, nevezme svou
vypovéd zpét, ma vypovidana strana préavo Zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to
do dvou mésicti ode dne, kdy marn& uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovédi. V takovém pfipadé
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neplati ustanoveni ¢L.IILbod 5. této smlouvy shora, a to az do doby pravni moci rozhodnuti soudu v
fizeni o piezkoumdani opravnénosti vypovédi. Nevznese-li vypovidana strana namitky vcas, pravo
pozéadat o prezkoumani opravnénosti vypovedi zanika.

. Vyklidi-li n&jemce predmét najmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou a
piijatou ndgjemcem bez namitek.

. Ke dni ukon&eni nagjemniho vztahu je najemce povinen vyklidit z pfedmétu najmu viechny své véci
a vyklizeny jej predat pronajimateli vetné veskerého vybaveni (movitych v&ei), pokud byly tyto
dany do uZivani spolu s pfedmétem ndjmu, a to ve stavu v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k
béznému opotiebeni pfi fadném uZivani a udrzbé. V této souvislosti se smluvni strany dohodly, Ze
po skondeni najmu zajisti pronajimatel vymalovani pfedmétu n4gjmu, a to na naklady ndjemce, coZ
bere najemce na védomi, pokud nebude mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak. Pfi prodleni
s vyklizenim pfedm&tu n4jmu a jeho pfeddnim pronajimateli se sjednava smluvni pokuta ve vysi
500,- K& denng, a to za kazdy den prodleni. Pii prodleni s vyklizenim a piedanim pfedmétu nijmu
pronajimateli del$im nez 30 dni, je pronajimatel opravnén — po ptedchozim upozornéni — sém nebo
prostfednictvim tfeti osoby vyklizeni pfedmétu ndjmu provést na naklady a nebezpeti ndjemce, kdy
tyto naklady zahmuji rovnéz naklady na skladovéni véci najemce po takovém vyklizeni. To vSe za
fitelem ukonden{ neopravnéného uzivani pfedmétu ndjmu najemecem. K tomuto postupu najemce
pronajimatele vyslovn& podpisem této smlouvy zmoctiuje. Takovyto postup pronajimatele bude
timto povaZzovan za ukonleni vécného uzivani predmétu najmu najemecenmn.

Smluvn{ pokuta je splatnd na zéklad® pisemné vyzvy pronajimatele dorucené najemci. Pravo na
néhradu $kody, jejiz vySe by presdhovala vysi sjednané smluvni pokuty, jakoz i dal8i zdkonna
préva &i naroky souvisejici s prodlenim ndjemce z0stavaji sjednanou smluvni pokutou nedotceny;
smluvni pokuta se na ndhradu Skody nezapocitava.

Clinek IV.
Priva a povinnosti pronajimatele

. Ptedmét najmu byl predan a uzivan na zakladé predchozi ndjemni smlouvy ze dne 1.4.2012, véetné
viech jejich dodatkil. Na tuto pfedchozi smlouvu navazuje smlouva nyn&jsi, tudiZ neni nutno
specifikovat pfevzeti pfedmétu najmu.

. Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét najmu jako svij majetek ve stavu nebranicim moZnosti
tadného uzivani najemcem k ujednanému udelu. Za timto Gielem jsou pronajimatel nebo jind jim
povéfena osoba, opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem
najemce nebo p¥imo s najemecem v pracovnich dnech v b&Znych provoznich hodinich nijemce, a to
za ucelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni Udrzby, nutnych oprav,
& provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedent, jestlize je toho zapotiebi.
Soudasng je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjime&nych piipadech i mimo
vyse stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim povéfené osoby, jestliZe to vyZaduje nahle
vznikly havarijni stav &i jind podobna skuteénost, ptipadné v pripadg, kdy se najemce nedostavi na
pfedem sjednanou prohlidku pfedmétu néjmu bez fadné omluvy. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uv&domit (dostacujici je i e-mailové nebo telefonické oznameni) ihned po
takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat piedem.

. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosdhnout uéelu uzivani pfedmétu najmu.

. Pronajimatel se zavazuje sdélit ndjemci nejméné 5 pracovnich dnt predem nutnost oprav, které je
povinen provést pronajimatel, pfi nichZ by mohlo byt zasaZeno do ¢innosti ndjemce.
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Clanek V.
Prava a povinnosti ndjemce

1. N4jemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu pouze v rozsahu a k celu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu.

. Najemce je povinen hradit ndjemné a plnéni spojena s uzivanim pfedmétu najmu, a to dle dale
uvedenych ustanoveni této smlouvy. Dale je nijemce povinen hradit pfislusné televizni a
rozhlasové poplatky za piistroje instalované v pronajatych prostorach a to piimo, nikoliv
prostiednictvim pronajimatele.

. Né4jemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav ve stavbé &. p. 1241, v niZ se nachazi pfedmét najmu, jakoZ 1
v ptilehlych prostordch. Zejména se pak zdrzi jakychkoliv rusivych a hlasitych projevil
v souvislosti se svou &nnosti nad miru obvyklou pfedmé&tu &innosti njemce a sjednanému ucelu
n4jmu a bude se snaZit jednat tak, aby vykon ostatnich ndjemni a uzivacich prav nebyl rusen nebo
mohl byt ruen jen minimaln& a v nezbytné mife. Jakékoliv zasahovani do najemnich, uzivacich a
vlastnickych prav ostatnich osob ve stavbé &. p. 1241, v niZ se nachdzi pfedmet najmu, jakoZ 1
pfilehlych prostor, je nepfipustné.

. Najemce je povinen pfedmét najmu fadn& uzivat jako fadny hospodar v souladu s dohodnutym
tigelem. Najemce je povinen provadét a hradit na vlastni naklady béznou idrzbu pfedmétu ndjmu a
udrzovat jej v &istoté. Najemce je povinen provadét a hradit sém na vlastni G¢et naklady spojené
s tklidem a b&nou tdrzbou pfedmétu nidjmu, v&etnd malovéni pronajatych prostor. V této
souvislosti se ob& smluvni strany dohodly, Ze najemce si bude na své naklady v rAmci b&Zné udrzby
pfedmétu najmu zajidtovat nasledujici drobné opravy, které jsou spojeny s kazdodennim uzivanim
pfedmétu ngjmu:

e opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

e opravy jednotlivych &4sti dvefi a oken a jejich soucésti, kovani a klik, vymeény zamkl, vymeny
a opravy kovéni, klik, rolet a Zaluzif u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru predmétu
najmu, pokud jsou v pfedmétu ndjmu,

e opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisti¢d, zvonkd, telefond, zdsuvek rozvodii datovych siti, signali analogového i
digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich telesech, opravy
zatizeni pro piijem satelitniho televizniho vysiléni, opravy audiovizudlnich zaizeni slouzicich
k otevirani vchodovych dvetd, opravy fidicich jednotek a spinacli ventilace, klimatizace a
centrdlniho vysavale, opravy elektronickych systémii zabezpeceni a automatickych hlasi¢i
pohyb, pokud jsou v pfedmétu ndjmu,

e vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro predmét najmu,

e opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
pfedmét n4jmu, vymény sifonti a lapa¢t tuku, pokud jsou v pfedmétu najmu,

e opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestori, misicich baterii,
sprch, ohfivadi vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaéi, kuchyiiskych
sporaki, pe&icich trub, vafidf, infrazatiéd, kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych
sk¥fn{ (pokud jsou v pfedmétu najmu), vEetné vymény drobnych soucésti uvedenych predméti,

e podle vysky nakladii se za drobné opravy ve smyslu shora uveden¢ho povazuji vyse uvedené a
dal¥i opravy predmétu najmu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych pfedméti nebo jejich
soudasti, které nejsou vyse uvedeny, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 4.000,-
K¢&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je
rozhodujici soudet nakladii na souvisejici opravy. Néklady na dopravu a jiné naklady spojené s
opravou se do nakladd na tuto opravu nezapoc¢itavaji a hradi je ngjemce.

Naklady spojené s b&Zznou tidrzbou, které je povinen hradit ndjemce, jsou naklady na udrZovani a

&isténi predmétu ndjmu, veetnd zafizeni a vybaveni pfedmétu ndjmu, ktere se obvykle provadéji pii

del$im uZivani. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a CiSt€ni podlah vcetne
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podlahovych krytin, obkladl stén a ¢iSténi zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvoddim a vnitini
natéry.

V této souvislosti se ndjemce zavazuje, Ze v piipadé, kdy dojde z jeho strany k poskozeni nebo
znideni predmétu ndjmu, uhradi vzniklou $kodu nebo uvede ptedmét nagjmu do ptvodniho stavu.

5. Ostatni Gdrzbu a nezbytné opravy predmétu najmu provadi pronajimatel. V tcto souvislosti je
n4jemce povinen pronajimateli ozndmit fadné a v¢as potieby oprav, které mé provést pronajimatel,
a vady pfedmétu najmu, a to nejpozd&ji do 24 hodin od jejich zjisténi v pisemné formé, jinak
odpovida za $kodu, kterd pronajimateli nesplnénim této povinnosti vznikne. Ndjemce je povinen
umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla. Pronajimatel je povinen vady pfedmétu najmu
odstranit do 7 (sedmi) pracovnich dnfi ode dne jejich pisemného ozndmeni najemcem, pokud
vuvedené Thit¢ lze vadu odstranit. Nijemce je rovnéZ povinen ozndmit pronajimateli bez
zbyte&ného odkladu po jejich zjisténi veskeré zmény a Skody, které nastaly v/na pfedmétu ndjmu, a
to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile. Za dalsi Skody zpiisobené opozdénym
ozndmenim odpovida najemce.

6. Néjemce je povinen v souvislosti s ujednanimi v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku smlouvy
po&inat si tak, aby nedoslo ke vzniku poZiru nebo jiné $kodné udalosti a dodrZovat vSechna
bezpetnostni opatfeni, kterd jsou dana obecné zavaznymi predpisy, hygienickymi, ekologickymi,
protipoZarnimi a bezpe¢nostnimi piedpisy. Bude dodr¥ovat veskera naiizeni a zdkony, jimiZ se fidi
provozni ¢innost provozovana v pfedmétu ndjmu. Z tohoto dtivodu nese odpovédnost za jejich
piipadné porudeni. S témito pfedpisy seznidmi vSechny své zamé&stnance, ktefi pracuji nebo se
zdrzuji v predmétu ngjmu dle této smlouvy. Déle je ndjemce povinen umoznit vstup do pfedmétu
najmu zastupctiim kontrolnich spravnich organt, napi. KHS, zivnostenského tfadu apod.

7. Néajemce je povinen fadng plnit povinnosti uloZené mu obecné platnymi pfedpisy na useku poZarni
ochrany (PO) a na useku bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) vjim uZivanych
prostorach ndgjmu. Néjemce je povinen dodrZovat obecné zavazné predpisy, smérnice, normy a
fdici akty pronajimatele, tykajici se poZarni ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci,
hygieny prace, technickych zafizeni a Zivotniho prostiedi. Pokud to povaha provozu nijemce
vyzaduje, je ndjemce povinen pozadat pfisluSné organy statni spravy, statniho dozoru nebo obce o
schvaleni, posouzeni nebo vyjadfeni k tomuto provozu. Néajemce je povinen si shora uvedené
povinnosti zaji§fovat sim a na své naklady. Z tohoto dtvodu nese odpovédnost za jejich piipadné
poruseni.

8. N4jemce je povinen raciondlné vyuZzivat vSechny druhy energie. Nesmi vypoustét do kanalizace
odpady, které se za odpadni vody nepovaZuji nebo prevysuji hodnoty stanovené predpisy o
odpadnich vodach a ani jinak neznegidt'ovat Zivotni prostiedi.

9. Najemce zajistuje a hradi na vlastni ndklady pravidelné revize veskerych svych elektrickych,
popiipadé veskerych svych jinych zafizeni umisténych v pfedmétu najmu, které podléhaji reviznim
kontrolam, véetné odstrafiovani zjidténych zavad a nedostatkl na téchto svych zafizenich, ve
stanovenych lhiitaich. N4jemce rovn&Z provadi kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska
protipozarni prevence a bezpecnosti prace. V této souvislosti najemce nese odpovédnost za Skodu
vzniklou porugenim svych povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy a z pfislusnych pravnich
predpisi.

10.N4jemce je povinen zabezpetit poudeni svych zaméstnanci o zpiisobu vyuzivéani pfedmétu ngjmu.
11.Nsjemece bere na védomi, Ze jakékoliv jeho finantni &i jiné problémy, na zakladé kterych nebude

ptipadng po prechodnou dobu uZivat prostory slouZici podnikéni, nemaji za nasledek pferudeni ¢i
zruSeni povinnosti platit n4jemné podle této smlouvy.
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12.Najemce je povinen umoZnit pronajimateli pi{stup do pfedmétu najmu pronajatych prostor rovnéz
k jejich predvedeni moznym zdjemcim o dal§i prondjem pfedmétu ndjmu &i koupi stavby ¢. p.
1241, a to za podminek obdobnych jako je uvedeno v ¢lanku IV. odst. 2. této smlouvy.

13.N4jemce smi uZivat existujici vykonové sité pro elektricky proud a vodu jen v takovém rozsahu
(podle projektu), aby je nepfet&Zoval. ZvySenou potiebu, napiiklad elektrického proudu (vody),
ktera presahuje obvyklou potfebu uzivani, musi najemce, aviak po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele, kryt roziifenim ptivodu anebo zabudovanim podruznych pocitadel na vlastni
néklady. Pronajimatel miize najemci stakovou upravou udglit souhlas, jestlize prace budou
provedeny s femeslnou odbornosti a ostatni subjekty timto zdsahem nebudou kraceni ve vykonu
svych prav.

14.N4jemce odpovida za ztratu a/nebo poskozeni kli¢l, pfedanych mu pronajimatelem k pfedmétu
najmu, a je povinen uhradit vzniklou Skodu.

15.N4jemce bere na védomi, Ze nikde v pfedmétu ndgjmu nesmi byt skladoviny odpady neZ jejich
odkladanim do uzavienych odpadnich nddob (popelnice, konterjnery). Stejn¢ tak musi byt
nakladdno i s biologickym odpadem vzniklym pii Gdrzbé zeleng, pokud tento neni vyvezen
k ekologické likvidaci mimo pfedmét ndjmu.

16.Najemce se zavazuje z divodu zaji§teni bezpe¢nosti pfedmétu nijmu a stavby &.p. 1241 po
opusténi pfedmétu najmu, resp. po ukondeni provozni doby ndjemce v pfedmét ndjmu, predmet
najmu vzdy fadn& zamykat, véetné spole¢nych vchodovych dvefi, a zaviit viechna okna tak, aby
bylo zabréanéno vstupu nepovolanych osob do predmétu nijmu & vzniku 8kodni udélosti. Pfi
opakovaném poruseni bude ndjemce pronajimatelem pisemné vyzvan k napravé. Pokud by ani po
tomto upozornéni k népravé ze strany ndjemce nedoslo, bude se toto povaZzovat za zvIast’ zavazne
poruseni povinnosti najemce. V takovém piipad® je pronajimatel oprdvnén ndjemni smlouvu
vypovédét bez vypovedni doby.

17.Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zfidit si ke stavbé ¢.p.
1241 své sidlo/misto podnikani. Bude-li sidlo/misto podnikani na adrese stavby ¢.p. 1241 ziizeno,
je ndjemce povinen nejpozd&ji ke dni skonéeni ndgjmu odhlésit své sidlo/misto podnikéni ziizené ke
stavbé &.p. 1241. Nebude-li sidlo/misto podnikdni nédjemce totozné s adresou stavby &.p. 1241
vymazano z vefejného registru v disledku vyluéného zavinéni ¢i necinnosti nijemce ve lhite
nejpozd&ji do 1 mésice od skondeni najmu, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy§i 1.000,- K& za kazdy zapocaty tyden uvedeni adresy stavby &.p. 1241 jako sidla/mista
podnikani po skonceni najmu.

18.Pokud potiebuje najemce ke své &innosti v pfedmétu ngjmu jakakoli povoleni ¢i souhlasy organt
statni spravy, samospravy &i jinych organil a subjektl, je povinen si je zajistit sdm a na sve
néklady. Pronajimatel se zavazuje poskytnout mu k tomuto nezbytnou soucinnost, bude-li ji tfeba.

19.N4jemce provadi b&Znou celoro&ni udrZbu pronajatych pozemki, pfevazné udrzby zelené (vyjma
odborného oSetfeni stromil) a vyuzivanych zpevnénych ploch.

Clanek VI.
Podnidjem

1. Najemce je opravnén ptenechat piedmét ngjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tfetim osobdm, jen
pokud s tim pronajimatel vyslovi souhlas. Souhlas pronajimatele vyZzaduje pisemnou formu.

2. Pfenecha-li najemce tfeti osob& predmét ndgjmu nebo jeho Cast bez souhlasu pronajimatele,
povazuje se to za zvIa3t zdvazné porudeni povinnosti ngjemce zpUsobujici pronajimateli znanou
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tjmu. V takovém piipadé je pronajimatel v souladu s ust. § 2232 obc¢anského zakoniku opravnén
najemni smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

. Najemce a odpovida za veskeré jednani kazdcho svého podnajemnika &i téch, kterym predmét
n&jmu nebo jeho &ast pienechal k uZivani, pokud je toto jednani v tzké souvislosti s uZivanim
piedmétu najmu a vede k jeho poskozen, jako by je zpusobil on sam.

Clanek VIL
Stavebni a jiné upravy

. N4jemce neni opravnén provadét v pfedmétu nijmu bez pisemncho souhlasu pronajimatele
jakékoliv stavebni Upravy (zménu pronajaté véci). Soudasti souhlasu je i vyslovna specifikace
téchto tiprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je tento pronajimateli piedloZen v zadosti
najemce. Rovnéz bere ndjemce na védomi, Ze budova €.p. 1241 je kulturni pamatkou.

. Ve sporném piipadé se md za to, Ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty pfedmé&tu ndjmu, podstatné meénici pfedmét najmu, ¢i pevna instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho
vedeni.

. Ke stavebnim tpravam a jinym podstatnym zméndm v pfedmétu ndjmu provadénych
pronajimatelem, je potfeba ud&leni pisemného souhlasu najemce. Takto provadéné opravy
pronajimatelem mohou byt vykondny jen z vaznych divodd. Provadi-li pronajimatel takové Gpravy
na piikaz ptislu§ného organu statni spravy, je ndjemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

. V navaznosti na ujedndni obsaZené v ¢lanku VIL odst. 1. a 2. této smlouvy se pronajimatel a
najemee dohodli, Ze veskerd technické zhodnocent, kterd budou najemcem provedena se souhlasem
pronajimatele, je nijemce opravnén odepisovat v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy dle ust. §
78 odst. 3 zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pfjmf, ve znéni pozd&jSich prepisd, kdyZz
pronajimatel prohlasuje, Ze nezvysi o vydaje na provedené technické zhodnoceni vstupni cenu
pronajimaného majetku.

. Nedohodnou-li se strany této smlouvy pisemn jinak, je ndjemce povinen po skonceni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pii zohlednéni b&zného
opotiebeni a odstranit na své naklady veskeré zmény a Upravy, které byly provedeny bez souhlasu
pronajimatele.

Clanek VIIL
Najemné, plnéni spojend s uZivinim predmétu najmu (sluzby)

V souladu s ustanovenim &lanku V. odst. 2. této ndjemni smlouvy je ndjemce povinen platit
pronajimateli najemné.

. Vy3e najemného se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 18.474,- K¢ mési¢né + DPH.

Néjemné se plati na zdkladé vystaven¢ho daiiového dokladu, ktery je splatny k 7. dni daného mésice, za
ktery se najem plati.

Néjemné je splatné mési¢n& na ulet pronajimatele vedeny u MONETA Money Bank, a.s. €islo

nebude-li pronajimatelem ve vyuétovani urCen jiny ucet. Vcasnym
uhrazenim sjednaného najemného se rozumi pfipsani penézni Castky v odpovidajici mési¢ni vySi na
bankovni Giet pronajimatele, poptipadé dle dohody s pronajimatelem slozenim v hotovosti k rukam

Stranka 7 z 10




pronajimatele, nejpozd&ji v den splatnosti ngjemného. Pokud dojde k prodleni platby mésiéniho najmu,
za&ina dnem prodleni bézet vypovédni lhiita.

3. Ve sjednané vysi najemného neni zahrnuta Ghrada za plnéni poskytovana s uZivanim pfedmétu
najmu, a to za dodavku vody (stoéné), odpady, tdrzbu, tklid, internetové pfipojeni, stejné jako
dodévka elektrické energie, plynu, tepla apod., jeZ si hradi ndjemce sam a mé zajiStény na zakladé
dohody s dalsim najemcem stavby &.p. 1241. Pronajimatel neni odpovédny za jakékoliv nedoplatky
&i preplatky za dodavku t&chto sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, Ze se ndjemce stane platcem DPH nebo pfestane byt
platcem DPH je povinen tuto skute¢nost neprodlené ozndmit pronajimateli, a to nejpozdéji do péti
pracovnich dndi od data zmény z neplatce DPH na pldice DPH nebo z platce DPH na neplétce
DPH. V piipadg, Ze tuto svoji povinnost nesplni, je pronajimatel oprdvnén poZadovat po najemci
néhradu viech ¥kod, které mu timto vzniknou, a to v&etné z toho diivodu vyméfenych penéle
spraveem dang.

5. Najemce je povinen uhradit pronajfmateli pfi prodleni s ihradou nijemného nebo event. sluzeb
spojenych s ndjmem smluvni trok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluZzné &astky za kazdy den prodleni
az do zaplaceni.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné sjednané v ¢lanku VIII. odst. 3. je stanovena pro rok 2023,
pFiemz nasledng v dalgich letech se miiZze v pribéhu uzivani ménit v zavislosti na mozZném pohybu
cen souvisejicim s mirou inflace, a to jednostrannym zvySenim ndjemného, které bude najemci
pisemn& ozndmeno. Pronajimatel tak mé pravo jednostranné zvy3it najemné na rok nasledujici
vzdy pouze o oficialng stanovenou miru inflace za pfedchozi kalendéfni rok vyhlaSenou Ceskym
statistickym tfadem (tzv. index inflace). Pronajimatel ma prdvo takto upravit najemncé vzdy
nejdiive k 01.03. piisluiného kalendéafniho roku a zvy3end sazba ndjemného potom plati pro cely
nasledny rok najmu.

Clinek IX.
Pojisténi a odpovédnost za Skodu

Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistku vztahujici se na Skody zpusobujici poskozeni
nemovitosti, tedy pojistit stavbu &.p. 1241 (poji¥téni proti Zivelnym pohromam). Pronajimatel
neodpovida za jakékoliv jiné skody, zejména za Skody na vnesenych vécech, Skody zpusobené
kradeZi apod. a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

2. Najemce je povinen sjednat piislusnou pojistnou smlouvu, dle které budou pojistény zejména veci
vnesené a dle které bude najemce pojistén z titulu své odpovédnosti z provozu a v souvislosti se
svoji &innost, pro kterou vyuZivd predmét ngjmu (tj. i pojisténi Skod zpiisobenych provozni
ginnosti najemce). Najemce si na své naklady event. zajisti pojiténi majetku uzivaného
k provozovani ¢innosti v pfedmétu najmu.

3. Dojde-li k podkozeni, zni¢eni nebo nadmémému opotfebeni pfedmétu ndjmu, nebo jeho
piisluSenstvi a soudésti, odpovida ndjemce za Skodu, a to i za Skodu zpusobenou osobami, kterym
umoznil k pfedmétu ndjmu pfistup.

4, Najemce je povinen pronajimateli bez zbytetného odkladu hlédsit Skody na zdravi i na majetku a
ozndmit mu pracovni tirazy zaméstnancli nebo poskozeni zdravi (irazy) osob, které se zdrzovaly
v pronajatém prostoru v dobé& trazu. Za timto tc¢elem povede najemce presnou prikaznou evidenci
$kod na zdravi a na majetku. Najemce se zavazuje bez zbytedného odkladu odstranit zavadny stav a
vzniklou §kodu nahradit.
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5. Néajemce nese plnou odpovédnost za idrzbu a provoz (vyuzivani) hernich prvkd umisténych na
pronajatych pozemcich. Taktéz zodpovidd za jakoukoli Skodu souvisejici s vyuzivanim téchto
hernich a volno¢asovych prvki.

Clanek X.
Zavéretna ujednani

1. Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné formé s podpisy obou smluvnich
stran na téZe listing.

2. V pFipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné nebo neudinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platna a u¢inna, neodporuje-li to jejimu ucelu nebo nejedna-li se o
ustanoveni, ktera oddglit nelze. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo neti¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, neplatného nebo neucinného. TotéZ je sjednano pro
ptipady, kdy nékteré z ustanoveni této smlouvy bude shledano zdanlivym (nicotnym) nebo
nevymahatelnym.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v rdmci uplatiiovani prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy
nebo ze zdkona déle vylucuji:

a. aplikaci ust. § 1765 oblanského zdkoniku a kazda ze stran pfebird na sebe riziko podstatné
zmény okolnosti,

b. aplikaci ust. § 1793 aZ 1795 ob&anského zakoniku a smluvni strany si vzijemné stvrzuji, Ze
mezi plnénimi podle této smlouvy neni hruby nepomér. Ndjemce rovnéz prohlasuje, Ze neni
slabsi stranou ve smyslu oblanského zakoniku a ze mél piileZitost podminky této smlouvy
ovlivnit,

c. aplikaci ust. § 1798 az 1801 oblanského zakoniku ohledné smluv uzaviranych adheznim
zptsobem, kdyZ obé smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva nebyla adheznim zpusobem
uzavrena,

d. pi postoupeni této smlouvy pronajimatelem aplikaci ust. § 1899 ob&anského zdkoniku a
nijemce proto neni oprdvnén odmitnout osvobozeni pronajimatele od povinnosti z této
smlouvy,

e. aplikaci ust. § 1792 odst. 2 ob&anského zédkoniku a smluvni strany prohla3uji uplaty podle této
smlouvy za platné a piipustné,

f. aplikaci ust. § 2050 ob¢anského zakoniku a smluvni strany konstatuji, Ze pokozena smluvni
strana ma vedle smluvni pokuty narok na nahradu ¥kody, a to i ve vysi pfesahujici smluvni
pokutu,

g. aplikaci ust. § 2051 ob&anského zakoniku a smluvni strany prohladuji vysi smluvnich pokut
podle této smlouvy za piiméfenou,

h. aplikaci ust. § 2212 odst. 1 ob&anského zakoniku a pronajimatel tedy neni povinen poskytnout
najemci ochranu ve smyslu participace na finan¢nich nakladech za pravni a dalsi sluzby s ni
spojené,

4. Veskeré pisemné projevy budou smluvni partnefi dorudovat postou jako doporucenou zasilku, a to
na kontaktni adresu pro dorudovani smluvnich stran uvedenou v zahlavi této smlouvy, popiipadé
na jinou dorugovaci adresu prokazatelng pfedem pisemné sd€lenou druhé smluvni strané. Tim neni
vyloudena moznost dorudeni osobniho ¢&i prostfednictvim datové schranky. Ugastnici se zavazuji o
této smlouve zachovavat diskrétni ml&enlivost a nesdélovat udaje z této smlouvy tietim osobam.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, obé s platnosti originalu, pfi¢emz pronajimatel
i nsjemce obdrzi kazdy jedno vyhotovent této smlouvy.
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6. Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva o ndgjmu prostoru slouzictho podnikéni navazuje na
piedchozi Smlouvu o n4jmu prostoru slouzictho k podnikani, uzavienou mezi pravnim
pfedchtidcem pronajimatele a ndjemcem ze dne 1.4.2012.

7. Smluvni strany po pietteni této smlouvy prohladuji a svymi podpisy potvrzuji, Ze celému obsahu
této smlouvy pIn& porozumély, 7Ze tato smlouva je skute¢nym projevem jejich vile svobodné,
volné, vazné a omylu prosté, Ze mély realnou moZnost ovlivnit obsah této smlouvy a obsah této
smlouvy také ovlivnily, Ze tato smlouva neni uzavirdna v tisni ¢i za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek a Ze vychazi z pravdivych skuteénosti zndmych smluvnim strandm ke dni
jejiho podpisu. Najemce pak dale vyslovné prohladuje, Ze s veskerymi ustanovenimi této smlouvy
zcela souhlasi, pIné jim rozumi a nepoZaduje od pronajimatele Zadné jejich dalsi vysvétleni.

8. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ¢innosti ke dni
1.11.2023

V Novém Jiciné dne

Za pronajimatele: Néjemce:

Kate¥ina Javorkova Marek Plihal
jednatel Nové Slunce s.r.o.
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