Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani, uzaviena dle zak. ¢. 89/2012, mezi

témito smluvnimi stranami

Smluvni strany:

1)

2)

OIN Development a.s. se sidlem Olomouc, Mésto, Semberova 66/9, PSC 772 00,
ICO: 47676213, zaps. v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vlozka 788, zastoupena Ing. Richardem Beny$kem, ¢lenem predstavenstva

(dale jen ,Pronajimatel”)
a

Ceska prumyslova zdravotni pojistovna se sidlem Ostrava — Vitkovice, Jeremenkova
161/11, PSC 703 00, ICO: 476 72 234, zaps. ve vefejném rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ostrave, oddil AXIV, viozka 545, zastoupena JUDr. Petrem Vankem, Ph.D., generalnim
feditelem

( dale jen ,Najemce" )

Preambule

Pronajimatel je mimo jiné vyluénym vlastnikem néasledujicich nemovitych véci:

-

pozemku parc. ¢. 536/1, v k. U. Jesenik, obec Jesenik, okres Jesenik, jehoZ souéasti je na
ném stojici stavba — budova na ulici Masarykovo nam. 14, &. p. 159;

pozemku parc. €. 5636/2, v k. U. Jesenik, obec Jesenik, okres Jesenik, jehoz soucasti je na
ném stojici stavba — budova bez &isla popisného nebo eviden&niho, jina stavba;

pozemku parc. & 536/3,"v k. 0. Jesenik, obec Jesenik, okres Jesenik, jehoz souasti je na
ném stojici stavba — budova bez &isla popisného nebo evidenéniho, jina stavba;

pozemku parc. €. 536/4, v k. 0. Jesenik, obec Jesenik, okres Jesenik, jehoz soucasti je na
ném stojicl stavba — budova bez &isla popisného nebo eviden&niho, garaz;

(vSechny vyse uvedené nemovité véci dale jen jako ,Budovy").

Najemce pro svou Cinnost potiebuje prostory slouzici podnikani, a proto se obé strany dohodly na
uzavieni této Smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani:

Clanek I.
Predmét a ucel najmu

1) Smluvni strany se dohodly na tom, Ze Pronajimatel pfenechava Najemci k docasnému uzivani

tyto prostory slouzici podnikani, nachazejici se v Budové:

v1. NP

mistnost ¢&. 0 vymeére (m?)
e 126 16,36 m?

o 127 10,20 m2

e 128 8,10 m?

e 129 2,70 m?2
CELKEM 37,36 m?

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze Najemce piijima prostory slouZici podnikani,
specifikované v tomto Cl. |. odst. 1 této smlouvy (dale také jen ,pfedmét najmu*), k doéasnému
uZivani za ucelem stanovenym niZe v textu této smlouvy a zavazuje se hradit Pronajimateli
fadné a v&as sjednané najemné a sjednanou uplatu za sluZzby spojené s najmem.

Za Ucelem zabezpedeni pfistupu k pfedmétu najmu mize Najemce uZivat tyto spoletné
prostory Budovy: vchody, spoledna schodisté, vytah, spolecné chodby. Souc¢asti Smlouvy je
situaéni planek, ktery tvori nedilnou pfilohu (Pfiloha ¢. 1) této Smiouvy.




2)

3)

1)

2)

1)

3)

Ugelem tohoto najmu je zajisténi predmétu najmu pro Najemcovu ¢&innost sjednanou v této
Smilouveé a jen k tomuto G¢elu mize byt pfedmét najmu Najemcem pouzivan.

Najemce bude pifedmét najmu vyuzivat vyhradné k nasledujicim cinnostem: provozovani
verejného zdravotniho pojisténi.

Najemce se zavazuje, Zze pfedmét najmu bude uzivat pfiméfené jeho povaze a v souladu s jeho
stavebnim urenim anesmi pfi tom dochazet kjeho poskozeni nebo nepfiméfenému
opotrebeni. Pfedmét najmu nebude uzivat k vyrob&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce
hoflavych materiald, jedd, drog a daldim Ginnostem, které ohroZuji nebo negativné plsobi na
Zivotni prostredi, zejm. pradnosti, hlukem nebo exhalacemi, nebo pFedstavuji vysokeé &i zvysené
pozarni nebezpeci ve smyslu zakona.

Clanek I.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neuréitou a po&ne bézet dnem 1.10. 2016 v 00.00 hod. (déle jen
Pocatek najmu).

O predani a prevzeti pfedmétu najmu vyhotovi Pronajimatel zapis, ve kterém Najemce pisemné
potvrdi, Ze se seznamil se stavem pifedmétu najmu jeho obhlidkou pied podpisem této Smilouvy
a ze pfevzal klice (&i jiné prostfedky) k uzaméeni vstupll do pfedmétu najmu. V zapise se
piipadné uvede soupis drobnych vad, které nebrani uzZivani a které je tfeba odstranit
s uvedenim Ihlty k jejich odstranéni.

Nepotvrdi-li Najemce pisemné v zapisu shodu stavu pfedmétu najmu ¢&i prevzeti klici nebo
nepotvrdi-li pfevzeti (napf. pro vady vétdiho rozsahu, pro které neni mozne uzivat predmét
najmu, zavady, vady a nedodélky po Upravach dale téZ zavady), bude to povaZovano za to, Ze
Najemce pfedmét najmu odmita prevzit k uzivani.

Nedojde-li k pfevzeti nebo nebude-li dosazeno shody, zda se jedna o drobné zavady, které je
mozno odstranit neprodlené, nebo o zavady &i jine vady, pro které nenl mozno predmeét najmu
prevzit, obé strany jsou opravnény potvrdit neprevzeti s vyslovnym uvedenim a popisem véech
zavad ¢i dlvod(, pro které nedoslo k pfedani a k prevzeti pfedmétu najmu.

Clanek Ill.
Najemné

Celkové najemné za pronajaty prfedmét najmu cini 54.000,- K& bez DPH (slovy:
padesatctyiitisic korun Ceskych) za kalendarni rok.

Najemné je dle obecné zavaznych pravnich predpisl osvobozeno od DPH.
Najemce vyslovné prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy neni platcem DPH.

Najemné bude placeno meésicné ve vysi 4.500,- KE bez DPH. Najemné bude placeno na
zakladé faktury (dafiového dokladu) vystavené Pronajimatelem, s datem zdanitelného pinéni
prvni den pfislu§ného kalendarniho mésice, se splatnosti 14 kalendarnich dni od doruceni, na
ucet urceny Pronajimatelem. V pfipadé prodleni Najemce s Ghradou najemného se sjednava
urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluZné ¢astky za kazdy den prodleni.

Smiuvni strany si dale vyslovné ujednavaji, Zze v pfipadé, Ze se Najemce stane kdykoli
v pribé&hu trvani najemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou platcem DPH, bude sjednané
najemné Pronajimatelem automaticky navy3$eno o pfislusnou sazbu DPH, a to pocinaje
mésicem nasledujicim po mésici, vnémz se Najemce stane platcem DPH. Njemce se
zavazuje, ze bude Pronajimatele informovat o svém pfipadném platcovstvi DPH nejpozdéji do
5 dnl od své registrace k dani.

Pronajimatel mize kazdoro¢né od 1.1.2017 s G¢innosti na obdobi od 1. Unora upravit vysi
najemného uvedenou v odst. 1) tohoto lanku, a to v zavislosti miry inflace vyjadrené priristkem
primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen, pisemnym oznamenim Najemci
(zaokrouhlené na celé stokoruny nahoru). Upravena vy$e najemného pak, nebude-li pozdéji
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S)

6)

7)

1)

2)

znovu upravena postupem podle tohoto ujednani, plati az do konce najmu. Rozdil mezi vysi
mésiénich splatek najemného na obdobi od 1. Unora roku, v némz Pronajimatel uplatnil Gpravu
vy$e najemného, pfipadné zaplacenymi pfed doruc¢enim oznameni, a vy$i mésiénich splatek
odpovidajici upravené vysi najemného, je splatny samostatné po doru€eni oznameni
v nejblizs§im nasledujicim fadném terminu splatnosti najemného.

Vy$e najemného byla smluvena s ohledem na danove zatizeni Pronajimatele dani ze staveb a
dani z pozemk( podle zak. ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni platném ke dni
podpisu této Smlouvy, a dafiového zatizeni Pronajimatele dani z pfidané hodnoty podle zak. ¢.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni platném ke dni uzavreni této Smlouvy. Pokud
by se darové zatiZeni Pronajimatele spojené s plnénim této Smlouvy nebo s pfedmétem najmu
podle této Smlouvy zvySilo (i v dUsledku jinych dani), zvysi se smluvené roéni najemné
odpovidajicim zplsobem o navy$eni dafového zatiZzeni, a to od U€innosti navy$eni dainového
zatizeni. Upravenou vy8i najemného Pronajimatel uplatiuje pisemnym oznamenim Najemci.
Rozdil mezi vy$l mésicnich splatek najemného na obdobi od uginnosti navy$eni dafového
zatizeni zaplacenymi pfed doru¢enim oznameni a vySi mésiCnich splatek odpovidajici
upravené vysi najemného, je splatny samostatné po dorufeni oznameni v nejbliz&im
nasledujicim fadném terminu splatnosti najemného.

Skon&i-li nadjem predéasné v prub&hu kalendainiho mésice z viny Najemce napf. podle odst. 2)
¢lanku X. této Smlouvy, nalezi Pronajimateli cela mésicni splatka najemného (na uhrady ztraty
za predcasné skon&eny najem, na uhradu vétsiho opotfebeni a na opravy), pokud se obé strany
nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli kauci ve vysi 5.000,- KE nejpozdéji k datu
prevzeti pronajatych prostor na ucet Pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a. s., pobocka
Olomoug, &islo ctu GGG ~=placeni kauce se v tomto pripadé povazuje za
formu zastavniho prava a nepovazuje se za zaplaceni zalohy. Nejedna se tedy o zdanitelné
pinéni ve vztahu k DPH.

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel bude po skonéeni najmu schopen rfadné vyucétovat
sloZenou jistotu az poté, co Pronajimatel ziska od dodavatell sluzeb a energii jednotliva roéni
vyuctovani. V této souvislosti Pronajimatel upozorfiuje, Ze pfedmeétna rocni vylétovani jsou
jednotlivymi dodavateli sluZzeb a energii poskytovana zpravidla tim zpisobem, Ze vyuétovani za
pfedchazejici kalendaini rok je vyhotoveno a Pronajimateli predano v prubéhu nasledujicino
kalendafniho roku. Najemce timto vyslovné souhlasi s tim, Ze mu bude nevy&erpana &ast jistoty
vracena az poté, co ji bude Pronajimatel schopen na zakladé jednotlivych roénich vyuctovani
od dodavateld radné vyuctovat, tedy az v prib&hu kalendarniho roku, ktery bude nasledovat po
kalendarnim roce, v némz dojde k ukon&eni najmu, nejpozdéji véak do 30 dnl od obdrzeni
vyUuctovani od dodavatell. Pronajimatel a Najemce si timto vyslovné dohodli, 2e Najemci
nevznika pravo na jakékoliv aroky z jistoty.

Clanek IV.
Sluzby poskytované s uzivanim predmétu najmu

Jako sluzby, jejichz poskytovani je s uzivanim pfedmétu najmu spojeno, bude Pronajimatel
Najemci zabezpecovat:

E dodavku elektrické energie

- dodavku plynu pro vytapéni a ohfev TV

- dodavku studené vody a odvod odpadnich vod
- odvod srazkovych vod

= odvoz odpadu

- uklid spole¢nych prostor

Telekomunikaéni sluzby si bude Najemce zajisStovat sam, svym vlastnim nakladem. K zajisténi
telekomunikacnich sluzeb mize Najemce uzivat telefonni Ustfednu, kabelove rozvody v Budové
a telekomunikaéni pripojné kabely Budovy za uplatu.
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Uklidove sluzby v predmétu najmu si bude Najemce zajistovat sam svym vlastnim nakladem.

Za poskytovani sluZzeb v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu bude Najemce platit
Pronajimateli mési¢né zalohu na sluzby (dale tez ,zaloha"). K zaloham za poskytované sluzby
bude pripocitana DPH ve vy&i stanovené platnymi pravnimi pfedpisy. Dafiovy doklad ve smyslu
zvlastniho zakona vystavi Pronajimatel do 15 dnl ode dne uskute&néni zdanitelného pinéni.

Prehled zaloh za poskytované sluzby véetné zafazeni do sazby DPH k poskytovanym sluzbam

je uveden v Pfiloze €. 2, ktera bude aktualizovana v pfipadé zmény cen dodavanych energii a

médii. Pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze Pronajimatel neni drZitelem
licence na obchodovani s elektfinou.

Zaloha je splatna ve stejnych Ihtach a stejnym zplsobem jako splatky najemného.

Skon&i-li nebo poéne-li najem v pribéhu kalendainiho mésice, naleZi Pronajimateli pouze
pomeérna ¢ast zalohy.

Pisemné vyuétovani nakladl spejenych se zajistovanim sluzeb vystavi Pronajimatel Najemci
do 15 dnl od uskute¢néni zdanitelného plnéni, v souladu se zakonem o dani z pffjmu a
v souladu se zakonem o DPH. Najemce bude naklady na poskytovani sluzeb poskytovanych
Pronajimatelem uhrazovat dle pomérné &asti nakladl, ktera se uréi pomérem Najemcem
pronajaté plochy (dle ¢l. |. odst 1) k souctu celkové pronajaté plochy v Budové. Pfipadny
nedoplatek, uhradi Najemce do 14 dnil od doruceni vyuctovani a faktury na t&et Pronajimatele,
na ktery jsou splatné zalohy na sluzby. Pfipadny pieplatek vrati Pronajimatel do 14 dnl po
pfedani & odeslani vyactovani Najemci na jeho ucet.

Nezaplati-li Najemce fadné a véas smluvené zalohy nebo vyuctovanou nahradu nakladu,
nalezi Pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05% za kazdy den prodleni.

Clanek V.
UdrZovani prostor ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani

Pronajimatel se zavazuje udrZovat predmeét najmu vtakovém stavu, aby mohl slouzit
sjednanému Ucelu, a dale se zavazuje Najemci zajistit neru$ené uzivéani predmétu najmu po
dobu najmu.

Najemce je povinen zaji$tovat a hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu
najmu, pficemz za takové obvyklé udrzovani se pro Ucely této Smiouvy povaZuje napf.
malovani, opravy omitek, ¢isténi podlahovych krytin, obkladl stén, dvefi a oken, véetné viech
réamu, vypini a skel i vnitfnich. Smiuvni strany se dohodly, Ze za b&znou opravu se povazuje
oprava v hodnoté& do 2.000,- K& s tim, Ze od roku 2017 se bude tato &astka zvysovat o ¢astku
odpovidajici mite inflace vyhlasené v piislusném kalendaiim roce Ceskym statistickym
UFadem za predchozi kalendarni rok.

Neprovede-li Najemce pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele ani do 1 mésice od dorugeni vyzvy
prace nutné k provedeni obvykleho udrzovani, mlzZe jejich provedeni Pronajimatel zajistit
sam, a to na naklady Najemce. Tyto naklady budou N&jemci vyuctovany samostatnym
dafovym dokladem.

Najemce se pred uzavienim této Smlouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatych prostor
a potvrzuje, Zze predmeét najmu je zplUsobily ke smluvenému uzivani. Dale Najemce prohladuje,
Ze umisténi pfedmétu najmu a jeho tvar se shoduje s umisténim a tvarem prostor oznaéenych
v pfiloze €. 1 této Smlouvy, takze pifpadna odchylka jejich vyméry od vymér uvedenych v odst.
1) &lanku 1. této Smlouvy nebude mit vliv na vysi najemného.

Najemce se pi'ed uzavienim této Smlouvy seznamil s dokumentaci poZarni ochrany Budovy a
se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani pfedmétu najmu zachovavat. Protokol o tomto
seznameni bude obsahovat seznam véech pfedloZzenych dokumentl, datum a podpisy
opravnénych osob ze strany Pronajimatele i Najemce. Najemce dale prohlasuje, Ze jeho ¢innost
vyplyvajici z vypisu z obchodniho rejstfiku je, dle pfislusnych pravnich predpisi upravujicich




oblast pozarni ochrany, zafazena do kategorie bez zvy$eného pozarniho nebezpeci. Dale
prohlasuje, ze si na zadost Pronajimatele nejpozdéji do 5 dnli od pfevzeti pronajatych prostor
vybavi své pronajaté prostory hasicim pfistrojem, splfiujicim vSechny nalezitosti pro pouziti, a
dale Ze bude provadét preventivni pozarni kontroly svych pronajatych prostor svou osobou
zpUsobilou k vykonu této Cinnosti, a to ve Ihité 1 x za kalendarni Ctvrtleti, a kopii zapisu o
provedenych preventivnich pozZarnich kontrolach svych pronajatych prostor predloZi vzdy
bezodkladné pronajimateli. Dale je Najemce povinen strpeét preventivni poZarni kontroly
provadény Pronajimatelem, resp. jeho stanovenymi a opravnénymi zaméstnanci, a dalsi
opatfeni Pronajimatele, vyplyvajici z pfisludnych pravnich predpist, které upravuji oblast
pozarni ochrany, zejména zakona €. 133/1985 Sb., a vyhlasky €. 246/2001 Sb., vyhlaska o
poZarni prevenci, oboji ve znéni novel a aktualizaci.

Clanek VI.
Stavebni upravy

Stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pfedmétu najmu, instalace a Gpravy
rozvodu inzenyrskych siti, EZS, EPS, vstupnich a kamerovych systému, pocitacovych siti, anténnich
systémui, vestavénych a pfistavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaceni a
zafizeni (dale jen ,stavebni Upravy") mize Najemce provadét jen na zakladé pfedchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejm. vykresové)
dokumentace skutetného provedeni stavebnich Gprav a jejim pfedani Pronajimateli 2 o vyporadani
vynalozenych nakladi. Bez takovych ujednani neni dohoda platna a takto neplatna dohoda neni ani
souhlasem Pronajimatele s provedenymi stavebnimi Upravami. Dohodnuté Gpravy, které jsou z hlediska
uéetnictvi Najemce povazovany za investi¢ni akce si Najemce bude odepisovat ve svém vlastnim
ucetnictvi dle pfislusnych pravnich pfedpisu a Pronajimatel soucasné prohlasuje, Ze si o hodnotu takto
vynalozenych investic ze strany Najemce, nezvysi hodnotu viastni nemovitosti.

Clanek VIL.
Dalsi podminky najmu

1) Najemce je povinen piedmét najmu fadné uzivat, zejm. jej fradné vytapét (tj. vytapéni obvyklé
za dané situace a podminek) a vétrat a nerusit pfitom jejich vytapéni nadmérnym vétranim
(vétranim nad rozsah ob&erstveni vzduchu), jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

2) Pronajimatel v pfimérené Ihité Najemce seznami s rozsahem zamyslenych oprav k zajisténi a
zabezpeceni zpusobilého uzivani, které hodla provést v predmétu najmu. Najemce je povinen
snaset z toho plynouci omezeni v uZivani pfedmétu najmu bez naroku na slevu z najemného.

3) K zajisténi ochrany majetku a zdravi v Budové uloZi Najemce u Pronajimatele pfi prevzeti
predmeétu najmu na Po&atku najmu nahradni klice od pfedmétu najmu. Proti zneuziti nahradnich
kli¢h je Najemce pied ulozenim zapeteti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti
nahradnich kli¢u. Tyto nahradni kli€e Ize pouZit pouze v pripadé nezbytné potieby pfi ochrané
majetku a zdravi (zejm. havarie a Zivelné katastrofy). O pfipadném pouZiti nahradnich klica je
Pronajimatel povinen Najemce informovat pfedem, popfipadé neprodlené& po pouziti téchto
klica.

4) Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli na jeho Zadost vstup do predmétu najmu a jeho
prohlidku, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této Smlouvy, provadéni udrzby
a oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti, jakoz i prohlidky prostor
zajemci o jejich dal$i prondjem nebo o koupi celé Budovy. V pfipadé, Ze Najemce neumozni
Pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3 dntl od doruéeni druhé Zadosti Pronajimatele o vstup
a prohlidku, je Pronajimatel opravnén otevfit pfedmét najmu za pouziti nahradnich klich
a provést prohlidku pfedmétu najmu bez pfitomnosti Najemce.

5) Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostredi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s ¢innosti v predmétu
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najmu odpovida Najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych predpist
v pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje, Ze on, jeho zaméstnanci a chchodni partnefi budou dodrzovat zakaz
koufeni ve véech prostorach Budovy, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznacenych tak
Pronajimatelem.

Najemce se zavazuje, Ze nebude bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele na
vneéjsi plast Budovy, na okna, za okna ani pfed okna vyvesovat jakékoliv oznameni, znacky,
vyvésky apod. Najemce se dale zavazuje, Ze nebude bez pisemného souhlasu Pronajimatele
vykladat ani nakladat vozidla ani pfedavat ani dorucovat zboZi, obaly a odpad v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu jinak neZ za pouziti vchod(, vjezdi, chodeb a prostor uréenych k
tomu Pronajimatelem.

Najemce se zavazuje, Ze bude odpad pro jeho sbér a odvoz tfidit ve smyslu platnych pravnich
predpisC.

Pronajimatel umozni Najemci i jeho navstévam pfistup do Budovy a ke vstupu do pfedmétu
najmu kazdodenné bez ¢asového omezeni.

10) Pronajimatel na pisemnou zadost a na naklady Najemce umisti na viditelném misté v prostoru

u hlavniho vchodu do Budovy, u vchodu do pfedmeétu najmu vhodné oznaceni firmy Najemce.

11) Smiuvni strany se dale dohodly, Ze narok na pfipadnou slevu z najemného musi Najemce

uplatnit u Pronajimatele v pisemné formé& bez zbyteéného odkladu. Narok na slevu zanikne,
pokud nebude uplatnén u Pronajimatele do $esti mésicl ode dne, kdy doslo ke skutetnostem
zakladajicich tento narok.

12) V prubéhu uZivani pfedmeétu najmu je Najemce povinen na viastni naklady pravidelné zajistovat

1)

2)

3)

5)

revize vnitinich instalaci dle platnych predpis(. Najemce odpovida také za organizaci a zajisténi
pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany zivotniho prostfedi a hygieny
v souladu s platnymi pfedpisy v pfedmétu najmu.

Clanek VIiL.
Sankce za poruseni zavazki Najemcem

Neuhradi-li Najemce radné a véas splatné najemne, zalohu na sluzby ¢i jinou platbu, ktera ma
plvod v této Smilouvé, zaplati Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,05 % z dluzné
castky za kazdy den prodleni.

Zaplacenim se podle této Smlouvy rozumi pfipsani pfisluéné ¢astky na bankovni ucet pfijemce
platby.

Nepreda-li Najemce pfi skoneni najmu pfedmét najmu v€as a fadné vyklizeny, zaplati
Najemce Pronajimateli za kazdy zapocaty mésic prodieni s pfedanim smluvni pokutu ve vysi
1/12 (slovy jedna dvanactina) ro&niho najemného sjednaného na obdobi, v némz najem
skoncil. Nebude-li na obdobi, sjednanc ro¢ni najemné, pouzije se pro vypocet této pokuty rocni
najemné uvedené podle odst. 1 €lanku Ill. této Smiouvy.

Za poru$eni zavazku uvedeného v ¢l. VI. (stavebni Upravy) a v €l. | odst. 2 (uzivani k jinym
Géellm) se sjednava smiuvni pokuta ve vysi 1/4 (slovy jedna ¢Ctvrtina) roéniho najemného
sjednaného na obdobi, v némz doslo k poruseni zavazku. Nebude-li na obdobi, sjednano roéni
najemné, pouzije se pro vypocet této pokuty roéni najemné uvedené pedle odst. 1 &lanku 111
této smilouvy. Za poruseni zavazkl uvedenych v ¢l. VII. a ostatnich neplatebnich zavazki
Najemcem, se sjednava smluvni pokuta ve stejné vysi.

Zanikne-li ndjemni vztah zaloZeny touto Smlouvou naplnénim nékteré z rozvazovacich
podminek uvedenych v odst. 4) pism. a) ¢lanku X. této Smlouvy, zaplati Najemce Pronajimateli
smluvni pokutu ve vy$i odpovidajici trojnasobku mési¢ni vyse najemného uvedené v odst. 2)




¢lanku 1. této Smlouvy. Na zaplaceni této pokuty si Pronajimatel miZze ponechat najemné
zaplacené Najemcem do doby zaniku této Smlouvy.

6) Najemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 10 dni od doru€eni vyzvy k zaplaceni na ucet
Pronajimatele ve vyzvé uvedeny.

7) Pronajimatel muZe na Najemci poZadovat nahradu Skody zplUsobene porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i nahrady Skody presahujici smluvni
pokutu.

Clanek IX.
Doruéovani

Smluvni strany se dohodly na tomto zplUsobu dorucovani pisemnosti. Pisemnosti budou zasilany
Pronajimateli na adresu: Semberova 66/9, Olomouc, PSC 772 00, tel. ,a
Najemci na adresu: Jeremenkova 161/11, Ostrava - Vitkovice, PSC 703 00. vedouci provozniho
oddéleni Morava, email: | N f=kturace: _ nebo na takovou
adresu, ktera bude pfislusnou strancu pisemné oznamena druhé strané. V pfipadé, Ze se pisemnost
vrati jako nedorucitelna, povazuje se za doru¢enou dnem nasledujicim po dni, kdy byla takto vracena.

Clanek X.
Ukonceni najemniho vztahu

1) Tuto Smlouvu je mozno ukonéit kdykoli dohodou smluvnich stran nebo vypovedi. Vypovédni
doba jsou tfi mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smiluvni strané.

2) Pronajimatel mGze tuto najemni Smiouvu také ukoncit vypovédi s desetidenni vypovédni dobou
v pfipadé Zze:

a) Najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto Smilouvou,

b) Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji predmeét najmu, pfes pisemné upozornéni
porusuji klid, pofadek nebo vykon ostatnich najemnich prav v Budove,

c¢) bylo rozhodnuto o odstranéni nebo o zménach Budovy, jeZ brani uZivani pfedmétu najmu,
d) Najemce bude o vice nez patnact dni v prodleni s placenim najemneho &i zaloh,
vyuctovani sluzeb, smluvni pokuty.

Desetidenni vypovédni doba pofne bé&Zet dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé
smiuvni strané.

3) Nejpozdeji v den skonteni najmu pfeda Najemce Pronajimateli pfedmét najmu radné vyklizeny.
Najemce je povinen pfedat pfedmét najmu ve stavu vjakém jej prevzal, s piihlédnutim
k béZznému opotiebeni. O stavu pifedavaného pfedmétu najmu se sepiSe zapis. V pripadé, Ze
Najemce do skonceni najmu pfedmét najmu nevyklidi a nepifeda protokolarné Pronajimateli
dobrovolng, je Pronajimatel opravnén bez pfitomnosti Najemce vstoupit do pfedmétu najmu
a vykazat odtud v8echny osoby a odstranit také véechny véci tam uloZené a uskladnit je v jinych
prostorech, vée na naklady Najemce, s tim, Ze k témto vécem vznikne zadrZzovaci pravo na
zajisténi nahrady nakladl vynalozenych pfitom Pronajimatelem a také pfipadné nezaplaceného
najemného a dalSich finanénich zavazki Najemce vici Pronajimateli. Najemce tak vyslovné
souhlasi s tim, Ze Pronajimatel se takto stane opravnénym drZitelem zadrzenych véci a ze je
tedy opravnén k postupu danému ust. § 1395 a nasl. OZ (uziti zadrZzovaciho prava). Ustanoveni
0 zakonném pravu zastavnim tim neni dotéeno.

4) Najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou také bez dalSiho kon&i naplnénim nékteré z
nasledujicich rozvazovacich podminek:
a) Najemce nezaplati kauci nebo fadné a véas jakoukoliv splatku nadjemného podle odst. 2)
¢lanku 111, této Smlouvy nebo zalohu na sluZby podle odst. 4) ¢lanku IV. této Smlouvy nebo




5)

7)

8)

9)

b) Najemce nebo jeho fadné a pisemné& zplnomocnény zastupce odmitne pfedmét najmu
prevzit k uzivani na Po¢atku ndjmu, a to i zplsoby popsanymiv odst. 2) ¢lanku II. této Smlouvy.

Pronajimatel mize tuto najemni Smlouvu také ukonéit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé,
ze se predmét najmu stane nezpusobilym ke smluvenému uzivani, a to ve Ihité 2 mésich od
udalosti, ktera nezpulsocbilost privodila. Zanik této Smlouvy odstoupenim v tomto piipadé nastane
dorucenim oznameni o odstoupeni Najemci. Za nezplsobily ke smluvenému uzivani se pro
uéely tohoto ujednani pfedmét najmu povazuje i v pfipadé, Ze bude nezplsobila jen néktera ¢ast
pfedmétu najmu, jejiz podlahova plocha vdak bude &init vice nez 40 % z celkové podlahové
plochy pfedmétu najmu. Smiluvni strany se dale dohodly, Ze pro U&ely vypovédniho divodu
uvedeného v ust. § 2308 zak. & 89/2012 Sb., se pfedmét najmu povaZzuje za nezplsobhily ke
smluvenému uzivani, neuvede-li jej Pronajimatel zcela do stavu zpUsobilého ke smluvenému
uzivani ani do 12 mésicl od udalosti, ktera nezplsobilost pfivodila.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze pro svlj najemni vztah zaloZzeny touto smlouvou
vylucuji aplikaci ust. 2315 zak. ¢. 89/2012 Sb.,.

Clanek XI.
Zavérec¢na ustanoveni

Tato Smlouva je sepsana ve é&tyfech stejnopisech, z nichz si kazda strana ponechd dva.
Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Neplatnost nebo neuginnost nékterého z ujednani ve Smlouvé nema za nasledek neplatnost
nebo nelcinnost celé Smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo
nelcinna ujednani Smlouvy tak, aby bylo dosaZeno ucelu, pro ktery byla Smlouva uzaviena.

Proml¢eci doba dle smluvnich stran trva 4 roky.

Najemce neni opravnén zapoéist jakoukoli svou pohledavku proti jakékoli pohledavce
Pronajimatele plynouci z této smlouvy. Smlouvu Ize postupem dle § 1895 a nasl. zak. ¢ 89/2012
Sb., postoupit pouze se souhlasem smluvnich stran. Uvedené ustanoveni plati i tehdy, ma-li byt
smlouva postoupena i ¢astecné nebo nékelika postupnikim. Podle ust. § 1899 z&k. & 89/2012
Sb., plati, Ze osvobozeni postupitele se odmita.

Smlouva musi byt uzavfena pisemné. Bude-li smlouva uzaviena v jiné formé, pak smiuvni
strany obsahem smlouvy uzaviené Ustné nejsou vazany. Smlouvu lze zménit pouze v pisemné
podobé&. Smiuvni strany ujednavaji, Zze nepouziji ust. § 582 odst. 2 NOZ o tom, Ze neplatnost
pisemné formy pravniho jednani sjednané pro zmény smlouvy Ize namitnout jen tehdy,
nebylo-li jiz plnéno. Podle vyslovného ujednani smluvnich stran ma platit, Ze tuto neplatnost
|ze namitnout kdykoli.

Pravni vztahy z této smlouvy vyplyvajici se Fidi pravem Ceské republiky, zejména zakonem
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a v8ech naleZitostech, ktere
strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dllezité pro zavaznost této
smlouvy. Zadny projev smiuvnich stran u&inény pfi jednani o této smlouvé ani projev uginény
po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy
a nezaklada zadny zavazek Zadné ze smluvnich stran.

Smluvni strany vyslovné souhlasf s uvefejnénim této smlouvy v jejim plném rozsahu véetné
ptiloh a dodatk(l v Registru smluv Ministerstva vnitra CR.

PInénim povinnosti uverejnit tuto smlouvu podle zékona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, je
povérena CPZP.




10) Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smiouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze jeji obsah je
dostate¢né uréity a jim srozumitelny, Zze uzavieni Smlouvy tohoto znéni je projevem jejich
prave, svobodné a vazné vule. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.
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Priloha €. 1

Pudorysné pznaderil oronajimanych prostor
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Priloha €. 2

Priloha &. 2 ke Smlouvé o najmu prostor slouZicich podnikani

Rozpis sluzeb
Sluzby, jejichz poskytovani je s uzZivanim nebytoveho prostoru spojeno bude Pronajimatel Najemci

zabezpecCovat

Rozpis sluzeb ke dni 1.10.2016

- dodavka elektricke energie

- dodavka plynu pro vytapéni a ohfev TV,

- dodavka studené vody a odvod odpadnich vod,
- odvod srazkovych vod,

- odvoz odpadu

- uklid spoleCnych prostor.

Sluzby podléhajici snizené sazbé DPH mésiéné:

- dodavka studené vody a odvod odpadnich vod 100,- K&
- odvod srazkovych vod _10,- K&
Zalohy podléhajici snizené sazbé& DPH celkem 110,- K&
Sluzby podléhajici zakladni sazb& DPH mésiéné:

- dodavka elektrické energie 860,- K&
- dodavka plynu pro vytapéni a ohfev TV 980,- K¢
- odvoz odpadu 100,- K&
- Uklid spole¢nych prostor 440,- K&
Zalohy podléhajici zakladni sazbé DPH celkem 2.380,- K¢

K u vedenym &astkam bude pfipocCtena dar z pfidané hodnoty v aktualni platné vysi.
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