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Notarsky zapis

sepsany dne 30.4.2026 (tficatého dubna roku dva tisice dvacet Sest) jménem Mgr. Evy Kralové, notarky
v Praze, jeji zastupkyni ustanovenou podle § 24 odst. 1 zdkona cislo 358/1992 Sb., o notafich a jejich
¢innosti (notafsky fad), ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,NotR“), Mgr. Zuzanou Simovou,
notarskou kandidatkou, na misté samém v Praze, v sidle spoleénosti White & Case, s.r.o0., advokatni
kancelat, v budové na adrese Na prikopé 854/14, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Uéastnici:
(1)  ZEVO Vraéto, a.s., obchodni spole¢nost se sidlem Okruzni 632, Ceské Bud&jovice 4, 370 01 Ceské
Budéjovice, ICO: 098 40 141, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Ceskych Budé&jovicich, oddil B, vlozka 2450, (dale té? jen ,spoleénost ZEVO Vréto, a.s.“ nebo
,Zastavce”), zastoupena predsedou spravni rady Ing. Vaclavem Kralem, datum narozeni xxx,
pobyt xxx, (dale jen ,,Ing. Vaclav Kral“), spolecné s mistopfedsedou spravni rady Ing. Tomasem
Kollarczykem, MBA, datum narozeni xxxpobyt xxx, (dale jen ,,Ing. Tomas Kollarczyk, MBA"), ktefi
jsou dle vlastniho prohldseni a predlozeného vypisu z obchodniho rejstfiku opravnéni

zastupovat spolec¢nost ZEVO Vrato, a.s. spolecné,

(2) Komeréni banka, a.s., banka se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 33 ¢&p. 969, PSC 114 07,
ICO: 453 17 054, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 1360, (dale téz jen ,spolecnost Komercni banka, a.s.” nebo ,Zastavni véritel”),

Xu

zastoupenad Liborem Tobiasem, datum narozeni xxx, pobyt xxx, (dale jen , Libor Tobids“ nebo

»Zastupce”), spolecné s Janem Landou, datum narozeni xxx, pobyt xxx, (dale jen ,Jan Landa
nebo ,zdstupce”), na zakladé plnych moci, které tvori pfilohu prvni a druhou tohoto notdrského

zdpisu.

Ing. Vaclav Kral a Ing. Tomas Kollarczyk, MBA, jejichZ totoZnost byla prokazana, prohlasuji kazdy sam
za sebe, Ze jsou zpUsobili samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém je tento
notdrsky zapis.

Existence spolec¢nosti ZEVO Vrato, a.s. byla prokdzana z ovéreného vystupu z obchodniho rejsttiku
vedeného Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, oddil B, vlozka 2450, vydaného Mgr. Evou
Kralovou, notarkou v Praze, o kterém Ing. Vaclav Kral a Ing. Tomas Kollarczyk, MBA, jako pfedseda a
mistopredseda spravni rady spolecnosti ZEVO Vrato, a.s., prohldsili, Ze obsahuje aktudlni udaje

o spolecnosti ZEVO Vréto, a.s. zapisované do obchodniho rejstiku.

Libor Tobids a Jan Landa, jejichZ totoznost byla prokazana, prohlasuji kazdy sam za sebe, Ze jsou
zpUsobili samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém je tento notarsky zapis,
a jsou zastupci opravnénymi z plnych moci, které jsou ucinné a nebyly zmocnitelem odvolany nebo
zmocnénci vypovézeny, v nize ¢inéném jednani spolecné zastupovat spolec¢nost Komercni banka, a.s.-

Existence spole¢nosti Komeréni banka, a.s. byla prokdzana z ovéreného vystupu z obchodniho rejstriku
vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 1360, vydaného Mgr. Evou Kralovou, notarkou
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v Praze, o kterém Libor Tobias a Jan Landa, zastupci z plnych moci, prohlasili, Ze obsahuje aktudlni

Udaje o spolecnosti Komeréni banka, a.s. zapisované do obchodniho rejstiiku.

Libor Tobias a Jan Landa déle shodné prohlasuji, Ze jejich pracovni pomér u spolecnosti Komercni

banka, a.s. trva a nebyl k dneSnimu dni ukonéen.

Spolec¢nost ZEVO Vrato, a.s., jako Zastavce, a spole¢nost Komercni banka, a.s., v zastoupeni zastupci,

jako Zastavni véritel, (jednotlivé déle jen ,Smluvni strana“ a spolecné jen ,Smluvni strany“), uzaviraji:

v Casti A. tohoto notarského zapisu smlouvu o zfizeni zastavniho prava k nemovitym vécem

nezapsanym v katastru nemovitosti, a

v Casti B. tohoto notéarského zapisu smlouvu o zfizeni zastavniho prava k obchodnimu zavodu,

takto:

Cast A.
Smlouva o zfizeni zastavniho prava k nemovitym

vécem nezapsanym v katastru nemovitosti

(v této casti A. dale jen ,Smlouva“)

Vzhledem k tomu, Ze:

(A) Na zékladé smlouvy o syndikovaném Uvéru ze dne 30.4.2026 (tficatého dubna roku dva tisice
dvacet Sest) uzaviené mezi Zastavcem jakozto dluznikem, Zastavnim véfitelem jakoZto

platebnim agentem, agentem pro zajisténi a aranzérem, spolecnosti UniCredit Bank

Czech

Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, IC: 649
48 242, jakozto aranzérem a tam uvedenymi financnimi institucemi jakoZto plvodnimi vériteli

a plvodnimi poskytovateli hedgingu (dale jen ,Uvérovad smlouva“) se Véfitelé zavazali
poskytnout Zastavci ivérové linky do vyse 6.040.000.000 K¢ (Sest miliard ¢tyficet milion0 korun

¢eskych), a to za podminek stanovenych Uvérovou smlouvou.

(B) Jednou z podminek Uvérové smlouvy je, 7e Zastavce uzavie tuto Smlouvu a zfidi Zastavni pravo

(jak je definovano nize) k zajisténi Zajisténych dluhd (jak jsou definovany nize). ------------

(C) Na zakladé Uvérové smlouvy byl Zastavni véfitel jmenovan Agentem pro zajisténi a jako takovy

je ve vztahu ke vsem castkam, které z titulu Financnich dokumentl Zastavce dluzi kterékoli

Financujici strané (jak je definovdna nize), spoleénym a nerozdilnym véfitelem Zastavce

s kazdou takovou pfislusnou jednotlivou Financujici stranou (s vyjimkou Agenta pro zajisténi,

jako Financujici stranou). Tudiz Zastavni véritel jakoZto Agent pro zajisténi je opravnén

pozadovat po Zastavci uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Zastavce povinen uhradit kterékoli

Financujici strané (at ve vlastni kapacité nebo jako spolecny a nerozdilny véfitel s ostatnimi

Financujicimi stranami) podle kteréhokoli Finanéniho dokumentu nebo v souvislosti s nim.-----

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dle ustanoveni § 1309 a nasl. Obcanského zakoniku (jak je

definovan nize):
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NiZe uvedené pojmy uvozené velkymi pocatecnimi pismeny maji v této Smlouvé nasledujici

vyznam:

»,Datum spilnén

(a)

(b)

(c)

fu
I

znamena prvni okamzik, kdy:

byly v pIném rozsahu splnény vSechny Zajisténé dluhy a Financujici strany nemaji Zadnou
dalsi povinnost poskytnout Zastavci penézité plnéni na zakladé Financnich dokument(;---

neexistuji zddné neukoncené Transakce (jak jsou definovany v kterémkoli Hedgingovém
dokumentu) dle Hedgingovych dokument(; a

dle podminek Hedgingovych dokumentd strany téchto smluv jiz nejsou opravnény uzavrit

Zadnou Transakci.

»,Dluhy” znamend veskeré stdvajici i budouci, podminéné i nepodminéné, penézité dluhy

Zastavce vidi Zastavnimu véfiteli na fadnou a véasnou Uhradu:

(d)

(e)

(g)

(h)
(i)

jistiny Gvérd poskytnutych na zakladé jakéhokoli Finanéniho dokumentu;

urokd narostlych ve vztahu kjakymkoli c¢astkdm na zakladé jakéhokoli Finanéniho
dokumentu;

urokd z prodleni ve vztahu k jakymkoli splatnym a nezaplacenym castkam na zadkladé

jakéhokoli Finanéniho dokumentu;

smluvnich pokut a jakychkoli dalSich sank¢nich plateb sjednanych v jakémkoli Finanénim

dokumentu;

poplatkl sjednanych v jakémkoli Finanénim dokumentu;

nakladl a vydajd vzniklych na zakladé nebo v souvislosti s jakymkoli Finanénim
dokumentem, véetné nakladll a vydaj v souvislosti s uzavienim jakéhokoli Finan¢niho
dokumentu, uplatnénim a vymdahanim prav vzniklych na zakladé jakéhokoli Finanéniho
dokumentu nebo na zakladé pravnich predpisl vztahujicich se k jakémukoli Finan¢nimu
dokumentu (véetné ndakladl rozhodciho nebo soudniho tizeni a ndklad spojenych s
vykonem rozhodnuti vydanych v uvedenych fizenich nebo uplatnénim prav v insolvenénim
nebo obdobném fizeni);

ujmy vzniklé v dlsledku poruseni povinnosti z jakéhokoli Finanéniho dokumentu nebo na
zékladé pravnich predpistd vztahujicich se k jakémukoli Finanénimu dokumentu nebo
Castek z titulu odSkodnéni podle jakéhokoli Finan¢niho dokumentu;

vraceni plnéni po odstoupeni od jakéhokoli Financniho dokumentu;

vydani bezdlvodného obohaceni ziskaného v souvislosti s jakymkoli Finanénim
dokumentem, véetné vydani bezdlvodného obohaceni ziskaného bez pravniho divodu
nebo z titulu neplatnosti nebo zdanlivosti jakéhokoli Finanéniho dokumentu nebo plnénim
z jakéhokoli Finanéniho dokumentu, jakoZto pravniho ddvodu, ktery odpadl; -----------------

jakékoli ¢astky vzniklé ze zavérecného vyrovnani na zakladé nebo v souvislosti s jakymkoli
Hedgingovym dokumentem; a/nebo
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(k)  jakékoli jiné Castky dluzné na zakladé jakéhokoli Finanéniho dokumentu nebo v souvislosti
s nim.

,Financujici strana“ znamend kazdou osobu oznagenou jako ,Financujici strana“ v Uvérové

smlouve.

,Finanéni dokument” znamena Uvérovou smlouvu, kazdy Hedgingovy dokument, tuto Smlouvu
a kaidy daldi dokument oznageny jako ,Finanéni dokument” v Uvérové smlouvé nebo dle
podminek Uvérové smlouvy.

"

»Hedgingovy dokument” znamena kterykoli dokument oznaceny jako , Hedgingovy dokument
v Uvérové smlouvé nebo dle podminek Uvérové smlouvy, pfi¢emz pro vylouéeni pochybnosti,
jakykoli odkaz na ,,Hedgingovy dokument” v sobé zahrnuje odkaz i na jakoukoli pfilohu takového
dokumentu a jakoukoli konfirmaci uzavienou na zakladé takového dokumentu. ---------------------

»,Obcansky zakonik” znamena zakon ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

,PFimy prodej“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.2 (Pfimy prodej).
,Rejstiik zastav” znamena Rejstiik zastav vedeny Notafskou komorou Ceské republiky. -----------

,Uvérova smlouva“ ma vyznam uvedeny v bodu (A) Gvodnich ustanoveni.

»Zajisténé dluhy” znamena Dluhy az do uUhrnné vyse 12.080.000.000 K¢ (dvanact miliard
osmdesat milion( korun &eskych) vznikajici v obdobi od podpisu Uvérové smlouvy do 30.3.2061
(tficatého brezna roku dva tisice Sedesat jedna), které je Zastavce povinen uhradit Zastavnimu
véfiteli na zakladé kteréhokoli Finanéniho dokumentu (véetné Dluhd, které je Zastavce povinen
uhradit Zastavnimu véfiteli jakoZto spole¢nému a nerozdilnému véfiteli s ostatnimi Financujicimi
stranami na zakladé ¢lanku 2.3 (Agent pro zajisténi jako spolecny a nerozdilny véfitel) Uvérové
smlouvy), v€etné zejména nasledujicich Dluh(:

(@)  Dluh@ vznikajicich z Uvérové smlouvy na splaceni jistiny Gvér(l ¢erpanych na zékladé
Uvérové smlouvy a? do vyse 6.040.000.000 K¢ (3est miliard EtyFicet milion korun
Ceskych), spolu s pfislusenstvim;

(b)  Dluhl vznikajicich z jakéhokoli Hedgingového dokumentu na zaplaceni jakychkoli ¢astek
z titulu predc¢asného ukonéeni jakékoli transakce a/nebo zavéreéného vyrovnani nebo
jakychkoli jinych ¢astek na zakladé kteréhokoli Hedgingového dokumentu; a/nebo ---------

(c)  jakychkoli jinych Dluh splatnych a neuhrazenych Zastavcem na zakladé Uvérové smlouvy,
této Smlouvy nebo kteréhokoli jiného Finan¢niho dokumentu nebo v souvislosti s nimi.---

»,Zakaz zfizeni zastavniho prava”“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.5 (Zdkaz zfizeni zdstavniho
prdva).

»,Zastavena véc” znamend nemovitou véc nezapsanou v katastru nemovitosti specifikovanou
v ¢lanku 2.1 (Specifikace Zastavené véci), vcetné veskerych jejich soucasti, pfriristkd,
neoddélenych plodi a prislusenstvi.

»Zastavni pravo” ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.2 (Zfizeni Zdstavniho prava).

Vyklad pojmi
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2.3

(a)

(c)

Ztizeni Zastavniho prava
Specifikace Zastavené véci

Zastavce timto prohlasuje, Ze je jedinym a vylu¢nym vlastnikem:

(a)

(b)
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Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, jakykoli odkaz na clanek se povaZzuje za odkaz

na ¢lanek této Smlouvy.

Nadpisy ¢lankl a odstavcl slouZi pouze pro prehlednost a nemaji vliv na vyklad této

Smiouvy.

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, vyraz, ktery je definovan v Uvérové smlouvé (nebo
o némZ je v ni uvedeno, Ze je predmétem zvlastniho vykladu), ma v této Smlouvé stejny

vyznam (nebo je predmétem stejného vykladu).

liniové dopravni stavby - Zelezniéni vle¢ky ,Teplarna C. Budé&jovice - vytopna Vrato“,
evidenéni ¢islo UP/2000/2883, povolené na zdkladé rozhodnuti Drainiho dfadu
&j - 3-1211/00-DU/Mh ze dne 17.7.2000, ve znéni pozdéjsich zmén, z hlediska konstrukce
rozdélené na Zelezni¢ni svrsek a spodek, sestavajici ze Stérkového dusaného podkladu,
betonovych prazcl, ocelovych koleji, o délce 724 m, na pozemcich parc. ¢. 1118/11,
parc. ¢. 1118/25, parc. ¢. 1118/26, parc. ¢. 1118/32 a parc. ¢. 1915/21 v k.u. Ceské
Budé&jovice 4, obec Ceské Budé&jovice, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném
katastralnim Ufadem pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Bud&jovice, na listu
vlastnictvi €. 2324, soucasti zelezni¢niho svrsku koleje jsou pfislusné ¢asti zabezpecovaciho
zafizeni véetné vSech zavor, vystraznych kfizu, a to véetné veskeré kabelaze a podplrnych

zarizeni; a
liniové dopravni stavby - zelezniéni vle¢ky ,Tranzit Vrato Ceské Bud&jovice®, evidenéni &islo
UP/2012/4709, povolené na zakladé rozhodnuti Drainiho Gfadu & DUCR-50788/12/BG ze
dne 24.9.2012, ve znéni pozdéjSich zmén, z hlediska konstrukce rozdélené na Zeleznicni
svrsek a spodek, sestavajici ze Stérkového dusaného podkladu, betonovych prazcd,
ocelovych koleji, o délce 1871 m, na pozemcich parc. €. 1233/1 a parc. ¢. 1843 v k.i. Ceské
Budéjovice 4, obec Ceské Budéjovice, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném
katastralnim Gfadem pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, na listu
vlastnictvi €. 2324, soucasti zelezni¢niho svrsku koleje jsou pfislusné ¢asti zabezpecovaciho
zafizeni véetné vSech zavor, vystraznych kriza,

a to véetné veskeré kabeldze a podpUrnych zafizeni,

pficemZ soucasti vlecek je téz veskeré zatizeni vlecek (ndvéstidla, prestavniky, zarazedla

a osvétlovaci stozary) (kazda véc uvedend v tomto ¢lanku 2.1 dale jen ,Zastavena véc”). -------

ZFizeni Zastavniho prava

K zajisténi radného a vc€asného splnéni vSech Zajisténych dluhlG timto Zastavce zfizuje

ve prospéch Zastavniho véfitele podle ustanoveni § 1309 a ndsl. Ob¢anského zakoniku zastavni

pravo k Zastavené véci (dale jen ,Zastavni pravo“).

Prijeti Zastavniho prava

Zastavni véfitel timto od Zastavce Zastavni pravo pfijima.
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3.2
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Vznik Zastavniho prava

Zastavni pravo vznikne v souladu s § 1319 Obcanského zdkoniku zdpisem Zastavniho prava

do Rejstfiku zastav.

Zakaz zfizeni zastavniho prava

Zastavce bez predchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele nezfidi ani neumozni zfizeni
zadného zastavniho prava k Zastavené véci ani zadné jeji ¢asti (s vyjimkou Zastavniho prava
a ptipadd vyslovné povolenych Uvérovou smlouvou). Zakaz dle pfedchozi véty se ujednava jako
vécné pravo ve smyslu § 1309 odst. 2 Obcanského zakoniku (dale jen ,Zakaz zfizeni zastavniho

prdva“), a to na dobu od podpisu této Smlouvy do Data splnéni.

Zapis do Rejstfiku zastav

(a)  Zastavce se zavazuje poskytnout veskerou soucinnost a provést takové ukony, které budou
potiebné pro zapis Zastavniho prava a Zakazu zfizeni zastavniho prava do Rejsttiku zastav
bez zbyte¢ného odkladu po uverejnéni této Smlouvy v Registru smluv.

(b)  Zastavce do 5 (péti) Pracovnich dnll od uverejnéni této Smlouvy v Registru smluv prokaze
Zastavnimu véfiteli zapis Zastavniho prava a Zakazu zfizeni zastavniho prava do Rejstfiku

zastav.

Prohlaseni a ujisténi

Zastavce Cini Zastavnimu véfiteli prohlaseni a ujisténi uvedena v tomto ¢lanku 3 (Prohldseni
a ujisténi) a bere na védomi, Zze Zastavni véfitel uzavira tuto Smlouvu spoléhaje se v plném

rozsahu na jejich pravdivost a Uplnost.

Pravni postaveni

(@)  Zastavce je pravnickou osobou radné zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi

predpisy Ceské republiky.

(b)  Zastavce ma veskerou zplisobilost mit prava a povinnosti a zpUsobilost vlastnim pravnim
jednanim nebo pravnim jedndnim svych zastupcul pro sebe nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem, ktera je dle pravnich predpist potfebna k uzavieni této Smlouvy a k plnéni

veskerych povinnosti vzniklych na zakladé této Smlouvy.

Opravnéni

(a)  Zastavce:

(i)  je opravnén uzavrit tuto Smlouvu a plnit svoje povinnosti z ni vyplyvajici, zejména
je opravnén zfidit Zastavni pravo a Zakaz zfizeni zastavniho prdva; a -------------------

(i)  ziskal vSechna potifebna schvaleni a povoleni pfrislusnych orgdn( Zastavce
nebo tfetich osob k uzavieni této Smlouvy a plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich
a vSechna tato schvaleni a povoleni jsou v pIném rozsahu platna a u¢inna. -----------

(b)  Prislusné organy Zastavce byly radné a véas informovany o zaméru Zastavce uzavfit tuto
Smlouvu (v pfipadech vyZadovanych pravnimi prfedpisy nebo korporatnimi dokumenty
Zastavce) a Zadny organ Zastavce nezakazal ani jinak neomezil uzavieni této Smlouvy. -----

Vlastnické pravo
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(a)  Zastavce je jedinym a vylu¢nym vlastnikem Zastavené véci a je opravnén s ni nakladat

v plném rozsahu potfebném pro ucely této Smlouvy.

(b)  Zastavce nevlastni zddné jiné véci stejného nebo obdobného druhu, jako Zastavena véc.--

Zadné zatizeni ani omezeni

(a) Na Zastavené véci nevazne zadné Pravo tieti osoby (s vyjimkou Pfipustnych prav tretich
osob) a neexistuje Zadna smlouva ani jiné ujednani (s vyjimkou Finanénich dokument(

v 7 v

a ptipadd vyslovné povolenych Uvérovou smlouvou), podminéné ¢&i nepodminéné,

na zakladé kterych by takové Pravo treti osoby mohlo vzniknout.

(b)  Zastavend véc neni soucasti zadného obchodniho zavodu ani jiné hromadné véci, ktera by
byla pfedmétem zdstavniho prava zfizeného pred podpisem této Smlouvy.--------------------

(c)  Zastavend véc je nemovitou véci nezapisovanou do katastru nemovitosti a neni soucasti
zadné jiné nemovité véci.

Pravni zdvaznost a poradi prav

(a) Tato Smlouva predstavuje platné povinnosti Zastavce vymahatelné v souladu s jejimi
podminkami a byla fadné podepsana osobou opravnénou nebo osobami opravnénymi
jednat a podepisovat za Zastavce nebo rddné zmocnénym zastupcem nebo zastupci

Zastavce.

(b)  Na zakladé zapisu do Rejstiiku zastav je:

(i) Zastavni pravo fadné zfizenym zastavnim pravem k Zastavené véci prvniho poradi;
a

(i)  Zakaz zfizeni zdstavniho prava radné zfizenym vécnym pravem k Zastavené véci.---

e

Data, k nimz se ¢ini prohlaseni

(a) Vsechna prohlaseni a ujisténi uvedena vtomto ¢lanku 3 (Prohldseni a ujisténi) jsou
Zastavcem cinéna ke dni uzavieni této Smlouvy, ke kazdému dni doruéeni Zadosti
o Cerpani, ke kazdému dni doruceni Potvrzeni o plnéni, ke kaidému Dni cerpani
a k prvnimu dni kazdého Urokového obdobi aZ do Data splnéni.

(b)  Kazdé prohlaseni ¢i ujisténi uvedené v tomto ¢lanku 3 (Prohldseni a ujisténi) a ucCinéné
po dni uzavieni této Smlouvy bude ucinéno odkazem na skutecnosti a okolnosti existujici

v

ke dni, kdy je takové prohlaseni Ci ujisténi ucinéno.

Povinnosti Zastavce

Poskytovani informaci

(a)  Zastavce bude bez zbyte¢ného odkladu poskytovat Zastavnimu véfiteli vSechny informace,
které se tykaji Zastavniho prava, Zastavené véci a/nebo jsou jinym zplisobem podstatné
pro vztah Zastavce a Zastavniho véfitele na zakladé Financnich dokument(, a zejména

bude bez zbytec¢ného odkladu informovat Zastavniho véfitele o tom, Ze:

(i) nastala jakakoli skutecnost, na zakladé které tfeti osoba nabyla nebo mohla nabyt
jakékoli pravo k Zastavené véci nebo doslo nebo mohlo dojit k ohroZeni existence
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Zastavniho prava a/nebo prav Zastavniho véfitele z této Smlouvy nebo k jakémukoli

omezeni nebo znemoznéni vykonu Zastavniho prava; nebo

(i)  se kterékoli prohldseni uvedené v ¢lanku 3 (Prohldseni a ujisténi) stalo

nepravdivym, neldplnym nebo zavadéjicim.

(b)  Zastavce na vyzvu Zastavniho véfitele poskytne Zastavnimu véfiteli bez zbytecného
odkladu, nejpozdéji vsak do 5 (péti) Pracovnich dnl od obdrZeni takové vyzvy, takové
informace a dokumenty o Zastavnim pravu, Zastavené véci a/nebo jinych zélezitostech
podstatnych pro vztah Zastavce a Zastavniho véfitele na zakladé Financ¢nich dokumentd,

s

jaké si Zastavni véfitel vyzada.

Udaje zapsané v Rejstiiku zastav

Zastavce bude bez zbyte¢ného odkladu aktualizovat v Rejstfiku zdstav vSechny podstatné
skutecnosti, které jsou zapsané v Rejstfiku zastav a které se tykaji Zastavniho prava a/nebo
Zakazu zfizeni zdstavniho prava, v pripadé, ze dojde k jejich zméné, a o takové zméné
podstatnych skutecnosti, jakoZ i jejich aktualizaci bude bez zbyte¢ného odkladu informovat

Zastavniho véritele.

Soucinnost

(a)  Zastavce poskytne Zastavnimu véfiteli veSkerou soucinnost potifebnou ke zfizeni, vzniku,
trvani, vykonu a jakémukoli jinému uplatnéni Zastavniho prava a Zakazu zfizeni zastavniho

prava v souladu s touto Smlouvou.

(b)  Zastavce se zdrzi vSeho, co by mohlo mit nepfiznivy dopad na zastavu, Zastavni pravo nebo
prava Zastavniho véfitele vyplyvajici z této Smlouvy, ani neucini Zadné ukony, ani neumozni
Zadné jiné osobé ucinit takové ukony, které by mohly ohrozit trvani nebo vymahatelnost
Zastavniho prava a/nebo Zakazu zfizeni zastavniho prava.

o, ,

Radna péce

Zastavce bude vykondvat prava spojend se Zastavenou véci s péci fadného hospodare

’,

a v souladu s pravnimi predpisy a Financ¢nimi dokumenty, zejména pak jakkoli nesnizi

ani neumozni sniZzeni hodnoty Zastavené véci.

Omezeni dispozic

Aniz by tim bylo dotceno ustanoveni ¢lanku 2.5 (Zdkaz zfizeni zdstavniho prdva) a pokud neni
vyslovné povoleno Uvérovou smlouvou nebo touto Smlouvou jinak, bez predchoziho pisemného

souhlasu Zastavniho vétitele az do Data splnéni Zastavce:

,

(@) nezfidi ani jinak neumoZni vznik Zadného Prdva treti osoby k Zastavené véci

ani k jakékoli jeji ¢asti (s vyjimkou Pfipustného prava treti osoby);

(b)  Zastavenou véc ani Zadnou jeji ¢ast nezcizi tfeti osobé&, zejména ji neproda, nepropachtuje,
nesméni, nesvéri ji spravci za ucelem zfizeni svérenského fondu ani jinak nezcizi, ani
neposkytne opci nebo predkupni pravo s ohledem na prodej, pacht, sménu nebo jiné
zcizeni Zastavené véci nebo jakékoli jeji ¢asti; ani




(c)

4.6 Novavéc

Strana devata.

Zastavenou véc nenahradi, nevyméni, nezpracuje ani sni nebude jinak nakladat;
pro vylouéeni pochybnosti Smluvni strany stanovi, Ze se omezeni uvedené v tomto
odstavci (c) nevztahuje na béznou udribu a opravy v souvislosti se zajiSténim provozu
Zastavce.

V pfipadé, ze Zastavce nabude vlastnické pravo k jakékoli nemovité véci nezapsané v katastru

nemovitosti, ktera neni predmétem zdstavniho prava k zajisténi Zajisténych dluh(:-----------------

(a)

(b)

5. Vykon Zastavniho prava

5.1 Vykon Zastavniho prava

(a)

(b)

(c)

5.2 Pfimy prodej

(a)

Zastavce oznami Zastavnimu véfiteli takovou skutecnost bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji vsak do 5 (péti) Pracovnich dnl od nabyti vlastnického prava k takové véci; a --

nejpozdéji do 20 (dvaceti) Pracovnich dn( od nabyti vlastnického prava k takové véci
Zastavce ziidi ve prospéch Zastavniho véfitele k zajisténi Zajisténych dluh( zastavni pravo
a zakaz zfizeni zastavniho prava k takové véci v rozsahu a poradi odpovidajicim Zastavnimu
pravu a Zdkazu zfizeni zastavniho prava, a to na zdkladé smlouvy ve formé a obsahu
v zasadé odpovidajicich této Smlouvé.

Nebudou-li Zajisténé dluhy nebo jakakoli jejich ¢ast splnény radné a vcas a zéroven bude
trvat Pripad poruseni, je Zastavni véritel opravnén vykonat Zdastavni pravo kterymkoli
z uvedenych zplsob( a podle vlastni volby na naklady Zastavce v souladu s timto ¢lankem

5.1 (Wykon Zdstavniho prdva).

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze Zastavni véfitel je opravnén vykonat Zastavni pravo
v celém rozsahu nebo z&asti kterymkoli z uvedenych zplsob:

(i) prodejem Zastavené véci ve verejné draibé nebo jakymkoli jinym zplsobem
dle § 1359 Obcanského zakoniku;

(i)  Primym prodejem; nebo

(iii)  kterymkoli jinym zplUsobem vykonu zdstavniho prava, ktery pfislusné pravni

predpisy v dobé tohoto vykonu budou umoZnovat.

Zastavni véfitel je opravnén kdykoli zménit zplGsob vykonu Zastavniho prava
a v pfipadé neuspéchu kteréhokoli ze zpUsob( vykonu Zastavniho prava je ddle opravnén
vykon Zastavniho prava stejnym nebo jinym zplisobem opakovat.

Zastavce a Zastavni véfitel timto sjednavaji, ze Zastavni véfitel je opravnén prodat
Zastavenou véc nebo jakoukoli jeji ¢ast pfimym prodejem tieti osobé (dale jen ,PFimy
prodej“), pficemz Zastavni véritel je pfi PFimém prodeji povinen postupovat s odbornou
péciv zajmu svém i Zastavce tak, aby Zastavenou véc nebo takovou jeji ¢ast prodal za cenu,
za kterou lze srovnatelnou véc obvykle prodat za srovnatelnych okolnosti na daném misté
a v daném case (pro Ucely tohoto ¢lanku 5.2 déle jen ,PoZadavek odborné péce”). Aniz by
tim bylo dotceno ustanoveni predchazejici véty, Zastavni véritel neni povinen jakymkoliv
zpUsobem odkladat (¢i poZzadovat odklad) prodej Zastavené véci nebo jeji ¢asti za ticelem

dosazZeni vyssi prodejni ceny.
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Zastavni véritel a Zastavce timto souhlasi, Ze PoZzadavek odborné péce Zastavniho véfritele

bude ve smyslu § 1365 odst. 1 Obcanského zakoniku splnén a Zastavni véfitel bude

zproStén svych povinnosti podle této Smlouvy a § 1365 odst. 1 Obcanského zakoniku

zejména, pokud Pfimy prodej probéhne za splnéni nize uvedenych podminek: ---------------

(i)

(ii)

(iii)

(iv)
(v)

(vi)

Zastavni véfitel pisemné ozndmi Zastavci zapoceti vykonu Zastavniho prava Pfimym

prodejem alespon 30 (tficet) dnl pfedem;

Zastavni véritel zvefejni sv(j zamér provést Pfimy prodej zplisobem, ktery bude
povazovat za vhodny vzhledem k povaze prodavanych aktiv a okruhu potencialnich

kupct;

neni-li dale uvedeno jinak, Pfimy prodej bude uskute¢nén Zastavnim véfitelem
¢i zprostfedkovatelem zvolenym Zastavnim véritelem (dle jeho vyhradniho uvazeni)
formou aukce nebo jiného prodejniho procesu probihajiciho soutézni formou, ktery

bude otevien zajemclm v souladu s pravidly prodejniho procesu;
zdjemci budou mit pfimérenou Ihtu na podani zavaznych nabidek; --------------------

minimalni vySe kupni ceny za prodej zastavy obsazend v ozndameni o prodeji
dle odstavce (ii) vySe bude stanovena na zakladé posudku soudniho znalce;
Zastavce a Zastavni véfitel sjedndvaji, Ze minimalni vySe kupni ceny uvedenad
v ozndmeni o prodeji zastavy nesmi byt nizsi nez 75 % ceny zastavy stanovené
posudkem soudniho znalce; nedojde-li k prodeji za takto stanovenou kupni cenu, je
Zastavni véfitel oprdavnén stanovit novou kupni cenu pfimérené snizenou
s ohledem na vyhodnoceni nabidek prvniho kola; nedojde-li ani po novém
stanoveni minimalni kupni ceny k prodeji zastavy, je Zastavni véfitel opravnén
stanovit novou kupni cenu opét pfimérené sniZenou; timto zplsobem muzZe
Zastavni véfitel postupovat opakované do doby, neZ dojde k prodeji zastavy. Pokud
nedojde k prodeji zastavy ani ve druhém kole prodejniho procesu, je Zastavni véfitel
opravnén pfimo nabidnout a prodat zastavu individualnimu zajemci ¢i zajemclm;
tuto skutec¢nost Zastavni véritel oznami Zastavci alespon 10 (deset) Pracovnich dni

pred formalnim oslovenim individualniho zajemce; a

Zastavni véritel poda Zastavci bez zbytecného odkladu po zpenézZeni zastavy
PFimym prodejem v pisemné formé zpravu, ve které uvede Udaje o prodeji zastavy
a nakladech s nim spojenych, jakoZ i o jinych ndkladech, na jejichz nahradu ma

Zastavni véritel pravo, o vytézku z prodeje a jeho pouziti.

Zastavce souhlasi, Ze Zastavni véritel je opravnén (nikoli vSak povinen) pti Pfimém prodeji

postupovat kterymkoli z nasledujicich zplsobl (a to v kazdém pfipadé v maximalnim

rozsahu povoleném pfislusSnymi pravnimi predpisy) a Zadny z téchto postupl nebude

povazovan za poruseni povinnosti Zastavniho véfitele postupovat dle PoZzadavku odborné

péce:

(i)

Zastavni véfitel bude opravnén jako jediné kritérium prijatych nabidek posuzovat
nabizenou cenu, pfiéemzZz zejména nebude povinen pfijmout nabidky, které by
Zastavniho véfitele vystavily nebezpeci danového, kreditniho, regulatorniho,
komercniho ¢i jiného obdobného rizika, ¢i nabidky, které budou ¢inény s jakoukoli

podminkou;



5.3

5.4

5.5

Strana jedenacta.

(i)  Zastavni véfitel bude kdykoli (bez ohledu na fazi prodejniho procesu) opravnén
zménit podminky prodejniho procesu, provést vice kol prodejniho procesu,
odmitnout jakoukoli ¢i vSechny nabidky, pfipadné prodejni proces zrusit a vyhlasit
novy prodejni proces nebo jej zrusit bez nahrady; a

(iii) na zadkladé prodejniho procesu nevzniknou Zastavnimu véfiteli Zadné povinnosti
¢idluhy vUci kterémukoli zdjemci ani povinnost prodat zastavu kterémukoli
zajemci, a vyhlaseni prodejniho procesu ani jakékoli souvisejici jednani ¢i faktické
kroky ze strany Zastavniho véfitele nezalozi povinnost Zastavniho véfitele prodat
zastavu.

Povinnosti pfi vykonu Zastavniho prava

Zastavce poskytne Zastavnimu véfiteli veskerou soucinnost pti vykonu Zastavniho prava a ucini
veskerd opatreni, kterd jsou nezbytna ¢i dle uvdzeni Zastavniho véfitele vhodnd k tomu,

v

aby Zastavni pravo mohlo byt Uspésné a s co nejvyssim vynosem realizovano, zejména: -----------

(a)  umoini pfistup k Zastavené véci za Ucelem jejiho ocenéni nebo za ucelem jeji prohlidky; a

(b)  predloZi Zastavnimu vériteli vyzadané doklady k provedeni ocenéni Zastavené véci. --------

Vytézek z vykonu Zastavniho prava

Zastavni véritel je aZz do Uplného splaceni vSech Zajisténych dluhl opravnén zapodist veskeré své
splatné pohledavky odpovidajici Zajisténym dluhdim nebo kteroukoli jejich splatnou ¢ast oproti
vytézku z vykonu Zastavniho prdva. V pfipadé, ze Zajisténé dluhy nebo jejich ¢ast nejsou splatné,
je Zastavni véfitel opravnén si ponechat vytézek z vykonu Zastavniho prava jako jistotu az do Data
splnéni.

Pouziti vytézku

Veskery vytéZek ziskany Zastavnim véfitelem podle této Smlouvy jim bude pouZit v souladu
s prislusnymi ustanovenimi Uvérové smlouvy.

Dalsi ujisténi

Zastavce bude na své vlastni naklady kdykoli ¢init takové uUkony a pravni jednani, ktera jsou
nezbytna ¢i dle uvazeni Zastavniho véfitele vhodna k tomu, aby umoznil vznik, zachovani a/nebo
ochranu Zastavniho prava a Zakazu zfizeni zastavniho prava nebo vykon jakéhokoli prava
udéleného Zastavnimu véfiteli touto Smlouvou nebo pravnimi predpisy (véetné pripadl, kdy
takové Ukony nebo pravni jednani povaZuje Zastavni véfitel za vhodnd z dlvodu zmény

pfislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladu).

Platnost a udinnost

(a) Tato Smlouva se stane platnou podpisem obéma Smluvnimi stranami a ucéinnou
uverejnénim v Registru smluv a, neni-li vyslovné uvedeno jinak, zlstane platna a ucinna
v celém rozsahu aZ do Data splnéni. Zastavni pravo a Zakaz ztizeni zastavniho prava zanikaji
k Datu splnéni.
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(b)  Smluvni strany sjednavaji, Ze po jejich zaniku zajisti vymaz Zastavniho prava a Zakazu
ztizeni zastavniho prava z Rejstiiku zdstav Zastavce na vlastni naklady. Ustanoveni tohoto

odstavce (b) zGstava v Ucinnosti i po ukonceni této Smlouvy.

(c)  Zastavce je povinen zaslat tuto Smlouvu k uverejnéni v Registru smluv nejpozdéji do 10
(deseti) Pracovnich dnli od uzavieni této Smlouvy, a to zplsobem stanovenym zakonem
o Registru smluv. Zastavce doruci Zastavnimu véfiteli potvrzeni o zaslani této Smlouvy

k uverejnéni v Registru smluv bez zbyte¢ného odkladu po jejim odeslani.

(d) Bez ohledu na ustanoveni pismene (c) vySe, je Zastavni véfitel opravnén dle svého
vyluéného uvaZeni zaslat tuto Smlouvu k uverejnéni v Registru smluv sam na naklady
Zastavce.

Rdzna ustanoveni

v ve

Zastavni véritel ma pravo konat

Jestlize Zastavce nesplni jakoukoli svoji povinnost z této Smlouvy, Zastavni véritel ma pravo, nikoli
vSak povinnost, v plném rozsahu povoleném pfrislusSnymi pravnimi predpisy splnit takovou
povinnost nebo zajistit jeji spInéni, a vydaje vzniklé Zastavnimu véfiteli v souvislosti s tim ponese

Zastavce.

Caste¢na neplatnost

Pokud nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane v jakémkoli ohledu zdanlivym,
protipravnim, neplatnym, neucinnym nebo nevymahatelnym, nebude tim dotena platnost,
ucinnost ¢i vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany ujednavaji,
Ze v takovém pfripadé Zastavce na zadost Zastavniho véfitele uzavie do 10 (deseti) Pracovnich
dnl od doruceni takové Zadosti dodatek ktéto Smlouvé (ve formé a obsahu uspokojivém
pro Zastavniho véfitele), na zdkladé néhoz se takové zdanlivé, protipravni, neplatné, neucinné Ci
nevymahatelné ustanoveni této Smlouvy nahradi ustanovenim, které nejlépe vede k dosaZeni

v

plavodniho obchodniho zdméru Smluvnich stran a je platné, Gcinné a vymahatelné. ----------------

Neuplatnéni prav a vzdani se prava

Neuplatnéni nebo opozdéné uplatnéni prav dle této Smlouvy ze strany Zastavniho véfitele
nebude mit Ucinky vzdani se prdva na jejich uplatnéni a jakékoli jednotlivé nebo ¢astecné
uplatnéni jakéhokoli prava nebude prekazkou pro jakakoli jind jejich dalsi uplatnéni

ani pro uplatnéni jakychkoli jinych prav.

Dodatky

Tuto Smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky ve formé notarského zapisu. ----

Trvajici zajisténi
Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze existence Zastavniho prava nebude dotéena Zadnou

zménou, Upravou, rozsitenim ¢i doplnénim jakychkoli Financnich dokumentd (véetné
pfipadného zvyseni zadluZeni nebo zmén urokovych sazeb sjednanych v jakémkoli Financnim
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dokumentu) a Zastavni pravo bude zajistovat veskeré Zajisténé dluhy z Finan¢énich dokumentd
ve znéni takovych naslednych zmén.

Soubéiné uplatnéni prav

Prava Zastavniho véfitele podle této Smlouvy jsou kumulativni ve vztahu k jinému zajisténi
Zajisténych dluhl nebo kteréhokoli z nich. Zastavni véritel mlze vyuzit svého prava na zakladé
jakéhokoli zajisténi pro uspokojeni takovych dluh( takovym zplisobem a v takovém poradi, jaké
bude Zastavni véfitel povazovat dle svého uvazieni za vhodné. Pravo Zastavniho véfitele
pozadovat dodatecné zajisténi nebo povinnosti Zastavce poskytnout zajisténi dle pfislusnych
pravnich predpisl tim nejsou dotéeny. Prava a povinnosti Zastavniho véfitele upravené v této
Smlouvé lze uplatnit soubézné a nevylucuji zddnd prava, kterd Zastavnimu véfiteli pfiznavaji
pravni predpisy.

Vylouceni nékterych ustanoveni Obcanského zakoniku

(@)  Smluvni strany sjednavaji (v maximalnim rozsahu povoleném pravnimi predpisy Ceské
republiky), Ze nasledujici ustanoveni Obcanského zakoniku se na tuto Smlouvu nepouziji:
§ 558 odst. 2 (v rozsahu, v jakém stanovi, Ze obchodni zvyklost ma prednost
pred ustanovenim zakona, jeZz nema donucujici ucinky), § 1363 (druha véta), § 1400
az 1447, § 1740 odst. 3, § 1747, § 1748, § 1799, § 1800, § 1888 odst. 2, § 1936 odst. 1,
§ 1950, § 1951, § 1952 odst. 2, § 1978 odst. 2, § 1980, § 1987 odst. 2, § 1995 odst. 2
a § 2015 odst. 1.

(b)  Zastavce nese nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 Obcanského zakoniku.

(c)  Zastavce neni opravnén tuto Smlouvu zrusit dle § 2000 odst. 1 Obc¢anského zakoniku. -----

Dorucovani

Veskerd sdéleni mezi Smluvnimi stranami podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou
u¢inéna v souladu s élankem 31 (Dorucovdni) Uvérové smlouvy.

Prevod a postoupeni

Zadné prevody ani postoupeni ze strany Zastavce

Zastavce neni opravnén postoupit ani prevést tuto Smlouvu, jakoukoli jeji ¢ast ani jednotliva

prava nebo povinnosti z ni vyplyvajici.

Pfevody a postoupeni ze strany Zastavniho véfitele

(a)  Zastavni véritel (pro ucely tohoto ¢lanku dale jen ,Existujici zastavni véfitel“) je opravnén
kdykoli dle svého uvazeni za podminek uvedenych v Uvérové smlouvé postoupit &i prevést
tuto Smlouvu, jakoukoli jeji ¢ast i jednotliva prava nebo povinnosti z ni vyplyvajici na treti
osobu, ¢i ujednat s treti osobou prevzeti dluhu vyplyvajiciho z této Smlouvy (takova treti
osoba pro ucely tohoto ¢lanku dale jen ,Novy zastavni véritel”).

(b)  Od okamiziku, kdy se postoupeni, prevod Ci prevzeti dluhu uvedené v odstavci (a) stane
ucinnym, se Existujici zastavni véritel osvobozuje od svych prav a povinnosti z této Smlouvy
v rozsahu, v jakém byly postoupeny nebo prevedeny na Nového zastavniho véfitele, ptip.
prevzaty Novym zastavnim véfitelem, nebo v némz vzniknou z této Smlouvy nebo jeji ¢asti
postoupené na Nového zastavniho véfitele po Ucinnosti takového postoupeni ¢i pfevodu,
a Existujici zastavni véritel nebude nijak rucit ani nebude jinak odpovidat za splnéni téchto
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povinnosti ani za jejich pfipadné poruseni. Ustanoveni § 1899 Obcanského zakoniku se
v pripadé takového postoupeni ¢i pfevodu nepoutzije.

Rozhodné pravo a feseni sporti

Rozhodné pravo

Tato Smlouva, Zastavni pravo a jakékoli mimosmluvni povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy se

fidi Ceskym pravem.

Pfislusnost soudut

K feseni sporl vzniklych z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni je mistné pfislusny soud pro Prahu
1 (vcetné spord tykajicich se existence, platnosti a ukonceni této Smlouvy, Zastavniho prava
nebo jakychkoli mimosmluvnich povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy), ledaze kogentni
ustanoveni obecné zdvaznych pravnich predpisl stanovi jinak.

Cast B.

--------- Smlouva o zfizeni zastavniho prava k obchodnimu zavodu -

(v této casti B. dale jen ,,Smlouva“)

Vzhledem k tomu, Ze:

(A)

(B)

(C)

Na zékladé smlouvy o syndikovaném Uvéru ze dne 30.4.2026 (tficatého dubna roku dva tisice
dvacet Sest) uzaviené mezi Zastavcem jakozto dluznikem, Zastavnim véfitelem jakoZto
platebnim agentem, agentem pro zajisténi a aranzérem, spolecnosti UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, IC: 649
48 242, jakozto aranzérem a tam uvedenymi finan¢nimi institucemi jakozto plvodnimi vériteli
a pGvodnimi poskytovateli hedgingu (dale jen ,Uvérova smlouva“) se Véfitelé zavazali
poskytnout Zastavci ivérové linky do vyse 6.040.000.000 K¢ (Sest miliard ¢tyficet milion0 korun
¢eskych), a to za podminek stanovenych Uvérovou smlouvou.

Jednou z podminek Uvérové smlouvy je, 7e Zastavce uzavie tuto Smlouvu a zfidi Zastavni pravo
(jak je definovano nize) k zajisténi Zajisténych dluht (jak jsou definovany nize). --------------------

Na zakladé Uvérové smlouvy byl Zastavni véfitel jmenovan Agentem pro zajisténi a jako takovy
je ve vztahu ke viem c¢éastkam, které z titulu Finanénich dokument(i Zastavce dluzi kterékoli
Financujici strané (jak je definovana nize), spoleénym a nerozdilnym véfitelem Zastavce
s kazdou takovou pfislusnou jednotlivou Financujici stranou (s vyjimkou Agenta pro zajisténi,
jako Financujici stranou). Tudiz Zastavni véfitel jakoZto Agent pro zajisténi je opravnén
pozZadovat po Zastavci uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Zastavce povinen uhradit kterékoli
Financujici strané (at ve vlastni kapacité nebo jako spolecny a nerozdilny véfitel s ostatnimi
Financujicimi stranami) podle kteréhokoli Finan¢niho dokumentu nebo v souvislosti s nim.-----

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dle ustanoveni § 1309 a ndsl. Obcanského zakoniku (jak je

definovan nize):

1.

11

Definice a vyklad

Definice
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NiZze uvedené pojmy uvozené velkymi pocatecnimi pismeny maji v této Smlouvé nasledujici

vyznam:

»,Datum splnéni“ znamena prvni okamzik, kdy:

(a)

(b)

(c)

byly v pIném rozsahu splnény vSechny Zajisténé dluhy a Financujici strany nemaji Zadnou
dalsi povinnost poskytnout Zastavci penézité plnéni na zakladé Finanénich dokument(;---

neexistuji zddné neukoncené Transakce (jak jsou definovany v kterémkoli Hedgingovém
dokumentu) dle Hedgingovych dokument(; a

dle podminek Hedgingovych dokumentd strany téchto smluv jiZz nejsou opravnény uzavrit

Zadnou Transakci.

,Dluhy” znamena veskeré stavajici i budouci, podminéné i nepodminéné, penézité dluhy

Zastavce v0d¢i Zastavnimu véfiteli na fadnou a v€éasnou Uhradu:

(a)
(b)

(c)

(d)

(8)

(h)
(i)

i)

jistiny Gvérd poskytnutych na zakladé jakéhokoli Finanéniho dokumentu;

urokl narostlych ve vztahu kjakymkoli castkdm na zakladé jakéhokoli Finanéniho

dokumentu;

urokd z prodleni ve vztahu k jakymkoli splatnym a nezaplacenym castkam na zadkladé
jakéhokoli Finan¢niho dokumentu;

smluvnich pokut a jakychkoli dalSich sankénich plateb sjednanych v jakémkoli Finanénim

dokumentu;

poplatkl sjednanych v jakémkoli Financ¢nim dokumentu;

nakladl a wvydaji vzniklych na zdkladé nebo v souvislosti s jakymkoli Finanénim
dokumentem, véetné nakladl a vydajl v souvislosti s uzavienim jakéhokoli Finanéniho
dokumentu, uplatnénim a vymahanim prav vzniklych na zakladé jakéhokoli Finan¢niho
dokumentu nebo na zakladé pravnich predpist vztahujicich se k jakémukoli Finanénimu
dokumentu (vcetné ndkladl rozhodcéiho nebo soudniho fizeni a nakladd spojenych
svykonem rozhodnuti vydanych v uvedenych Fizenich nebo uplatnénim prav

v insolven¢nim nebo obdobném fizeni);

Ujmy vzniklé v duasledku poruseni povinnosti z jakéhokoli Finanéniho dokumentu
nebo na zakladé pravnich predpisli vztahujicich se k jakémukoli Finanénimu dokumentu
nebo ¢astek z titulu odSkodnéni podle jakéhokoli Finanéniho dokumentu; -------------=-------

vraceni plnéni po odstoupeni od jakéhokoli Finanéniho dokumentu;

vydani bezdlvodného obohaceni ziskaného v souvislosti s jakymkoli Finanénim
dokumentem, véetné vydani bezdlivodného obohaceni ziskaného bez pravniho dlivodu
nebo z titulu neplatnosti nebo zdanlivosti jakéhokoli Finanéniho dokumentu nebo plnénim
z jakéhokoli Finanéniho dokumentu jakoZto pravniho divodu, ktery odpadl; ------------------

jakékoli ¢astky vzniklé ze zavérecného vyrovnani na zakladé nebo v souvislosti s jakymkoli
Hedgingovym dokumentem; a/nebo

jakékoli jiné ¢astky dluzné na zékladé jakéhokoli Financniho dokumentu nebo v souvislosti
s nim.
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,Financujici strana“ znamend ka?dou osobu oznacéenou jako ,Financujici strana“ v Uvérové
smlouvé.

,Finanéni dokument” znamena Uvé&rovou smlouvu, kazdy Hedgingovy dokument, tuto Smlouvu
a kazdy daldi dokument oznaceny jako ,Finanéni dokument” v Uvérové smlouvé nebo

dle podminek Uvérové smlouvy.

»,Hedgingovy dokument” znamena kterykoli dokument oznaceny jako , Hedgingovy dokument”
v Uvérové smlouvé nebo dle podminek Uvérové smlouvy, pfiéem? pro vylouéeni pochybnosti,
jakykoli odkaz na ,,Hedgingovy dokument” v sobé zahrnuje odkaz i na jakoukoli pfilohu takového
dokumentu a jakoukoli konfirmaci uzavienou na zakladé takového dokumentu.

,ObCansky zakonik” znamend zékon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich

predpisa.

,PFimy prodej“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.2 (Pfimy prodej).

,Rejstiik zastav” znamena Rejstiik zastav vedeny Notarskou komorou Ceské republiky. ------------

,Uvérova smlouva“ ma vyznam uvedeny v bodu (A) Gvodnich ustanoveni.

»Zajisténé dluhy” znamenda Dluhy aZ do uUhrnné vyse 12.080.000.000 K¢ (dvanact miliard
osmdesat miliont korun ¢eskych) vznikajici v obdobi od podpisu Uvérové smlouvy do 30.3.2061
(tficatého brezna roku dva tisice Sedesat jedna), které je Zastavce povinen uhradit Zastavnimu
véfiteli na zakladé kteréhokoli Finan¢niho dokumentu (véetné Dluhd, které je Zastavce povinen
uhradit Zastavnimu véfiteli jakozto spoleénému a nerozdilnému véfiteli s ostatnimi Financujicimi
stranami na zakladé €lanku 2.3 (Agent pro zajisténi jako spole¢ny a nerozdilny véfitel) Uvérové

smlouvy), véetné zejména nasledujicich DIuhu:

(@)  Dluh( vznikajicich z Uvérové smlouvy na splaceni jistiny uvéra cerpanych na zakladé
Uvérové smlouvy ai do vy$e 6.040.000.000 K¢ (3est miliard Etyficet milionl korun

ceskych), spolu s pfislusenstvim;

(b)  Dluhl vznikajicich z jakéhokoli Hedgingového dokumentu na zaplaceni jakychkoli ¢astek
z titulu predcasného ukonceni jakékoli transakce a/nebo zavéreéného vyrovnani nebo
jakychkoli jinych ¢astek na zakladé kteréhokoli Hedgingového dokumentu; a/nebo ---------

(c)  jakychkolijinych Dluh splatnych a neuhrazenych Zastavcem na zakladé Uvérové smlouvy,
této Smlouvy nebo kteréhokoli jiného Finan¢niho dokumentu nebo v souvislosti s nimi.---

»Zakaz zfizeni zastavniho prava“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.4 (Zdkaz ziizeni zdstavniho
prdva).

»Zastavni pravo“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.1 (Zfizeni Zastavniho prava).

»Zavod” znamend obchodni zavod Zastavce, ktery je vymezen v souladu s § 502 Obcanského
zdkoniku jako hromadna véc, tj. organizovany soubor jméni, ktery Zastavce vytvofil a ktery z jeho
vlle slouzi k provozovani jeho cinnosti; k obchodnimu zdvodu Zastavce nalezi téz vSechny véci,
které Zastavce nabude v budoucnu, ato jak v rdmci stavajiciho predmétu podnikani tak tim,
Ze Zastavce predmét podnikani rozsifi; misto, kde se v souc¢asné dobé obchodni zavod Zastavce
nachdzi, je zejména na adrese Okruzni 632, Ceské Budé&jovice 4, 370 01 Ceské Budéjovice.--------

Vyklad pojmi
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(a)  Neni-li vtéto Smlouvé uvedeno jinak, jakykoli odkaz na ¢lanek se povaZuje za odkaz

na ¢lanek této Smlouvy.

(b)  Nadpisy ¢lank(l a odstavcl slouZi pouze pro prehlednost a nemaji vliv na vyklad této

Smiouvy.

(c)  Neni-li vtéto Smlouvé uvedeno jinak, vyraz, ktery je definovdn v Uvérové smlouvé
(nebo o némz je v ni uvedeno, Ze je predmétem zvlastniho vykladu), ma v této Smlouvé

stejny vyznam (nebo je predmétem stejného vykladu).

Ztizeni Zastavniho prava

Ztizeni Zastavniho prava

(a) K zajisténi radného a vcasného splnéni vsech Zajisténych dluh( timto Zastavce zfizuje
ve prospéch Zastavniho véfitele podle ustanoveni § 1309 a nasl. Obcanského zakoniku

zastavni pravo k Zavodu (dale jen ,Zastavni pravo”).

(b)  Zastavce bere na védomi a potvrzuje, Ze Zastavni pravo se v souladu s § 1347 Obc¢anského
zdkoniku vztahuje i na jednotlivé véci Zastavce (véetné jakychkoli nemovitych véci,
pohledavek a jinych movitych véci), které nalezi k Zavodu, k Zavodu pfibudou a/nebo které

mu slouZi, a to bez ohledu na jejich umisténi.

Prijeti Zastavniho prava

Zastavni véritel timto od Zastavce Zastavni pravo pfijima.

Vznik Zastavniho prava

Zastavni pravo vznikne v souladu s § 1319 Obcanského zakoniku zapisem Zastavniho prava

do Rejstiiku zastav.

Zakaz zfizeni zastavniho prava

Zastavce bez predchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele nezfidi ani neumozni zfizeni
zadného zastavniho prava k Zavodu ani Zadné jeho ¢asti (s vyjimkou Zastavniho prava a pfipadu
vyslovné povolenych Uvérovou smlouvou). Zékaz dle predchozi véty se ujednava jako vécné
pravo ve smyslu § 1309 odst. 2 Obcanského zakoniku (ddle jen ,,Zakaz zfizeni zastavniho prava“),
a to na dobu od podpisu této Smlouvy do Data splnéni.

Zapis do Rejstfiku zastav

(a)  Zastavce a Zastavni véritel se dohodli, Ze zapis Zastavniho prdva a Zakazu zfizeni zastavniho
prava bude odloZen do doby, nez dojde k (i) uvefejnéni této Smlouvy v Registru smluy; (ii)
zapisu zastavniho prava k nemovitym vécem Z3astavce do katastru nemovitosti na zakladé
smlouvy o zfizeni zdstavniho prava k nemovitym vécem uzaviené v den uzavieni této
Smlouvy mezi Zastavcem jako zastavcem a Zastavnim véritelem jako zastavnim véfitelem;
a (iii) zfizeni zastavniho prava ve prospéch Zastavniho véfitele k pohledavkam Dluznika z

bankovnich zaruk vystavenych na zdkladé Smlouvy o dilo.

(b)  Zastavni véritel a Zastavce se dohodli a Zadaji timto notare, aby proved! zapis Zastavniho
prava a Zakazu zfizeni zastavniho prdva do Rejsttiku zastav bez zbytec¢ného odkladu poté,
co mu bude Zastavnim véfitelem dorucena Zadost o zapis Zastavniho prava a Zakazu zfizeni
zastavniho prava, potvrzujici, Ze je mozné provést zapis Zastavniho prava a Zakazu zfizeni
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zastavniho prava do Rejstfiku zastav. Bez ohledu na pfedchozi vétu je vsak notar povinen
zapsat Zastavni pravo a Zakaz zfizeni zastavniho prava do Rejstiiku zdstav nejpozdéji do 3

(tFi) mésicl od uverejnéni této Smlouvy v Registru smluv.

(c)  Zastavce se zavazuje poskytnout veskerou soucinnost a provést takové ukony, které budou
potfebné pro zapis Zastavniho prava a Zakazu ztizeni zastavniho prava do Rejstfiku zastav
bez zbytecného odkladu po uverejnéni této Smlouvy v Registru smluv.

(d)  Zastavce do 3 (tfi) mésici od uverejnéni této Smlouvy v Registru smluv prokaze
Zastavnimu véfiteli zapis Zastavniho prdva a Zakazu zfizeni zastavniho prava do Rejstfiku

zastav.

Zapis do obchodniho rejstiiku

Zastavce zajisti zapis Zastavniho prava do obchodniho rejsttiku v souladu s § 48 (1)(c) zdkona
¢.304/2013 Sh., o vefejnych rejstficich pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdéjsich
predpisd, a to bez zbytecného odkladu po zapisu Zastavniho prava do Rejstfiku zastav tak,
aby Zastavni pravo bylo zapsano do obchodniho rejstfiku nejpozdéji do 15 (patnacti) Pracovnich
dnl po zapisu Zastavniho prava do Rejstfiku zastav.

Prohlaseni a ujisténi

Zastavce Cini Zastavnimu vériteli prohlaseni a ujisténi uvedend v tomto ¢lanku 3 (Prohldseni
a ujisténi) a bere na védomi, Ze Zastavni véfitel uzavird tuto Smlouvu spoléhaje se v plném
rozsahu na jejich pravdivost a Uplnost.

Pravni postaveni

(a)  Zastavce je pravnickou osobou radné zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky.

(b)  Zastavce ma veskerou zplsobilost mit prava a povinnosti a zplsobilost vlastnim pravnim
jednanim nebo pravnim jednanim svych zastupcl pro sebe nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem, ktera je dle pravnich predpisG potfebnd k uzavieni této Smlouvy
a k plnéni veskerych povinnosti vzniklych na zdkladé této Smlouvy.

Opravnéni

(a)  Zastavce:

(i) je opravnén uzavfit tuto Smlouvu a plnit svoje povinnosti z ni vyplyvajici, zejména
je opravnén zfidit Zastavni prdvo a Zakaz zfizeni zastavniho prdva; a -------------------

(i)  ziskal vSechna potfebna schvaleni a povoleni pfislusSnych orgdnl Zastavce
nebo tfetich osob k uzavreni této Smlouvy a plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich
a vSechna tato schvaleni a povoleni jsou v plném rozsahu platna a ucinnd. -----------

(b)  Prislusné organy Zastavce byly radné a vcas informovany o zdméru Zastavce uzavrit tuto
Smlouvu (v pfipadech vyzadovanych pravnimi predpisy nebo korporatnimi dokumenty
Zastavce) a Zadny organ Zastavce nezakazal ani jinak neomezil uzavieni této Smlouvy. -----

Vlastnické pravo

(a)  Zastavce je jedinym a vyluénym vlastnikem Zavodu a jako takovy je opravnén nakladat se

Zavodem v plném rozsahu potifebném pro tcely této Smlouvy.
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(b)  Zastavce neni vlastnikem Zadného jiného obchodniho zavodu ve smyslu § 502 Obcanského
zadkoniku nez Zavodu.

Zadné zatizeni ani omezeni

Na Zavodu ani 7adné jeho casti nevazne Zzadné Pravo treti osoby (s vyjimkou Pfipustnych prav
tretich osob) a neexistuje Zadna smlouva ani jiné ujednani (s vyjimkou Finan¢nich dokumentt
a ptipadd vyslovné povolenych Uv&rovou smlouvou), podminéné ¢ nepodminéné, na zakladé

kterych by takové Pravo tfeti osoby mohlo vzniknout.

Pravni zavaznost a poradi prav

(a) Tato Smlouva predstavuje platné povinnosti Zastavce vymahatelné v souladu s jejimi
podminkami a byla fadné podepsana osobou opravnénou nebo osobami opravnénymi
jednat a podepisovat za Zastavce nebo fadné zmocnénym zdstupcem nebo zastupci
Zastavce.

(b)  Nazakladé zapisu do Rejstiiku zastav je:
(i) Zastavni pravo radné zfizenym zastavnim pravem k Zavodu prvniho poradi; a -------

(i)  Zakaz zfizeni zdstavniho prava radné zfizenym vécnym pravem k Zavodu. ------------

Data, k nimz se €ini prohlaseni

(a)  Vsechna prohlaseni a ujisténi uvedena vtomto ¢lanku 3 (Prohldseni a ujisténi) jsou
Zastavcem ¢inéna ke dni uzavieni této Smlouvy, ke kaidému dni doruceni Zadosti
o Cerpdni, ke kazdému dni doruceni Potvrzeni o plnéni, ke kaZzdému Dni Cerpani

a k prvnimu dni kazdého Urokového obdobi aZ do Data splnéni.

(b)  Kazdé prohlaseni ¢i ujisténi uvedené v tomto ¢lanku 3 (ProhldSeni a ujisténi) a ucinéné
po dni uzavieni této Smlouvy bude ucinéno odkazem na skutecnosti a okolnosti existujici
ke dni, kdy je takové prohlaseni Ci ujisténi ucinéno.

Povinnosti Zastavce

Poskytovani informaci

(a)  Zastavce bude bez zbyte¢ného odkladu poskytovat Zastavnimu véfiteli vSechny informace,
které se tykaji Zastavniho prava, Zavodu, a/nebo jsou jinym zplsobem podstatné pro vztah
Zastavce a Zastavniho véfitele na zakladé Financnich dokument(, a zejména bude
bez zbytecného odkladu informovat Zastavniho véfitele o tom, Ze:

(i) nastala jakakoli skutecnost, na zakladé které tfeti osoba nabyla nebo mohla nabyt
jakékoli pravo k Zavodu nebo doslo nebo mohlo dojit k ohroZeni existence
Zastavniho prava a/nebo prav Zastavniho véfitele z této Smlouvy nebo k jakémukoli

omezeni nebo znemoznéni vykonu Zastavniho prava; nebo

(i)  se kterékoli prohlaseni uvedené v clanku 3 (Prohldseni a ujisténi) stalo
nepravdivym, nedplnym nebo zavadeéjicim.

(b)  Zastavce na vyzvu Zastavniho véfitele poskytne Zastavnimu véfiteli bez zbytec¢ného
odkladu, nejpozdéji vsak do 5 (péti) Pracovnich dnl od obdrZeni takové vyzvy, takové
informace a dokumenty o Zastavnim pravu, Zavodu a/nebo jinych zaleZitostech
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podstatnych pro vztah Zastavce a Zastavniho véfitele na zakladé Financ¢nich dokumentd,

s

jaké si Zastavni véfitel vyzada.

Udaje zapsané v Rejstiiku zastav a Obchodnim rejstfiku

Zastavce bude bez zbyteéného odkladu aktualizovat v Rejstfiku zéstav a/nebo v obchodnim
rejstfiku vSechny podstatné skutecnosti, které jsou zapsané v Rejsttiku zastav a/nebo obchodnim
rejstfiku a které se tykaji Zastavniho prava a/nebo Zakazu zfizeni zastavniho prava, v pfipadé,
Ze dojde k jejich zméné, a o takové zméné podstatnych skutecnosti, jakoz i jejich aktualizaci bude

bez zbyte¢ného odkladu informovat Zastavniho véfitele.

Omezeni dispozic

Aniz by tim bylo dotéeno ustanoveni ¢lanku 2.4 (Zdkaz zrizeni zdstavniho prdva) a pokud neni
vyslovné povoleno Uvérovou smlouvou nebo touto Smlouvou jinak, bez predchoziho pisemného

souhlasu Zastavniho véritele az do Data splnéni Zastavce:

(@)  nezfidi ani jinak neumozni vznik Zadného Prava treti osoby k Zavodu ¢i k jakékoli jeho casti

(s vyjimkou PFipustného prava tfeti osoby); ani

(b)  nezcizi Zavod ani Zadnou jeho Cast tfeti osobé, zejména Zavod ani Zadnou jeho cast
neprodd, nepropachtuje, nesméni, nesvéfi je spravci za Ucelem zfizeni svérenského fondu
ani jinak nezcizi, ani neposkytne opci nebo predkupni pravo s ohledem na prodej, pacht,

sménu nebo jiné zcizeni Zavodu nebo jakékoli jeho ¢asti.

Soucinnost

(a)  Zastavce poskytne Zastavnimu véfiteli veSkerou soucinnost potifebnou ke zfizeni, vzniku,
trvani, vykonu a jakémukoli jinému uplatnéni Zastavniho prava a/nebo Zakazu ztizeni

zastavniho prava v souladu s touto Smlouvou.

(b)  Zastavce se zdrzi vSeho, co by mohlo mit nepftiznivy dopad na zastavu, Zastavni pravo nebo
prava Zastavniho véfitele vyplyvajici z této Smlouvy, ani neucini Zddné ukony, ani neumozni
zadné jiné osobé ucinit takové ukony, které by mohly ohrozit trvani nebo vymahatelnost

Zastavniho prava a/nebo Zikazu zfizeni zastavniho prava.

(c)  Zastavce umozni Zastavnimu vériteli na jeho Zadost provést kontrolu Ucetnich zaznam(
souvisejicich se Zdvodem a umozni Zastavnimu véfiteli na jeho Zadost pfistup k Zadvodu

za Ucelem kontroly stavu jednotlivych sloZzek Zavodu a jeho ocenéni.

Radna péce
Zastavce bude vykonavat prava spojend se Zavodem s péci fadného hospodare a v souladu
s pravnimi predpisy a Financnimi dokumenty, zejména pak jakkoli nesnizi ani neumozni snizeni

hodnoty Zavodu.

Vykon Zastavniho prava

Vykon Zastavniho prava
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Nebudou-li Zajisténé dluhy nebo jakakoli jejich ¢ast splnény radné a vcas a zaroven bude
trvat Pfipad poruseni, je Zastavni véfitel opravnén vykonat Zdastavni pravo kterymkoli
z uvedenych zplsob( a podle vlastni volby na naklady Zastavce v souladu s timto ¢lankem
5.1 (Wkon Zdstavniho prdva).

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze Zastavni véfitel je opravnén vykonat Zastavni pravo

v celém rozsahu nebo z¢asti kterymkoli z uvedenych zplsob(:

(i) prodejem Zavodu nebo jeho c¢asti ve verejné drazbé nebo jakymkoli jinym
zpUsobem dle § 1359 Obcanského zakoniku;

(ii)  Pfimym prodejem; nebo

(iii)  kterymkoli jinym zplsobem vykonu zastavniho prdva, ktery pfislusné pravni
predpisy v dobé tohoto vykonu budou umoZnovat.

Zastavni vétitel je opravnén kdykoli zménit zplsob vykonu Zastavniho prava a v pripadé
neuspéchu kteréhokoli ze zpUsobl vykonu Zastavniho prava je dale opravnén vykon

Zastavniho prava stejnym nebo jinym zplsobem opakovat.

Zastavce a Zastavni véfitel timto sjednavaji, ze Zastavni véritel je opravnén prodat Zavod
nebo jakoukoli jeho ¢ast pfimym prodejem treti osobé (dale jen ,Pfimy prodej“), pficemz
Zastavni véfritel je pfi Pfimém prodeji povinen postupovat s odbornou péci v zajmu svém
i Zastavce tak, aby Zavod nebo takovou jeho ¢ast prodal za cenu, za kterou Ize srovnatelnou
véc obvykle prodat za  srovnatelnych  okolnosti na  daném  misté
a vdaném case (pro Ucely tohoto ¢lanku 5.2 dale jen ,PoZadavek odborné péce”). Aniz by
tim bylo dotéeno ustanoveni prfedchazejici véty, Zastavni véfitel neni povinen jakymkoliv
zpUsobem odkladat (¢i poZzadovat odklad) prodej Zavodu nebo takové jeho Casti za Géelem
dosazeni vyssi prodejni ceny.

Zastavni véritel a Zastavce timto souhlasi, Ze PoZzadavek odborné péce Zastavniho véfitele
bude ve smyslu § 1365 odst. 1 Obcanského zakoniku splnén a Zastavni véfitel bude
zprostén svych povinnosti podle této Smlouvy a § 1365 odst. 1 Obcanského zdkoniku
zejména, pokud PFfimy prodej probéhne za splnéni niZze uvedenych podminek: ---------------

(i) Zastavni véfitel pisemné oznami Zastavci zapoceti vykonu Zastavniho prava Pfimym
prodejem alespon 30 (tficet) dnl predem;

(i)  Zastavni véfitel zverejni svlj zamér provést Pfimy prodej zplsobem, ktery bude
povazovat za vhodny vzhledem k povaze prodavanych aktiv a okruhu potencialnich

kupct;

(iii)  neni-li dale uvedeno jinak, Pfimy prodej bude uskutecnén Zastavnim véfitelem
Ci zprostredkovatelem zvolenym Zastavnim véritelem (dle jeho vyhradniho uvazeni)
formou aukce nebo jiného prodejniho procesu probihajiciho soutézni formou, ktery

bude otevien zdjemclim v souladu s pravidly prodejniho procesu;
(iv)  zajemci budou mit pfimérenou Ihitu na podani zadvaznych nabidek; --------------------

(v)  minimalni vySe kupni ceny za prodej zadstavy obsaZzena v oznameni o prodeji
dle odstavce (ii) vySe bude stanovena na zadkladé posudku soudniho znalce;
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Zastavce a Zastavni véfitel sjedndvaji, Ze minimalni vySe kupni ceny uvedena
v oznameni o prodeji zastavy nesmi byt nizsi nez 75 % ceny zastavy stanovené
posudkem soudniho znalce; nedojde-li k prodeji za takto stanovenou kupni cenu, je
Zastavni véfitel oprdvnén stanovit novou kupni cenu pfiméfené snizenou
s ohledem na vyhodnoceni nabidek prvniho kola; nedojde-li ani po novém
stanoveni minimalni kupni ceny k prodeji zastavy, je Zastavni véfitel opravnén
stanovit novou kupni cenu opét primérené snizenou; timto zplsobem muize
Zastavni véfitel postupovat opakované do doby, nez dojde k prodeji zastavy. Pokud
nedojde k prodeji zdstavy ani ve druhém kole prodejniho procesu, je Zastavni
véfitel opravnén primo nabidnout a prodat zastavu individualnimu zajemci ¢i
zdjemclm; tuto skuteCnost Zastavni vérfitel oznami Zastavci alespon 10 (deset)
Pracovnich dnl pfed formalnim oslovenim individuainiho zajemce; a ------------------

Zastavni véritel poda Zastavci bez zbyte¢ného odkladu po zpenézeni zastavy
Pfimym prodejem v pisemné formé zpravu, ve které uvede Udaje o prodeji zastavy
a nakladech s nim spojenych, jakoZ i o jinych nakladech, na jejichz nahradu ma

Zastavni véritel pravo, o vytézku z prodeje a jeho poufziti.

Zastavce souhlasi, Zze Zastavni véfitel je opravnén (nikoli vSak povinen) pfi Pfimém prodeji

postupovat kterymkoli z nasledujicich zplGsob( (a to v kazdém ptipadé v maximalnim

rozsahu povoleném pfislusnymi pravnimi predpisy) a Zzadny z téchto postupl nebude

povaZovan za poruseni povinnosti Zastavniho véfitele postupovat dle PoZzadavku odborné

péce:

(i)

(ii)

(iii)

Zastavni véfitel bude opravnén jako jediné kritérium pfrijatych nabidek posuzovat
nabizenou cenu, pficemzZ zejména nebude povinen pfijmout nabidky, které by
Zastavniho véritele vystavily nebezpecdi danového, kreditniho, regulatorniho,
komeréniho €i jiného obdobného rizika, ¢i nabidky, které budou ¢inény s jakoukoli

podminkou;

Zastavni véritel bude kdykoli (bez ohledu na fazi prodejniho procesu) opravnén
zménit podminky prodejniho procesu, provést vice kol prodejniho procesu,
odmitnout jakoukoli ¢i vSechny nabidky, pfipadné prodejni proces zrusit a vyhlasit
novy prodejni proces nebo jej zrusit bez ndhrady; a

na zakladé prodejniho procesu nevzniknou Zastavnimu véfiteli Zadné povinnosti
¢i dluhy vaci kterémukoli zajemci ani povinnost prodat zastavu kterémukoli zajemci
a vyhldseni prodejniho procesu ani jakékoli souvisejici jednani ¢i faktické kroky
ze strany Zastavniho véfitele nezaloZi povinnost Zastavniho véfitele prodat zastavu.

Zastavce poskytne Zastavnimu véfiteli veskerou soucinnost pfi vykonu Zastavniho prava a ucini
veskera opatreni, kterd jsou nezbytnd Ci dle uvazeni Zastavniho véfitele vhodnd k tomu,

v

aby Zastavni pravo mohlo byt Uspésné a s co nejvyssim vynosem realizovano, zejména;-----------

(a)
(b)

umozni ptistup k Zdvodu za ucelem jeho ocenéni nebo za ucelem jeho prohlidky; a---------

predlozi Zastavnimu véfiteli vyzadané doklady k provedeni ocenéni Zavodu. ------------------
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VytéZek z vykonu Zastavniho prava

Zastavni véritel je aZ do Uplného splaceni vSech Zajisténych dluhd opravnén zapocist veskeré své
splatné pohledavky odpovidajici Zajisténym dluhdim nebo kteroukoli jejich splatnou ¢ast oproti
vytézku z vykonu Zdastavniho prava. V pfipadé, Ze Zajisténé dluhy nebo jejich ¢ast nejsou splatné,
je Zastavni véfitel oprdvnén si ponechat vytézek z vykonu Zdastavniho prava jako jistotu
az do Data splnéni.

Pouziti vytézku

Veskery vytézek ziskany Zastavnim véritelem podle této Smlouvy jim bude pouzit v souladu

s pFislunymi ustanovenimi Uvérové smlouvy.

Dalsi ujisténi
Zastavce bude na své vlastni naklady kdykoli Cinit takové Ukony a pravni jednani, kterd jsou
nezbytna Ci dle uvazeni Zastavniho véritele vhodna k tomu, aby umoznil vznik, zachovani a/nebo
ochranu Zastavniho prava a Zakazu zfizeni zdstavniho prava nebo vykon jakéhokoli prava

udéleného Zastavnimu véfiteli touto Smlouvou nebo pravnimi predpisy (véetné pripadd,
kdy takové Ukony nebo pravni jednani povaZuje Zastavni véfitel za vhodna z divodu zmény

pfislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladu).

Platnost a ucinnost

(a) Tato Smlouva se stane platnou podpisem obéma Smluvnimi stranami a ucinnou
uverejnénim v Registru smluv a, neni-li vyslovné uvedeno jinak, zlstane platna a ucinna
v celém rozsahu aZ do Data splnéni. Zastavni pravo a Zakaz ztizeni zastavniho prava zanikaji

k Datu splnéni.

(b)  Smluvni strany sjednavaji, Ze po jejich zaniku zajisti vymaz Zastavniho prava a Zakazu
ztizeni zastavniho prava z Rejstfiku zastav a vymaz Zastavniho prava z obchodniho rejstriku
Zastavce na vlastni naklady. Ustanoveni tohoto odstavce (b) zlstava v Gcéinnosti

i po ukonéeni této Smlouvy.

(c)  Zastavce je povinen zaslat tuto Smlouvu k uverejnéni v Registru smluv nejpozdéji do 10
(deseti) Pracovnich dnli od uzavieni této Smlouvy, a to zplisobem stanovenym zakonem
o Registru smluv. Zastavce doruci Zastavnimu véfiteli potvrzeni o zaslani této Smlouvy
k uverejnéni v Registru smluv bez zbyte¢ného odkladu po jejim odeslani.

(d) Bez ohledu na ustanoveni pismene (c) vysSe, je Zastavni véfitel opravnén dle svého
vyluéného uvdZeni zaslat tuto Smlouvu k uvefejnéni v Registru smluv sam na naklady

Zastavce.

Rdzna ustanoveni

Zastavni véritel ma pravo konat

Jestlize Zastavce nesplini jakoukoli svoji povinnost z této Smlouvy, Zastavni véfitel ma pravo,
nikoli v8ak povinnost, v plném rozsahu povoleném pfisluSnymi pravnimi pfedpisy splnit takovou
povinnost nebo zajistit jeji splnéni, a vydaje vzniklé Zastavnimu véfiteli v souvislosti s tim ponese

Zastavce.
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Casteéna neplatnost

Pokud nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane v jakémkoli ohledu zdanlivym,
protipravnim, neplatnym, neddinnym nebo nevymahatelnym, nebude tim dotdena platnost,
ucinnost ¢i vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany ujedndvaji,
Ze v takovém pripadé Zastavce na zadost Zastavniho véfitele uzavie do 10 (deseti) Pracovnich
dnl od doruceni takové Zadosti dodatek k této Smlouvé (ve formé a obsahu uspokojivém
pro Zastavniho véfitele), na zakladé néhoz se takové zdanlivé, protipravni, neplatné, neucinné
¢i nevymahatelné ustanoveni této Smlouvy nahradi ustanovenim, které nejlépe vede k dosazeni
plvodniho obchodniho zaméru Smluvnich stran a je platné, uc¢inné a vymahatelné. -----------—----—-

Neuplatnéni prav a vzdani se prava

Neuplatnéni nebo opozidéné uplatnéni prav dle této Smlouvy ze strany Zastavniho véfitele
nebude mit UcCinky vzdani se prdva na jejich uplatnéni a jakékoli jednotlivé nebo castecné
uplatnéni jakéhokoli prava nebude prekdzkou pro jakakoli jind jejich dalsi uplatnéni
ani pro uplatnéni jakychkoli jinych prav.

Dodatky
Tuto Smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky ve formé notarského zapisu. ----

Trvajici zajisténi

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze existence Zastavniho prava nebude dotéena zadnou
zménou, Upravou, rozSifenim ¢i doplnénim jakychkoli Financnich dokumentl (véetné
pfipadného zvyseni zadluZeni nebo zmén urokovych sazeb sjednanych v jakémkoli Finanénim
dokumentu) a Zastavni pravo bude zajistovat veskeré Zajisténé dluhy z Financnich dokument(
ve znéni takovych naslednych zmén.

Soubézné uplatnéni prav

Prava Zastavniho véfitele podle této Smlouvy jsou kumulativni ve vztahu k jinému zajisténi
Zajisténych dluhl nebo kteréhokoli z nich. Zastavni véfitel mize vyuZzit svého prava na zakladé
jakéhokoli zajisténi pro uspokojeni takovych dluhd takovym zplsobem a v takovém poradi, jaké
bude Zastavni véfitel povaZovat dle svého uvaieni za vhodné. Pravo Zastavniho véfitele
poZadovat dodatecné zajisténi nebo povinnosti Zastavce poskytnout zajisténi dle pfislusnych
pravnich predpist tim nejsou dotéeny. Prava a povinnosti Zastavniho véritele upravené v této
Smlouvé lze uplatnit soubéZné a nevylucuji Zadnd prava, ktera Zastavnimu véfiteli pfiznavaji

pravni predpisy.

Vylouceni nékterych ustanoveni Obcanského zakoniku

(@)  Smluvni strany sjednavaji (v maximalnim rozsahu povoleném pravnimi predpisy Ceské
republiky), Ze nasledujici ustanoveni Obcanského zakoniku se na tuto Smlouvu nepoufziji:
§ 558 odst. 2 (v rozsahu, v jakém stanovi, Ze obchodni zvyklost ma prednost
pred ustanovenim zdkona, jez nema donucujici ucinky), § 1363 (druha véta), § 1400
az 1447, § 1740 odst. 3, § 1747, § 1748, § 1799, § 1800, § 1888 odst. 2, § 1936 odst. 1,
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§ 1950, § 1951, § 1952 odst. 2, § 1978 odst. 2, § 1980, § 1987 odst. 2, § 1995 odst. 2
a § 2015 odst. 1.

(b)  Zastavce nese nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 Obc¢anského zdkoniku.
(c)  Zastavce neni opravnén tuto Smlouvu zrusit dle § 2000 odst. 1 Obc¢anského zakoniku. -----

Dorucovani

Veskerd sdéleni mezi Smluvnimi stranami podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou

u¢inéna v souladu s ¢lankem 31 (Dorucovdni) Uvérové smlouvy.

Prevod a postoupeni

Zadné prevody ani postoupeni ze strany Zastavce

Zastavce neni opravnén postoupit ani prevést tuto Smlouvu, jakoukoli jeji ¢ast ani jednotliva

prava nebo povinnosti z ni vyplyvajici.

Pfevody a postoupeni ze strany Zastavniho véfitele

(a)  Zastavni véritel (pro ucely tohoto ¢lanku dale jen , Existujici zastavni véritel”) je opravnén
kdykoli dle svého uvazeni za podminek uvedenych v Uvérové smlouvé postoupit &i prevést
tuto Smlouvu, jakoukoli jeji ¢ast i jednotliva prava nebo povinnosti z ni vyplyvajici na treti
osobu, ¢i ujednat s treti osobou prevzeti dluhu vyplyvajiciho z této Smlouvy (takova treti
osoba pro ucely tohoto ¢lanku dale jen ,Novy zastavni véfitel“).

(b)  Od okamtziku, kdy se postoupeni, prevod i pfevzeti dluhu uvedené v odstavci (a) stane
ucinnym, se Existujici zastavni véritel osvobozuje od svych prav a povinnosti z této Smlouvy
v rozsahu, v jakém byly postoupeny nebo prevedeny na Nového zastavniho véfritele, ptip.
prevzaty Novym zastavnim véfitelem, nebo v némz vzniknou z této Smlouvy nebo jeji ¢asti
postoupené na Nového zastavniho véfitele po Ucinnosti takového postoupeni ¢i pfevodu,
a Existujici zastavni véritel nebude nijak rucit ani nebude jinak odpovidat za splnéni téchto
povinnosti ani za jejich pfipadné poruseni. Ustanoveni § 1899 Obcanského zakoniku se
v pfipadé takového postoupeni ¢i pfevodu nepoutZije.

Rozhodné pravo a feseni sporti

Rozhodné pravo

Tato Smlouva, Zastavni pravo a jakékoli mimosmluvni povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy se
fidi ceskym pravem.

Pfislusnost soudu

K feseni spor(i vzniklych z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni je mistné prislusny soud pro Prahu
1 (v€etné sporl tykajicich se existence, platnosti a ukonceni této Smlouvy, Zastavniho prava
nebo jakychkoli mimosmluvnich povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy), ledaze kogentni

ustanoveni obecné zdvaznych pravnich predpisl stanovi jinak.
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VyjadFeni notéfe podle § 70 a nasl. NotR

J4, Mgr. Zuzana Simovd, notafska kandiddtka, ustanovend zéstupkyné& Mgr. Evy Krélové, notarky
v Praze, prohlasuji ve smyslu § 70, § 70a a § 71 NotR, ze byly spInény véechny predpoklady pro sepsani
tohoto notédrského zapisu, Zze ¢inéné pravni jedndni je v souladu s pravnimi predpisy, Ze spliuje
naleZitosti a podminky stanovené zvlastnim pravnim prfedpisem pro zapis do Rejstfiku zastav, jakoz i
do obchodniho rejstfiku, a byly splnény potfebné formality stanovené zvlastnim zdkonem pro toto
pravni jedndni pro zapis do Rejstfiku zastav, jakoZ i do obchodniho rejsttiku.

O tomto pravnim jedndni byl tento notarsky zapis sepsdn a po jeho precteni ucastnikem zastoupenym

statutarnim orgdnem a ucastnikem zastoupenym zastupci za Ucastnika schvalen.

za spolecnost ZEVO Vrato, a.s.
Ing. Vaclav Kral a Ing. Tomas Kollarczyk, MBA, predseda a mistopfedseda spravni rady ----------------—--
Ing. Vdclav Krdl, v.r., Ing. Tomds Kollarczyk, MBA, v.r.

za spolecnost Komercni banka, a.s.

Libor Tobids a Jan Landa, zastupci z plnych moci

Libor Tobids, v.r., Jan Landa, v.r.

Mgr. Zuzana Simova, v.r.

Mgr. Zuzana Simov4, notaiska kandidatka, ustanovena zastupkyné

Mgr. Evy Kralové, notarky v Praze
L.S. (otisk uredniho razitka) Mgr. Eva Kralova, notarka v Praze




