TEPLARNY
T= B

jsme vase
energie

Najemni smlouva

uzaviena § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi

Cislo smlouvy najemce:

O/xx/yyy

Cislo smlouvy pronajimatele:

1. Ndajemce:

Sidlo:

Zapsana:

ICO:

DIC:

ID datové schranky:
Bankovni spojeni:
Cislo uctu:
Zastoupeni:
Kontaktni osoba:

2. Pronajimatel:

Sidlo:

Zapsana:

ICO:

DIC:

ID datové schranky:
Bankovni spojeni:
Cislo uétu:
Zastoupeni:
Kontaktni osoba:

I. SMLUVNI STRANY
Teplarny Brno, a.s.

Okruzni 828/25, 638 00 Brno-Lesna

v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 786
46347534

CZ46347534

d7wgmq5

Komercni banka, a.s.

32606621/0100

Ing. Petrem Fajmonem, MBA, generdlnim feditelem

XXX

v obchodnim rejstfiku vedeném u v , Sp. zn.

Najemce a Pronajimatel budou spolecné oznacovani jako ,,Smluvni strany”.

Il. PREDMET SMLOUVY

1. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

e pozemek parc. C.

zapsany na LV €.

2

, druh 0 vymére m

pro katastralni zemi , obec v katastru nemovitosti vedeném u

Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto

(dale jako ,,nemovitost”).

2. Pfedmétem najmu dle této smlouvy je ¢ast nemovitosti o celkové vymére

m?, jeZ je vymezena

v situa¢nim planku, ktery pfedstavuje pfilohu €. 1 této smlouvy (dale jen ,, pfedmét najmu*).
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1Il. UCEL NAJIMU

1. Pronajimatel prenechdva ndjemci predmét najmu k docasnému uzZivani za ucelem vybudovani
a provozu 2 ks verejné dobijeci stanice za podminek uvedenych v této smlouvé (dale jen ,,dobijeci
stanice”). Pfesnou technickou specifikaci dobijeci stanice pfeda najemce pronajimateli pred instalaci.

2. Najemce prohlasuje, Ze si pred uzavienim této smlouvy ovéfil stav predmétu najmu a jeho zplsobilost
a vhodnost pro ucel najmu specifikovany v odst. 1 tohoto c¢lanku (déle jen ,ucel najmu”). Pronajimatel
prohlasuje, ze predmét najmu je vhodny pro ucel najmu dle této smlouvy a toto uzivani odpovida
charakteru pfedmétu najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

3. Predmét najmu bude ndjemci fakticky predan prfed zahdjenim instalace dobijeci stanice, a to na vyzvu
najemce. Pfesny termin predani predmétu najmu a zahajeni instalace dobijecich stanic bude
predmétem dohody smluvnich stran. O pfedani predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan
pisemny predavaci protokol.

4, Ndjemce za ucelem provozovani dobijecich stanic provede prdce na nemovitosti pronajimatele
zahrnujici zejména umisténi kabelového vedeni pro napdjeni dobijeci stanice z distribuéni soustavy
elektfiny na predmétu ndjmu a vlastni instalaci dobijeci stanice, s ¢im pronajimatel souhlasi, kdy s
konkrétnim technickym fesenim se vyZaduje predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Pronajimatel
se zavazuje poskytnout najemci vesSkerou nezbytnou soucinnosti v pfiméreném rozsahu a bez
nepfiméreného zatizeni pfi provadéni cinnosti dle tohoto odstavce. Dobijeci stanice zlistane ve
vlastnictvi Ndjemce, ktery se ji zavazuje provozovat dle podminek této smlouvy.

IV. DOBA TRVANiI NAJIMU

1. Najem se sjedndva na dobu urcitou od na dobu let, minimalné vsak 5 let. Neoznami-li
kterakoli smluvni strana druhé smluvni strané alespon mésic pred skonéenim této najemni smlouvy,
Ze nema zajem na jejim pokracovani, prodlouZi se doba trvani této smlouvy vidy automaticky o jeden

dalsi rok.
2. Tuto smlouvu Ize ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.
3. Najemce je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze neziskd vefejnoprdvni povoleni nutna

k vystavbé a provozovani dobijeci stanice. Ndjemce je dale oprdavnén odstoupit od této smlouvy
v pfipadé, Ze nelze zajistit pfipojeni dobijeci stanice k distribucni soustavé elektfiny a uvést tak dobijeci
stanici do radného provozu nebo ji z jakéhokoliv jiného divodu technicky realizovat. Najemce je dale
opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud pronajimatel nepfedd ndjemci pfedmét nadjmu ani
v nahradni Ihaté poskytnuté na zakladé pisemné vyzvy ndjemce s vytéenim poruseni povinnosti predat
predmét najmu.

4, Od této smlouvy je mozné odstoupit pouze s Ucinky do budoucna (s ucinky ex nunc). V takovém
pfipadé nastdvaji ucinky odstoupeni od smlouvy dnem, ve kterém druhé smluvni strané dojde
oznameni o odstoupeni.

5. Najemce i pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez udani dlivodu s vypovédni dobou tfi
(3) mésice. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané a konc¢i uplynutim posledniho dne pfislusného kalendafniho mésice.

6. Timto ¢lankem nejsou dotéeny dalsi divody zaniku této smlouvy uvedené v zék. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(, ¢i v této smlouvé.
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V. NAJEMNE A PLATEBNi PODMINKY

1. Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli ndjemné ve vysi 1,- K¢ bez DPH ro¢né. K cené bude Uctovdna
DPH dle pravnich predpist Gcinnych v dobé uskutecénéni zdanitelného plnéni, nejedna-li se o rezim
prenesené danové povinnosti.

2. Vyse ndjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran v souladu se zakonem ¢. 526/1990 Sb., o

Vv

cendch, ve znéni pozdéjsich predpisa.

3. Skondi-li nebo zapocne-li U¢innost této smlouvy v pribéhu kalendarniho roku, ndlezi pronajimateli
pouze pomérnad ¢ast ndjemného, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

4. Ndjemné bude hrazeno jednou roéné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem predem na
nasledujici kalendarni rok, a to vzdy k 15.12. pfedchoziho kalendafniho roku.

5. Faktura bude zaslana na adresu ndjemce uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo elektronicky na adresu
faktury@teplarny.cz.

6. Ndjemné bude hrazeno bezhotovostné na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Splatnost faktury je 21 dni od jejiho doruceni najemci. Za den Ghrady faktury se povazuje
den odepsani prislusné castky z uctu ndjemce ve prospéch Uctu pronajimatele.

7. Ndjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli ndjemné za rok 2026 (pozn. rok, v némz je uzaviena
smlouva) na zakladé dariového dokladu — faktury vystavené Pronajimatelem do 30 dni od Gcinnosti
této smlouvy.

8. Faktura je dannovym dokladem a vedle oznaceni smlouvy musi obsahovat veskeré nalezitosti dle zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpis(.

9. Pronajimatel umozni ndjemci ztizeni samostatného odbérného mista elektfiny pro dobijeci stanice.
Smluvni strany berou na védomi, Ze dobijeci stanice budou napojeny na lokalni distribu¢ni soustavu
provozovanou ndjemcem a méreni odbéru elektfiny bude feSeno samostatnym fakturaénim mérenim
umisténym mimo elektroinstalaci objektl pronajimatele. Veskeré naklady, administraci a odpovédnost
spojenou se zfizenim odbérného mista, jeho provozem, méfenim a pfipojenim k distribu¢ni soustavée
nese vyluéné najemce.

10.  Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s platbou ndjemného ma Pronajimatel narok na urok

z prodleni, jehoZ ro¢ni vyse je stanovena nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb. ve znéni pozdéjsich predpis(.
Tim neni dotéen narok na nahradu vzniklé djmy.

VI. POVINNOSTI NAJEMCE

1. Najemce se zavazuje udrzovat pfedmét najmu jako radny hospodar ve stavu zpUsobilém k fadnému
uzivani, v Cistoté a uzivat jej jen v souladu se zakonnymi predpisy a za Uc¢elem uvedenym v této smlouvé
a dodrZovat pfi tom pfislusné protipozarni, bezpecnostni a hygienické predpisy.

2. Najemce se dale zavazuje uzivat predmét najmu tak, aby neomezoval a neohrozoval bezpecnost osob
a majetku a zdrZet se pfi uzivani predmétu najmu vseho, ¢im by nad obvyklou miru obtéZoval
pronajimatele. BéZnou a ostatni Udrzbu predmétu najmu a naklady spojené s obvyklym udrzovanim a
provozem predmétu ndjmu véetné jeho drobnych oprav provadi ndjemce.

3. Nadjemce je opravnén prenechat predmét najmu do podnajmu tretim osobam pouze za ucelem
provozu dobijecich stanic a pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, ktery nebude
bezdlivodné odepren za predpokladu spinéni podminek dle této smlouvy.
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4, Najemce se zavazuje vyfridit si veskerd Uredni povoleni, pokud budou k dosazeni Ucelu ndjmu nebo
v souvislosti s nim potfebna.

5. Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na pfedmét najmu za Ucelem oprav a Udrzby.

6. Najemce se zavazuje protokoldarné odevzdat a predat vyklizeny predmét najmu pronajimateli
nejpozdéji ke dni skonceni ndjemniho vztahu s tim, Ze pfedmét najmu musi byt uveden do plvodniho
stavu (zejména je ndjemce odstranit na své naklady veskeré dobijeci stanice a souvisejici technologie),
ve kterém jej ndjemce od pronajimatele prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném
uzivani. Nestanovi-li smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonceni ndjmu odstranit také
kabelové vedeni, pokud se smluvni strany nedohodnou na jeho prfevodu nebo ponechani za sjednanych
podminek. Dokladem o pfedani je predavaci protokol podepsany najemcem a pronajimatelem.

7. V pripadé, Ze predmét ndjmu nebude ke dni skonceni najmu vyklizen (napf. nebudou odinstalovany
dobijeci stanice) ¢i uveden do pulvodniho stavu, miZe pronajimatel provést na naklady najemce
vyklizeni pfedmétu ndjmu véetné odinstalovani dobijeci stanice a jeho uvedeni do plvodniho stavu,
coz bere najemce na védomi a vyslovné s tim souhlasi. Soucasné je v tomto pfipadé najemce povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢.

8. Najemce odpovida za veskeré skody zplsobené provozem dobijecich stanic nebo s nimi souvisejici
technologii. Najemce se zavazuje po celou dobu trvani ndjmu udrZovat pojisténi odpovédnosti za Skodu
s limitem plnéni minimalné 1.000.000,- K¢ a na Zadost pronajimatele dolozit jeho existenci.

VII. POVINNOSTI PRONAJIMATELE

1. Pronajimatel se zavazuje udrZovat nemovitost ve stavu zplsobilém ke smluvenému ucelu.
2. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci fadny vykon jeho prav dle této smlouvy.
3. Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vSechna zjisténa nebezpeci a zavady, které mohou vést

ke vzniku Skod Najemci.

4. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci na jeho vyzvu v pfimérené dobé veskerou pfimérenou
soucinnost potfebnou k odstranéni prekazek branicich ndjemci v fddném a bezpecném uzivani
predmétu najmu nebo v pfistupu k nému, zejména k dobijeci stanici a parkovacimu stani uréenému
pro jeji obsluhu.

5. Za prekazku podle odst. 4 se povazuje napfiklad:

5.1. nevhodné nebo neopravnéné umisténé vozidlo nebo jiné véci na nemovitosti, které blokuji
pfistup, obsluhu nebo parkovaci stani,

5.2. zataraseni pfijezdu ¢i znepfistupnéni pfistupu,
5.3. jiné obdobné zasahy tretich osob, které ndjemce nemuize sdm Ucinné odstranit.

6. Soucinnosti pronajimatele se rozumi zejména v nasledujicim — kontaktovani osoby, ktera prekazku
zpUsobila, je-li pronajimatelem znama. Takova soucinnost je poskytovana bez zaruky vysledku a na
naklady najemce.

7. Najemce je opravnén prekazku zdokumentovat (fotografie/video), a je-li to mozné a pfimérené, ucinit
neodkladna opatfeni ke zmirnéni dopad(l. Tim neni dotéena odpovédnost osoby, ktera prekazku
zpUsobila.

8. Ujednani tohoto ¢lanku nezaklada pronajimateli povinnost nahrazovat najemci Skodu ci usly zisk

zpUsobené tretimi osobami.
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9. Pronajimatel souhlasi s umisténim kabelového vedeni pro napdjeni dobijeci stanice z distribu¢ni
soustavy elekttiny k predmétu najmu.

VIIl. DOHODA O VLASTNICTVi DOBIJECi STANICE

1. Instalace dobijecich stanic, jakoz i dalsi souvisejici prestavby, vestavby a instalace, které provadi
Najemce, mohou byt uskuteénény pouze k prechodnému udcelu. Nestdvaji se tudiz soucasti
nemovitosti. Kabelové vedeni pro napajeni dobijeci stanice se nestava soucasti nemovitosti.

IX. MLCENLIVOST

1. Smluvni strany jsou povinny zachovavat mlcenlivost o vSech udajich obchodniho, finanéniho,
vyrobniho a technického charakteru (déle jen , dGvérné informace”), se kterymi byly smluvni strany
seznameny, nebo které ziskaly nebo mély v souvislosti s uzavienim nebo plnénim této smlouvy k
dispozici a které nejsou verejné bézné dostupné.

2. Zadna ze smluvnich stran neni opravnéna divérné informace tykajici se druhé smluvni strany, se
kterymi byla pfi uzavieni nebo plnéni této smlouvy sezndmena, vyuzivat v rozporu se zajmy druhé
smluvni strany ani pro treti osoby.

3. Smluvni strany jsou povinny vytvaret podminky pro zabezpedeni ochrany divérnych informaci a jejich
ochranu zajistit.

4, Smluvni strany jsou opravnény vyuzivat ddvérné informace pouze a vyhradné pro ucely spoluprace
vyplyvajici z této smlouvy mezi nimi uzaviené.

5. Davérné informace, které budou v souladu s ustanovenimi této smlouvy zpfistupnény druhé ze
smluvnich stran ,hmotnou formou” (pisemnou, elektronickou apod.), véetné jejich kopii, budou
vraceny druhé smluvni strané nebo zniceny, jakmile bude ukoncena spoluprdce v souvislosti s plnénim
této smlouvy nebo strana, ktera tyto dlivérné informace zpfistupnila, o to pozada.

6. Strany smlouvy souhlasi s tim, Ze tato smlouva, stejné jako jednotlivé informace v ni obsazené, mohou
byt zvefejnény v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném ptistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

X. KONTAKTNi OSOBY
1. Smluvni strany se dohodly na nasledujicich kontaktnich osobach:

1.1. Kontaktni osoby ndjemce:

e-mail: tel.:
1.2. Kontaktni osoby pronajimatele:
e-mail: tel.:
2. Zména urceni zastupcl smluvnich stran nevyZzaduje zménu této smlouvy. Smluvni strana, o jejihoz

zastupce se jedn3, je vSak povinna takovou zménu bez zbytecného odkladu prokazatelné sdélit druhé
smluvni strané.
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XI. DORUCOVANI

1. Adresou pro dorucovani pisemnosti je adresa uvedena ve smlouvé nebo adresa, kterou smluvni strana
po uzavieni smlouvy jako takovou pisemné ozndmi druhé smluvni strané.

2. Projev vlle je vici adresatovi fadné uplatnén i okamzikem, kdy adresat prijeti projevu vile odmitne
nebo jeho doruceni jinak UmysIiné znemozni, ¢i kdy drZitel poStovni licence projev vile zaslany na
adresu sjednanou pro dorucovani adresatovi vrati odesilateli z jakéhokoli dlivodu jako nedorucenou.

3. V pochybnostech, nebo neni-li prokazan jiny den doruceni, se veskeré pisemnosti doru¢ované v
souvislosti s touto smlouvou povazuji za dorucené nejpozdéji 3. den ode dne poddani pisemnosti k
postovni prepravé formou doporucené zasilky. V pripadé dorucovani e-mailem se za okamzik doruceni
povazuje okamzik, kdy adresat potvrdi pfijeti e-mailu odesilateli, nejpozdéji vsak 10:00 nasledujiciho
pracovniho dne. Pfi dorucovani prostfednictvim datové schranky se za okamzik doruceni povazuje
prihldseni smluvni strany do datové schranky, do niz byla datova zprava dorucena, nejpozdéji vsak
10:00 nasledujiciho pracovniho dne.

XIl. ZMENA SMLOUVY

1. Smlouvu Ize ménit ¢i dopliovat pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky na zakladé dohody
smluvnich stran.

2. PFi poZadavku na zménu smlouvy se navrhovatel zavazuje predlozit druhé strané prislusny zménovy
pozadavek.

Xll. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost origindlu a kazda smluvni
strana obdrZi po jednom vyhotoveni této smlouvy.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran vtéto smlouvé vyslovné neupravend se fidi pfislusSnymi
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3. Pro ucely této smlouvy:

— nazvy jednotlivych ¢lankd a priloh jsou uvedeny pouze z divodu lepsi pfehlednosti a nikterak
neovliviuji interpretaci této smlouvy,

— v pfipadé rozporu ma prednost vyjadreni Cisly pfed slovy.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich skutecné, svobodné a vaziné vdle, Ze si
tuto smlouvu fadné precetly, jejimu obsahu porozumély a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uc¢innosti dnem zverejnéni této
smlouvy v Registru smluv postupem dle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdé;jsich
predpisQ.

6. Smluvni strany jsou si védomy, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v Registru smluv v souladu

se zdkonem ¢.340/2015 Sh., o registru smluv azdkonem ¢.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne uzavieni této smlouvy. Pokud je smluvni stranou
subjekt povinny zvefejnit tuto smlouvu v Registru smluv, smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu
do Registru smluv vlozi Teplarny Brno, a.s. Za zverejnéni této smlouvy si nebudou smluvni strany nic
platit ani nahrazovat ¢i poskytovat. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze platnost tohoto ujednani
zUstava zachovana i v pripadé zaniku nebo neplatnosti této smlouvy.
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7. Ptilohy:
Pfiloha €. 1 — situacni vykres
V Brné dne \Y dne

Za ndjemce: Za pronajimatele:

Ing. Petr Fajmon, MBA
generalni feditel
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