= TEPLARNY jsme vase
—J BRNO energie

Smlouva o uzavireni budouci smlouvy
a dohoda o podminkach vzajemné spoluprace pfri pripravé nové investice,
vybudovani a provozovani lokalni distribucni soustavy pro Polyfunkcni
komplex Mendel Quarter, ul. Porgesova, I. etapa — objekty A3 a A6, Brno

uzavrena podle § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl

Cislo smlouvy Teplaren Brno: 0/26/196
Cislo smlouvy Investora:

I. SMLUVNIi STRANY
1. Teplarny Brno, a.s.
Sidlo: Okruzni 828/25, 638 00 Brno
Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 786
ICO: 46347534
DIC: Cz46347534
ID datové schranky: d7wgmq5
Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.
Cislo u¢tu: 32606621/0100
Zastoupeni: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, generdlnim feditelem

(dale jen , Teplarny Brno“)

2. MENDEL QUARTER, s.r.o.
Sidlo: Ptikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Zapsana: V obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. C 93836
ICO: 05154570
DIC: CZ05154570
ID datové schranky: dd3wxjq
Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.
Cislo G¢tu: 123-4727100297/0100
Zastoupeni: MVDr. Dusan Novotny, jednatel

Martin RehGiek, MBA, jednatel
Ing. Tomas Novotny, jednatel

(dale jen ,,Investor”)

Teplarny Brno a Investor budou spolecné oznacovani jako ,,Smluvni strany*.

Il. PREAMBULE

1. Teplarny Brno maji zdjem vybudovat a provozovat lokalni distribu¢ni soustavu elektfiny pro nové
budovany Polyfunkéni komplex Mendel Quarter, ul. Porgesova |. etapa — objekty A3 a A6, Brno (dale
jen ,PK Mendel Quarter — objekt A3, A6“). Pro naplnéni sledovaného zadméru, za podminky
oboustranné vyhodného obchodniho vztahu, a pfi redlnych moZnostech sjednat v pfedstihu podminky
pfipravy realizace akce, budouci podminky provozovani lokalni distribucni soustavy elektfiny a dodavky
elektrické energie, uzaviraji obé strany tuto smlouvu. Tato smlouva nezakldda povinnost Investora
odebrat minimalni mnozstvi elektrické energie ani povinnost budoucich vlastnikd ¢i ndjemcl uzavrit
smlouvy s konkrétnim dodavatelem elektfiny.

2. Investor prohlasuje, Ze realizaci celého projektu Polyfunkéniho komplexu Mendel Quarter planuje
provést v rdmci 3 etap, pfiCemz |. etapu predstavuje realizace PK Mendel Quarter — objekt A3, A6, u
niz je zajistén rezervovany pfikon na zakladé smlouvy s provozovatelem regionalni distribucni
soustavy.
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Investor uvadi, Ze s pravnim predchidcem spolec¢nosti EG.D, s.r.o. jakoZto provozovatelem regionalni
distribu¢ni soustavy, uzavfel dne 5. 9. 2019 Smlouvu o pfipojeni k distribucni soustavé z napétové
hladiny vysokého napéti ¢. 12541016, kterd byla prodlouzena na zakladé Oznameni o prodlouzeni
terminu pfipojeni ze dne 24. 5. 2025 (dale jen ,,Smlouva o ptipojeni“). Rezervovany pfikon dle Smlouvy
o pfipojeni je 750 kW, kopie Smlouvy o pfipojeni je ptilohou této smlouvy.

Smluvni strany deklaruji svlij zajem pokracovat ve spolupraci i v rdmci vystavby Il. etapy a lll. etapy, a
to za podminky zajisténi rezervovaného ptikonu pro Il. etapu a lll. etapu u provozovatele regionalni
distribu¢ni soustavy.

Smluvni strany konstatuji, Ze tato smlouva neptedstavuje vyhradni zdvazek Investora k vyuzivani
lokalni distribuc¢ni soustavy Tepldren Brno pro dalsi etapy projektu, pokud nebude vyslovné sjednano
jinak.

IIl. PREDMET SMLOUVY

Zavazky Teplaren Brno

Teplarny Brno se zavazuji na své naklady vyprojektovat, zrealizovat, zprovoznit a provozovat lokdlni
distribu¢ni soustavu elektfiny sestavajici z:

1.1. VN d¢asti distribucni soustavy (z pfivodu VN rozvadéce z distribu¢ni soustavy spolecnosti EG.D,
skfiné méfeni, do VN rozvadéce v trafostanici, pficemz kazda etapa projektu Polyfunkéni
komplex Mendel Quarter bude mit trafostanice dle projektové dokumentace véetné jejich
privod() véetné NN rozvadécl, dale areadlové rozvody NN vcéetné pripojkovych skfini (na paté
objektu) a elektroméry (dale jen ,technologie LDS*).

1.2. dodavky pro elektromobilitu predstavujici 2 ks vefejnych dobijecich stanic véetné jejich pripojeni
(dale jen ,,dobijeci stanice”), véetné opce na garazové dobijecky v fizeném reZimu dobijeni v PK
Mendel Quarter — objekt A3, A6

(vSe ddle oznacovano jako , LDS“).
Teplarny Brno prohlasuji, Ze maji dostatecné investi¢ni prostfedky na vybudovani LDS.
V rdmci tohoto zdméru se Teplarny Brno zavazuiji:

3.1. prevzit od Investora zdvazky stavebnika vyplyvajici z platné Smlouvy o pfipojeni v oblasti
trafostanic a rozvodu elektrické sité s prislusenstvim, radné a vcas zrealizovat a zprovoznit ¢ast
stavby LDS v terminu stanoveném Investorem (ddle také jen ,realizacni termin“). Podminkou
pro fadnou a v¢asnou realizaci a zprovoznéni ¢asti stavby LDS v realizacnim terminu je:

3.1.1. pisemnd vyzva Investora dorucend Teplarndm Brno minimalné 24 meésicl pred
realizacnim terminem,

3.1.2. platnd Smlouva o pfipojeni, protokolarni predani projektové dokumentace pro
povolovaci fizeni stavby LDS v¢. kompletnich dokladd o projednani projektové
dokumentace pro povolovaci fizeni a pravomocného povoleni zdméru stavby LDS.
Dokumentaci dle tohoto odst. 3.1.2. je Investor povinen pfedat Tepldarndm Brno ve
formé 1 paré v pisemné podobé a 1x na CD minimalné 24 mésicl pred realizacnim
terminem,

pficemz lhlta 24 mésich zaklada nejzazsi mozny termin pro realizaci LDS a bude smluvnimi
stranami aktualizovdna na zdkladé pravomocného povoleni zaméru a zpracované realiza¢ni
projektové dokumentace LDS za Ucelem zajisténi synergie pfi napliiovani cild smluvnich stran.

3.2. zajistit na své naklady zpracovani realiza¢ni projektové dokumentace LDS.

3.3. rozsifit licenci €. 122036392 o predmétné distribu¢ni tzemi LDS.
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3.4. uzavfit smlouvu o zajisténi sluzeb distribucni soustavy s provozovatelem regionalni distribucni
soustavy.

3.5. zajistit trvalé provozovani LDS, ktera zlstane ve vlastnictvi Teplaren Brno, tj. opravy, servis,
revize budou zajistovat Teplarny Brno na svij naklad.

3.6. dodavat elektfinu do PK Mendel Quarter — objekt A3, A6 za podminek sjednanych ve smlouvé o
pfipojeni, smlouvé o zajisténi sluzby distribuéni soustavy v LDS a smlouvdch o sdruzenych
sluzbach dodavky elektfiny uzavienych se zakazniky v LDS a v rémcovych smlouvach o zajisténi
sluzby distribu¢ni soustavy v LDS uzavienych s dodavateli elekttiny.

3.7. poskytovat sluzby verejného dobijeni prostfednictvim dobijecich stanic za podminek
stanovenych Vseobecnymi obchodnimi podminkami poskytovani sluzby verejné dobijeci stanice
v platném znéni a Cenikem dobijeni Teplaren Brno véetné domdcich dobijecich stanic dle zajmu
vlastnikl garadzovych stani v jednotlivych obytnych souborech.

3.8. Teplarny Brno odpovidaji za provozuschopnost LDS a zavazuji se odstrafiovat poruchy a vady LDS
v pfimérenych Ihtach odpovidajicich charakteru poruchy.

Soucdsti LDS vybudované a provozované Teplarnami Brno dle této smlouvy nejsou vnitfni rozvody NN
a elektroinstalace v objektech PK Mendel Quarter — objekt A3, A6.

Splnéni vyse uvedenych zavazk( predpoklada plnéni zavazkd a poskytnuti soucinnosti Investora.
Predbéiné stanoveny realizacni termin se adekvatné posouva, pokud by nebyly dodrZzeny lhity dle
pism. A odst. 3.1. tohoto ¢lanku. Posun realiza¢niho terminu musi byt pfiméreny rozsahu prodleni
Investora a nesmi presahnout dobu tohoto prodleni.

Teplarny Brno se zavazuji zahdjit realizaci LDS nejpozdéji do 30 dnl od doruceni vyzvy Investora a
splnéni podminek Investora dle pism. A odst. 3.1. tohoto ¢lanku. Zahajenim realizace se rozumi
zahdjeni administrativnich krokd Teplaren Brno sméfujicich k vybéru zhotovitele realizacni projektové
dokumentace LDS.

Zavazky Investora

Investor se zavazuje:

1.1. Pisemné informovat Teplarny Brno o pozadovaném realizacnim terminu stavby LDS v souladu
s harmonogramem stavby PK Mendel Quarter — objekt A3, A6, a to minimalné 24 mésicl pred
realizaénim terminem. V pfipadé nedodrZeni |hity dle pfedchozi véty se realiza¢ni termin
adekvatné posouva.

1.2. Konzultovat projektovou dokumentaci pro povolovaci fizeni stavby LDS s Teplarnami Brno a
zohlednit pfipominky Teplaren Brno k navrzenému feSeni stavby LDS. Investor se zavazuje
predloZit projektovou dokumentaci pro povolovaci fizeni stavby LDS k odsouhlaseni zastupci
Teplaren Brno: vedouci odd. technického rozvoje, xxx

1.3. Zajistit a protokolarné predat Teplarndm Brno projektovou dokumentaci pro povolovaci fizeni
stavby LDS v¢. kompletnich dokladi o projednani projektové dokumentace pro povolovaci fizeni
a pravomocného povoleni zaméru stavby LDS, a to ve formé 1 paré v pisemné podobé a 1x na
CD minimalné 24 mésicl pred realizacnim terminem. Pfedbézné stanoveny realizacni termin se
adekvatné posouva, pokud by nebyly dodrZeny Ihity dle pism. B odst. 1.1. a 1.3. tohoto ¢lanku.

1.4. Poskytnout Tepldrndm Brno nezbytnou soucinnost pti zpracovani provadéci projektové
dokumentace, poskytnout podklady z provadécich projektovych dokumentaci jednotlivych
navazujicich profesi, a to minimalné 24 mésici pred realizacnim terminem. V pripadé
nedodrZeni Ihaty dle pfedchozi véty se realizacni termin adekvatné posouva.

1.5. Vytvofit v soucinnosti s Teplarnami Brno v ramci svého stavenisté podminky nezbytné pro
realizaci LDS.
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1.6. Smluvni strany se dohodly, Ze Ih(ta 24 mésict dle tohoto odstavce zaklada nejzazsi mozny
termin pro realizaci LDS a bude smluvnimi stranami aktualizovana na zdkladé pravomocného
povoleni zaméru a zpracované realizacni projektové dokumentace LDS za ucelem zajisténi
synergie pfi naplnovani cili smluvnich stran.

Investor je srozumén s tim, Ze realizacni termin se adekvatné posouva v pfipadé nutnosti preruseni
praci Teplarnami Brno na zakladé poZadavku Investora nebo z diivodu potfeby koordinace s ostatnimi
pracemi jinych subjektl na stavenisti (po sdéleni ze strany Investora).

V ptipadé zcizeni PK Mendel Quarter — objekt A3, A6 se Investor zavazuje prevést prokazatelné zavazky
z této smlouvy a smluv budoucich na nabyvatele PK Mendel Quarter — objekt A3, A6.

C. Spolecné prijaté zavazky

1.
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Teplarny Brno a Investor se dohodli, Ze Investor predavd podpisem této smlouvy spolecnosti Teplarny
Brno investorstvi k LDS jakoZto casti stavby pro PK Mendel Quarter — objekt A3, A6. Teplarny Brno
potvrzuji, Ze investorstvi pfedmétnych ¢asti stavby prebiraji. Pfevzetim investorstvi neprebira Investor
odpovédnost za vady, provoz ani pravni soulad LDS po jejim uvedeni do provozu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze po uvedeni LDS do provozu zlstane LDS ve vlastnictvi Teplaren
Brno. O terminu uvedeni LDS do provozu budou Teplarny Brno Investora pisemné informovat. Smluvni
strany se zavazuji realizovat vystavbu efektivné s minimalizovanim naklad( pfi dodrZzeni technickych
parametrG danych ptislusnymi platnymi pravnimi predpisy a zavaznymi normami.

Smluvni strany se dohodly, Ze vybudovani a zprovoznéni LDS pro PK Mendel Quarter — objekt A3, A6
dle této smlouvy zajisti Teplarny Brno dle podminek této smlouvy.

Teplarny Brno a Investor se zavazuji v ujednané lh(té po vyzvani ze strany Teplaren Brno uzavfit za
nize uvedenych podminek nasledujici:

3.1. Smlouvu o zfizeni sluzebnosti na umisténi a provozovani technologie LDS,

3.2. Smlouvu o zfizeni sluzebnosti na umisténi a provozovani kabelového vedeni pro verejné dobijeci
stanice v PK Mendel Quarter — objekt A3, A6.

3.3. Najemni smlouvu na umisténi a provozovani 2 ks verejnych dobijecich stanic.

Smlouva o zfizeni sluZzebnosti na umisténi a provozovani technologie LDS

bude uzaviena na zdkladé ust. § 25 odst. 4 zak. ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkon( (energeticky zakon) dle §25, (4),
s obsahem téchto podstatnych naleZitosti:

4.1. Smluvni strany
Opravnény ze sluzebnosti: Teplarny Brno, a.s., IC: 46347534
Povinny ze sluZzebnosti: MENDEL QUARTER, s.r.o., IC: 05154570

4.2. Predmét sluzebnosti
Povinny ze sluzebnosti je vlastnikem pozemk(l 465/48, 465/60, 465/58, 465/81, k.u. Cerna Pole,
Brno, jejichZ soucasti je PK Mendel Quarter —objekt A3, A6, to vSe zapsano u katastrdlniho Ufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, na kterych bude umisténa
technologie LDS.

Povinny ze sluZzebnosti zfizuje ve prospéch oprdvnéného ze sluzebnosti, sluzebnost spocivajici v
pravu umisténi a provozovani LDS. Rozsah sluZebnosti bude vyznacen v dokumentaci
skutec¢ného provedeni, pfipadné v geometrickém planu, kterou necha vyhotovit na své ndaklady
oprdvnény ze sluzebnosti.

SluZebnost se zfizuje jako pravo vécné, omezujici stavajiciho vlastnika a kazdého dalSiho
vlastnika.
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4.3.

4.4.

4.5.

Doba trvani smlouvy

Doba neurcitd, nejdéle vSak po dobu existence LDS a fddného technického fungovani. Investor
je opravnén tuto smlouvu vypovédét, pokud LDS dlouhodobé neplni sv{j Gcel nebo dojde k
podstatné zméné technickych podminek, které znemozni jeji fradné provozovani.

Financ¢ni nahrada za zfizeni sluzebnosti
SluZebnost se zfizuje Uplatné za jednordzovou Uhradu ve vysi 1.000, - K¢ bez DPH.

Vznik sluZzebnosti

Smluvni strany se zavazuji uzaviit po ukonceni a zprovoznéni LDS, nejpozdéji vSak do t¥i
kalendarnich mésic ode dne ukondeni vystavby, resp. zprovoznéni LDS, smlouvu o zfizeni
sluzebnosti, a to na zakladé pisemné vyzvy oprdvnéného ze sluzebnosti k uzavieni smlouvy o
zfizeni sluzebnosti doru¢ené povinnému ze sluzebnosti na adresu vlastnika PK Mendel Quarter
— objekt A3, A6, zaslané opravnénym ze sluZzebnosti nejpozdéji do 60 dnli ode dne ukonceni
vystavby.

V pripadé zmény vlastnictvi vlastnika PK Mendel Quarter — objekt A3, A6 pred uzavienim
smlouvy o zfizeni sluzebnosti se povinny ze sluzebnosti zavazuje prevést prava a zdvazky z této
smlouvy na nové nabyvatele. Smluvni strany s pfevodem souhlasi.

Najemni smlouva na umisténi a provozovani verejnych dobijecich stanic

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

&

150 27001

Smluvni strany

Najemce: Teplarny Brno, a.s., IC: 46347534

Pronajimatel: MENDEL QUARTER, s.r.o., IC: 05154570

Pfedmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem pozemk( 465/48, 465/60, 465/58, 465/81, k.. Cerna Pole, Brno,
jejichZ soucasti je PK Mendel Quarter — objekt A3, A6, to vSe zapsano u katastralniho Uradu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, na kterych budou umisténé dobijeci
stanice.

Pronajimatel pfenechavd najemci do uzivani ¢ast nemovitosti (dale jen ,predmét najmu”) za
ucelem uzivani vybudovani a provozu 2 ks verejnych dobijecich stanic. Pfedmét najmu bude
vyznacen v situac¢nim planku, ktery vyhotovi najemce.

Doba trvani smlouvy

Najem se sjednava na dobu urcitou na dobu min. 5 let. Neoznami-li kterakoli smluvni strana
druhé smluvni strané alespon mésic pred skonéenim této najemni smlouvy, Ze nema zdjem na
jejim pokracovani, prodlouZi se doba trvani této smlouvy vidy automaticky o jeden dalsi rok.
Ndjemné

Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli ndjemné ve vysi 1,- KE bez DPH roc¢né. K cené bude
uctovana DPH dle pravnich predpist ucinnych v dobé uskutecnéni zdanitelného plnéni, nejedna-
li se o rezim pfenesené danové povinnosti.

Nadjemné bude najemcem hrazeno predem na nasledujici kalendarni rok, a to vidy k 15. 12.
predchoziho kalendafniho roku.

Dohoda o vlastnictvi dobijeci stanice

Instalace dobijecich stanic, jakoZ i dalSi souvisejici pfestavby, vestavby a instalace, které provadi
najemce, mohou byt uskutecnény pouze k prechodnému uUcelu. Nestavaji se tudiZ soucasti
nemovitosti. Kabelové vedeni pro napdjeni dobijeci stanice se nestdva soucdsti nemovitosti.

Uzavieni najemni smlouvy

Smluvni strany se zavazuji uzavrit nejpozdéji 10 dnid pred zahdjenim instalace dobijeci stanice,
najemni smlouvu, a to na zakladé pisemné vyzvy najemce k uzavieni ndjemni smlouvy dorucené
pronajimateli na adresu vlastnika PK Mendel Quarter — objekt A3, A6, zaslané ndjemce
nejpozdéji 30 dnli pred planovanym zahajenim vystavby.
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V pripadé zmény vlastnictvi vlastnika PK Mendel Quarter — objekt A3, A6 pred uzavienim
najemni smlouvy se pronajimatel zavazuje prevést prava a zdvazky z této smlouvy na nové
nabyvatele. Smluvni strany s prevodem souhlasi.

5.7. Ptilohou této smlouvy je vzorova ndjemni smlouva vyuzivana Tepldrnami Brno. Smluvni strany
souhlasné prohlasuji, Ze text vzorové ndjemni smlouvy predstavuje informativni text, ktery bude
pred podpisem upraven dle ujednani v této smlouvé a dalsich poZzadavkd smluvnich stran.

Smlouvy o ptipojeni, smlouvy o zajisténi sluzby distribucni soustavy, smlouvy o sdruzenych sluzbach
dodavky elekttiny se zakazniky v LDS a v rdmcovych smlouvach o zajisténi sluzby distribuéni soustavy
v LDS s dodavateli elektfiny a jejich podminky budou pfedmétem zvlastni dohody Teplaren Brno se
zakazniky v LDS a dodavateli elektfiny do LDS.

IV. POSTOUPENIi SMLOUVY O PRIPOJENI

Investor timto pfevadi na Teplarny Brno Smlouvu o pfipojeni k distribuéni soustavé z napétové hladiny
vysokého napéti ¢. 12541016 ze dne 5. 9. 2019, kterd byla prodlouzena na zdkladé Oznameni o
prodlouzeni terminu pfipojeni ze dne 24. 5. 2025. Investor timto prevadi na Teplarny Brno vSechna
prava a povinnosti plynouci ze Smlouvy o pfipojeni. Teplarny Brno souhlasi a pfijimaji vSechna prava a

povinnosti plynouci ze Smlouvy o ptipojeni pro Investora.

Teplarny Brno odpovidaji za veskeré dasledky vyplyvajici z prevodu Smlouvy o pfipojeni vici EG.D,
s.r.o., véetné pripadnych sankci nebo narok.

Investor prohlasuje, Ze k datu podpisu této smlouvy neeviduje Zadné neuhrazené sankce nebo naroky
EG.D vUdéi Investorovi plynouci ze Smlouvy o pfipojeni. V pfipadé, Ze se prohlaseni Investora
v predchozi vété ukaze jako nepravdivé, je Investor povinen uhradit Teplarndm Brno smluvni pokutu
ve vysi 50.000,- K¢, a to za kazdé prokazané poruseni. Smluvni pokuta je splatna ve lh(té 21 dnd od
doruceni vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty.

Investor se zavazuje nejpozdéji s podpisem této smlouvy predat Teplarnam Brno origindl vyplnéného
a podepsaného formulare D51 — Prohlaseni k pfevodu rezervovaného prikonu/vykonu vztahujici se ke
Smlouvé o ptipojeni (dale jen ,formular D51“).

Teplarny Brno se zavazuji EG.D, s.r.o. doruéit vyplnény a podepsany formulaf D29 — Zadost o trvalé
pfipojeni VN/VVN vztahujici se ke Smlouvé o pfipojeni, spolu s obdrzenym formuldfem D51, a to bez
zbytecného odkladu po ucinnosti této smlouvy a doruceni formulare D51 od Investora.

Teplarny Brno se zavazuji Investorovi nahradit podil na opravnénych nakladech ve vysi 600.000,- K¢
uhrazeny dle Smlouvy o pfipojeni, a to na zakladé faktury — danového dokladu, ktery je Investor
opravnén vystavit po ucinnosti této smlouvy a predani formulare D51 dle odst. 2 tohoto ¢lanku.
Splatnost faktury je 21 dnd ode dne doruceni dafiového dokladu Teplarnam Brno.

Faktura je daftiovym dokladem a vedle oznaceni smlouvy musi obsahovat veskeré naleZitosti dle zdkona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Jestlize faktura nebude obsahovat naleZitosti stanovené pro dafiové doklady nebo bude mit jiné vady,
vCetné vad tykajicich se pfiloh, jsou Teplarny Brno opravnény ji do data splatnosti vratit Investorovi
s uvedenim vad. V takovém ptipadé se prerusi lhita splatnosti a nova |hlta splatnosti po¢ne bézet
dorucenim opravené faktury Teplarndm Brno.

Za den uhrady faktury se povaZzuje den odepsani prislusné ¢astky z uctu Teplaren Brno ve prospéch
uctu Investora.

V ptipadé potieby se Smluvni strany zavazuji k poskytnuti soucinnosti druhé smluvni strané pfi
oznameni postoupeni Smlouvy EG.D jakoZto postoupené strané.
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V. PODIL INVESTORA NA UHRAZENEM PRIPOJOVACiIM POPLATKU

1. V ndvaznosti na uzavireni Smluv o pfipojeni odbérnych mist zdkaznik( k LDS Tepldren Brno v PK Mendel
Quarter — objekt A3, A6, budou zakaznici hradit Teplarnam Brno podil na opravnénych nakladech za
pfipojeni k distribu¢ni soustavé (dale jen ,pfipojovaci poplatek”). Teplarny Brno se zavazuji uhradit
Investorovi podil na uhrazeném pfipojovacim poplatku kazdého pfipojeného zakaznika v PK Mendel
Quarter — objekt A3, A6 ve vysi 50 % z kazdého uhrazeného pfipojovaciho poplatku.

2. Vyse podilu Investora na uhrazeném pfipojovacim poplatku bude vyhodnocena vidy ctvrtletné na
zakladé vykazu Teplaren o skutecné uhrazenych ptipojovacich poplatcich za uplynulé Ctvrtleti. Teplarny
Brno se zavazuji zaslat Investorovi vykaz dle predchozi véty tohoto odstavce nejpozdéji do 15. dne
mésice nasledujiciho po predmétném Ctvrtleti.

3. Fakturu — daniovy doklad Investor vystavi za uplynulé ctvrtleti na zadkladé vykazu Tepldren Brno dle
odst. 2 tohoto ¢lanku. Splatnost faktury je 21 dnl ode dne doruéeni danového dokladu Teplarnam
Brno.

Faktura je danovym dokladem a vedle oznaceni smlouvy musi obsahovat veskeré nalezitosti dle zdkona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Jestlize faktura nebude obsahovat nalezitosti stanovené pro dariové doklady nebo bude mit jiné vady,
vCetné vad tykajicich se pfiloh, jsou Teplarny Brno opravnény ji do data splatnosti vratit Investorovi s
uvedenim vad. V takovém pripadé se prerusi Ihita splatnosti a nova Ihdta splatnosti pocne bézet
dorucenim opravené faktury Teplarnam Brno.

Za den uhrady faktury se povazuje den odepsani prislusné ¢astky z uctu Teplaren Brno ve prospéch
uctu Investora.

VI. DALSi MOZNOSTI SPOLUPRACE SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany prohlasuji, Ze dalSi moznosti spoluprace konkrétné nevymezené v této smlouvé (napf. cenik
elektrické energie pro koncové zakazniky, moznosti poskytovani havarijni sluzby a vybudovani a provozovani
neverejnych dobijecich stanic dle poptavky vlastnik( gardzovych stani v jednotlivych obytnych souborech)
budou predmétem zvlastnich smluv s Investorem, resp. dot¢enymi tietimi osobami.

VII. POSTUP PRI PLNENi ZAVAZKU

1. Smluvni strany jsou povinny pfi plnéni zdvazkd v ¢l. lll pism. A a B této smlouvy postupovat,
spolupracovat a poskytovat si veskeré informace potfebné pro radné plnéni svych zdvazku tak, aby
zejména ucel smlouvy byl zachovan a terminy sjednané touto smlouvou byly dodrzeny.

2. Dojde-li v prlbéhu ptipravy nebo realizace vystavby LDS k odstoupeni jedné ze smluvnich stran od
sledovaného zaméru uvedeného v ¢l. Il této smlouvy bez toho, Ze by byla porusena tato smlouva, je
smluvni strana, ktera z dlvodu na své strané zmafi Ucel zrealizovat vystavbu LDS a uzavfit budouci
smlouvu, je povinna uhradit druhé strané veskeré prokazatelné ucelné vynaloZzené naklady, tj. vyrobni
realizacni naklady, které ji vzniknou jak z divodu zmén v pripravé a realizaci vybudovani LDS nebo
z d@ivodd neuzavieni uvedené smlouvy, a to do maximalni vyse 30.000.000,- K&. U&elné vynaloZzenymi
naklady vzniklymi smluvni strané z dGvod(l zmén v pripravé a realizaci vybudovani LDS nebo z dlivodl
neuzavieni uvedenych smluv, se rozumi pouze naklady, které budou smluvni stranou vynaloZeny di
vyuzity pfi plnéni vici tfeti strané. VySe takto vzniklych ndkladd musi byt druhé smluvni strané
prokazatelné doloZena. Pro odstranéni veskerych pochybnosti strany konstatuji, Ze toto ujednani
nebrani uplatriovani nahrady sSkody dle pfislusnych pravnich predpisd jednou smluvni stranou
v pfipadé, Ze druhd smluvni strana porusi své zdvazky dle této smlouvy.

3. Pro splnéni zdvazk( sjednanych v Cl. lll pism. C této smlouvy predlozi Teplarny Brno navrh budouci
smlouvy v uvedeném terminu. V pfipadé, Ze Investor na zakladé radné a vcasné vyzvy Teplaren Brno
neuzavie budouci smlouvu dle ¢l. lll pism. C odst. 5, 6, 7 a/nebo 8 s dohodnutym obsahem pravnich
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nalezitosti, maji Teplarny Brno pravo pozadovat, aby obsah smlouvy urcil soud, nebo mohou poZzadovat
nahradu jim vzniklé skody porusenim zavazk( uzavfit tuto smlouvu.

vYS$Si MocC
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7adnd ze smluvnich stran nenese odpovédnost za nesplnéni svych povinnosti podle této smlouvy
po dobu a v rozsahu, v jakém je vyvoldano nékterou z udalosti vyssi moci. Udalosti vy$si moci je takova
udalost nebo okolnost (nebo jejich kombinace),

4.1. ktera nastala nezavisle na vili povinné strany a je mimo jeji kontrolu,

4.2. které nemohla povinna strana jednajici jako odbornik pfi vykonu své podnikatelské Cinnosti,
ktera zamysli v dobré vife plnit své smluvni zavazky a ktera s odbornou péci uplatnuje takovou
uroven znalosti, opatrnosti a proziravosti, kterou lze za stejnych nebo obdobnych podminek
a okolnosti rozumné ocekavat od zkuseného podnikatele v daném odvétvi, zabranit, a

4.3. v jejimz dUsledku doslo k nesplnéni povinnosti z této smlouvy.

Za splnéni podminek ustanoveni odst. 4 tohoto ¢lanku se za uddlost vyssi moci zejména povazuji:

5.1. stav nouze nebo predchazeni stavu nouze podle § 88 zakona ¢. 458/2000 Sh., energeticky zakon,
ve znéni pozdéjsich predpis(;

5.2. valka, povstani, ozbrojené konflikty, invaze, akty nepratelstvi ze zahranici, teroristicky cin,
pandemie, epidemie;

a to za predpokladu, Ze se to pfimo dotyka plnéni této smlouvy.

Smluvni strana, kterd se dovolava vyssi moci, je povinna:

6.1. bezodkladné ozndmit vyskyt udalosti vyssi moci a jeji povahu druhé smluvni strané, véetné
specifikace povinnosti z této smlouvy, v jejichZ splnéni uddlost vyssi moci povinné strané brani
a specifikace uddlosti nebo okolnosti (nebo jejich kombinace), kterd méla za nasledek vyskyt
udalosti vy$si moci,

6.2. vyvinout veskeré Usili, které od ni Ize rozumné ocekavat, nezbytné k okamzitému odstranéni
udalosti vyssi moci anaZadost druhé smluvni strany ji pribéziné informovat o prabéhu
odstrafiovani udalosti vys$si moci,

6.3. zahdjit plnéni této smlouvy bezprostifedné po odstranéni udalosti vy3si moci a oznamit druhé
smluvni strané toto odstranéni.

VIIl. DOBA TRVANI

Tato smlouva je platnd po dobu trvani obchodniho vztahu mezi smluvnimi stranami za podminek
vymezenych touto smlouvou, do doby, nez budou jednotlivé pfijaté zavazky splnény.

Zavazek uzavfit budouci smlouvy dle této smlouvy o spoluprdci zanik3, jestlize se okolnosti, ze kterych
obé smluvni strany vychazely pfi uzavirani této smlouvy, zménily do té miry, Ze nelze rozumné
pozadovat, aby zdvazky byly splnény. Tato zména okolnosti musi byt bez zbyteéného odkladu
oznamena druhé smluvni strané. V takovém pripadé je kazda ze stran opravnéna od této smlouvy
jednostranné odstoupit. Ddvody zaniku zavazk( z této smlouvy o spolupraci budou popsany v
pisemném zaznamu, podepsaném opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Strany jsou povinny
vyrovnat své vzajemné opravnéné pohledavky vzniklé z dlivodu nastalé situace. Neoznami-li Investor,
Teplarnam Brno zménu okolnosti bez zbytecného odkladu, nahradi Teplarndm Brno Skodu z toho
vzniklou.

Smluvni strany berou na védomi skutec¢nost, Ze prava a zavazky z této smlouvy prechazi na jejich pravni
nastupce.

IX. OCHRANA INFORMACI
Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v ramci pInéni zavazk( z této smlouvy:

— sobé mohou vzajemné poskytnout informace, které budou povaZzovany za dlivérné (ddle jen
»duvérné informace”),
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— mohou jejich zaméstnanci ziskat védomou ¢innosti druhé strany nebo i jejim opomenutim
pfistup k dGvérnym informacim druhé strany.

Ziska-li smluvni strana dlvérné informace druhé smluvni strany, zavazuje se vyvinout pro zachovani
jejich davérnosti a pro jejich ochranu stejné usili, jako by se jednalo o jeji vlastni dlivérné informace.
Obé smluvni strany se zavazuji nepouzit divérné informace druhé strany jinak, nez za ucelem plnéni
této smlouvy a za Géelem plnéni povinnosti vyplyvajicich z pfislusnych ustanoveni zak. ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist.

X. VZAJEMNA KOMUNIKACE, OPRAVNENE OSOBY

Veskera komunikace mezi smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych osob, a to
osob jednajicich za statutdrni organ nebo osob povérenych k zastupovani.

Osoby povérené k zastupovani jsou:

za Teplarny Brno:
ve vécech obchodnich: XXX
ve vécech technickych: XXX

za Investora:
ve vécech obchodnich a technickych: XXX
ve vécech smluvnich: XXX

XI. ZAVERECNA UJEDNANI

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusSnymi
ustanovenimi Obc¢anského zakoniku a dalSimi pfislusSnymi obecné zadvaznymi predpisy.

Smlouvu Ize ménit ¢i jinak doplfiovat jen oboustranné odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.

Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a nabyva ucinnosti dnem zverejnéni
smlouvy v Registru smluv postupem dle zékona ¢. 340/2015 Sbh.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy povinnosti spolec¢nosti Teplarny Brno, a.s. uverejfiovat
uzaviené smlouvy v Registru smluv v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv a zdkonem
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pftistupu k informacim, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne uzavfieni
smlouvy. Pokud maji obé smluvni strany povinnost uverejnit tuto smlouvu v Registru smluv, smluvni
strany se dohodly, Ze tuto smlouvu do Registru smluv vloZi Tepldrny Brno, a.s. Za uvefejnéni této
smlouvy si nebudou smluvni strany nic platit ani nahrazovat ¢i poskytovat. Smluvni strany souhlasné
prohlasuji, Ze platnost tohoto ujednani z(istavd zachovana i v ptipadé zaniku nebo neplatnosti této
smlouvy.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu. Teplarny Brno, obdrZi jedno
vyhotoveni a Investor také jedno vyhotoveni.
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6. Prilohy:

v

Pfiloha ¢. 1 — Smlouva o pripojeni k distribuéni soustavé z napétové hladiny vysokého napéti
€. 12541016 ze dne 5. 9. 2019 v¢. Ozndmeni o prodlouzZeni terminu pfipojeni ze dne 24. 5. 2025

Pfiloha €. 2 — Vzorova najemni smlouva Tepldren Brno

V Brné dne V Brné dne

Za Teplarny Brno: Za Investora:

Ing. Petr Fajmon, MBA Martin RehGiek, MBA
generalni feditel jednatel
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