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PODNAJEMNI SMLOUVA
PROSTOR SLOUZICICH K PODNXKANIE

uzaviend mezi stranaml

najemce: Poliklinika Prosek a.s.

sidlo! Lovosicka 440/40, Stiizkov, 190 00 Praha 9

ICO: 28495306

DIC: CZ 28495306

Cislo UCtu: 1387720540/2700

zapsana v obch. rejstflku Méstského soudu v Praze dne 26,11,2008, oddil B,
vioZka 14866

Porucovaci adresa: Lovosicka 440/40, Strizkov, 190 00 Praha 9

1D datové schranky: 57ifgrn

email: info@poliklinikaprosek.cz

(déle jen ,najemce")

zastoupena reditelem Ing. Tomasem MHromaédkou, MBA
na strané jedné

a

podndjermce: LACERTA MED s.r.0,

1.1,

1.2,

sidlo: Boleticka 95, 199 00 Lethany

1CO: 07819501

DIC: CZ 07819501

¢islo aétu.: 5532693349/0800

Dorufovaci adresa: Boletickad 95, 199 00 Lethany
1D datové schranky: jrdtq5q

tacor M

telefon

(dale jen ,podnajemce")

zastoupend jednatelkou MUDr, Ivou Guicovou
na strané druhé

I'
Uvodni ustanoveni

Poliklinika Prosek a.s. prohladuje, Ze je najemcem a méa mimo jiné v uZivani (najmu)
nebytove prostory specifikované v clénku II. této smlouvy, které jsou soudésti
objektu Polikliniky Prosek — na adrese Praha 9 - Prosek, Lovosickéd 440/40, ktery je
tvofen zejména pozemkem parc. €. 515/21, jehoZ soudasti je budova é.p. 440, a
dale pozemkem parc, £. 515/20 jehoZ soucdsti je budova bez ép. nebo evidenéniho,
pozemkem parc, €. 515/22 jehoZz soudasti je budova bez ép. nebo evidenéniho,
pozemkem parc. €. 515/23 jehoZ soucdsti je budova bez ép. nebo evidenéniho,
pozemikem parc. & 515/25 a {asti pozemku parc. ¢ 515/26 vie k.0. StFizkov, obec
Praha, (dale vie véetné budov jen ,objekt Polikliniky Prosek™), a to na zédkladé
najemni smlouvy uzavrené mexzi Poliklinikou Prosek a.s. jako najemcem a Méstskou
casti Praha 9 jako pronajimatelem, kdy najemce ma v prondimu cely objekt
Polikliniky Prosek.

Polikiinika Prosek a.s. soucasné prohlasuje, ze je na zaklade najemni smlouvy
uzaviené s Méstskou ¢asti Praha 9, opravnéna pronajimat/podnajimat nemovity i
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movity majetek objektu Polikiiniky Prosek na adrese Praha 9 — Prosek, Lovosicka
440/40.

11.
Predmaét smiouvy

Najemce prenechava podndjemci k dolasnému uZivéni do podndjmu pfedmét
podndjmu specifikovany v odst. 2.2. tohoto dlanku v souladu s podminkami
sjednanymi touto podnajemni smlouvou a obecné zdvaznymi predpisy a podnadjemce
prebird pfedmét podndjmu do uZivéni v souladu s podminkami sjednanymi touto
podnéjemni smiouvou a obecné zdvaznymi piedpisy.

Predmeétemn podndjmu jsou nize uvedené mistnosti situované v 2.NP objektu
Polikliniky Prosek, objekt 1, sekce 2:

mistnost ordinace (€. M. 2022,2024) v ies s s e 39,60 m?,

kdy pfesne vyznaceni predmetu podnajmu je uvedeno v dispozicnim planku, ktery
tvofi nedilnou soucééast této smlouvy, jako Plilcha & 1 (Dispoziéni planek) dale jen

jako ,predmeét podnajmu.

Podnajemce je dale opravnén uzivat cekarnu v 2.NP abjektu Polikliniky Prosek, objekt
1, sekce 2 (€. m. 2051 s podilem na éekarné 22,75 m?, vyméra je uzivana zejmeéna
podplUrné pro stanoveni vySe pausdini platby za sluZby) jakoZto spoleény prostor
objektu Polikliniky Prosek, kdy jeji presné vyznadeni je téz uvedeno v Pilloze ¢, 1
(Dispozini planek), a to spolecné s daliimi podnajemci & najemcem vyuzivajici tuto
cekarnu, neni-li dohodnuto, Ze ji uzivé podnajemce pouze sam. Cekdrna slouZi pro
pobyt pacientl a jejbf wzivani se fidi ddle touto smlouvou, Podnajemce je viak vidy
povinen umoZznit pruchod ¢ekarnou, ktera je spoleénym prostorem véem osobam a
uzivat ¢ekarnu pro pobyt pacientd a neuzivat ji k jinému G¢elu, Dispozitni pléanek
vEak nemusi v detailech jako napf. rozsah a umisténi zafizovacich predmét apod,
zcela odpovidat aktudinimu stavu pfedmétu podndjmu. SiouZi pouze k zobrazeni
umisteni pfedmeétu podnajmu, vietné prostoru cekarny. Podnajemce prohlasuje, ze
byl ndjemcem seznamen ¢ faktickym stavem a dispozici pfedmétu podnajmu véetné
prostoru Cekarny.

Najermnce podnajiméa podndjemci pfedmét podnajmu za déelem provozovani
poskytovani soukromych zdravotnich slufeb -~ vieobecné praktické
lékarstvi, dle zvladétnich predpist. Podnajemce timto vystovné prohlasuje, ze ma
odpovidajici Zivnostenskeé oprédvnéni, resp. registraci, opravnéni pro provozovani
prisiugnych zdravotnich sluzeb.

Vzhledem k charakteru a Ulelu objektu, ve kterém se pfedmeét podndimu nachazi, je
podnajernce povinen si pro kaidou zménu predmétu své Cinnosti v pfedmétu
podndjmu , véetnd zmény druhu poskytovani zdravotnich slufeb & zplsobu a
podminek jejiho vykonu v pfedmétu podnaimu vyZadat pfedchozi pisemny souhlas
najemnce, a to bez ohledu na to, zda se predpokladd, Ze zména bude mit viiv na
poméry v pfedmétu podndjmu anebo objektu Polikliniky Prosek, na najemce ¢&i
ostatni uzivatele objektu Polikliniky Prosek, & jak vyznamny vliv tato zména bude
mit, Zménu Ucelu uzivani (viz odst. 2.4.) je nutno provést pisemnym dodatkem k této
padndjemni smiouvé.

III.
Poba podnajmu

Podnajem se sjednava od 1.5.2026 na dobu neurditou.
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IV,
Podnajemné a Ghrady

Strany této smiouvy se dohodly, Ze podnajemce bude hradit za podnajem predmétu
podnajmu najemci podndjemné ve vysi I K¢ mésiCné.

Podnajemce se zavazuje hradit mésiéni podnajermnné najemci vidy nejpozdéji do
poslednibio dne mésice za néj? se podnajemné hradi, a to na (cet ndjemce uvedeny
v zahlavi této smlouvy, pokud nebude podnajemci ndjemcem sdéleno jiné Cislo Uctu,
na ktery ma byt podndjemné hrazeno, v takovém pfipadé je podnajemce povinen od
doruceni takového sdéleni podnajemné hradit na sdélené &islo GEtu. Za den uhrazeni
jakékoli platby dle této smlouvy se ma den, kdy je pFislugénd platba pFipsdna na Gcet
najemce. Najemce vystavi a zasie podnajemci za prislusny mésic odpovidajici danovy
doklad (faktury) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, ve které bude zahrnuto
podnajemné, paudaini platba za sluzby & pripadné ndjemné za HIM a DHIM vietné
pfipadné uplatnéné DPH (pokud se nékterého pinéni bude tykat). Vystaveni a zaslani
faktury véak neni podminkou pro uhrazeni podndjemného, pausaini sazby za sluzby
a ptipadné najmu za HIM & DHIM, tyto je podnajemce povinen hradit vidy v souladu
s touto smlouvou. Strany se dohodly, Ze pro ulely stanoveni dne uskutecnéni
zdanitelného pinéni (DUZP) pro DPH, se pinéni spodivajici v podndjmu, poskytnuti
sluZeb a ndjmu HIM a DHIM dle této smlouvy povazuie, za poskytnuté/uskutecnéné
vidy k prvnimu dni kalendafniho meésice, za které je toto plnéni poskytovédne, a to
nezavisle na dni Ghrady,

Strany se dohodly, Ze ndjemce je po dobu trvani podnajmu, vizdy k 1. dubnu
pfisiugného roku, podinaje 1. dubnem 2027, opravnén jednostranne zvysit
podndjemné o roéni miru inflace vyjadfenou pfirlistkem prﬁmérpého ro€niho indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhldgenou Ceskym statistickym
ufadem. Toto zvySeni podnajemnéeého je ndjemce povinen podnajemci pisemné
oznamit do 15. bfezna piisiusného roku. V nasledujicich letech se pripadné dalsi
zvyseni podndjemného dle tohoto odst. 4.3. stanovi vidy od vySe posledniho
podnajemného stanoveného s pfihlédnutim k vyuziti inflaéni dofozky. Oznameni o
zvygeni podndjemného die tohoto odstavce smlouvy mize najemce udinit zasiénim
jakymkoli zplisobem uvedenym v él. XIV. (Dorucovani) této smlouvy. Smiuvni strany
se zarover: dohodly, ¥e v pfipadé, Ze podnajemce uhradi nové zvySené podnajemné
vyslovné tim souhiasi s navysSenim podnajemneho na dalsi obdobi,

Vegkeré Castky sjednané dle této smlouvy, zejména podnajernné, pausdaini platba za
sluzby 8 najemné za uZivani HIM a DHIM, jsou bez dané z pfidané hodnoty {DPH).
Je-li plnéni dle teto smiouvy zdaniteinym plnénim ve smysiu zakona &, 235/2004 Sh.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, bude k &astkam bez DPH
pfipoCtena DPH v zakonné vySi platné ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni a
podnajemce se zavazuje takto stanovené pineni/castku vcetneé DPH fadné a vias
uhradit. Dojde-li v priib&hu trvani této smiouvy ke zméné sazby DPH nebo ke zméné
pravni Gpravy majici dopad na dahovy reZzim plnéni dle této smlouvy, ndjemce
autornaticky zohledni tuto zménu a cena pinéni (zejména podndjemne, pauialni
platba za sluZby, ndjemné za HIM & DHIM) se automaticky upravi tak, aby v dobé
uskutetnéni zdanitelného plnéni aktudiné odpovidala dané zméné a aktuéiné platnym
pravnim predpisim a podndjemce se zavazuje takto upravenou cenu hradit. Pokud
jiZ bylo za dotéené obdobi pinéni zictovano, provedou smiuvni strany vyrovnani
prostfednictvim opravného danového dokladu.

U podnajmu pfedmétu podndimu se smiuvni strany dohodly, Ze ndjemce uplatni dan
z pHdané hodnoty u podnajemného pouze v pripadé, Ze budou spinény zakonne
podminky pro uplatnéni DPH, zejména Ze podnajemce je platcem DPH a predmét

.podndjmu je uZivan pro Gcely jeho ekonomické ¢innosti. V ostatnich pfipadech bude

podnajemné uplatnéno v reZimu osvobozeni od DPH, stanovi-Ii to pravni pFedpisy.
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V.
Stuzby poskytované v souvisiosti s podnajmem

Podndjemce se zavazuje hradit ndjemci provozni ndklady souvisejici s pfedmétem
podndjmu, Cekarny jako spoletného prostoru, a prostor souvisejicich, zejména
spoleCnych prostor Objektu Polikliniky Prosek, vietné poskytovanych sluZeb (dale
spoleénd vie jen jako ,sluzby"), Cepa sluzeb je ndjemcem stanovena pausalni
platbou za slufby a je uvedena, véetné vyitu poskytovanych siuZeb v Piloze €. 2
(Cena poskytovanych stuieb), ktera tvofi nedilnou souddst této smiouvy. Podndjemce
se zavazuje hradit mésicni pausaini platbu za sluzby ve vysi uvedené v aktudini
Piiloze & 2 najemci zplsobem, véetnd &isla Oétu a jeho piipadné zmény, a
v terminech uvedenych v odst. 4.2, této smlouvy pro podnajemné (tedy mésiéné do
konce pislusného mésice za néj2 se pausalni platba za sluzby hradi). Paugaini platba
za sluzby je z hlediska DPH povaZovana za vedlejsi plnéni k podnajmu a ridi se
stejnym dafovym redimem jako podndjem, Sluiby nejsou vyaltovavany a jedné se
o pausaini platbu. V pfipadé, Ze ma podndjemce pro pfedmdt podndjmu instalovan
podruzny elektromér nebo vodomer &i jiny merak spotfeby uctuje se cena daného
méfencho media pro prisluSnou spotfebu dle skutefné spotifeby uvedenych
podruznych méfidel a jedna se o samostatné plnéni a bude ultovano s dani 2 pridaneé
hodnoty v sazbé odpavidajici dafovému rezimu pfijatého plnént od pfislugného
dodavatele. Ujednanim pfedchozi véty vsak neni dotéena povinnost podnajemce
hradit pausalni platbu za sluzby die Piilohy ¢.o.

Najemce je opravnén v pribéhu trvani podndjmu kaZdoroéné vidy k 1. dubnu
prislusného roku jednostranné upravit vysi pausalni platby za sluzby anebo rozsah
sluzeb a po dohodé s podndjemcem druhy poskytovanych siufeb (pfi zachovani
nutnych sluZzeb k provozu predmeétu podnajmu). Takovato zména bude najemcem
pravedena jednostrannou zmenou Prilohy €. 2 této smiouvy. Tuto zménu je najemce
opravnén provést oznamenim, zasldnim nové Prilohy &. 2 této smiouvy podnajemci
nejpozdéji do 15. bfezna prisluéného roku a tato bude pro strany zavazna od 1. dubna
piislugného roku. Oznameni o zméne Pfilohy. €. 2, tedy rozsahu sluzeb, pfipadné
druhll slufeb a vyde pausaini platby za slufby podndjemc miZe ndjemce uéinit
jakymkoli zplisobem uvedenym v &, XIv. (Dorutovani) této smiouvy. Smiuvni strany
se zaroven dohodly, Ze v pripade, Ze podnajemce uhradi novou pausaini platbu za
sluzby, Fe tim souhlasi s touto vyl pausélni platby za slufby véetné rozsahu, a druhil
sluZzeb. Podndjemce s timto postupem vyslovné souhiasi a nepovazuie ho za jakkoli
nevhodny a nepfiméreny. Po dohodé stran je najemce opravnén zasiat i novou PHlohy
¢. 2 v pFipadd, Ze dojde k Gpravé rozsahu nebo druhfl sludeb, a to postupem dle
tohoto odstavce,

Najemce je opravnén jednostranng, a to i v priibdhu roku (tedy i jindy ne# dle
pfedchoziho odstavce smilouvy) upravit (zvySit & snizit) vysi pausaini platby za
sluzby, a to pouze v pfipadé Ze dojde béhermn roku k prokazatelné zmeéné cen
dodavatel( médii a energii anebo stuzeb & vstupll ndkladll a tyto maji viiv na ndklad
najemce spojené s poskytovanim danych sluZzeb nebo ke zméné dodavately
poskytujicich sluzby, a to nejdfive od 30, dne poté co najemce sdéll podnajemci tuto
zménu cen, kiteré probéhne té2 jednostrannou zménou Prilohy €. 2. Pro doruéeni
takového oznédmeni podndjemci piati to, co je uvedeno pro dorueni v pfedchozim
odstavei této smilouvy., Smiuvni strany se zaroven dohodly, 7e v pfipadé, Ze
podndjemce uhradi novou pausdlni platbu za sluiby, e tim souhlasi s touto vysi
pausaini platby za sluZby. Podndjemce s timto postupem wvyslovné souhlasi a
nepovazuje ho za jakkoli nevhodny,

V pFipadé, ze podndjemce sdéli najemci nejpozdéji do 30 dnd od té doby, co mu bude
zaslano oznameni o zméneé sluzeb ¢ pausaini platby za sluzby (tedy nova Piiloha ¢,
2) af jiZ dle odst, 5.2, neba 5,3, této smlouvy, Ze se zménou nesouhlasi nebo nebude
nove stanovenou pausalni platbu za sluiby hradit ma ndjemce i podnajemce pravo
tuto smiouvy vypovédét s dvoumésicni vypoveédni dobou. Vypovéd musi byt podana
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nejpozd&ii do 30 dni od sdéleni podnajemce o nesouhlasu nebo do 40 dnd od
neuhrazeni noveé vyse pausalni platby za sluzby a vypovédni doba bézi od prvniho
dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané,

Sluzby poskytované mimo ramec sluZeb, tedy provoz podatelny a hovorné budou
podnajemci G¢tovany dle vypisu z telefonniho uctu, pfipadné vypisu sluZeb podateln
samostatneé. Nad rdmec sjednanych Ghrad hradi pednajemce dle skutecnych nakladu
rovnéZ i podtovné, pokud téta sluzby bude vyuZivat prostfednictvim najemce.

VI.
Pronajem predmétd HIM a DHIM

Pokud ma podnajemce sjednan prondjem predmétl hmotného investiéniho majetku
(dale jen ,HIM™) a drobného hmotného investiénihe majetku (dale jen ,DHIM"), hradi
najemci najemné za uZivani pronajatych predmétll HIM a DHIM.

Prondjem HIM a DHIM je sjednan v pfipade, Ze je v Priloze €. 3 k této smlouvé uveden
seznam zafizeni HIM a DHIM, kdyZ v Pfiloze €. 3 je uvedena i vySe ndjemného za
HiM a DHIM. Pokud nema podnajemce sjednan prondjem HIM ani DHIM pak tato
smiouva nema Piilohy ¢, 3 a ustanoveni vztahujici se k HIM a DHIM se neuZiji.

Podnajemce odpovidéd za pouZivani pronajatych predmétll, za jejich poSkozeni,
zniceni a ztratu, Veskeré opravy nad ramec beiného opotfebeni na pronajatych
pfedmétech hradi na viastni ndklady podnéjemce.

Platby za pronajaté predméty HIM a DHIM jsou splatné dle pravidel odst, 4.2. této
smiouvy pro podnadjemné,

Prondjem predmétd HIM a DHIM zanika vidy automaticky se zénikem podnajmu
pfedmétu podndjmu. Povinnosti, a to co plati a je uvedeno ohledné predmeétu
podnajmu, a podnajmu obdobné platii pro HIM A DHIM, neni-li vysiovné ve smlouvé
uvedeno jinak.

VII,
Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce je opravnén uZivat predmét podnajmu pouze v rozsahu a k dcelu
stanovenym v této podnédjemni smiouvé, a to po celou dobu trvani pednajmu die této
smlouvy a neni bez souhlasu nadjemcee opravnén prava z této smiouvy postoupit nebo
zménit predmet Cinnosti v pfedmeétu podnajmu.

PF provozovéni své &innosti je podndiemce samostatné oprdvnén instalovat
v pfedmétu podndjmu, resp. pouze v ordinaci nikoliv &ekdrndch a spoteénych
prostorech, sva technické zatizeni. Instalace energeticky naroénych zafizeni, nebo
vyssiho poftu zafizeni musi byt pfedem odsouhlasena najemcem.

Podnajemce se zavazuje dodrZovat platné predpisy bezpeénosti prace a pracovniho
prostiedi, hygienické predpisy, ustanoveni kanaliza¢niho fadu hi. m. Prahy,
ekologické predpisy a zasady odpadoveho hospodafstvi. Podndjemce je rovnéz
povinen dbat pokynd a opatfeni, kterd budou nafizena organy stétnitio dozoru a
inspekcnimi organy.

Podnajemce se zavazuje predat ngjemci jedno vyhotoveni kii¢d od predmétu
podndjmu pro pFipad naléhavych potfeb. Podndjemce se zavazuje, 2e v pfipadé nutné
vymény zamku v predmetu podnajmu vZdy o této vymené bude okamzité informovat
najemnce a zajisti na své naklady vyménu rezervnich klitd.
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Podnadjemce je povinen oznamit najemci bez zbyteéného odkladu, primarné
prostfednictvim Intranety, veskeré podstatné zmény (napf. podkozeni, hrozici
nebezpedi za Uclelem predchazeni &kod, apod), které nastaly v/na predmétu
podndimu nebo &ekdrng, a to jak zapfidenim podnédjemce, tak i bez jeho viivu a viile.
V pfipadé akutniho hrozicino nebezpedi ¢i havarijniho stavu je opravnén pro takové
ohlaSeni vyuZit podnajemce jakykoli zplsob ozndmeni najemci, Podnajemce timto
prohladuje, Je ma ji# pfidélen od ndjemce pfistup do intranetu, a tedy ho mide
pouZivat a byl o jeho uzivani pouden.

Pokud Gklid neposkytuje ndjemce v ramei sluZeb, je podnajemce povinen provadét
pravideiny tklid v rozsahu minimainé stejném, jako ma nasmiouvéno ndjemce v
obdobném provozu, kdyz rezim uklidu bude ndjemcem zvefejnén na intranetu
pripadné jinym zplsobem. Podndjemce je dédle povinen udriovat v pFfedmétu
podndjmu é&istotu, provadét likvidaci, resp. ukladani odpadl pochéazejicich z jeho
¢innosti &i z prodavanych vyrobkd.

Podnajernce je povinen dodrzovat platné bezpelnostni a technicke normy, kieré se
vztahuji na uZivani predmétu podnajmu. Tato povinnost se vztahuje | na dalsi osoby
nachazejici se v pfedmétu podnadjmu, o ¢emz se podnajemce zavazuje tyto osoby
informovat a takové chovani od nich téz vyZadovat,

Podndjemce je povinen sdélit ndjemci pisemné vedkeré podstatné zmeény (napf.
zmena nazvu, sidla, korespondencni adresy, jednajicich osob, zména v platcovstvi
DPH apod.), véetné zmén personalniho obsazeni a provoznich hadin, tykajici se jeho
osobnich (flremnich) (dajl, zejména zménu adresy jeho sidla, nebo doruéovaci
adresy, vstup do likvidace, sdéleni, Ze je v Upadku, & mu upadek hrozi a rovnéz
zménu (dajl osoby, a to nejpozdéii de jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane,
a to primarmeé prostiednictvim Intranetu. PH zméné (dajd v obchodnim rejstiiku,
Zivnostenském rejstfiku apod. (zména nazvu, sidia, korespondencéni adresy,
jednajicich osob, zména v platcavstvi DPH apod.) se podndjemce zavazuje nejpozdeéji
do jednoho tydne po provedeni této zmény zasiat nebo pFedat kopie téchto
dokumentl s aktudlnimi Gdaji ndjemci.

Podnéjemce neni opravnén pfenechat pfedmét podnajmu, af uz v cetku éi z éasti, do
podndjmu ¢ jakémukoli jindmu uZivdni, at uf uplatnému & bezdplatnému,
kteremukoli tFetimu subjektu bez predchoziho pisemneho souhlasu najemce,

Podnédjemce, ktery poskytuje zdravotni sluzby je povinen kdykoli doloZit najemci na
jeho Zadost splnéni vEech zakonnych povinnosti k provozovani zdravotniho zafizeni.

V pfipadé, ie v predmétu podnajmu bude probihat kontrola statnich organé (napf.
hygienické stanice, hasiCského zdchranného sboru, Zivnostenského Gfadu,
stavebniho Gfadu apod.) je podndjemce ra pfedpokiadu, Ze takovd kontrola ma
dopad, viiv na najemce anebo objekt Polikliniky Prosek povinen oznamit provedeni
takoveé kontroly, véetnd vysiedky takové kontroly ndjemci,

Podnéjemce je povinen zaberpedit poudeni svych zaméstnanch &i spolupracovniki o
[+] o r o - u s
zplsobu vyuzivani prostor predmetu podnajmu,

Podnajernce nani opravnén provadét v predmétu podnajmu anl Cekérné bez
pisemného souhlasu ndjemce jakékoliv stavebni dpravy. Soulasti pHpadaého
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Gprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak,
jak je prediozil podnajemce najemci v Zadosti ke schvaleni, véetné zplisobu provedeni
a pripadnych dalsich podminek jejich provedeni. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze
souhlas vyZaduji vesSkeré zmeény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
predméty podnajmu, podstatné ménici pfedmét podnajmu, ¢ pevna instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoz i vesSkeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho
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a daliho vedeni, vymeéna podlahové krytiny, rekonstrukce ZTI, vyména obkladll stén,
vyména podhledl a osvétleni, apod.

Prt upravach prostor pfedmétu podndjmu je podnajemce povinen dbat stavebné
technickych podminek celého objektu Polikliniky Prosek a musi dodrZovat platné
normy, vyhldsky a predpisy souvisejici a zajistit st pfedem veskerd pot¥ebna povoleni
pro provedeni pfisludnych praci.

Vegkere stavebni (pravy a prace je nutno provadét pouze tak, aby nebyl narusen
provoz Polikiiniky Prosek ani ostatnich uZivatell objektu Polikliniky Prosek zejména
ordinaci a 10Zkové &asti, zejména hiukem, pradnosti nebo pohybem pracovnikt a
zhotovitelli provadéjicich Gpravy v objektu Polikliniky Prosek a jejim okoli, a to i s
prihlednutim na skutecnost, Ze se jedna o zdravotnické zafizeni. Stavebni a montaZni
prace budou provadény v pracovni den, ale vady tak, aby nenarusily provoz ordinaci
v objektu Polikliniky Prosek, v noénich hodindch {do 6 hod, rano) a o vikendech a
svatcich, pfiemZ zaroven viak musi podnajemce dodriet vechny pravni pfedpisy,
véetné hiukovych a hygienickych pro takové prace (zejména v noci). V pfipadé, e
nebude takovéto prace mozné provadet v uvedenych terminech, resp. Casech bude
vyvoldno jednani mezi podnéjemcem a najemcem ohledné zplsobu jejich provedeni.
tUjednani tohoto odstavce plati | pro podndjerncem provéadénou Gdribu & drobné
opravy (dle €l. XI. této smlouvy) pokud se jedna o hlasitéjgi €i pradnéjéi prace.
Uvedené ¢asové terminy se nevztahuiji na prace za UCelem odstranéni havarijniho
stavu. V pFipadé provadéni hiuénych praci ze strany ndjemce bude tento postupovat
tak, aby dochazelo k co nejmensimu omezeni podnajemce v ramci ordinaénich hodin,
tato omezeni se nevztahuji na prace za OCelem odstranéni havarijniho stavu a pfi
dodrieni hygienickych limitd nové vystavby,

Podnajemce je povinen zajistit vidy okam2ity tklid ploch dotéenych stavebnimi a
jinymi pracemi (chodby, schodist&, vytah apod.) a soucasné koordinovat s oscbou
zajistujici Oklid v objektu Polikliniky Prosek, jak pfipravu Uprav pfedmétu podnajmu,
tak provadéni tohoto Uklidu. Tyto Gklidové prace jsou nad ramec placenych slufeb
uvedenych v Pfiloze €. .2 této smiouvy a jsou piné hrazeny podndjemcem.

V pFipadé nedodrieni uvedenych podminek & porugeni povinnost! ohledné stavebnich
dprav a s tim spojeného Gklidu, tedy povinnosti ¢i podminek uvedenych v odst. 7.13.
a% 7.16. této smlouvy ze strany podnajemce je najemce oprdvnén viéi podndjemci
poZadovat a podndjemce se zavazuje v takovém pfipadé uhradit ndjemei smluvni
pokutu ve vysi 20.000 K& za kazdé poruseni uvedené povinnosti & podminky, éim2
nenf dotCeno préavo na nahradu Skody.

Podnéjermice je povinen umoznit ndjemci provedeni stavebnich dprav a jinych zmén
¢l oprav v pfedmétu podnajmu a Zekdren, pficemZ o takovych Upravach & zméndch
bude najemce s dostateCnym predstihem informovat podnéjemce, aby mohi témto
uzpusobit provoz v predmétu podnajmu. Provadi-i ndjemce takové Gpravy na pikaz
pfistudného orgdnu statni spravy, nebo z diivodu odvraceni hrozici nebo existujict
gkody je podndjemce povinen jejich provedeni bezodkladné umognit, jinak odpovida
za Skodu, kterd nespinénim této povinnosti vznikla.

Podnajermce neni oprdvnén instalovat v éekérnach, které jsou spoleénym prostorem
poutaé, reklamni poutade jiné reklamni pfedméty &i jakékoli jiné vyvésky, nasténky,
plakadty apod., takové je opravnén instalovat pouze s vyslovnym souhlasem najemce.
Na@jermce je opravnén neodsouhlasené reklamy, poutade, reklamni poutae jiné
reklamni pfedméty & jakékoli jiné vyvésky, nasténky, plakaty, letaky, apod, které
evidentné nejsou materidlem propagujicim samotného podnajemce odstranit,
Najemce je opravnén ve spoleénych prostordch Polikliniky Prosek véetné spole&nych
prostorach tvofici Cekarny, dle sve potfeby instalovat reklamni poutace, klapramy a
jiné reklamni predméty, vyvésky, nasténky v&etné pistudnych reklamnich & jinych
sdélenich. Soudasti podndjmu jsou }iZ nainstalované poutade na dvefich ordinace,
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Ostatni najemcem nainstalované a podndjemci uréene poutade je opravnén

podnajemce uZivat pro svoji propagaci. Podpisem smlouvy zanikaji souCasné i
r " w _r » O

doposud udélené souhlasy s umisténim reklamnich poutadu,

Podndjemce je povinen dodriovat branding a jednotny vizudini styl a identitu
Polikliniky Prosek, &imZ nemd byt dotéena vizudlni identita podnajemce a to zejména
tak, Ze v pfedmeétu podndjimu a ekdrndch bude na najemcem uréenych mistech v
souladu se zakonem umisténa jednotné vzhledovad (grafické provedeni, barevnost
atd.) informadni tabulka se zékonem pozadovanymi Odaji pro poskytovani
dinnostifzdravotnich slufeb podndjemcem, vidy pak téZ bude uveden ndzev
ordinace, jména lékafl, jména sester/bratrl, ordinacni doba, kontaktni (daje &
pripadné dalst dopliujici Gdaje, kdyz vzhied této tabulky bude zpracovan a dodan
pfimo néjemcem. Podndjemce je povinen za (&elem vyhotoveni této informacni
tabulky poskytnout najemci prisluiné tidaje uvedené v predchozi vété, a to
prostfednictvim intranetu, kdy samotné papirové textové vyhotoveni do
rarmecku/tabulky zajisti najemce, V pfipadé, Zze by vsak podnajemce poZadoval dalsi
nadstandardni tabulky, nasténky, klapramu, apod, (za predpokladu, Ze jejich uziti a
vzhled bude najemcem schvalen) si tyto hradi jiz sdm podndjemce. Podndjemce je
povinen uvedené Udaje udriovat aktudini a nejpozdéji do 5 dnl od jejich pfipadné
zmény tyto upravit dle aktudlniho stavu, resp. je sdélit ndjemci za (Celem Upravy
informaéni tabulky a té# za G&elem poskytnuti informaci pacientd a vefeinosti, a to i
na webu ndjemce nebo v ramci telefonické slufby. Padndjemce timto vysiovné
souhlasi s tim, aby tyto Gdaje ndjemce zvefejfioval, véetné jejich zvefejnéni na
intranetu a webu najemce a jejich sdélovani vefejnosti po telefonu, Podnajemce neni
opravnén bez pisemneho souhlasu jakkoli ménit vzhled odsouhlasenych tabulek &
jakychkali informacnich tabuli a dodrZovat Sablony uréené najemcem, a to i v pfipadé
zenény ordinadnich hodin, dovolenych apod. Pro podnajemce, ktefi neposkytuji
zdravotni nebo obdobnou pééi v pfedmétu podndjmu, plati ujednani tohoto odstavce
obdobné s tim, Ze vyvéskastabulka bude obsahovat nejen zakonné oznaleni pro
ginnost daného podnajemce, ale bude uvedeno véetné provozni/ordinalni doby, jmen
a kontaktd.

Podnajemce je povinen ukladat komunaini odpad do k tomu urfenych odpadovych
kontejnerl umisténych v plistifedku v zadnim traktu budovy, pfipadné na nové
najemcem uréeném misté, poplatek za komunaini odpad je v Pfiloze .2 povinny.

Podndjemce je povinen ukladat infekénifnebezpedny odpad do k tomu uréenych
oballl. PFisfusny obal s infekénim/nebezpednym odpadem musi byt Fadné oznaden a
ukladan na vyhrazené misto aktudlné v mistnosti ¢. 0147 oznalené jako "Sklad
nebezpedného materiadlu”. Podnajemce je povinen ridit se pokyny ndjemce ohledné
ukladani a tFidéni infekéniho/nebezpeéného odpadu, ty mohou byt upraveny i
provoznim Fadem Polikliniky Prosek, jehoZ aktualni znéni bude vidy uvefejnéno na
intranetu Polikliniky Prosek, kdyz uvefejnénim na intranetu, pfipadné jeho jinym
oznamenim podnéjernci se ma zato, Ze se podndjemce s aktudlni provoznim Fadem
Polikliniky Prosek seznamil. Podnajemce je povinen fadné dodrZovat pfislugné pravni
predpisy ohledné infekéniho/nebezpecného odpadu a tfidit ho dle nich a zaroven do
infekéniho/nebezpeéného odpadu neukladat bézny komunalni odpad. Najemce mize
zfidit pro ukiddani infekéniho odpadu jiné miste, o éemi pFipadné podnédjemce
informuje. Podnajemce je povinen skiad uzamykat. V pfipadé poruseni povinnosti ze
strany podndjernce v tomto odstavel je najemce opravnén poZadovat vO&
podnajemci a podndjemce se zavazuje v takovém pfipadé uhradit ndjemci smiuvni
pokutu ve vysi 50.000 KC za kaZdé jednotlivé poruSeni, ¢imz neni dotéeno Prévo
najemce na nahradu Skody, spolivajici zejména v sankcich z tohoto duvodu
uloZzenych najemci a ndjemce si vyhrazuje pravo tyto ndklady podndjemci pfeGétovat.
Ujednani tohoto odstavce se nepouZije pro podndjemce, ktefi sl likvidaci
infekéniho/nebezpetného odpadu zajiStuji samostatng, pFicemZ i oni jsou povinni
pinit pravni predpisy pro likvidaci takového odpadu.
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Podnajemce odpovidd za vegkeré skody vzniklé v/na pfedmeétu podndimu, a to i
zplsobené jeho nedbalosti & opomenutim a ddie odpovidé za jim zplsobené Skody
ve spolefnych prostorech objektu Polikliniky Prosek véetné Cekdren, vietné
spolecnych technologil v souvislosti s pfedmétem podnajmua, s provozovanim jeho
ginnosti, a to | zplsobené jeho nedbalosti & opomenutim. Soucasné podnajemce
odpovida i za vegkeré Skody a poikozeni zplsobené jeho zaméstnanci & jinymi
spoiupracovniky v/na pfedmétu podnajmu nebo spolednych prostorech Objektu
Polikliniky Prosek vCetné Cekdren.,

Podnajemce odpovida za zniéeni, odeizeni a jakékoli jim zavinéné znehodnoceni véci,
nalézajicich se v pfedmeétu podnajmu. Timm neni dotena jind zékonna odpovédnost
podnijemce,

V pfipadé prodieni podnajemce s Ghradou podndjemného anebo paudéini platby za
sluzby anebo ndjmu za HIM & DHIM se podndjemce zavazuje uhradit najemcl Grok z
prodieni ve vysi 0,05 % z dluzne Castky za kazdy i zapocaty den prodleni aZ do
zaplaceni. Najemce neni povinen sankéni Grok uplatnit, jedna se vyhradné o jeho
pravo,

Je vyluénym pravem ndjemce se rozhodnout, zda uplatni svij ndrok na jakoukoli
sjednanou smiuvni pokutu nebo sjednany urok die této smlouvy, véetné jejich vyse
a uplatnéni tohoto naroku neni povinnosti ndjemce, ale jeho pravem. VeSkeré
smiuvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 10 dnl od dorudeni vyzvy
podndiemci k jejich zaplaceni. Ujednanim jakékoli smiuvni pokuty die této smiouvy
neni dot¢eno pravo ndjemce na nahradu Skody za poruseni stejné povinnosti, tedy
najemce je opravnén pozadovat vedle smiuvni pokuty téz ndhradu skody.

VIII.
Prava a povinnosti najemce

Smiuvni strany shodné prohladuji, Ze podnéjemce jiZ pfedmét podndjmu uZivs, a to
na zakladé stavajici podnajemni smlouvy ve znéni pfipadnych dodatkl. S ohledem
ha tuto skutecnost podndjemce potvrzuje, Ze mu byl piedmét podnajmu v Fadném
stavu a vCas pfedan do uZivani a sam ho jiZ uZiva.

Ndjemce je povinen zajistit fadny a8 nerudeny vykon prav podndjemce z této
podnajemni smlouvy po celou dobu trvéani podnajmu, a to za podminek stanovenych
touto smiouvou. Najemce se zavazuje umoZnit podndjemci k uzivani téz spoleéné
chodby a schodistd i jinyeh prostor v objektu Polikliniky Prosek, v rozsahu
nezbytném 2za GOfelem pFistupu  podnajermnce, jeho zaméstnancl, jinych
spolupracovnikl a jeho pacientll, klientl, zdkaznikl & jinych osob jdoucich za
podnédjemcem do predmétu podnajmu a zajisti v provozni dobé objektu Polikliniky
Prosek | plistup do objektu Polikliniky Prosek, a to v seuladu s toute smiouvi nebo
provoznim Fadem objektu Polikliniky Prosek.

Najemce nebo jim jind povéfend osoba jsou opravnéni po piedchozim pisemném
oznameni (postaCi emailem) provest kontrolu pfedmétu podndjmu a vstoupit do
pfedmétu podndjmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem podnajemce v
pracovnich dnech v béZnych provoznich hodindch podndjemee, piipadné v dobeé, kdy
je podnajemce v pfedmétu peodndjmu pfitomen, a to zejména za ulelem kontroly
dodriovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni (driby, nutnych oprav ¢i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a daldiho vedend, jestliZe je
toho zapotiebi ¢i nutnych revizi. Termin kontroly je ndjemce poedndjemci povinen
oznamit minimalné tii pracovni dny predem (postaci emailem).

V pfipadé bezprostiedniho zjisténi naléhavého havarijniho stavu, Zivelné pohromy,

podezieni na kradeZ s nasilnym vniknutim je najemce opravnén vstoupit do prostor
pfedmétu podnajmu i bez pfedchozi dohody s podnajemcem, &i jim povéfené osoby,
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a to za pouziti veskerych moznosti k zpfistupnéni prostor, O takovem vstupu vsak
musi najemce neprodlené podnajemce informovat, nebylo-li moZno podndjemce
informovat pfedem. Podnajemce a ndjemce se dohodll, Ze rezervni klice k predmétu
podnajmu budou uloZeny u najemce, pripadné v zapeleténe obalce pro pripad
naléhavé potfeby dle vySe uvedeného. RovnéZ v pFipadé, Ze ndjemce bude pozadan,
resp, bude najat podndjemcem na provedeni drobnych oprav i OdrZby v pfedmétu
podnajmu, je opravnén tuto provést | mimo vyde provozai dobu podndjemce,
pFipadné | bez pFitomnosti podnajemce € jind jim povéfené osoby, jestlife nema
moZnest provést opravu, udribu v jiném fase a na tuto skuteénost podnajemce
upozorni, nebo jestlize se tak s podnajemcem dohodne.

Najemce je opravnén v Sekdrnach jakoZto spoleényeh prostorech (zejména chodby,
prostory kolem vytah{) bezplatné umistit a provozovat systém tzv. zobrazovade (TV)
za udelem prezentace rlznych programil pro zdravotnicka zafizeni a reklam, s &im
timte podnajemce vyslovné souhlasi a toto najemci v pfipadé jeho zajmu umozni,
véetné zajisténi technické stranky provozu,

Najemce neodpovida za kody na vnitfnim zafizeni a soucastech predmeétu podndjma,
jakoZ i na majetku podnajemce v predmétu podnajmu.

Najemce uzavienim této smlouvy neprebird Zadné zavazky podnajemce vici tetim
subjektim vyplyvajici z &innosti podnajemce.

X,

Zajisténi bezpeénosti a ochrany zdravi p¥i praci a technickych zafizenich (BOZP)

9.1.

9.2

9.3,

a pozarni ochrany (PO), revize

Podnajemce je povinen podlinat si v pfedmétu podndjmu a spoleénych prostorach
objektu Polikliniky Prosek tak, aby nedoSlo ke vzniku poZiru nebo jingé Skodné
udalosti {(napf. porugeni rozvodu el. energie, vody, topeni apod.).

Podndjemce je povinen zajistit nutné vybaveni pfedmétu podnajmu protipoZarnimi
pomuckami (pokud tak po dohodé neéini ndjemce) tak, aby byly spinény vedkeré
podminky dane prislusnymi protipoZarnimi predpisy, je povinen Fddné plnit povinnosti
uloZené mu obecné platnymi predpisy na useku poZarni ochrany (PO) a na (seku
bezpeénosti a ochrany zdravi pii praci (BOZP) v jim uZivaném pfedmétu podnajmu.
Podndjemce je povinen dodriovat obecné zdvazné pfedpisy, smérnice, normy a
pfipadne fidici akty najemce, tykajici se poZarni ochrany, bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci, hygieny prace, technickyeh zafizeni a Jivotniho prostiedi, zajigtovat
pravideiné Skoleni PO viastnich zaméstnancli a vést k tomuto Zkoleni plisiudnou
dokumentaci a zfizovat predepsané revize), kontroly dle platnych predpisu,
Podnajemce je povinen si shora uvedené povinnosti zajistovat sém a na své néklady.
Z tohoto duvedu nese odpovédnost za jejich pFipadné porugeni. Podndjemce je
povinen v pfipadé zmény uZivani prostor zajistit pozarné bezpeCnostni FeSeni a dle
tohoto pfipadné dopinit vécné prostfedky pozarni ochrany (hasici pristroje) a dalsi
naleZitosti.

Podndjemce je povinen zabezpelovat v pfedmétu podndjmu dodrzovani platnych
predpist pozarni ochrany (PO), predeviim pak zédkona & 133/198% Sb, o poZarni
ochrand, ve znéni pozdéjdich pfedpisl a souvisejici vyhldsky & 246/2001 Sh.
(vyhlagka o prevenci PO) a souvisejicich ¢eskych technickych norem PO a pokynu
najemce tykajicich se zajisténi poZarni ochrany objektu, zejména zpracovani
dokumentace o zaflenéni do kategorie cinnosti se zvySenym pozarnim nebezpedim,
které pFedio?i najemci v jedné kopii, vdetné seznameni svych zaméstnancl a
ostatnich osob, které se zdriuji s jeho védomim v pfedmétu podndjmu se zplsobem
vyhlaseni pozarniho poplachu, hasebnimi prostfedky na pracovisti a jejich
pouZivanim a s evakuaci osob z objektu,
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Podndjemce zajiStuje a hradi na vlastni niklady vegkeré pravidelné revize svych
elektrickych, plynovych a popfipadé veskerych jinych zafizeni umisténych
v predmeétu podnajimu, ktere podléhaii pravidelnym, nebo uvodmm reviznim,
knntmlam, veetné odstranovani zjisténych zdvad a nedostatkil ve stanovenych
Ihfitdch. Podndjemce se zavazuje dbat o to, aby viechpa tato zafizeni byia
provozuschopha a byla v souladu ¢ obecné platnymi technickymi normami a
predpisy. Podndjemce rovné? provadi kontrolu stavu pfedmétu podnajmu 2 hlediska
protipoZarni prevence a bezpelnosti prace. V této scuvislosti podndjemce nese
odpovédnost za $kodu vznikiou poruSenim svych povinnosti vyplyvajici mu z této
smlouvy a z pfisiugnych pravnich predpist.

Podnajemce je povinen umoinit vstup do pFedmétu podnajmu po piedchozim
upozornéni;

-~ pracovnikim ndjemce na pravidelné prohlidky, revize a Udrzbu technologického
zafizeni,

- pracovnikim externich firem, zajigtujicich pro ndjemce ddriby, kontroly, revize

- vedoucim zaméstnanctm najemce za (¢elem kontroly predmétu podndjmu.

Podndjemce je povinen najemci bez zbytecného odkladu hlasit Skody na zdravi i na
majetku a ozndmit mu pracovni (razy zaméstnanctl nebo pogkozeni zdravi (razy)
osob, které se zdrZovaly v pfedmétu podnajmu v dobé Urazu za predpokladu, Ze
uvedené ma dopad, vliv na ndjemce anebo objekt Polikliniky Prosek. Podndjemce se
zavazuje bez zbytecneho odkladu odstranit zévadny stav a vzniklou Skodu nahradit.

Podnajemce je povinen jakymkoliv zplsobem neztiZzit prichodnost (nikovych
koridord v pfedmétu podndjmu a ve spole&ny prostorach objektu Polikiiniky Prosek a
neprovadét v predmétu podnajmu ani ve spolefny prostorach objektu Polikliniky
Prosek ¢innosti, které mohou vést ke ztizeni poZarniho zasahu a k naruseni funkénosti
poZarné bezpedénostnich zafizeni,

Podnajemce je opravnén poufit samostatny pfimotopny spotfebié pouze po
pisemném odsouhlaseni najemce na zakladé Zadosti a musi se jednat o schvédleny

typ.

Podndjemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s rozmisténim a pouivanim
pfenosnych hasicich p¥istroji a rozvodld poZérni vody (hydrantll) v prostoru
podnajrmu a objektu Polikliniky Prosek a s obsahem poZarnich poplachovych smérnic,
poZarnimi dnikovymi cestami a s umisténim ohlagovny poZaru - vrétnice,

Podndjemce je povinen umoznit minimalngé dvakrét do roka provedeni preventivni
kontroly poZérni ochrany pfedmétu podnédimu povéfenému zastupci najemce,
pFipadné kdykoli Hasiéskému 2achrannému sboru & jinému odpovédnémuy (fadu a
poskytnout najemci poZzadované informace tykajici se této kontroly.

Podnajemce je povinen v pfipadé zavad zjisténych pfi kontrole poZarni ochrany
predmétu podnajmu zajistit neprodlené odstranéni, pokud se nejedna ¢ zavady,
jejichZ odstranéni je povinnosti najemce.

Podnajemce je povinen neprodlené oznamit vznik poZaru nebo jakékoli jiné havarie
&i situace, kterd by mohla zplsobit Skodu na objektu Polikliniky Prosek nebo
v samotnem pfedmétu podnaimu najemci. Toto bude najemci oznameno i v piipadé
ze dojde k odstranéni vzniklého stavu (napf. poZar uhasSeni poZaru, zastaveni vody
apod) a to i v pFipadé, ie nevznikla adna $koda.

Podndjemce, ktery je soufasnd zaméstnavatelem v pi"edmétu podnajmu provadi péci
Q bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci samostatne, ZEJmena ve smyslu § 101-108
28koniku prace & 262/2006 Sb., ve znéni pozdéidich predpisl, registruje, eviduje a
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predklddé zaznamy o pracovnich Grazech samostatné u Orazd, které se pfihodily jeho
zamastnanchm v prostoru tvoficim pfedmét podnajmu. V pipadé vzniku pracovniho
Urazy v pfedmétu podndjmu je povinen ihned uvédomit o této udélosti najemce.

Preciepsane revize vybaveni budovy pollklsmky, tj. vytahl, elektrického pozarmho
zaFizeni (EPS), elektroinstalace, hromosvodd a pFipojek plynu provadi najemce na
své naklady, stejné tak revize cekaren, kieré jsou spoleényrm prostorem.

xl
Pojisténi, odpovédnost za Skodu

Pojidténi objektu Polikliniky Prosek, ve které se nachazi piedmét podndjmu,
zabezpeluje najemce, resp. je opravnen ho téZ zabezpedit prostrednictvim
pronajimatele objektu Polikliniky Prosek, ¢i jine asoby.

Podnajemce se zavazuje uzaviit a po celou dobu trvani podnajmu udrZovat
v platnosti pojistnou smiouvu na odpovédnost z provozu jeho Cinnosti a z uZivani
predmeétu podnaimu na pojistnou Castku v pfimeéfene vysi (za Utelem pojisténi Skody
zplisobené podkozenim predmétu podndjmu anebo objektu Polikliniky Prosek &i jeho
casti).

Najemce neodpovidd za Skody na vécech vneseaych podnajemcem nebo jeho
pacienty, zékazniky, klienty, navétévniky ¢i osobami jdoucimi k podnéjernci do
pfedmétu podnajmu a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

Pojisténi viastniho i pronajatého vybaveni, véetné HIM & DHIM, podnajatého
vybaveni a zafizeni v predmétu podnajmu je odpovédnosti podnajemce.

XI.
Udriba a opravy pfedmétu podnajmu a zafizeni

Podnédjemce je povinen provadét vegkerou Odribu a opravy pifedmétu podndimu do

Castky 3.500 K& bez DPH za kaidou jednotlivou opravu/udribu v predmétu

podnajmu. Presahne-li soudet nakladl za drobné opravy/Udriby v pfedmétu

podndjimu v kalenddinim roce ddstku rovnajici se 35.000 K& bez DPH, dalsi

opravy/idrzby v daném kalendafnim roce jiz hradi ndjemce. Najemce pak hradi

v piné vy8i opravy a udrzbu pfedmétu podnajmu nad stranami sjednany financni

limity stanovené v pfedchozi vété, Smiuvni strany se vsak vyslovné dohodly, Ze

pednajemce vzdy hradi bez jakékoli financni spolutdasti ndjemce a bez ohledu na

limit veskeré néaklady na tuto béZnou Udribu;

- vymalbu v pfedmétu podnajmu,

- vyména & oprav zafizovacich predméts,

- &isténi zanesenych odpadd a? ke svislym rozvodim,

- celkovou opravu omitek,

- udrZovani zafizeni pfedmétu podnajmu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky
a Cisténi predmétll uvedenych v § 4 pism. g) a h) nafizeni viddy 308/2015 Sb.,

- vyména podlahové krytiny v pfedmétu podnaimu.

BéZznou udrzbu a opravy provadéné podnajemcem nafv predmétu podnajmu je
povinen provadét podnajemce na své naklady, piitemz pro tuto ginnost mize vyuzit
servisnich sluzeb najemce tak, ze si provedeni téchto sluzeb u ndjemce objednad, die
platného ceniku takovych sluZeb pro jednotlivé servisni Ukony a (dribové prace,
prupadné bude probihat die diléich objed navek Fredpis a cenik servisnich sluZeb bude
zvere;nen a aktualizovan. Podnajemce mide vyuzit paudaini nabidky servisnich praci
najemce na zajisténi drobnych oprav a Gdriby s tim, Ze pokud bude tento pausal
vyuZivat, hradi pouze spotfebovany materidl. Pauéélni nabidka servisnich praci,
pokud se strany nedohodnou jinak, vdak nekryje provedeni celkové vymaiby,
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celkovou opravu omitek, udrZovani zafizeni predmétu podnajmu ve funkénim stavu,
pravideiné prohlidky a Cisténi predmét uvedenych v § 4 pism. g) a h) nafizeni vlady
308/2015 Sh., vyménu podlahovych krytin, a tolv pfipadé, Ze hodnota téchto oprav
nepfesdhne pro jednotlivou GdrZbu Edstku 3,500 KE bez DPH a roéni limit, tuto ddribu
vidy hradi sa&m podndjemce a neni pfedmétem pfipadné sjednaného pausalu,
Najemce je opravnén kdykoli jednostranné zrusit pausalni nabidku servisaich praci,

Podnéjemce provozujici v pledmétuy  podndjmu  ordinacifce, resp. mistnosti
zdravotnickeho zafizeni je povinen zajistit vymalbu ordinace/ci, resp. mistnosti
zdravotnického zafizeni, pokud jsou souldsti pFedmétu podndjmu v souladu
s pfislusnymi pravnimi pfedpisy, pficemi viak vymaibu Cekdren jakoZto spolednych
prostor bude provadét najemce die jeho uvéZeni a potfeb, pfit¢emZ bude dodriovat
pfisiuiné pravni predpisy. Podnéjemce neni opravnén pofadovat vi&i ndjemci
vymalbu, o jejim provedeni a zplsabu rozhoduje sam najemce.

Udrzbu a opravy vybaven( predmétu podnajmu ve viastnictvi & prondjmu/podnajmu
podnéjemce nebo jim pofizené si zajiStuje viastnim ndkladem sdm podnajemce.

Revize na pronajatych zafizenich (HIM a DHRIM) od najemce zajistuje po dohodé
néjemce a jejich cenu pre(étovava podnajemcl.

Podndjemce je povinen ozndmit ndjemci bez zbyteného odkiadu, nejpozdéji do 48
hodin od jejich zjist&ni, potfebu oprav, kterou méa povinnost provést najemce, jinak
odpovida za Skodu, kterd ndjemcl nesplnénim této povinnosti vznikne, V pfipadé
havarijni vady ohroZujici ve vétSim rozsahu majetek, nebo zdravi, ¢i Zivot osob je
povinen ohidsit ihned. Podndjemce je povinen umoznit provedeni téchto oprav |
jinych nezbytnych oprav, jinak podndjemce odpovidad za &kodu, kterd nesplnénim
povinnosti najemcl vznikla.

XII.
Provoz v objektu, oznamovaci povinnosti podnajemce

Podndjemce bere na védomi, Ze v celém objektu Polikliniky Prosek a jeho pfilehiém
okoli je zakaz koufeni a uzivani omamnych a psychotropnich latek,

BéZnd provozni doba objektu Polikliniky Prosek je pro vefejnost, zejména pacienty,
stanovena v pracovni dny od 6:30 do 20:00 hod. Mimo uvedenou béZnou provozni
dobu budou ambulance, ordinace, ostatni pracoviété a obchody uzavieny nestanovi-
li tato smiouva jinak, uvedené se netyka [GZkové éasti Polikliniky Prosek. Podnajemce
a jeho zaméstnanci ¢ pracovnici maji povolen vstup za ulelem vykonu
administrativnich praci, sterilizaci nastrojl a pfistrojll apod. v pracevni dny od 6:00
hod do 23;00 hod, kdyZ viak vykony lékaiské péée €I jiné Cinnosti podnajemce pro
pacienty &i jiné klienty budou probihat v béZené provozni debé. V pracovni den mimo
bé&¥nou provozni dobu méZe podnajemce vykondvat lékaiskou pédi & jinou &innost
za UCasti vefejnosti (pacientl, klientll atd,) pouze ve vyjime&nych pfipadech, kdyz
primarné ordinaéni hodiny jsou uréeny béinou provozni dobou. V pfipadé Ze by
podnajemce poZadoval vstup do predmeétu podndjmu v dobé mezi 23:00 hod az 6:00
hod, nebo mimo pracovni den, véetné pFipadného vykonu lékaiské peécfe i jiné
Cinnosti je povinen tote ozndmit najemci na email: sdeleni@poliklinikaprosek. ¢z nebo
psobné na vratnici nebo telefonicky, zejména za Ucelem zajisténi vstupu, pficem?
k vykonu péce v této dobé by méle dochdzet pouze vyjimelné. V pripadé, Ze by
dochdzelo dlouhodebé a opakované k vykonu 1ékafské péce i Einnosti mimo béZnou
provozni dobu je ndjemce opravnén oteviit jednani k Upravé stavu s ohledem na
pfistupnost budovy a zajiéténi sluZeb. V pFipadé, Ze podndjemce bude vstupovat
nebo se nachazet v objektu Polikliniky Prosek mimo béZnou provozni dobu je povinen
dodrZovat pfislusné pokyn vratného ¢i jiného pracovnika najemce zajistit si pfipadné
vyzvednuti pacienta & klienta na vratnici a neumoznit volny pohyb osob po objektu
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Polikliniky Prosek, a odpovidd za vedkeré &kody pfipadné zplsobené jak jim tak
takovymi pacienty, klienty navstévniky atd. a bere na védomi, Ze v danou dobu je
objekt Polikliniky Prosek zabezpelen a Ze v danou dobu nemusi byt poskytovany
sjednané sluzby ze strany najemce nebo jsou tyto omezeny (vytapéni, osvétleni
apod), Pripadné blizsi podrobnosti pro vstup a pohyb mimo héZnou provozni dobu
stanovi provozni rad.

Trvaly pfistup do objektu Polikliniky Prosek ma vedeni polikiiniky, spravce polikiiniky,
vratni a obsluha vyménikové stanice,

Z duvodu zdjmu pacientli a vefeinosti, ktefi zjistuji ordinacni hodiny Iékafu v celé
budové z webovych stranek najemce, pFipadné prostiednictvim infolinky nebo
vratnice je podnajemce povinen dopfedu (pfipadné v dany den, pokud se to dozvi aZ
v dany den) oznamit ndjemci nepritomnost v ordinace, resp, nenadaiého neotevieni
ardinace & nepldnovanou dovoienou apod, @ téZ sdéfovat planované dovolené,
Uvedena sdéleni je podndjemce povinen uskutecCnit poroci intranetu Polikliniky
Prosek, v pfipadech, kdy podnajemce nema k intranetu aktuéiné pristup, tak pomoci
emailu na emailovou adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy nebo zajisténim
komunikace napr, pres API z webovych strének,

Podndjemce je dale téZ povinen ozndmit najemci jakykoli problém v souvislosti
s provozem pledmétu podndjmu & éekarny, a to primarné prostfednictvim intranetu.

Mimo provozni dobu je objekt Polikliniky Prosek uzaméen a zajistén elektronickym
zabezpedovacim zafizenim. Najemce zajiStuje prostiednictvim vratnych trvalou
nepfetrzitou ostrahu objektu zejména:

- sledovani spolecnych prostor objektu Polikliniky Prosek prostiednictvim
kamerového systému;

- vyhodnocovani poplachu EPS a EZS;

- obchOzky a kontroly spoleénych prostor objektu polikliniky;

- vydavéni nahradnich kiiéd a otevirdni pfedmétu podndjmu v ramci FeSeni
mimefiadnych situaci;

- koordinaci a feSeni mimeofadnych situaci,

XEII.
Ukonceni podnajmu

Tuto podnadjemni smlouvu, resp. podnajem lze ukondit:

a) pisemnou dohodou stran ke dni ur¢enému v dohodé,

b) podndjem vZdy zanikne v pfipadé, Ze ndjemci zanikne prave ndjmu
k pfisluneému predmétu podndjmu, a to dnem zaniku najmu,

¢) pisemnou vypovédi, kterékoli ze stran, a to i bez udani divodd, se Sestimésicni
vypovédni dobou,

d) pisemnou vypovédi ze strany najemce s dvoumésiéni vypoveédni dobou, ma-li
k tomu najemce vainy dlivod. Za vainy divod se povaZuje zejména nikoli viak
vylucné:

« jestliZze je podnajemce v prodleni trvajicim déie jak dva meésice s Uhradou
podnajemného ¢i jeho Easti anebo Uhrady pausalni platby za sluzby Ci jeji
casti & naimu za HIM ¢i DHIM {i jeho Césti,

- v pfipadé %e podndjernce porudl povinnost ohiedné pojisténi pfedmétu
podnaimu uvedenou v &l. X. této smiouvy,

- ma-li byt pfedmét podndjmu vyklizen, protoZe je z divodu vefejného
zajmu  potfebné s predmétem podnadjmu nalozit tak, Ze pfedmét
podnéjmu nebude mo¥né vilbec uivat,

- ma-ii byt pfedmét podndjmu vyklizen, z dlvodu rekonstrukce pfedmétu
padnajmu, resp. té {asti objektu kde se p¥fedmét podnajmu nachazi,
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- dojde k natizeni exekuce na podnajemce nebo je viidi nému zahdjeno
insofventni Fizeni,

- podnajemce nedodriuje podminky stanovene provoznim fadem pro
uzivani objektu Polikliniky Prosek nebo stanovené touto smlouvou
ohledné ruseni pofddku v objektu i pfes pisemné upozornéni ze strany
najemce,

- podnajemce nespini svoji povinnost zajistit provedeni revizi elektrickych
a daldich zafizeni umisténych v pfedmétu podnajmu & jinych revizi které
mé provést, neodstrani piipadné revizi vytknuté vady téchto zafizeni
nebo nespini svoji povinnost pfedlozit najemci na jeho vyzvu plistusné
revizni zpravy anebo neplni podminky pro poZérni ochranu,

- jestliZe podndjemce pozbyl opravnéni k provozovani Cinnosti aneho
reglstraci, opravnéni pro provozovani prislusnych zdravetnich stuZeb,
k jeiimuz ucelu byl tento podndjermn sjednéan,

- jestlize podnajemce porudi jakoukoll povinnast uvedenou v odst. 7.22,
této smlouvy, ktery se tyka nakladani s infeknim/nebezpednym
odpadem

¢) pisemnou vypovédi ze strany najemce bez vypovédni doby z diivodu hrubého
poruseni povinnosti podnédjemce. Za hrubé poruSeni povinnosti ze strany
podnajemce se povaZuje zejména nikoli viak vylutné:

- uZivad-li podndjemce, pfes pisemnou vyzvu ndjemce k naprave, pfedmeét
podnajmu neboe spoletné prostory v objektu Polikliniky Prosek takovym
zpusobemn, e se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo
3e hrozi znifeni pfedmétu podndjmu; vyzva neni nutnd, hrozi-li vaZné
nebezpeli z prodleni,

- uzZiva-li podnajemce pres pisemnou vyzvu najemce kK napravé pfedmet
pogna'jmu v rozporu s Ucelem podnaimu nebo k jinemu Gcéelu ¢ jinym
zpusobem neZ dohodnutym v této smiouvé,

- poskozuje-ll, nebo pogkodil podnajemce piedmét podnajmu nebo
spoleéné prostory v objektu Poliklinlkv Prosek zéuaZnym nebo
nenapravitelnym ?pusubem, zpus:ahuje -ii jinak zdvainé Skody nebo
obtize ndjemci nebo jiny podnajemctim,

- podnajemce provede bez piedchoziho pisemného souhlasu najermnce
Y pFedmétu podndjmu jakékoli zmény jeho dispozic, stavebni Upravy £i
jiné zasahy stavebnétechnického charaktery,

- porusme -li podnajemce zviast zédvainym zplsobem své povinnosti a tim
na;emm plsob! znaénou Gjmu,

- nepfevezme-li podnéjemce pfedmét podndjmu do uZivani ani do 14 dni
ode dne, kdy ho k tomu ndjemce prokazateinym zplsobem vyzval,

f) pisemnou vypovédi ze strany podnajemce s dvoumésicni vypovédni dobou, ma-
li k tomu podndjemce vazny dlivod. Za vazny diivod se povazu;e
- jestliZe podndjemce pozbyl opravnéni k provozovani {innosti anebo
registraci, opravnéni pro provozovani pfislusnych zdravotnich sluZeb,
k Je_}imuz ucelu byl tento podnajem sjednén
- najemce trvale a opakované porusu;e vi&i podndjemci podstatné
povinnosti, které mu vyplyvaji z této smiouvy.

13.2. Vypovéd musi byt pisemné a byt dorucena druhé strané. V pfipadé pisemné vypovedi
s dvoumsésiéni vypovédni dobou nebo bez vypovédni doby musi byt ve vypovédi
popsany skutefnosti, které vypovidajici strana povaZuje za tak véiné, Ze jsou
divodem pro vypovéd s dvoumeésicni vypovédni dobou, resp. bez vypovédni doby.

13.3, Vypovédni doba vidy bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujicibo poté, co
vypovéd dodla druhé strané. Vypovéd podana podle odst. 13.1 pism, e) této smlouvy
je viak Uginna ke dni jejiho doruCeni druhé strané. Pro vylouleni jakychkoli



13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8,

14.1.

&. smlouyy; 0806/

pochybnosti strany sjedndvaji, Ze se neupiatni ujednani § 2286 odst. 2. zak. 8972012
Sb., obéansky zakonik v platném zneni.

Podnéjemce je pavinen p#t ukondeni podnajmu pledmét podndjmu vyklidit a pFedat
néjemci nejpozdéji ke dni ukoncéeni podnéjmu a uvést predmét podnajmu do
puvadniho stavu, to se netykd ndjemcem schvélenych a dohodnutych stavebnich
nebo rekonstrukCnich praci a uUprav. Podnajemce je povinen predat predmét
podnajmu ke dni skonceni podnajmu najemci vymalovany, v pfipadé, Ze predmét
podnajmu nebude vymalovan, je néjemce opréavnén po podndjemci poZadovat
uhrazeni nakladd vynaloZenych na takovou vyrmalbu. O predani pfedmétu podnéjmu
se strany zavazuji sepsat protokol, ve kterém zejmeéna uvedou pripadné Skody
zplisobené podnajemcem. Po skonteni podnajmu ani b&hem jeho trvéani nema
podnajemce prave poZadovat majetkopravni vypofadani za jim vynaloZené naklady
na rekonstrukce, opravy, udrzbu, provedené stavebni Upravy i kdyZ byly schvalené
a pfipadné zhodnoceni predmétu podnajmu Ci objektu Polikliniky Prosek.

Pokud podnajemce nevyklidi 8 nepfedd pfedmét podnajmu, pfipadné HIM anebo
DHIM ke dni skonceni podnajmu, ma najemce pravo na ndhradu ve vysl pomérného
ujednaného podndjemnehe a na nahradu pomérné ujednané pauséini platby za
sluzby a ndjmu za MIM a DHIM &% do dne, kdy podnajemce pFedmét podndjimu
najemci skutecné vyklizeny odevzda, véetné pfedéni pfipadného HIM a DHIM,
Nevyklidi-ii a nepieda-li podndjemce pfedmét podnéjmu a pfipadné HIM a DHIM po
skondeni podnaimu Fadné (tj. v souladu s touto smlouvou) anebo vias, je ndjemce
opravnén poZadovat vi&t podnajemci a podnajemce se zavazuje v takovém pfipade
uhradit ndjemci smiuvni pokutu ve vysi 1.000 KE za kaZdy den prodleni s fadnym
predanim pfedmétu podnajimu. Timto neni dotfena povinnost podndjemce hradit
nadhradu ve vydi pomérného ujednaného podndjemného a na nahradu pomérné
ujednané paulaini platby za sluiby, piipadné nahradu ve vysi pomérného
ujednaného najemného za HIM i DHIM ani narok na nahradu $kody,

Nevyklidi-li a Fadné nepfeda podnajemce predmét podnajmu ani po uplynuti 30 dnl
od skondeni podndjmu, je opravnén najemce sdm, a to | bez pFitomnosti podnajemce,
a na naklady podndjemce pfedmét podndjmu oteviit v pFitomnosti nezdvislé osoby,
provést jeho wvyklizeni a prestéhovat veskeré véci nachdzejici se v pfedmétu
podnajmu na misto vhodné pro jejich docasné uskladnéni. Ndjemee sepie na misté
protokol o vécech nachazejicich se v pfedmétu podnajmu a tento protokol podepide
vedle ndjemce z(¢astndnd nezévisld osoba, Vé&ci uloZené v pifedmétu podndimu bude
najemce povaZovat za véci opudténé, s vyjimkou lékarské dokumentace, se kterot
bude pfipadné nalezeno v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.

Proved|-li podndjemce bez pfedchozihe vyslovného pisemného souhlasu najemce v
(na) pfedmeétu podndimu stavebni Gpravy & jiné zmény a tyto neodstranil ani ke dni
ukon&eni podndjmu, je povinen uhradit najemci veskeré jim vynaloZené naklady na
uvedeni predmétu podndjmu do plvodniho stavu, s piihlédnutim k jeho bé&Znému
opotiebeni.

B&zi-li vypovédni decba, je podndjemce povinen umozZnit prohlidku pFedmétu
podnajmu pfipadnym zdjemcum o novy podndjemni vztah, a to vidy za Géasti
naiemce ¢ jeho zéstupce.

XIV.
Doruéovani, oznamovani

Neni-li vyslovné v této smiouvé stanovens jinak musi byt jakekoliv oznameni nebo

jiné formalni sdéleni souvisejici s touto smiouvou vyhotoveno pisemné, pficemz za
pisermné vyhotoven| se povazuje i vyhotoveni prostfednictvim emailu, resp. emailové
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komunikace ¢éi intranetem. Pro vylouéeni pochybnosti strany konstatuji, Ze posiedni
véta odst. 14.3. této smlouvy ma pfednost,

Jakékoliv ozndmeni, projev viile nebo jiné sdéleni (vfetné oznameni pHpadného
zvySeni ndjmu v souladu s &l, 1V. této smlouvy anebo ozndmeni o Gpravé rozsahu
siuzeb a paugdini platby za sluZby dle &, V. této smiouvy), s vyiimkou vypovédi této
smiouvy & jinym jejim ukonéenim, miZe ndjemce vi&i podnajemci uskuteénit
jakymkoli z niZe uvedenych zplsobt, ¢imz viak neni vylouceno i jiné doruceni zde
neuvedené:

a) zaslani datovou schrankou;

b) osobnim doruCenim;

¢) elektronickou postou, bez nutnosti elektronického podpisu, na emailovou
adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy, kdy v takavém pFipadé se ma takove
oznameni, sdéleni, za dorucené okamzikem odesléani elektronické zpravy na
emailovou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy;

d) zaslani doporuéené postou na dorucovaci adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy. V pripadé, Ze smiuvni strana, které je listina adresovana, jejt p¥ijeti
odmitne nebo jinym zplisobem piijeti zabréni (nap¥. nesdéli zménu adresy),
povazuje se za prokazatelné doruceni tfeti pracovni den od odeslani listiny;

e) prostfednictvim intranetu.

Jakékoliv ozndmeni nebo jiné sdéleni, s vyjimkou vypovédi této smilouvy & jinym
jejim ukoncenim, mize podnajemce vuci najemci uskuteénit jakymkoli ze zplisobl
uvedenych v pfedchozim odst. 14.2. pism, a) az d) a v pfipadech, kdy to takto
stanovi tato smlouva téZ prostfednictvim intranetu. V pfipadé emailové
korespondence bude tato podnajemcem zasilana na emailovou adresy ndjemce
uvedenou v zahiavi této smiouvy. Aktudini kontaktni osoba na strané najemce bude
podndjemci vidy sdélena jednim ze zplisobu uvedenym v odst. 14,2, véetnd moZnosti
sddleni prostfednictvim intranetu nebo té? mie byt sdélena prostiednictvim
aktudlniho provozniho Fadu Polikliniky Prosek. Uvedena kontakini emailova adresa i
osoba miZe byt ndjemcem zménéna, co? bude piipadné sdéleno podnajemci, a to i
prostiednictvim intranetu, ktery bude postupovat podle informaci a postupu
v takovém sdéleni. V pfipadech, kdy smlouva nebo provozni fad objektu Polikliniky
Prosek vyslovné stanovuji, jakym zplsobem a kam ma podndjemce uéinit pFisiudné
oznameni, sdéleni (jedna se zejména o oznameni a sdéleni na intranet) je povinen
podnédjemce takto &init timto zplisobem (tedy zejména prostiednictvim intranetu) a
toto ujednani ma prednost.

Vypoved' této smiouvy ¢ jiné jeji ukonfeni musi byt uCinéno pismeneé a doruceno
druhé strang jednim ze zplsobl uvedenych v odstavci 14.2 pod pism. a), nebo b)
nebo d).

Je povinnosti smluvnich stran neprodiené oznamit zménu doruovaci anebo emailové
adresy pro dorucovani druhé smiuvni strané, jinak plati dorucovéni dle dorutovaci
adresy a emailove adresy uvedené v zahlavi této smlouvy. Qde dne doruéeni
oznameni ¢ zméné dorucovaci adresy nebo emailové adresy, &i ze strany ndjemce
sdéleni celkovych novych vice adres pro rGznd oznameni sdéleni, je druhd strana
povinna dorucovat na tyto nove sdelené adresy,

: XV.
Registr smiuv, platnost a Gcinnost smlouvy, ukonéeni predchozi smlouvy

Strany jsou si védomy, Ze na tuto smlouvu se vztahuje zakon &. 340/2015 Sh., o
registru smluv, ve znéni ucinném k datu uzavfeni smlouvy. Tato smlouva nabyva
platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma stranami, resp, posledniz nich a d¢innosti dnem
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jejiho uverejnéni v registru smluv. Smiuvni strany prohlasuii, ze vySe podnajemného,
pausaini sazba ra siuZby a pFipadného najemného za HIM a DHIM jsou predmétem
obchodntho tajemstvi, a to z divodu nastaveni cetkové cenové politiky ndjemce pfi
stanovovani cen podnajmu a s tim souvisejicich sluZzeb v rdmci celého objektu
Polikiiniky Prosek, Z tohoto dlvedu nebudou uvedené U(daje v registru smluv
zvefejnény,

Smiuvni strany se dohodly, 2e pokud tato smiouva nabude G€innosti do 1.5.2026 Fidi
se ujednanimi této smiouvy strany az od 1.5.2026 a podndjem je sjednan od
1.5.2026. Strany se dohodly, pokud tato smiouva bude uzaviena anebo nabude
udinnosti az po 1.5.2026, je podnijern sjednan od 1.5.2026 a padndjemcee je povinen
platit podnajemné a dalsi ahrady, zejména pausalni platbu za sluzby & pFipadné
najemneé za HIM i DHIM tak, jak jsou sjednany a stanoveny v teéto smlouve jiz od
1.5.2026, kdy strany se touto smiouvu budou téZ Fidit jiZ od 1.5.2026, to vie za
predpokladu, Ze tato smlouva nabude nasledné (¢innosti. V pripadé, Ze by bylo
ujednani predchozi véty tohoto odstavce shledano neplatneé, pro takovy pfipad se
Géastnicl touto smiouvou budou Fidit nejpozdeii vedy od nabyti jeji Uinnosti, pokud
by nabyla Géinnosti aZ po 1.5,2026, véetné toho, Ze od té doby je sjednédn Udinné
podnajem.

Smiuvni strany se dohodly, Ze stavajici podnajemni smilouva (véetné viech dodatkll),
na zakladé které podnajemce uZivéd (md v podnaimu) tytéz prostory uvedené v této
nové smlouvé v odstavel 2.2, (tedy predmét podnajmu) a fekdrnu jako spoleény
prostor uvedenou v odst. 2.3. této smlouvy skonéi ke dni bezprostfedné
pfedchazejicimu dni, kdy zaCne podndjem podie této nove smiouvy, a to véetné
ukonéeni pFipadnéhe podnajmu/najmu HIM a DIM v takové stévajici podndjemni
smiouvé. Od dne, kdy zaéne podnéajem podle této smiouvy, nahrazuje tato smiouva
veskera pfedchozi ujednani mezi stranami tykajici se podnajmu pfedmétu podnajmu
(uvedeny v odst. 2.2.) a dekarny jako spoleéného prostoru (uvedena v odst. 2.3.) a
pripadné ujednani ohiedné podnajmu/najimu HIM a DIM jak je definovan ve stavajici
podnajemni smiouve, na zdkladé které podnajemce uZiva tyteZ prostory uvedené v
této nové smiouvé v adstavel 2,2. (tedy pfedmaét podndjmu) a éekarnu jako spoleény
prostor uvedenou v odst. 2.3 této nové smiouvy; od tohoto dne ma tato smlouva
prednost a ujedndni druhé véty tohoto odstavce nema vliv na ujednani prvni véty
tohoto odstavee. Tim neni dotéeno pravo nédjemce a podndjemce uplatitovat
pohiedévky nebo jind prava vyplyvajict ze stdvajici podndjemni smiouvy vetné jejich
dodatkd.

XVI.
Zaveérecna ujednani

Podnédjemce neni opravndn dat predmét podnajmu ani HIM ani DHIM nebo jejich
¢ast do dalgiho uZivani tfeti osobé bez pisemného souhlasuy najemce.

Pokud tate smiouva vysiovné nestanovi jinak miZe dojit ke zméné této smiouvy
pouze pisemnym dodatkem k této smiouvé, pro vylouéent pochybnosti se stanovuje,
Ze timto ujednadnim neni nikterak dotéeno prévo ndjemce na zvyseni podnajmu dle
ujednani v &, IV. této smiouvy a Gpravu rozsahu sluZeb a vyse paudalni platby za
sluzby dle ujednani v ¢l. V. této smlouvy € dalSich obdobnych ujednéni v této
smiouvé z nichZ je ziejmé Ze mlze dojit ke zméné smlouvy i tam uvedenym
zplsobem bez uzavieni pisemného dodatku (napf, zména adres, & provozni fad, &
zmeéna Cisla Octu).

V pripade, ze bude najemcem vydan provozni fad objektu Polikliniky Prosek je
podnajemce povinen fidit se pravidly a povinnestmi uvedeném v takto vydanem
provoznim Fadu, resp. vidy aktudiné platném provoznim fadu, ktery je ndjemce
opravnén kdykoli aktualizovat a meénit a s jehoZ aktualnim znénim bude
podnajemce vzdy seznamen, coZ mizZe byt provedeno jeho zaslanim podndjemci
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nebo zvefejnénim aktudlniho znéni na intrapetu pfipadnd i jinym zplsobem,
pfi¢emZ vak podndjemci musi byt zachovéna podstatna prava dle této smlouvy. V
piipadé rozporu pravidel a povinnosti stanovenych v provoznim #8du objektu
Polikliniky Prosek tykajici se zejmeéna organizatnich a technickych pravidel uZivani
prostor v objektu Polikliniky Prosek s touto smiouvou, zejména napf. s ¢l XII., ma
prednost aktualni provozni Ffad, pfiCemz provoznim Ffadem nedojde k omezeni
sjednanych prav podnajemce dle této smiouvy (napf. provozni doba), resp. pokud
by tomu tak bylo, nebudou se tato omezeni na podnajemce vztahovat.

Smiluvni strany sjedndvaji, e pokud v disledku zmény & odlidného vykladu
pravnich pfedpist anebo judikatury soudt bude u nékterého wustanoveni této
smiouvy shiedan didvod neplatnosti, nedcinnosti a/nebo zdénlivosti pravaiho tkonuy,
zavazujf se smluvni strany neplatné, neddéinné a/nebo zdanlivé ustanoveni doplnit
¢i nahradit novym ujednanim, ktere bude odpovidat aktuainimu vykladu pravnich
predpistt a smyslu a Gfelu této smiouvy. Pokud v nékterych pfipadech nebude
mozné feseni zde uvedené a smlouva by byla neplatna, smiuvni strany se zavazuji
bezodkladné po tamto zjigténi uzaviit novou smlouvy, ve které piipadny dlvod
neplatnosti bude odstranén, a dosavadni pfijata pinéni budou zapoditéna na pinéni
smiuvnich stran podle této nové smlouvy. Podminky této nové smlouvy vyjdou
pfitom z plvodni smiouvy.

Strany se dohodly, Ze jestiiZe v této smlouvé nent vyslovné stanoveno néco jiného,
fidi se jejich vzdjemné vztahy pfiméfené ustanovenimi zdkona & 8972012 Sb.
oblanského zdkoniku v platném znéni. Smiuvni strany se dohodly, Ze v ramci
uplatiiovani prav a povinnosti vypiyvajicich z této smiouvy nebo ze zdkona vyluduji:

- aplikaci ust. § 1793 a2 1795 obanského zédkoniku a smluvni strany si
vzdjemné stvrzuji, e mezi pinénimi podle této smiouvy neni hruby
nepomér. Podndjemce rovnéZ prohlasuje, Ze neni siab8i stranou ve
smyslu oblanského zakoniku a Ze mél pfileZitost podminky této smiouvy
ovlivnit,

~ aplikaci ust. § 1798 aZ 1801 oblanského zakoniku ohledné smiuv
uzaviranych adheznim zplisobem, kdy# ob& smiuvni strany prohladuii, Ze
tato smlouva nebyla adheznim zplisobem uzaviena,

- aplikadi ust, § 2050 obdanského zdkoniku, tedy strany sjedndvaji, Ze
najemce ma prévo vedle smiuvni pokuty pravo | na ndhradu gkody

- aplikaci ustanoveni § 2315 oblanského zakoniku.

Tato smiouva je vyhotovena ve dvojim vyhotoveni, pficem? jedno vyhotoveni obdrzi
najemce a jedno vyhotoveni obdrZi podnajemce.

Obé smiuvni strany prohlasuji, Ze si smlouvy precetly, Ze porozumély jejimu
obsahu, #e byla ujednéna z jejich pravé a svobodné vile a e nebyla ujednana v
tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Na dGkaz tohe ptipojuji své podpisy.

Priloha & 1 - Dispoziéni planek
Piiloha €. 2 - Cena poskytovanych sluZeb

reditel

Ing. Tomas

V Praze dne
podnajemce

LACERTA MED s.r.0.
MUD¥. Iva Guitovd
jednatelka

romadka, MBA
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Pfiloha €. 1
Dispoziéni planek
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Priloha €, 2
Cena poskytovanych sluzeb

Najemce poskytuje podndjemci nize uvedené sluiby a G&tuje nife uvedené provozni
naklady souvisejici s pfedmétem podndjmu, s Cekarnou jako spoleénym prostorem a s
prostory souvisejicimi, zejména se spoleCnymi prostory objektu Polikliniky Prosek, véetné
poskytovanych sluZeb (déle spoleéné vie jen jako ,sluzby"):

Teplo a TUV

El. energie

Komunaini odpad

Soustfedeéni a predani k {ikvidaci spec. zdrav. materidlu
Podil nékladi na spol. a provoz. plachy

Internet

Uklid

Provoz a Gdrzba tel. dig. ustfedny a 1 finky

Vodné a stoéné

Pausaini platba za sluzby Eini_(-:': mesiéné bez DPH
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