Statutarni mésto Ostrava - Méstshy obvod Csirava-Jir

EVIDENCNI CISLO

; 3 a I
NAJEMNI SMLOUVA R AW A
& 8/033/06/15 w | g |

uzaviend podle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 8b., obCansky zakomk

Statutarm mu.lo Ostrava, Méstsky obvod Ostrava-Jih, se sidlem Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabtivka
IC: 00845451, DIC: CZ00845451 (vlastnik domu)

zastoupeny povéienym spraveem

Majetkovou spravou Ostrava-Jih, prispévkova organizace

se sidlem Provaznicka 1244/62, 700 30 Ostrava-Hrabavka, 1C: 66739331

bankovni spojeni Komeréni banka a.s. Ostrava, ¢. 0.: 19-9923050277/0100

Najemce:

Be. Lucie Novakova, nar. 30.01.1983
Na Navsi 443/134, 747 14 Ludgerovice
IC: 87337487

(dale jen najemce)

uzaviraji smlouvu podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik (dale jen ob&ansky zikonik)
o najmu prostoru slouziciho podnikani.

I. Predmét smlouvy

1.1. Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem nemovité véci — pozemku parc. €. st. 2070 zastavéna plocha a
nadvort, jehoz soutdsti je stavba - bytovy dum C.p. 1710 v k. Zabieh nad Odrou, zapsand na listu
vlastnictvi & 3152, na ul. Cujkovova &.or. 11 v Ostravé-Zabiehu, kterd je na zakladé OZV ¢. 14/2013 Statul
mésta Ostravy svéiena méstskému obvodu Ostrava-Jih.

. O pronajmu prostoru slouzictho podnikani v bytovém domé &. pop. 1710 na ulici Cujkovova ¢, or. 1]
v ()511'1\& Zabichu o velikosti 104,28 m’ zatéelem provozovéani cukrarny a pizzerie s udinnosti od
01.07.2015 na dobu neurgitou, s tiimésiéni vypovédni dobou a s vysi ndjemného 1.300 K&/m2/rok pani Be.
Lucii Novakove, IC: 87337487 rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih dne 18.06.2015 pod ¢. usn.
0972/25.

|.3. Zamér na pronajem prostoru slouziciho podnikéani byl v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obeich,
ve znéni pozdéjsich predpist, zveiejnén na Gfedni desce pronajimatele v dob¢ od 26.05.2015 do 11.06.2015
na zakladé rozhodnuti Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 12.02.2015 pod €. usneseni 0311/8.

I1. Uéel najmu
. Pronajimatel pronajima najemci ])105101 slouzici podnikéni v L. nad/umum podlazi bytového domu &.p.
1710 naul. ¢ ujkovova ¢&. or. 11 v Ostravé -Zabrehu o velikosti 104, 28 m” za Géelem provozovani cukrarny
pizzerie.
2.2, Rozpis konkrétnich pronajatych mistnosti v&. rozsahu vybaveni a zatizeni tohoto prostoru je uveden
v .Zaznamu o preventivni prohlidce prostoru (predini — pievzeti prostoru)”, a ve ,,Vypoctovém listu™, kterd

jsou nedilnou soucasti této smlouvy o najmu.

2.3. Prostor je najemci pronajat za Uéelem uzivani jako cukrdrna a pizzeric a ndjemce je oprivnén uzivat
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prostor slouzici podnikéni v souladu s jeho uréenim a nema pravo provozovat jinou &innost nebo zménit
zpuisob ¢i podminky jejtho vykonu, nez jak to vyplyvé z Géelu najmu nebo z toho, co bylo mozné divodng
ocekaval pri uzavieni smlouvy, pokud by tato zména piisobila zhor§eni pomért v nemovité véci nebo by nad
priméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

2.4. Zméni-li ndjemce pfedmét Géelu uzivani pronajatého prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, povazuje se toto jednani za vazny diivod k vypovédi z najmu.

IT1. Doba trvani najmu

3.1, Ndjem pfedmétného prostoru specifikovaného v él. 1 této smlouvy sjednany na dobu neuréitou lze
skonéit:

- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem

- pisemnou vypovédi ndjemce

- pisemnou vypovédi pronajimatele
kdykoli a bez udani divodu. Vypovédni doba je tiimési¢ni a po¢ind béZet od prvého dne kalendarniho
mésice nasledujiciho po doru€eni pisemného vyhotoveni vypovédi. Vypovéd miize byt druhé strané predana
bud’ osobné nebo ji miize byt dorucena. Za fadné dorucenou vypovéd bude povazovina i vypoved, jejiz
doru¢eni zmafil adresat.

3.2. V pripad¢ poruseni povinnosti najemce zvlast' zavaznych zplisobem ma pronajimatel pravo vypovédét
najem bez vypovédni doby, vypoveéd musi byt v takovém piipadé pisemnd a odiivodnéna.

3.3. Vyklidi- li ngjemcee prostor slouzici podnikéni v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd' za platnou a
pitjatou najemecem bez namitek. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho meésice ode dne, kdy ji
byla vypoved doru€ena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu. Nevznese-li
vyvpovidand strany namitky véas, pravo zadat pfezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne. Vznese-li
vypovidand strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly
doruceny. nevezme svou vypovéd’ zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o piezkouméni opravnénosti
vypovedi, a to do dvou mésict ode dne, kdy marné uplynula lhuta pro zpétvzeti vypovédi.

3.4, Pronajimatel a ndjemce se vyslovné dohodli, Zze v pfipadé skonceni najmu vypovédi ze strany
pronajimatele, ndjemee nemd pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kierou
ziskal prevzetim zakladny vybudované vypovézenym ndjemecem.

3.5, Néjemce mize s predchozim souhlasem pronajimatele prevést ndjem v souvislosti s pievodem
podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o pievodu najmu vyzaduji
pisemnou formu,

IV. Najemn¢

4.1, Najemné je stanoveno vsouladu s rozhodnutim Rady méstského obvodu Ostrava-Jih pod &. usn.
0972/25 ze dne 18.06.2015 ve vysi 1.300 K&/m’/rok. Celkova ¢astka za nijemné za pronajem prostor &ini
roéné 135.564 K¢, tj. mésicni najemné ¢ini 11.297 K¢,

4.2. Mésieni najemné  je splatné do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se najemné plati na ucet
statutarniho mésta Ostravy, méstského obvodu Ostrava-Jih, vedeny u Komeréni banky a.s., &islo uétu
19-9923050277/0100, variabilni symbol 1710801001. Nezaplati-li ndjemce najemné do doby jeho splatnosti,
je povinen zaplatit pronajimateli tirok z prodleni stanoveny pravnim piedpisem.

4.3, Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je oprévnén najemné jednostranné zvysit s u¢innosti od 1.7.
kazdého kalendafniho roku, a to formou jednostranného pisemného oznédmeni pronajimatele doru¢encho
najemei nejpozdéii do 30.6. kalendéainfho roku, ve kterém mé byt ndjemné zvySovano. Pronajimatel je takto
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opravnén dle vyslovné dohody s ndjemcem najemné jednostranné zvysit o procento vyjadiujici pramérmou
miru inflace stanovenou za predchéazejici kalendaini rok Ceskym statistickym ufadem nebo jinym orgianem
opravnénym procento inflace vyhlasit.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran
5.1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemei plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem.

5.2. Najemce je opravnén nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatiit s pisemnym
souhlasem pronajimatele v pfiméieném rozsahu §tity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel miize
ud¢leni souhlasu odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Pozadal-li ndjemce o udéleni souhlasu v pisemné
formé a nevyjadri-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany.

5.3. Ndjemce je povinen pfevzaté prostory udrzovat v Fadném stavu a zabezpetit, aby nedoslo k jejich
poskozeni nebo zniceni. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli viechny skute¢nosti dulezit¢ k ochrané
majetku pronajimatele, a to bez zbyte¢ného odkladu. V piipadée, Ze v souvislosti s ¢innosti ndjemce vznikne
pronajimateli v pronajatém prostoru $koda, zavazuje se najemce tuto na vlastni ndklady odstranit.

5.4. Drobné opravy a udrzbu je povinen najemce provadét ze svych nakladi. Pokud se vyskyine potieba
oprav, ktere presahuji ramec drobnych oprav a bézné udrzby, je ndjemce povinen neprodlené oznamit tuto
skute¢nost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno pripadnym skodam.

1) 7Za drobné opravy se povazuji opravy prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
pronajatého prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dveiti a jejich soudasti a vymény zamk, kovani, klik, rolet a zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinaca, zasuvek, jisticl,
zvonki, domacich telefona, zasuvek rozvoda datovych siti, signali analogového i digitalniho televizniho
vysilani a vymeény zdrojh svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,

¢) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonii a lapact tuku,

) opravy indikator vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody.

3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokil, zapachovych uzavérek, odsavacu par.
digestori, misicich baterii, sprch, ohrivact vody, bideth, umyvadel, van, vylevek, dicza, splachovac.
kuchynskych spordkl, peCicich trub, varién, infrazaiich, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych
skiini. U zatizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a clektiinu,
kotli etdzového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, v€etné uzaviracich a regulaénich armatur a
ovladacich termostatli etazového topeni; nepovazuji se viak za n¢ opravy radiatord a rozvodd uUstredniho
vytapeéni.

4} Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predméti uvedenych v odstavei 3.

5.5. Vesker¢e stavebni upravy v pronajatych prostordch véetné zmén wvnitiniho vybaveni, které patii
pronajimateli, mOZe najemce provadét pouze s predchozim souhlasem pronajimatele a prisluincho
stavebniho tradu.

5.6. Najemce je povinen umoznit dle predchozi pisemné vyzvy pronajimatele v pfimérenou denni dobu
pronajimateli ¢i jeho zmoenénym zastupetim a osobam jej provazejicim pristup do prostoru:

a) za Gcelem instalace a udrzby zafizeni pro méieni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocel
mérenych hodnol, pripadné za Gcelem instalace a udrzby dalSich technickych zafizeni, pokud jsou umisténa
v pronajatém prostoru,

b) za ucelem kontroly stavu prostoru a posouzeni potieby piipadnych oprav & jiného zajisténi
provozuschopnosti prostoru,

¢) za ufelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych pravnimi predpisy.
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5.7. Néjemee je povinen strp&t Gpravu prostoru nebo domu, popfipads jeho prestavbu nebo jinou zménu, jen
nesnizi-li hodnotu uzivani a lze-li ji provést bez vétdiho nepohodli pro ndjemece, nebo provadi-li Ji
pronajimatel na pifkaz organii vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zv1ast zavazna Gjma.

3.8. Najemce je povinen zajistit dodrzovani poZérni ochrany ve viech pronajatych prostorach podle platnych
pravnich norem a bezpecnostnich piedpisi o pozérni ochrané. Disledky z neplnéni viech preventivnich
opatieni, danych zakonem &. 133/1985 Sb., vyhlaskou MV CR ¢. 246/2001 Sb. a dalgich novel, budou
uplatnény vi€i najemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadéni kontroly zabezpedovani pozarni ochrany.

5.9. Nijemee je povinen zabezpefovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol vyhrazenych
technickyeh zafizeni ve vlastnictvi ndjemce v pronajatém prostoru, tj. elektroinstalace, plynoinstalace a
hasicich piistrojii v souladu s platnymi normami. Revize hromosvodii bude zajistovat pronajimatel. Najemce
bude zdroven zajiStovat porevizni opravy, a to v rozsahu drobné tdrzby. Zjisténé zavady nad ramec drobné
udrzby je ndjemce povinen neprodlené nahlasit povéfenému spravei domovniho a bytového fondu. Najemce
bude pravidelné zasilat jedno vyhotoveni protokolu o provedenych revizi véetné zaznamu o odstranéni
poreviznich oprav povérenému spravei domovniho a bytového fondu.

5.10. Najemee je povinen udrzovat poiadek v pronajatém prostoru a v t&sné blizkosti, v zimnim obdobi
zajistit ¢isténi chodnikt k objektu pfilehlych odhrabavanim snéhu a &init opatfeni kjejich schiidnosti
{(posyvp).

5.11. V souladu s vyhlaskou Magistratu mésta Ostravy . 5/2008 a pfedpisti navazujicich, je najemce na sviij
naklad povinen:

a) zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunélniho odpadu

b} pisemné si objednat odvoz komunalniho odpadu, jakoz i dostateény pocet sbérnych nadob u povéiené
organizace, kierd zabezpecuje tuto ¢innost na tzemi mésta Ostravy. Podminky odvozu komunalniho odpadu
a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich podminkach organizace.

) vzaikly komunalni odpad a jeho separované &asti ukladat do nadob, k tomuto uéelu uréenych.

5.12. Niajemee je povinen zabezpecit si ochranu oken a dveii proti viniknuti cizich osob na vlastni naklady.
Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé odcizenim a Skody zplsobené tieti osobou.

5.13. Najemce je opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tietim subjektlim jen
2 predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

5.14. Po skon€enf najmu je ndjemce povinen prostory piedat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je
pievzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, véetné dodatecnych zmén, které provedl se
souhlasem pronajimatele. Naklady nutné k vytvoieni takového stavu nese v pIné vysdi najemece. Prostor je
odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e na zékladé pisemného ,.Zaznamu o preventivai prohlidee prostoru
{predini-prevzeti prostoru)™ a jinak mu nic nebrani v piistupu do prostoru a v jeho uzivani.

5.15. Po skon&eni ndjmu je ndjemce povinen odstranit veskera znameni, kterymi nemovitou véc, ve kter¢ se
naléza pronajaty prostor slouzici k podnikéani, opatiil, a uvede dotéenou &ast nemovité véci do piivodniho
stavu. @ to viastnim nakladem.

3.16. Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o vdech skutenostech, kter¢ jsou podstainé pro
plnéni ucelu najmu, nebo které by mohly mit za nésledek $kodu na predmétu najmu. V piipadé zilezitosti,
které nemize uspokojivé vyfesit pouze jedna smluvni strana, je druhd smluvni strana povinna ji poskytnout
potiebnou soudinnost.

VI. Zavéreéna ustanoveni

6.1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se Fdi pfislusnymi ustanovenimi ob¢anského zikoniku
v platném znéni.
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6.2. Neplatnost ¢1 netG¢innost kterckoli ustanoveni této smlouvy nema vliv na neplatnost ¢i neldéinnost
ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

6.3. Pripadné zmény ¢i doplitky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po podpisu
ob&ma stranami se stavaji nedilnou soudasti této smlouvy.

6.4. Tato smlouva nabyva ucinnosti dne 01.07.2015 a platnosti dnem podpisu cbou smluvnich stran.

6.5. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden vytisk
obdrzi najemee a dva pronajimatel.

6.6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zakladé
Y Yp ] 1€ Y P

pravdivych adaji a dle svobodné vile smluvnich stran a nebyla ujednana v tisni ani za jinak jednostranné

nevyhodnych pedminek.

6.7. Smluvni strany vyslovné souhlasi se zverejnénim celého textu této smlouvy, véetné vsech pripadnych
osobnich Udajii ve smlouvé uvedenvech na oficidlnich webovych strankach statutdarniho mésta Ostravy,
méstskeho obvodu Ostrava-Jih http://www.ovajih.cz nebo na jinych strankéch urenych ke zvefejnovani
smluv uzavienych statutarnim méstem Ostrava, méstskym obvodem Ostrava-Jih, a to vetné¢ viech
piipadnych piiloh a dodatk(. Webové stranky jsou trvale vefejné piistupné a obsahuji udaje zejména o
smluviich stranach, predmétu smlouvy, iselném oznaCeni smlouvy a o datu podpisu smlouvy. Smluvni
strany dale prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
prislusnych ustanoveni pravnich predpist a udéluji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni dalsich
podminek.

01-07- 2015

V Ostravé dne V Ostrave dne ..oooeeveveeevieeieieeevnnnnn

podpis pronajima podpis najemce

AH A Il AT A M A
MAJETKOVA S

700 3C a-Hrabuvka
predpis najemneho
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