Statutarni mésto Ostrava,
Méstsky obvod Ostrava-Jih, Smlouva

urad méstského obvodu

Najemni smlouva ¢. 265/17/OBH

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava

Méstsky obvod Ostrava-Jih
Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabuvka
zastoupeny starostou Bc. Martinem Bednafem

IC:. 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Penézni ustav: KB, a.s., pobocka Ostrava-Hrabtivka
C. Getu: 19-9923050277/0100

VS: 1710801004

dale jen ,,pronajimatel*

Babetti Ristorante s.r.o.

zastoupena Bc. Lucii Novakovou, jednatelkou

Nadrazni 756/49, Ostrava-Moravska Ostrava

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé oddil C vlozka 26316

ICVI:V 26791706
DIC: CZ26791706

dale jen ,,najemce*
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Obsah smlouvy

CLL Predmét smlouvy

1. Statutdrni mésto Ostrava je vlastnikem nemovité véci — pozemku p. €. st. 2070 zast. plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je budova €. p. 1710 objekt k bydleni, ktera stoji na pozemku p. €. st. 2070 zast. plocha a
nadvofi, vée v k.u. Zabfeh nad Odrou, adresni misto Cujkovova 1710/11, Ostrava-Zabieh, ktery je na
zakladé OZV ¢. 14/2013 Statut mésta Ostravy sveéfeny méstskému obvodu Ostrava-Jih.

2. Soucasti budovy specifikované v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku smlouvy je prostor slouzici
podnikani nachazejici se v pfizemi této budovy o velikosti 104,28 m?, blizsi specifikace tohoto
prostoru je uvedena ve Schématickém nakresu, ktery je pfilohou ¢. 1 této smlouvy. (déle jen
,prostor®).

3. Pronajimatel na zaklad¢ této smlouvy pronajima najemci prostor specifikovany v predchozim odstavci
tohoto ¢lanku smlouvy, a ndjemce se zavazuje platit ndjemné a uzivat tento prostor v souladu se
zakonem a touto smlouvou

4. Zamér na prondjem prostoru byl v souladu se zakonem €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jsich
predpist, zvetfejnén na ufedni desce pronajimatele v dobé od 17.07.2017 do 31.07.2017. O zvefejnéni
adresného zaméru na prondjem prostoru rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih usnesenim ¢.
4966/121 ze dne 29.06.2017.

L. Ug&el najmu

&

1. Najemce je opravnén uzivat prostor vyhradné za ticelem provozovani cukrarny a pizzerie.

2. Njjemce je opravnén uzivat prostor v souladu s jeho urenim a nema pravo provozovat jinou ¢innost
nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu nebo z toho, co bylo
mozné divodné ocekéavat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhorSeni pomérii
v nemovité véci nebo by nad pfimefenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele
nemovité véci.

3. Zmeéni-li najemce pfedmét ucelu uzivani pronajatého prostoru bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, povazuje se toto jednani za vazny divod k vypovédi z najmu.

¢LIll. Doba trvani najmu

1. Najem ptedmétného prostoru se sjednava na dobu neurcitou s tiimési¢ni vypoveédni dobou.

¢LIV. Najemné

1. Ngjemné je stanoveno v souladu srozhodnutim Rady meéstského obvodu Ostrava-Jih pod €. usn.
5333/131 ze dne 14.09.2017 ve vysi 1.300 K&/m?rok. Roéni nijemné za prondjem prostor po
zokrouhleni ¢ini 135.564 K¢. Mésicni najemné se stanovuje ve vysi 11.297 K¢. Dle ust. § 56a odst. 1
zakona ¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdg€jSich piedpisd, je toto plnéni
povazovano za osvobozené.

2. Meésicni ndjemné je splatné do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se mesi¢ni najem plati, na
ucet pronajimatele Cislo 19-9923050277/0100, vedeny u Komercni banky a.s., variabilni symbol
1710801004, a to véas, bez upozornéni a vyzadani, dale bez srazek, protinarokli, kompenzaci nebo
odpoctl, s vyjimkou takovych srazek, protinarokii, kompenzaci nebo odpoctl, které jsou vyslovné
uvedeny v této smlouvé, a to v korunach Ceskych (K¢). Platby za najjemné se povazuji za uhrazené
dnem, kdy byla uhrada ptipsana na ucet pronajimatele platbou s fadné uvedenymi platebnimi tdaji tak,
aby pronajimatel mohl platbu identifikovat. Nelze-li platbu identifikovat, ma se za to, Ze je najemce v
prodleni. V pfipad¢ jakékoli pozdni thrady budou zdkonné uroky z prodleni vypocitany v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén najemné jednostranné zvysit s ucinnosti
od 1.7. kazdého kalendarniho roku, a to formou jednostranné¢ho pisemného oznameni pronajimatele
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doruceného najemci nejpozdéji do 30.6. kalendarniho roku, ve kterém ma byt najemné zvySovano.
Pronajimatel je takto opravnén dle vyslovné dohody s niajemcem ndjemné jednostranné zvysit
o procento vyjadiujici primérnou miru inflace stanovenou za piedchézejici kalendaini rok Ceskym
statistickym ufadem nebo jinym organem opravnénym procento inflace vyhlasit.

¢l.V. Skonéeni najmu

1. Najem prostor sjednany na dobu neurcitou lze skoncit:
- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem
- pisemnou vypovedi najemce
- pisemnou vypovedi pronajimatele
kdykoli a bez udani divodu. Vypovédni doba je Sestimésicni, nestanovi-li tato smlouva néco jiné¢ho a
pocina bézet od prvého dne kalendainiho mésice nésledujiciho po doruceni pisemného vyhotoveni
vypoveédi. Vypovéd miize byt druhé strané pfedana bud’ osobné nebo ji mize byt dorucena. Za fadné
dorucenou vypoveéd bude povazovana i vypoveéd, jejiz doruceni zmaril adresat.

2. V ptipadé poruseni povinnosti najemce zvlast’ zavaznym zplisobem ma pronajimatel pravo vypoveédet
najem bez vypoveédni doby, vypoved musi byt v takovém piipade pisemna a odivodnéna.

3. Najemce porusi povinnost zvlast zavaznym zplisobem zejména obdobné dle ust. § 2291 a dle ust. §
2309 zakona ¢. 89/2012 sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

4. Vyklidi- li ndjemce prostor slouzici podnikéni v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou
a pfijatou nijemcem bez namitek. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne,
kdy ji byla vypovéd dorucena, vznést proti vypovedi namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu.
Nevznese-li vypovidana strany namitky vcas, pravo zadat prezkoumdni opravnénosti vypovedi
zanikne. Vznese-li vypovidand strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode
dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidana strana pravo Zadat
soud o prezkoumani opravneénosti vypoveédi, a to do dvou mésict ode dne, kdy marné uplynula lhita
pro zpétvzeti vypovedi.

5. Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen prostory predat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je
prevzal k uzivani s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, véetné dodatecnych zmén, které provedl se
souhlasem pronajimatele. Naklady nutné k vytvoreni takového stavu nese v plné vysi ngjemce. Prostor
je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e na zdklad¢ pisemného ,,Protokolu o prevzeti NP* a jinak mu
nic nebrani v pristupu do prostoru a v jeho uzivani.

6. Po skonceni najmu je najemce povinen odstranit veskeré §tity, navésti a znameni, kterymi nemovitou
véc, ve které se naléza pronajaty prostor, opatfil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité veéci do piivodniho
stavu, a to vlastnim nakladem. Nesplni-li ndjemce svou povinnost, mize vu¢i nému pronajimatel
uplatnit narok na nadhradu $kody, ktera mu v disledku poruseni této povinnosti najemce vznikla.

7. Njjemce odstrani v prostorach zmeény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel
najemci sdéli, Ze odstranéni téchto zmén nezada; najemce presto nemize zadat vyrovnani, i kdyby se
hodnota prostor navysila. Pronajimatel miize zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty prostor, které bylo
zpisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

8. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze v pfipadé skonCeni najmu vypovédi ze strany
pronajimatele, najemce nema pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou
ziskal prevzetim zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

9. Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednané¢ho najemného a zaloh na sluzby dle posledniho
ucinného platebniho kalendare, neodevzda-li najemce prostor pronajimateli v den skonceni najmu
az do dne, kdy najemce pronajimateli prostor skutecné odevzda.

¢€L.VIL. Prava a povinnosti smluvnich stran

o

Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem.

Najemce se zavazuje, ze pronajaté prostory bude uzivat jako spravny hospodaf vyhradné pro ucel
najmu uvedeny v ¢l. IL. této smlouvy.

3. Najemce prohlasuje, Ze se prokazatelné¢ seznamil s technickym stavem pronajimanych prostor a Ze jsou
ve stavu zplsobilém k obvyklému uzivani.

L
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4. Najemce je opravnén nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit s pisemnym
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel
muize udéleni souhlasu odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Pozadal-li najemce o udéleni souhlasu
v pisemné form¢ a nevyjadii-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele
za dany.

5. Njjemce je povinen pievzaté prostory udrzovat v fddném stavu a zabezpecit, aby nedoslo k jejich
poskozeni nebo zniceni. Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli vSechny skutecnosti dilezité
k ochran¢ majetku pronajimatele, a to bez zbytecného odkladu. V ptipadé€, Ze v souvislosti s ¢innosti
najemce vznikne pronajimateli v pronajatém prostoru Skoda, zavazuje se najemce tuto na vlastni
naklady odstranit.

6. Drobné opravy a udrzbu je povinen najemce provadét ze svych nakladi. Pokud se vyskytne potieba
oprav, které piesahuji rAmec drobnych oprav a bézné udrzby, je ndjemce povinen neprodlené oznamit
tuto skutenost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno ptfipadnym Skoddm. Za drobné opravy se
povazuji opravy prostor a jejich vnitinich vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti pronajatych
prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni — viz ptiloha €. 3 této smlouvy.

7. Veskeré stavebni upravy v pronajatych prostorach vcetné zmén vnitiniho vybaveni, které patii
pronajimateli mize najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
a prisluseného stavebniho uradu.

8. Njjemce je povinen umoznit dle pfedchozi pisemné vyzvy pronajimatele v pfiméfenou denni dobu
pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zastupciim a osobam jej provazejicim ptistup do prostoru:

a) za ucelem instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz
1 odpocet mefenych hodnot, ptipadné za Gcelem instalace a tdrzby dalSich technickych zatizeni,
pokud jsou umisténa v pronajatém prostoru

b) za ucelem kontroly stavu prostoru a posouzeni potieby ptipadnych oprav ¢i jiného zajisténi
provozuschopnosti prostoru,

¢) zaucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele stanovenych pravnimi predpisy.

9. Njjemce je povinen strpét upravu prostoru nebo domu, popiipadé jeho piestavbu nebo jinou zménu,
jen nesnizi-li hodnotu uzivani a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji
pronajimatel na ptikaz organti vetejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast’ zdvazna ujma.

10.Najemce je povinen zajistit dodrzovani pozarni ochrany ve vSech pronajatych prostordch podle
platnych pravnich norem a bezpecnostnich piedpisi o pozarni ochrané. Disledky z neplnéni vsech
preventivnich opatfeni, danych zakonem & 133/1985 Sb., vyhlaskou MV CR & 246/2001 Sb.,
a dalsich novel, budou uplatnény vi¢i najemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadeéni kontroly
zabezpecovani pozarni ochrany.

11.Najemce je povinen zabezpeCovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol vyhrazenych
technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce v pronajatém prostoru, tj. elektroinstalace, plynoinstalace
a hasicich pfistrojii v souladu s platnymi normami. Revize hromosvoda bude zajistovat pronajimatel.
Najemce bude zaroven zajistovat porevizni opravy, a to v rozsahu drobné Udrzby. Zjisténé zavady nad
ramec drobné udrzby je najemce povinen neprodlené nahlasit pronajimateli. Najemce bude pravidelné
zasilat jedno vyhotoveni protokolu o provedenych revizi véetn€¢ zdznamu o odstranéni poreviznich
oprav pronajimateli.

12.Najemce je povinen udrzovat poradek v pronajatém prostoru a v tésné blizkosti, v zimnim obdobi
zajistit ¢isténi chodnikll k objektu ptilehlych odhrabavanim sn€hu a Cinit opatfeni k jejich schiidnosti
(posyp).

13.V souladu s obecné zavaznou vyhlaskou Statutarniho mésta Ostravy ¢. 3/2015, ve znéni pozdéjSich
predpist a predpisii navazujicich, je ndjemce na sviij nadklad povinen:

a) zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu,

b) pisemné si objednat odvoz komunalniho odpadu, jakoZz i dostateCny pocet sbérnych nadob
u povéiené organizace, ktera zabezpecuje tuto ¢innost na uzemi meésta Ostravy. Podminky odvozu
komunélniho odpadu a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich podminkach organizace.

¢) vznikly komunalni odpad a jeho separované Casti ukladat do nadob k tomuto Gcéelu uréenych.
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14.N4jemce je povinen zabezpec€it si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni naklady.
Pojisténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajiStuje najemce na své naklady. Pronajimatel
neodpovida za Skody vzniklé odcizenim a Skody zpiisobené tteti osobou.

15.Najemce je opravnén prenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfetim subjektim jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

16.Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o vSech skutec¢nostech, které jsou podstatné pro
plnéni ucelu ngjmu, nebo které by mohly mit za nasledek Skodu na prfedmétu najmu. V pifipade
zalezitosti, které nemutze uspokojivé vyfeSit pouze jedna smluvni strana, je druhd smluvni strana
povinna ji poskytnout potiebnou soucinnost.

¢l.VIl. Zavérec¢na ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, G¢innosti nabyvd dnem
15.10.2017, nejdtive vSak dnem uverejnéni v centralnim registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist.

2. Tato smlouva mize byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami, s vyjimkou jednostranného zvyseni nijemného dle ust. ¢l
IV. odst. 3. pism. b) této smlouvy, které pronajimatel najemce pouze pisemné¢ oznami najemci.

3. Neplatnost ¢i netcinnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nemd vliv na platnost ¢i ucinnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy ¢i této smlouvy jako celku.

4. Prava a povinnosti vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi platnych
pravnich predpist, zejména ob¢anského zakoniku v platném znéni.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden vytisk
obdrzi najemce a tii pronajimatel.

6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, ze bez vyhrad souhlasi s celym jejim obsahem. Smlouva byla
sepsana na zaklad¢ pravdivych tdaji a dle svobodné viile smluvnich stran a nebyla ujednéana v tisni
ani za jinak jednostranng ¢i napadné nevyhodnych podminek a na diikaz toho ji podepisuji.

7. Dolozka platnosti dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist: O uzavieni
této najemni smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih usnesenim ¢. 5333/131 ze dne
14.09.2017.

Piilohy
priloha ¢. 1 — Situacni nakres
priloha ¢. 2 — Vypoctovy list

priloha ¢. 3 — Vécné vymezeni drobnych oprav

Za pronajimatele Za najemce

Datum: Datum:

Misto: Misto:

Bc. Martin Bednar Bc. Lucie Novakova
starosta
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