bcoffeebreak�
SMLOUVA O PRONÁJMU	2 - 2026/ L.CH

Smluvní strany:
COFFEEBREAK s.r.o.
se sídlem: Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha 5
IČ: 27189805 DIČ: CZ27189805
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 103125 zastoupena: Matteo Chiera di Vasco, jednatel společnosti
Bank. spojení: UniCredit Bank Czech Republic a.s., č.ú. 1032198001/2700
kontakt: tel.: 604210089, 607064807, e-mail: info@coffee-break.cz,www.espressolavazza.cz (dále jen pronajímatel)
a
Lázeňské lesy a parky Karlovy Vary, příspěvková organizace
se sídlem: Sovova stezka 504/4
IČ: 00078811
OlČ:
telefonní kontakt: 724 165 017 emailový kontakt: jirova@llpkv.cz zastoupena:
(dále jen nájemce)
Uzavírají tímto následující smlouvu o pronájmu:


Článek 1. úvodní ustanovení
1.1. pronajímatel prohlašuje, že je řádným dovozcem a distributorem značkové kávy, technologií a dalších produktfl pro přípravu teplých a studených nápojfl, doplňkfl ke kávě a dalších potravin (například značek Lavazza, Teahouse, Fabbri, Arthemia, Wega, Fiorenzato atd.). Kompletní sortiment je specifikován v příloze č. 1 Ceník produktfl a služeb.
1.2. pronajímatel dále prohlašuje, že je vlastníkem technického vybavení specifikovaného v čl. 2, 2.1. této smlouvy;
1.3. nájemce prohlašuje, že má zájem o pronájem technického vybavení specifikovaného v čl. 2, 2.1. této smlouvy a za tímto účelem se uzavírá tato smlouva o pronájmu;
1.4. nájemce dále prohlašuje, že je oprávněn podnikat v provozovně:
Kavárna Sv. Linhart, Goethova vyhlídka, Sovova stezka 504/4, K.Vary 36001
ve které bude předmět nájmu umístěn;
Článek 2. předmět smlouvy
2.1. pronajímatel na základě této Smlouvy o pronájmu dává nájemci do nájmu technické vybavení, dále jen „technologii";

	název
	počet
	stav
	cena bez DPH

	Wega Polaris EVD 2
	1
	použitá
	54.000,-

	Fiorenzato F64e
	2
	použitá
	33.500,-

	
	
	
	



Předmět nájmu předá pronajímatel nájemci po podpisu této smlouvy dne: ...OS.OS. 2026....... .
Při předání předmětu nájmu podepíší obě smluvní strany předávací protokol, který se společně dodacím listem stává nedílnou součástí této smlouvy;
2.2. nájemce se zavazuje připravovat na předmětu nájmu výhradě kávu a další teplé nápoje dodané pronajímatelem. Použití pro přípravu kávy od dalších dodavatel(} je vyloučeno;
2.3. předmět nájmu je ve vlastnictví pronajímatele. Nájemce nesmí postoupit předmět nájmu třetím osobám, užívat ho jinde než v provozovně uvedené v čl. 1, bodu 1.4. této smlouvy, používat ho jako zástavu, záruku apod. k zajištění svých závazkQ. Nájemce je zároveň povinen upozornit všechny třetí osoby, které uplatňují svoje práva na jeho majetek, že předmět nájmu nemťtže být předmětem zástavních práv, protože není majetkem nájemce;
2.4. nájemce je povinen vrátit předmět nájmu bezodkladně pronajímateli při ukončení této smlouvy, nebo na základě písemné výzvy pronajímatele. V případě prodlení s vrácením předmětu nájmu je pronajímatel oprávněn účtovat nájemci sjednaný sankční poplatek ve výši 500.- Kč za každý započatý den prodlení;
2.5. nájemce se zavazuje na své náklady a zodpovědnost připravit zázemí pro instalaci stroje (zejména přívod el. energie a vody). V případě, kdy bude nutné provádět při vlastní instalaci technologie jakékoliv přípravy ze strany pronajímatele, budou tyto vyúčtovány dle ceníku pronajímatele, nájemce se zavazuje předmětné vícenáklady uhradit;
2.6. předáním předmětu nájmu přechází na nájemce nebezpečí škody na věci. Nájemce je povinen na vlastní náklady předmět nájmu pojistit pro případ živelné pohromy, zcizení či poškození (pojištění musí být v platnosti po celou dobu platnosti této smlouvy);
2.7. nájemce je při užívání předmětu nájmu povinen dodržovat návod k použití a běžné údržby, udržovat ho v dobrém stavu. V případě závady na předmětu nájmu je nájemce povinen o této skutečnosti pronajímatele bezodkladně vyrozumět, dbát jeho instrukcí vedoucích k řešení situace (kupující nesmí provádět opravy na předmětu nájmu bez vědomí pronajímatele);
2.8. pronajímatel je povinen proškolit zodpovědnou osobu nájemce k obsluze a údržbě předmětu nájmu, stejně tak předat technickou dokumentaci a návod k užívání v českém jazyce;
2.9. v případě závady na předmětu nájmu se pronajímatel zavazuje zajistit v co nejkratším termínu odstranění takové závady;
2.10. Pronajímatel poskytne nájemci marketingovou podporu ve výši 5% z hodnoty nákupu zboží (sortimentních položek) označených v příloze č. 1 Ceník. Takto vytvořené marketingové konto mOže nájemce využít k nákupu reklamních materiálQ k produktťtm, k nimž jsou reklamní a propagační materiály k dispozici. Při podpisu této smlouvy obdrží nájemce zálohu na marketingovou podporu ve výši ...11,500,-... Kč, tato záloha bude zúčtována řádným nákupem zboží dle přílohy č. 1 Ceníku. V případě předčasného ukončení smlouvy je nájemce povinen zálohu v poměrné (dosud nevyúčtované) výši vrátit na výzvu pronajímateli. V případě prodlení s vrácením hodnoty marketingové zálohy je pronajímatel oprávněn účtovat nájemci sjednaný sankční poplatek ve výši 1% hodnoty marketingové podpory za každý započatý den prodlení;
Článek 3.
nájemné, ceník, platební podmínky a zpl'.lsob objednání
3.1. smluvní strany se dohodly na nájemném za užívání předmětu nájmu specifikovaného v čl. 2.1. Smlouvy o pronájmu takto:

	
sortiment:
	minimální
měsíční odběr v Kčbez DPH:
	minimální nájemné:

	Káva, doplňky ke kávě, čaje, čokoláda, sirupy (např. Lavazza, Teahouse, Fabbri, Arthemia, Basilur, atd) a další označené produkty z nabídky pronajímatele dle aktuálně
platného cenťku
	
8.000,-
	
0.-Kč



Smluvní strany se dohodly, že minimální měsíční odběr v Kč pro minimální nájemné O Kč viz výše bude tvořit alespoň z 80% sortimentní skupina káva dodaná pronajímatelem. Pokud dojde ke změně ceny u klíčových položek platného ceníku, tedy u kávy a čaje, o více než 2%, pak se minimální měsíční odběr nájemce pro účely stanovení minimálního nájemného mění poměrně o uvedenou změnu ceny kávy nebo čaje. O výši nového měsíčního minimálního odběru bude nájemce písemně

vyrozuměn samostatným dopisem před započetím měsíce, v němž se poprvé nový minimální měsíční odběr uplatní.
3.2. smluvní strany se dohodly na zvýšeném nájemném za užívání předmětu nájmu dle čl. 2, odstavce
2.1. Smlouvy, a to při nesplnění minimálního měsíčního odběru dle odstavce 3.1 při odběru zboží (sortimentu) z přílohy č. 1 Ceník dodaného pronajímatelem takto:

	
sortiment·
	Cástka za každých 100 Kč
nesplněného minimálního měsíčního odběru bez DPH:

	Káva, doplňky ke kávě, čaje, čokoláda, sirupy (např. Lavazza, Teahouse, Fabbri, Arthemia, Basilur, atd) a další označené produkty z nabídky pronajímatele dle aktuálně
platného ceníku
	
45.-Kč



Vyúčtování nájemného za užívání předmětu nájmu dle článku 3, odstavce 3.2. Smlouvy bude realizováno vždy po skončení příslušného měsíce. V případě, kdy nájemce nesplní podmínky minimálního měsíčního odběru uvedenou v odstavci 3.1, je povinen uhradit zvýšené nájemné dle odstavce 3.2. Rozhodným obdobím je kalendářní měsíc a odběratel je povinen vyúčtované zvýšené nájemné uhradit do 10-ti dmi
3.3. ceny produktfl (vč. kávy zn. Lavazza) jsou uvedeny v příloze č. 1, Ceník produkttl a služeb této smlouvy, podpisem této smlouvy vyslovuje nájemce s cenami uvedenými v Ceníku produkttl a služeb souhlas. Ceník produkttl a služeb je pronajímatel oprávněn měnit, změnu je pronajímatel povinen nájemci oznámit s předstihem min. 30 dntl;
3.4. pronajímatel se zavazuje poskytnout nájemci slevu z aktuálně platného ceníku a vybraného sortimentu takto:

	Produktová skupina
	% sleva do smluvního odběru dle ď. 3.1
	%	sleva	nad smluvní odběr

	Káva
	25
	30

	Doplňky ke kávě (cukr, smetana, mandle, čokoláda)
	15
	

	Cal Teahouse
	20
	

	éaJBasilur
	20
	

	Fabbrí
	10
	

	Čokoláda Arthemia
	15
	

	Cistícímateriály
	o
	

	
	
	

	
	
	


sleva se vztahuje k vybraným položkám a je uvedena v příloze č. 1 smlouvy, ceník;
3.5. nájemce bude cenu produkttl a služeb hradit v hotovosti při převzetí či poskytnutí (nebude-li dohodnuto jinak), vedle vlastní ceny zaplatí nájemce rovněž aktuálně platnou zákonnou sazbu DPH. Pro případ prodlení úhrady platby se nájemce zavazuje uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,05% z dlužné částky denně za každý den prodlení;
3.6. produkty a služby specifikované v příloze č. 1 této smlouvy bude nájemce objednávat v pracovních dnech u pronajímatele telefonicky, popř. e-mailem, viz kontakty v záhlaví této smlouvy. Vlastní dodávka bude doručena do 3 pracovních dntl od obdržení objednávky;
Článek 4.
doba platnosti smlouvy
4.1. tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to na období:

	období (roktl / let):
	od:
	do:

	3
	5.5.2026
	5.5.2029


4.2. pokud ani jedna ze smluvních stran písemně neoznámí nejméně 6 měsíctl před ukončením platnosti této smlouvy druhé smluvní straně, že trvá na ukončení platnosti této smlouvy, prodlužuje se

'



automaticky doba platnosti této smlouvy vždy o stejné období, pro které byla uzavřena, a to i opakovaně.
4.3. smlouvu je možné ukončit dohodou smluvních stran nebo dle ustanovení zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění.
4.4. pronajímatel mOže od smlouvy odstoupit ihned v případě jejího vážného porušení. Za vážné porušení smlouvy bude považováno zejména:
a) prodlení s platbou řádně vystavené faktury dle čl. 3, 3.1. a 3.2. této smlouvy o více než 14 dnO (např. platba za užívání předmětu nájmu);
b) porušení závazku stanoveného v čl. 2, 2.2. a 2.3. této smlouvy;
Článek 5
servis předmětu nájmu
5.1. nájemce je povinen dodržovat Všeobecná pravidla na údržbu předmětu nájmu, viz bod 1 Přílohy č. 3 této smlouvy, SERVIS;
5.2. pronajímatel poskytne nájemci bezplatný prOběžný servis předmětu nájmu v rozsahu specifikovaném v bodu 3 Přílohy č. 3 této smlouvy, SERVIS v prOběhu trvání této smlouvy. Toto se netýká oprav škod, které byly zpOsobeny manipulací nájemce v rozporu s návodem k použití předmětu nájmu, stejně tak se netýká případO, kdy nájemce nebude dodržovat povinnosti plynoucí z čl. 5, 5.1. této smlouvy;
5.3. nájemce je povinen uhradit jedenkrát ročně servisní poplatek ve výši 2.500.- Kč související s celkovou revizí stroje a regenerací změkčovače vody;
5.4. v případě, že nájemce v kalendářním roce překročí dvanáctinásobek minimálního měsíčního odběru zboží dodávaného pronajímatelem o více než 25%, pak není nájemce povinen uhradit roční servisní poplatek dle odstavce 5.3. Smlouvy a pronajímatel není oprávněn jej účtovat.
5.5. mimořádný servis zpOsobený manipulací nájemce v rozporu s návodem k použití předmětu nájmu bude účtován dle platného ceníku pronajímatele uvedeného v bodu 5 Přílohy č. 3 této smlouvy SERVIS;
Článek 6 sankce
6.1. v případě, že nájemce poruší závazky plynoucí z čl. 2, 2.2., 2.3., se nájemce zavazuje uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 10 000.- Kč za každé takovéto jednotlivé porušení smlouvy. Smluvní pokuta je splatná na výzvu pronajímatele. Tímto není vyloučeno právo na náhradu případné škody;
6.2. v případě prodlení s platbou řádně vystavené faktury dle čl. 3, 3.1., 3.2. a čl. 4, 4.4. se nájemce zavazuje uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,05% za každý započatý den prodlení;
Článek 7. závěrečné ustanovení
7.1. vztahy mezi smluvními stranami touto smlouvou výslovně neupravené se řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012, Sb., Občanský zákoník, v platném znění;
7.2. tuto smlouvu lze měnit pouze písemnou formou prostřednictvím dodatkO podepsaných oběma smluvními stranami, s výjimkou úpravy ceny dodávaných produktO zasíláním aktuálního ceníku dle čl. 3, bodu 3.3. této smlouvy;
7.3. případnou neplatností části smlouvy není dotčena platnost ostatní částí smlouvy;
7.4. nedílnou součástí smlouvy je příloha č.1, Ceník produktO a služeb, příloha č. 2, Předávací protokol, příloha č. 3, Servis
7.5. smlouva je vyhotovena ve dvou exemplářích, z nichž každá smluvní strana obdrží po jednom;
7.6. účastníci si smlouvu přečetli, s jejím obsahem souhlasí, což stvrzují vlastnoručními podpisy.



Ve Karlových Varech dne ......5.5.2026.... .
