SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI A O NAJMU POZEMKU
C. 2606

uzaviend dle § 2201 a nésl. ve spojeni s § 2302 a nasl. a dle § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012
Sb., obCanského zakoniku, niZze uvedeného dne, mésice a roku mezi nize uvedenymi smluvnimi
stranami:

Mésto Moravské Budéjovice

namesti Miru 31

676 02 Moravské Bud€jovice

identifikacni ¢islo osoby: 00289931

DIC: CZ00289931,

které je zastoupeno na zakladé plné moci ze dne 1. inora 2000 udélené v souladu s ust. § 31 a
nasledujicich zakona €. 40/1964 Sb., oblanského zakoniku, a to formou Mandatni smlouvy,
obchodni spolecnosti

MAME Moravské Budé€jovice, s.r.o.

Tovacovského sady 98

676 02 Moravské Bud€jovice

identifikaéni ¢islo osoby: 25570161

zapis v obchodnim rejstiiku vedené¢ho Krajskym soudem v Brn€ oddil C, vlozka 34189
pravnickou osobu v zaleZitosti uzavfeni této smlouvy zastupuje jednatel Jifi Kucera

(dale jen ,,pronajimatel)

Zdengk Brezina

sidlo véetné PSC: Rooseveltova 2292/52, 669 02 Znojmo

adresa pro dorucovani v listinné formé véetné PSC: Rooseveltova 2292/52, 669 02 Znojmo
identifikaéni ¢islo osoby: 03423280 '

identifikaéni ¢islo osoby: CZ9309161510

zapis do Zivnostenského vedeného Méstskym ufadem Znojmo

(dale jen ,,ndjemce)

Preambule

Vyse uvedené smluvni strany, které jsou pln€ svépravné a zpusobilé k pravnimu jednani, konaji
toto pravni jednani a projevuji vuli zfidit mezi sebou zavazek, tj. uzaviraji tuto Smlouvu o
najmu prostor slouzicich k podnikédni a o ndjmu pozemku, s nize uvedenym obsahem, a rovnéz
tak projevuji vuli byt vazany a ridit se obsahem této smlouvy.

Uzavreni této smlouvy mezi vySe uvedenymi smluvnimi stranami je projevem vile smluvnich
stran smefujicim ke vzniku smlouvy, ktera je ¢lenéna do dvou ¢asti — ¢ast A a Cast B.

Cast A této smlouvy uzaviend v rozsahu &lanka I az VII je smluvnim vztahem mezi
pronajimatelem a ndjemcem tykajicim se ndjmu prostor slouzicich k podnikani a najmu



pozemku. Tato ¢4st smlouvy se fidi § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012
Sb., ob¢anského zakoniku.

Cast B této smlouvy uzaviena v rozsahu &lankt VIII. az X obsahuje Ostatni a zavéretna
ustanoveni k ujednanim smluvnich stran obsazenym v této smlouveé.

Cist A

Smlouvy o najmu prostor slouZicich k podnikdani a o ndjmu pozemku

L.
ProhlaSeni pronajimatele
Pronajimatel prohladuje, Ze je az dosud vlastnikem nemovité véci, a to pozemku parcelni ¢islo
st. 375 - zastavéna plocha a nadvoti, zapsany na list¢ vlastnictvi 10001 pro obec a katastralni
uzemi Moravské Budéjovice. Soucasti tohoto pozemku je stavba ob¢anského vybaveni
¢. p. 123, ve které se nachazi pfedmét najmu.

II.
Predmét najmu a ucel najmu

1. Predmetem najmu jsou prostory uréené k podnikéni o celkové vymére 72 m? situované ve
dvorni traktu domu specifikovaného v €l. I této smlouvy, ktery je soucasti pozemku
specifikovaného v ¢l. I této smlouvy (déle jen ,,Prostory®).

2. Prostory, které jsou pfedmétem ndjmu dle této smlouvy, jsou specifikovany takto vCetné
jejich vybaveni: najaty prostor se nachazi ve dvorni traktu po levé strang.

3. K Prostordm vznika najemci pravo vyhradniho ngjmu s tim, Ze jeho prdvo ngjmu neni omezeno
uzivanim jinym néjemcem.

4. Utelem najmu je provozovani této &innosti najemce: sklad rybétskych potieb. Rozsffit &innost a
zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu v Prostorach, je ndjemce dle dohody smluvnich stran
opravneén pouze po piedchozim souhlasu pronajimatele vysloveném formou dodatku k této smlouve.

5. Predmétem ndjmu dle této smlouvy je déle specifikovana ¢ast pozemku o vymeéie 13,20
m?, ktery je zapsén jako parcela katastru nemovitosti — zastavéna plocha a nadvori na listé
vlastnictvi 10001 pro obec a katastralni izemi Moravské Budéjovice pod parcelnim &islem
375. Pozemek je vyhradnim vlastnictvim pronajimatele. Pronajatd ¢ast pozemku je
specifikovana takto: jedna se o tieti parkovaci misto, které se nachdzi po pravé strané
pii viezdu do dvora. Uéelem najmu dle tohoto odstavce je parkovani motorovych vozidel
najemce.
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Predmét smlouvy
Pronajimatel, ktery je opravnény tuto smlouvu uzaviit a jednajici svym jménem a na sviij ucet
v rdmei vykonu obvyklé spravy majetku, prenechdva touto smlouvou za tuplatu najemci
predmét ndjmu, tj. Prostory, jak jsou specifikovany v ¢l. II této smlouvy, aby jej ndjemce ve
sjednané dob¢ uzival k ve smlouvé ur€enému ucelu.



IV.
Doba najmu
Smluvni strany timto sjednavaji ndjem na dobu neurdéitou, a to od 1.5.2026.

V.

Najemné
Smluvni strany ujednaly, Ze najemné za predmét najmu uvedeny v ¢l. II bod 1. této
smlouvy €ini ¢astku 4 194,- K¢ bez dan€ z pridané hodnoty za kazdy kalendaini meésic
(pfipadné pomérnou ¢ast).
Najemné ujednané v predchozim odstavci bude déle navyseno o dan z pfidané hodnoty ve
vysi platné sazby. Najemné vcetné dané z pridané hodnoty bude specifikovano ve
splatkovém kalendati, ktery bude obsahovat nalezitosti danového dokladu. Splatkovy
kalendar vystavi pronajimatel pro ndjemce na cely kalendaini rok vzdy do 15. ledna dan¢ho
roku, ptfipadné€ do 15 dnli ode dne vzniku ndjemniho vztahu na zbytek kalendafniho roku.
Najemné dle tohoto odstavce je s iéinnosti od 1.1.2027 a v dal$ich letech vzdy od prvniho
dne daného kalendainiho roku pronajimatel opravnén formou sdéleni ndjemci ve
splatkovém kalendafi valorizovat o posledni znamou miru inflace vyjadienou pfirtstkem
indexu spotfebitelskych cen ke stejnému mésici pfedchoziho roku tak, jak bude tento
ukazatel zvefejiiovan Ceskym statistickym ufadem.
Najemné za dany kalendaini mésic je splatné bezhotovostnim pfevodem na bankovni ticet
pronajimatele ¢islo 19-7676120207/0100 vedeny Komeréni bankou, a.s., a to pod
variabilnim symbolem 2606, vzdy do posledniho dne daného kalenddiniho mésice.
Vyse ndjemného za ¢ast pozemku uvedenou v patém bode ¢l. II. této smlouvy €ini 240,-
bez dan€ z pridané hodnoty za kazdy kalendarni rok (ptipadné pomérnou €4st). Tato cena
bude déle navySena o dan z pridané hodnoty ve vysi platné sazby. Najemné dle tohoto
odstavce za dany kalenddini rok je splatné bezhotovostnim pfevodem na b&Zny ucet
pronajimatele na zaklad¢ faktury — danového dokladu — vystavené pronajimatelem pro
najemce vzdy k poslednimu kalendainimu dni mésice ledna daného kalendarniho roku.
Tento den je zaroven povaZovan za den uskuteénéni zdaniteln€ho plnéni ve vztahu k plnéni
predstavujicimu ndjemné za dany kalendarni rok.

VI.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pfenechat predmét ndjmu ndjemci tak, aby jej mohl uzivat k
yjednanému ucelu, udrzovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu
uzivani, pro které byl pronajat, a zajistit ndjemci neruSené uzivani pfedmétu najmu po dobu
najmu. '
Pronajimatel odevzda najemci pfedmét nadjmu v ujednané dobg, a to dne 1.5.2026, se vSim,
co je tfeba k fadnému uzivani pfedmétu najmu, o ¢emz bude sepsan pisemny predavaci
protokol podepsany smluvnimi stranami.
N4jemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu fadn€ v souladu s najemni smlouvou a platit
najemné a jiné platby sjednané touto smlouvou. .
Najemce nesmi k pfedmétu najmu zfidit tfeti osob€ uzivaci pravo k predmétu ndjmu,
najemce nesmi dat tFeti osob€ do podndjmu pfedmét ngjmu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Pronajimatel se zavazuje na svij ndklad zajistit pojist€ni nemovité véci ¢i jeji soucasti, ve
které se nachazi pfedmét ngjmu.

Néajemce provadi po dobu ndjmu b&Znou adrzbu pfedmétu ndjmu. Ostatni udrzbu predmétu
najmu a jeho nezbytné opravy provadi pronajimatel.

N4ajemce oznami fadné€ a v€as pronajimateli vadu pfedmétu ndjmu, kterou ma pronajimatel
odstranit. Neni-li vada odstrané€na bez zbyte¢ného odkladu a ndjemce mize pfedmét ndjmu
uzivat jen s obtiZemi, m4 najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného nebo muze
provést opravu také sam a pozadovat ndhradu u¢elné vynalozenych nékladi. Ztézuje-li vada
zasadnim zplsobem uZivéani, nebo znemoziuje-1i uzZivani zcela, ma ndjemce pravo na
prominuti ndjemného nebo mize najem vypovédeét bez vypovédni doby.

Pokud je béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu predmétu ndjmu, kterou nelze
odlozit na dobu po skon¢eni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy
zpusobi obtize nebo omezi uzivani predmétu ndjmu. V piipad€ trvani opravy vzhledem k
dob¢ najmu dobu nepfimétené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava uzivani pfedmétu najmu nad
miru obvyklou, md nijemce prdvo na slevu z najemného podle doby opravy a jejiho
rozsahu. Jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé€ jejiho provadéni neni mozné predmét
najmu vibec uzivat, ma ndjemce pravo, aby mu pronajimatel do€asné€ poskytl k uzivani jiné
prostory, nebo muze najem vypoveédet bez vypoveédni doby.

Najemce ozndmi pronajimateli, Ze pfedmét ndjmu mé vadu, kterou ma odstranit
pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani pfedmétu najmu zjistit
mohl.

Néajemce umozni pronajimateli v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu ndjmu, jakoz i
pristup do né&j za uc¢elem provedeni potfebné opravy nebo udrzby pfedmétu ndjmu, a to na
zakladé pisemného ozndmeni pronajimatele dorueného nejméné 15 dni predem.
Néjemce ma pravo provést zménu pfedmétu najmu, zejm. upravu, pfestavbu nebo jinou
zménu, jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele vyslovenym formou dodatku k této
smlouvé. Zménu provad{ najemce na sviij naklad; dojde-li zménou ke zhodnoceni,
pronajimatel se s ndjemcem pii skonceni najmu vyrovna podle miry zhodnoceni. Provede-
li ngjemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede najemce predmét
najmu do puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozadd, nejpozd¢ji vSak pri skonceni
najmu, ledaze pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmeén nezada. Neuvede-li njemce
na Zadost pronajimatele pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, mize pronajimatel najem
vypoveédet bez vypovédni doby.

N3ajemce muze nemovitou véc, kde se naléza pfedmét najmu, opatfit v piiméfeném rozsahu
Stity, naveéstimi a podobnymi znamenimi; dle dohody smluvnich stran je vSak vyzadovan
ke zptisobu a rozsahu vy3e uvedeného opatteni piedchozi pisemny souhlas pronajimatele.
Pfi skonCeni ndjmu ngjemce odstrani znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede
dotéenou ¢ast nemovité véci do plivodniho stavu.

Néjemce odpovidéa za dodrzovani predpisii a jevil tykajicich se poZarni prevence, ochrany
zivotniho prostfedi, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, dodrZzovéani hygienickych
opatfeni a obecné zavaznych predpist tykajicich se ochrany zdravi a majetku osob, které
jsou nebo budou disledkem uZivéni najatych prostor ndjemcem. Tuto odpovédnost ptebird
najemce t€7 za své pfipadné€ zaméstnance.

Najemce je povinen dodrzovat v okoli pfedmétu ngjmu pofadek a vyvarovat se jeho
naruSovani.

Najemce se zavazuje zajistit pronajatou ¢ast nemovitosti pfed vniknutim nepovolanych
osob. Pojisténi movitych véci a provozu v pronajatych Prostorach je v .odpovédnosti
najemce.

Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli zménu.skute¢nosti
tykajicich se osoby ndjemce. V zahlavi této smlouvy uvedend adresa najemce je dohodou
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smluvnich stran rozhodujici pro dorucovani ve vSech zélezitostech tykajicich se této
smlouvy.

Pf1 skoncCeni ndjmu odevzda ndjemce pronajimateli predmét ndjmu v takovém stavu, v
jakém byl v dobé, kdy jej ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni pfi fadném
uzivani; odevzdanim se rozumi pfedani vyklizeného predmétu ndjmu. O tomto pfedani bude
smluvnimi stranami sepsan pisemny predavaci protokol.

VII.
Skonceni najmu
Ngjemni vztah dle této smlouvy muize byt ukoncen:
1.1. pisemnou dohodou mezi pronajimatelem, spravcem a najemcem;
1.2. pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele a spravce, pficemz pronajimatel a spravce
jsou opravnéni podavat pouze spole¢nou vypoveéd’ této smlouvy;
1.3. pisemnou vypovédi ze strany ndjemce.
Vypovéd’ najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé stran€. Vypovédni doba je
dle § 2310 obcanského zakoniku tiimesi¢ni a bézi od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla druhé strané.
Smluvni strany svym vyslovnym ujednanim vylucuji ustanoveni § 2312 obcanského
zakoniku, kdy v pfipadé¢ ndjmu na dobu neuréitou md strana pravo jej vypoveédét v
Sestimésicni vypoveédni dob€, nebo trva-li ndjem po dobu delsi nez pét let a vzhledem k
okolnostem strana nemohla pfedpokladat, ze druhd strana najem vypovi, je vypovédni doba
vzdy Sestimési¢ni. Smluvni strany se dohodly, Ze i v ptipadech uvedenych v predchozi véte,
je vypovédni doba tfimésicni.
Skon¢i-li najem, je spravee opravnén ukongéit poskytovani Sluzeb dle ¢asti B této smlouvy.
Najemce odevzda Prostory pronajimateli nejpozdéji v den, kdy najem konéi. Za nedodrzeni
této lhity ndjemcem se mezi smluvnimi stranami sjednévéa smluvni pokuta ve vysi 200,- K¢
za kazdy den prodleni s predanim Prostor pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna
patnactého dne po jejim narokovani ze strany pronajimatele.
Néajemce odevzda Prostory ve stavu, v jakém je pievzal, nehled€ na bézné opotrebeni pri
béZném uzivéani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. Ndjemce dle dohody
smluvnich stran nesmi odstranit v Prostorach zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele. Najemce odstrani v Prostorach zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada. V tomto
ptipad€é ndjemce presto nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota Prostor
zvysila, pronajimatel muze zadat ndhradu ve vys$i sniZzeni hodnoty Prostor, které bylo
zplisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel i najemce jsou timto srozumeéni s tim, Ze zafizeni a pfedméty upevnéné ve
zdech, podlaze a stropu Prostor, které nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty
nebo bez poskozeni Prostor nebo stavby, ve které se prostory nachazeji, prechazeji
upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi vlastnika nemovité véci. Najemce ma pravo zddat,
aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co nijemce
proved! bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni nagjmu.
V pripadé¢, Ze ndjemce uziva piedmét najmu takovym zptsobem, Ze se opotfebovava nad
miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniceni, vyzve ho- pronajimatel, aby
predmét najmu uzival fadné, d4 mu primérenou lhitu k ndpravé a upozorni jej na mozné
nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt ndjemci
dorucena. Pokud najemce neuposlechne vyzvy pronajimatele, ma pronajimatel pravo ndjem
vypovédét bez vipovédni doby. Hrozi-li viak naléhavé vazné nebezpedi z prodleni, ma
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pronajimatel pravo najem vypovédet bez vypoveédni doby, aniZ ndjemce vyzval k ndprave.
Pronajimatel ma prévo takto postupovat rovnéZz v piipadé€, nezaplati-li ndjemce najemné ani
do splatnosti pfisttho ndjemného.

Porusuje-li strana zvlast’ zdvaznym zpusobem své povinnosti, a tim pdsobi zna¢nou Ujmu
druhé strané, mé dotCend strana pravo vypovédét nijem bez vypovédni doby. Smluvni
strany dohodly, ze poruSuje-li zvlast zdvaznym zplsobem své povinnosti ndjemce, jsou
pronajimatel i spravce opravnéni smlouvu vypoveédét spole€n€. Najemce poruSuje svou
povinnost zvlast’ zavaznym zpisobem zejména, je-1i ve vice nez tficetidennim prodleni s
uhradami pronajimateli nebo sprévci vyplyvajicimi z této smlouvy.

Pokud nebude pfedmét ndjmu schopen plnit tcel ndjmu, je mezi smluvnimi stranami
sjednano, Ze v takovém okamziku je ndjemce opravnén smlouvu vypoveédét bez vypoveédni
doby.

Cdst B
Smlouvy o ndjmu prostor slouZicich k podnikdni a o ndajmu pozemku

VIIIL
Ostatni ustanoveni

Najemce z titulu thrad pronajimateli a spravci vyplyvajicich z této smlouvy neni v prodleni,
pokud nejpozd€ji v den splatnosti bude dand penézni ¢4stka pripsdna na bankovni ucet
pronajimatele nebo spravce. Po ndjemci, ktery je v prodleni se splacenim penézitého dluhu,
muzZe pronajimatel nebo spradvce pozadovat zaplaceni troku z prodleni ve vysi, kterou
stanovi vlada natizenim.

Najemce pii uzavieni smlouvy prohlasuje, Ze je mu zndm skute¢ny fyzicky stav piedmétu
najmu, a v tomto stavu predmét naymu ptebird do ndjmu. Soucasti preddvaciho procesu je
predavaci protokol podepsany v§emi smluvnimi stranami, ktery je pfilohou této smlouvy a
obsahuje popis stavu pfedmétu najmu, popis piedanych klict, zapis o stavu mefict ke dni
ptevzeti najmu.

IX.

: Zavérefna ustanoveni
Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
jedno vyhotoveni.
Vztahy mezi smluvnimi stranami smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi pravniho fadu
Ceské republiky, zejména ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
Tuto smlouvu, tj. obsah pravniho jednani smluvnich stran, 1ze dle ujednani smluvnich stran
meénit ¢i dopliiovat pouze pisemnymi dodatky uzavienymi za souhlasu smluvnich stran.
Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich pravni jedndni obsahem a ucelem odpovidd dobrym
mravim i zdkonu, nenaruduje vefejny poradek, Ze svym pravnim jednanim vyjadiuji svoji
svobodnou, skutecnou a véznou vili a Ze jejich pravni jednani bylo projeveno urcité a
srozumitelné, kdy neni pochybnost o jeho obsahu.
Smluvni strany prohlauji, Ze pfi uzavirani této smlouvy nedo$lo ke zneuZiti tisng,
nezku$enosti, rozumoveé slabosti, rozruseni nebo lehkomyslnosti druhé strany a nebylo mezi
stranami ujedndno plnéni, jehoZz majetkova hodnota je k vzdjemnému plnéni v hrubém
nepomeru. ‘



X.
Dolozka podle ustanoveni § 41 odst. (1) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
Zamér Mésta Moravské Budgjovice uzaviit smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikéni a
0 ndjmu pozemku mésto zvefejnilo po dobu od 18. biezna 2026 do 1. dubna 2026 vyvéSenim
na ufedni desce méstského uradu.
Uzavieni této smlouvy schvélila Rada mésta Moravské Budéjovice na své schiizi dne 14.4.2026
usnesenim ¢islo RM-93/2026/4.

V Moravskych  Budégjovicich Ve Znojmé \Y% Moravsky'ch mBu?j‘éjpvicich
dne ....... P15 062026 ... dne ......... 2 5 06..20%...... dne ............ AR SN
Pronajimatel: Néjemce: Spravce:
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Budgjovice, S.I.
Jifi Kucera, jedn



