
SMLOUVA 0 NAJMU PROSTOR SLouzicicH K PODNlIViNiA 0 NAJMU POZEMKU 

c.2606 

uzavrena die § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 a nasl. a die § 1746 odst. 2 zakona c. 89/2012 
Sb., obcanskeho zakoniku, nize uvedeneho dne, mesice a roku mezi nize uvedenymi smluvnimi 
stranami: 

Mesto Moravske Budejovice 
namesti M iru 3 1 
67602 Moravske Budejovice 
identifikacni cislo osoby: 00289931 
DIC: CZ00289931, 
ktere je zastoupeno na zaklade pine moci ze dne 1. unora 2000 udelene v souladu s ust. § 31 a 
misledujfcich zakona c. 4011964 Sb., obcanskeho zakonfku, a to formou Mandatni smlouvy, 
obchodni spolecnosti 
MAME Moravske Budejovice, S.r.o. 
Tovacovskeho sady 98 
67602 Moravske Budejovice 
identifikacnf cislo osoby: 25570161 
zapis v obchodnim rejstfiku vedeneho Krajskym soudem v Brne oddil C, vloZka 34189 
pravnickou osobu v zalezitosti uzavrenf teto smlouvy zastupuje jednatel Jifi Kucera 
(dale jen "pronajimatel") 

a 

Zdenek Brezina 
sidle vcetne PSC: Rooseveltova 2292/52, 669 02 Znojmo 
adresa pro dorucovani v listinne forme vcetne PSC: Rooseveltova 2292/52, 669 02 Znojmo 
identifikacni cislo osoby: 03423280 
identifikacni cislo osoby: CZ9309161510 
zapis do zivnostenskeho vedeneho Mestskym Madem Znojmo 
(dale jen "najemce") 

Preambule 
Vyse uvedene smluvnf strany, ktere jsou pine svepravne a zpusobile k pravnimujedmini, konaji 
toto pravni jednani a projevuji vUli nidit mezi sebou zavazek, tj. uzaviraji tuto Smlouvu 0 

najmu prostor slouZicich k podnikani a 0 najmu pozemku, s nize uvedenym obsahem, a rovnez 
tak projevuji vuli byt vazany a fidit se obsahem teto smlouvy. 
Uzavreni teto smlouvy mezi ryse uvedenymi smluvnimi stranami je projevem yule smluvnich 
stran smerujfcim ke vzniku smlouvy, ktera je clenena do dvou casti - cast A a c*st B. 
Cast A tetosmlouvy uzavrena v rozsahu clanku I az VII je smluvnim vztahem mezi 
pronajimatelem a najemcern tYkajicim se najmu prostor slouzicich k podnik~ni a najrnu 



pozemku. Tato cast smlouvy se fidi § 220 I a nasI. ve spojeni s § 2302 a nasI. zakona c. 89/2012 

Sb., obcanskeho zakoniku. 

Cast B teto smlouvy uzavrena v rozsahu clanku VIII. az X obsahuje Ostatni a zaverecna 

ustanoveni k ujednanim smluvnich stran obsazenym v teto smlouve. 


CastA 

Smlouvy 0 najmu prostor slouZicich k podnikani a 0 najmu pozemku 


I. 
ProhhiSeni pronajimatele 

Pronajimatel prohlasuje, ze je az dosud vlastnikem nemovite veci, a to pozemku parcelni cislo 
st. 375 - zastavena plocha a nadvofi, zapsany na liste vlastnictvi 10001 pro obec a katastralni 
uzemi Moravske Budejovice. Soucasti tohoto pozernku je stavba obcanskeho vybaveni 
c. p. 	123, ve ktere se nachazi predmet najmu. 

II. 

Pfedmet mijrnu a tlee] mijmu 


I. 	 Predmetem najmu jsou prostory urcene k podnikani 0 celkove vYmere 72 m2 situovane ve 
dvomi traktu domu specifikovaneho v Cl. I teto smlouvy, ktery je soucasti pozemku 
specifikovaneho v cI. I teto smlouvy (dale jen "Prostory"). 

2. 	 Prostory, ktere jsou predmetem najmu die teto smlouvy, jsou specifikovany takto vcetne 
jejich vybaveni: najatY prostor se nachazi ve dvomi traktu po leve strane. 

3. 	 K Prostoram vmika najemci pravo vYhradniho najmu s tim, Ze jeho provo najmu neni omezeno 
uZivanimjinY'm najemcem. 

4. 	 Vcelem najmu je provozovani teto cinnosti najemce: sklad rybarskYch potfeb. ROzSfrit cinnost a 
zmenit zpilsob Ci podminky jejiho vYkonu v Prostorach, je najemce die dohody smluvnich stran 
opravnen pouze po predchozim souhlasu pronajimatele vyslovenem formou dodatku k teto smlouve. 

5. 	 Predmetem najmu die teto smlouvy je dale specifikovana cast pozemku 0 vYmere 13,20 
m2,ktery je zapsan jako parcela katastru nemovitosti - zastavena plocha a nadvori na liste 
vlastnictvi 10001 pro obec a katastralni uzemi Moravske Budejovice pod parcelnim Cislem 
375. Pozemek je vYhradnim vlastnictvim pronajimatele. Pronajata cast pozemku je 
specifikovana takto: jedna se 0 treti parkovaci misto, ktere se nachazi po prave strane 
pri vjezdu do dvora. Vcelem najmu die tohoto odstavce je parkovani motorovYch vozidel 
najemce. 

m. 
Pfedmet smlouvy 

Pronajimatel, ktery je opravneny tuto smlouvu uzavrit ajednajici svymjmenem ana svuj ucet 
v ramci vykonu obvykle spravy majetku, prenechava touto smlouvou za uplatu najemci 
predmet najmu, tj. Pro tory, jak jsou specifikovany v ci. II teto smlouvy, aby jej najemce ve 
sjednane dobe uzival k ve mlouve urcenemu ucelu . .. 
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IV. 
Doba najmu 

Smluvni strany tlmto sjedmivaji mijem na dobu neurcitou, a to od 1.5.2026. 

V. 

Najemne 
1. 	 Smluvni strany ujednaly , ze mijernne za predmet najmu uvedeny v cl. II bod 1. teto 

smlouvy cini castku 4 194,- Kc bez dane z pfidane hodnoty za kaZdy kalendarni mesic 
(pfipadne pomernou cast) . 

2. 	 Najernne ujednane v predchozim odstavci bude dale nav-yseno 0 dail z pfidane hodnoty ve 
v-ysi platne sazby. Najemne vcetne dane z pridane hodnoty bude specifikovano ve 
splatkovem kalendari, ktery bude obsahovat naleZitosti danoveho dokladu. Spl<itkov-y 
kalendar vystavi pronajimatel pro najemce na cely kalendarni rok vzdy do 15. ledna daneho 
roku, pfipadne do 15 dnu ode dne vzniku najemniho vztahu na zbytek kalendarniho roku. 
Najemne dIe tohoto odstavce je s licinnosti od 1.1.2027 a v dalSich letech vzdy od prvniho 
dne daneho kalendarniho roku pronajimatel opravnen forrnou sdeleni najemci ve 
spl<itkovem kalendari valorizovat 0 posledni znamou miru inflace vyjadrenou prirustkem 
indexu spotfebitelskYch cen ke stejnemu mesici predchoziho roku tak, jak bude ten to 
ukazatel zverejnovan Ceskym statistickym uradem. 

3. 	 Najemne za dany kalendarni mesic je splatne bezhotovostnim prevodem na bankovni licet 
pronajimatele cislo 19-7676120207/0100 vedeny Komercni bankou, a.s., a to pod 
variabilnim symbolem 2606, vzdy do posledniho dne daneho kalendamiho mesice. 
Vyse najernneho za cast pozemku uvedenou v patem bode Cl. II. teto smlouvy Cini 240,­
bez dane z pfidane hodnoty za kazdy kalendarni rok (pripadne pomernou cast). Tato cena 
bude dale nav-ysena 0 dan z pfidane hodnoty ve v-ysi platne sazby. Najemne die tohoto 
odstavce za dany kalendarni rok je splatne bezhotovostnim prevodem na Mzny licet 
pronajimatele na zaklade faktury - danoveho dokladu - vystavene pronajimatelem pro 
najemce vzdy k poslednimu kalendarnimu dni mesice ledna daneho kalendarniho roku. 
Tento denje zaroven povaZovan za den uskutecneni zdanitelneho plneni ve vztahu k plneni 
predstavujicimu najernne za dany kalendarni rok. 

VI. 

Prava a povinnosti smluvnich stran 


1. 	 Pronajimatel je povinen prenechat predmet najmu mijemci tak, aby jej mohl uzivat k 
ujednanemu llcelu, udrZovat predmet najmu v takovem stavu, aby mohl slouzit tomu 
uzivani, pro ktere byl pronajat, a zajistit najemci nerusene uzivani predmetu najmu po dobu 
najmu. 

2. 	 Pronajimatel odevzda najemci predmet najmu v ujednane dobe, a to dne 1.5.2026, se vsim, 
co je tfeba k Uldnemu uzivani predmetu najmu, 0 cemi bude sepsan pisernny predavaci 
protokol podepsany smluvnimi stranami. 

3. 	 Najemce je povinen uzivat predmet najmu radne v souladu s najernni smlouvou a platit 
najemne a jine platby sjednane touto smlouvou. 

4. 	 Najemce nesmi k predmetu najmu zridit treti osobe uzivaci pravo k predmetu n<ijmu, 
najemce nesmi ~ tieti osobe do podnajmu predmet najmu. 



5. 	 Pronajimatel se zavazuje na svuj naklad zajistit pojisteni nemovite veci ei jeji soueasti, ve 
ktere se nachazi predmet najmu. 

6. 	 Najemee provadi po dobu najmu beznou uddbu predmetu najmu. Ostatni udrzbu predmetu 
mljmu a jeho nezbytne opravy provadi pronajimatel. 

7. 	 Najemee oznami radne a yeaS pronajimateli vadu predmetu najmu, kterou rna pronajimatel 
odstranit. Neni-Ii vada odstranena bez zbyteeneho odkladu a najemce muze predmet najmu 
uzivat jen s obtizemi, rna najemce pravo na primerenou slevu z najemneho nebo muze 
provest opravu take sam a pozadovat nahradu ueelne vynalozenyeh nakladu. Ztezuje-li vada 
zasadnim zpusobem uzivani, nebo znemoznuje-li uzivani zcela, rna najemee pravo na 
prominuti najemneho nebo muze najem vypovedet bez vYpovedni doby. 

8. 	 Pokud je behem najmu potfeba provest nezbytnou opravu predmetu najmu, kterou nelze 
odlozit na dobu po skoneeni najmu, musi ji najemce strpet, i kdyz mu provedenf opravy 
zpusobi obtize nebo omezi uzivani predmetu najmu. V pfipade trvani opravy vzhledem k 
dobe najmu dobu neprimerene dlouhou nebo ztezuje-li oprava uzivani predmetu najmu nad 
miru obvyklou, rna najemce pravo na slevu z najemneho podle doby opravy a jejiho 
rozsahu. Jedna-li se 0 takovou opravu, ze v dobe jejiho provadeni neni mozne predmet 
najmu wbec uzivat, rna najemce pravo, aby mu pronajimatel doeasne poskytl k uzivanijine 
prostory, nebo muze najem vypovedet bez vYpovedni doby. 

9. 	 Najemee oznami pronajimateIi, ze predmet najmu rna vadu, kterou rna odstranit 
pronajimatel, hned pote, kdy ji zjisti nebo kdy ji pri peelivem uzivani predmetu najmu zjistit 
mohl. 

10. Najemce umofui pronajimateIi v nezbytnem rozsahu prohlidku predmetu najmu, jakoz i 
pfistup do nej za ueelem provedeni potfebne opravy nebo udrzby predmetu najmu, a to na 
zaklade pisemneho oznamenf pronajimatele dorueeneho nejmene 15 dnu predem. 

11. Najemee rna pravo pro vest zmenu predmetu najmu, zejm. upravu, prestavbu nebo jinou 
zmenu, jen s predehozim souhlasem pronajimatele vyslovenym formou dodatku k teto 
smlouve. Zmenu provadf najemce na svUj naklad; dojde-li zmenou ke zhodnoeeni, 
pronajimatel se s najemcem pfi skoneeni najmu vyrovna pod Ie miry zhodnoeeni. Provede­
Ii najemce zmenu predmetu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede najemee predmet 
najmu do puvodnfho stavu, jakmile 0 to pronajimatel pozada, nejpozdeji vsak pri skoneeni 
najmu, ledaze pronajimatel najemci sdeli, ze odstraneni zmen neZada. Neuvede-li najemee 
na zadost pronajimatele predmet najmu do puvodniho stavu, muze pronajimatel najem 
vypovedet bez vYpovedni doby . 

12. Najemee muze nemovitou vee, kde se naleza predmet ll<ijmu, opatfit v pfimerenem rozsahu 
stity, navestimi a podobnymi znamenimi; die dohody smluvnieh stran je vsak vyzadovan 
ke zpusobu a rozsahu vYse uvedeneho opatreni predchozi pisemny souhlas pronajimatele. 
Pri skoneeni najmu najemce odstrani mameni, kterymi nemovitou vec opatril, a uvede 
doteenou cast nemovite veci do puvodniho stavu. 

13. Najemee odpovfda za dodrZov<lnf predpisu a jevu rykajfcieh se pozamf prevenee, oehrany 
zivotnfho prostredf, bezpeenosti a oehrany zdravf ph praci , dodrzovanf hygieniekyeh 
opatrenf a obccne zavaznych predpisu rykajfcfch se ochrany zdravf a majetku osob, ktere 
jsou nebo budou dusledkem uzivanf najat}'ch prostor najemcem. Tuto odpovednost prebira 
najemce tez za sve pfipadne zamestnance. 

14. Najemee je povinen dodrzovat v okolf predmetu najmu poradek a vyvarovat se jeho 
narusovani. 

15. Najemce se zavazuje zajistit pronajatou cast nemovitosti pred vniknutim nepovolanyeh 
osob. Pojisteni movityeh veci a provozu v pronajatych Prostorach je v .odpovednosti 
najemee. 

16. Najemee se zavazujc bez zbyteeneho odkladu oznamit pronajimateIi zmenu . skuteenosti 
rykajicich se osaoy m'tjemee. V zahlavi teto smlouvy uvedemi adresa najemee je dohodou 



smluvnich stran rozhodujici pro dorueovani ve vsech zaIditostech rykajicich se teto 
smlouvy. 

17. Ph skoneeni najmu odevzda najemce pronajimateli predmet najmu v takovem stavu, v 
jakem byl v dobe, kdy jej prevzal , s phhlednutim k obvyklemu opotfebeni ph radnem 
uzivani; odevzdanim se rozumi predani vyklizeneho predmetu najmu. 0 tomto predani bude 
smluvnimi stranami sepsan pisemny predavaci protokol. 

VII. 

Skonceni mijrnu 


1. 	 Najemni vztah dIe teto smlouvy muze byt ukoncen: 
1.1. pisemnou dohodou mezi pronajimatelem, spravcem a najemcem; 
1.2. pisemnou vypovedi ze strany pronajimatele a spravce, prieemz pronajimatel a spravce 

jsou opravneni podavat pouze spoleenou vypoved' teto smlouvy; 
1.3. pisemnou vypovedi ze strany najemce. 

2. 	 Vypoved' najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhe strane. Vypovedni doba je 
die § 2310 obeanskeho zakoniku tffmesieni a bezi od prvniho dne kalendarniho mesice 
nasledujiciho pote, co vypoved' dosla druhe strane. 

3. 	 Smluvni strany svym vyslovnym ujednanim vylueuji ustanoveni § 2312 obeanskeho 
zMoniku, kdy v pripade najmu na dobu neureitou ma strana pravo jej vypovedet v 
sestimesieni vypovedni dobe, nebo trva-li najem po dobu deW nd pet let a vzhledem k 
okolnostem strana nemohla predpokladat, ze druha strana najem vypovi, je vypovedni doba 
vzdy sestimesieni. Smluvni strany se dohodly, ze i v pripadech uvedenych v predchozi vete, 
je vypovedni doba tffmesieni. 

4. 	 Skonci-li najem, je spravce opravnen ukoneit poskytovani Sluzeb dIe casti B teto smlouvy. 
5. 	 Najemce odevzda Prostory pronajimateli nejpozdeji v den, kdy najem konei. Za nedodrZeni 

teto lhuty najemcem se mezi smluvnimi stranami sjednava smluvni pokuta ve vysi 200,- Kc 
za kazdy den prodleni s predanim Prostor pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna 
patnacteho dne po jejim narokovani ze strany pronajimatele. 

6. 	 Najemce odevzda Prostory ve stavu, v jakem je prevzal, nehlede na beme opotrebeni pri 
bemem uzivani a na vady, ktere je povinen odstranit pronajimatel. Najemce dIe dohody 
smluvnich stran nesmi odstranit v Prostorach zmeny, ktere proved I se souhlasem 
pronajimatele. Najemce odstrani v Prostonich zmeny, ktere proved I bez souhJasu 
pronajimatele, ledaie pronajimatel najemci sdeli, ze odstraneni zmen nezada. V tomto 
pfipade najemce presto nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se zmenami hodnota Prostor 
zvysila, pronajimatel muze zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty Prostor, ktere bylo 
zpusobeno zmenami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele. 

7. 	 Pronajimatel i najemce jsou timto srozumeni s tim, ze zarizeni a predmety upevnene ve 
zdech, podlaze a stropu Prostor, ktere nelze odstranit bez nepnmereneho snizeni hodnoty 
nebo bez poskozeni Prostor nebo stavby, ve ktere se prostory nachazeji, prechazeji 
upevnenim nebo vlozenim do vlastnictvivlastnika nemovite veci. Najemce ma pravo zadat, 
aby se s nim pronajimatel bez zbyteeneho odkladu vyrovnal; to neplati 0 tom, co mijemce 
proved I bez souhlasu pronajimatele. Vyrovmini je splatne nejpozdeji ke dni skonceni mijmu. 

8. 	 V pfipade, ze mijemce uziva predmet mijmu takovym zpusobem, ze se opotrebovava nad 
miru primerenou okolnostem nebo ze hrozi jeho znieeni, vyzve ho- pronajimatel, aby 
predmet mijmu uZival radne, da mu primerenou Ihutu k naprave a upozorl1i jej na mozne 
nasledky neupo lechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt najernci 
dorueena. Pokud najcrnce neuposlechne vyzvy pronajirnatele, rna pronajirnate1.pravo najem 
vypovedet bez ". vedni doby. Hrozi-li vsak nalehave vame nebezpeei z prodleni, rna 



pronajimatel pnivo mijem vypovedet bez vypovedni doby, aniz mijemce vyzval k miprave. 
Pronajimatel rna pravo takto postupovat rovnez v pripade, nezaplati-li najemce najemne ani 
do splatnosti prfStiho najemneho. 

9. 	 Porusuje-li strana zvlast' zavamym zpusobem sve povinnosti, a tim pusobi znacnou ujmu 
druM strane, rna dotcena strana pravo vypovedet najem bez vypovedni doby. Smluvni 
strany dohodly, ze porusuje-li zvlast' zavafuym zpusobem sve povinnosti najemce, jsou 
pronajimatel i spravce opravneni smlouvu vypovedet spolecne. Najemce porusuje svou 
povinnost zvlast' zavaznym zpusobem zejmena, je-li ve vice nd tricetidennim prodleni s 
uhradami pronajimateli nebo spravci vyplyvajicimi z teto smlouvy. 

10. Pokud nebude predmet najmu schopen plnit ucel najmu, je mezi smluvnimi stranami 
sjednano, ze v takovem okamziku je najemce opravnen smlouvu vypovedet bez vypovedni 
doby. 

CastB 

Smlouvy 0 najmu prostor slouzicich k podnikani a 0 najmu pozemku 


VIII. 

Ostatni ustanoveni 


1. 	 Najemce z titulu uhrad pronajimateli a spravci vyplyvajicich z teto smlouvy neni v prodleni, 
pokud nejpozdeji v den splatnosti bude dana penezni castka pfipsana na bankovni ucet 
pronajimatele nebo spravce. Po najemci, ktery je v prodleni se splacenim peneziteho dluhu, 
muze pronajimatel nebo spravce pozadovat zaplaceni uroku z prodleni ve vysi, kterou 
stanovi vlada narizenim. 

2. 	 Najemce pfi uzavreni smlouvy prohlasuje, ze je mu znam skutecny fyzicky stay predmetu 
najmu, a v tomto stavu predmet najmu prebira do najmu. Soucasti predavaciho procesu je 
predavaci protokol podepsany vsemi smluvnimi stranami, ktery je pfilohou teto smlouvy a 
obsahuje popis stavu predmetu najmu, popis predanych klfcu, zapis 0 stavu mericu ke dni 
prevzeti najmu. 

IX. 

Zaverecna ustanoveni 


1. 	 Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi 
jedno vyhotoveni. 

2. 	 Vztahy mezi smluvnimi stranami smlouvou neupravene se ridi ustanovenimi pravniho radu 
Ceske republiky, zejmena ustanovenimi zakona c. 89/2012 Sb., obcanskeho zakoniku. 

3. 	 Tuto smlouvu, tj. obsah pravniho jednani smluvnich stran, lze dIe ujednani smluvnich stran 
men it Ci doplnovat pouze pisemnymi dod~tky uzavrenymi za souhlasu smluvnich strano 

4. 	 Smluvni strany p rohlasuji, ze jejich pravni jednani obsahem a ucelem odpovida dobrym 
mravum i zakonu nenarusuje verejny poradek, ze svym pravnim jednanim vyjadruji svoji 
svobodnou, skutecnou a vamou vUli a ze jejich pravni jednani bylo projeveno urCite a 
srozumitelne, kdy ncni pochybnost 0 jeho obsahu. 

5. 	 Smluvni strany prohlasuji, ze pfi uzavirani teto smlouvy nedoslo Ke zneuziti tisne, 
nezkusenosti, rozumove slabosti, rozruseni nebo lehkomyslnosti druM stranya nebylo mezi 
stranami ujednano pineni, jehoz majetkova hodnota je k vzajemnemu plneni v hrubem 
nepomeru. 



X. 
Dolozka podle ustanoveni § 41 odst. (1) zakona c. 128/2000 Sb., 0 obcich 

Zamer Mesta Moravske Budejovice uzavrit smlouvu 0 mijmu prostor slouzicich k podnikani a 
o najmu pozemku mesto zvefejnilo po dobu od 18. bfezna 2026 do 1. dubna 2026 vyvesenim 

na Uiedni desce mestskeho uradu. 

Uzavreni teto smlouvy schvalila Rada mesta Moravske Budejovice na sve schuzi dne 14.4.2026 

usnesenim cislo RM-93/2026/4. 


V Moravsk ' ch Budejovicfch Ve Znojme V Moravsk~ 3, 04~ e~ovicfch 
dne ...... .1. .0.4... 101'.. ... ... ... dne . . .... .. . :. 5 •. 04... 2 dne ..... . . . ......... ... ...... . . . ... . 

Pronaj imateJ : Najemce: Spravce: 

Bud~jovice, s.r. 

Jifi Kucera, jedn 



