
Smlouva o provedení stavebních úprav
2026/OMP/0352

Městská část Praha 10
se sIdlem Vinohradská 3218/169, Praha 10, Strašnice
lČ: 00063941
zastoupená, lng. Arch. Martinem Valovičem, starostou m. č.
k smluvnimu jednání je oprávněn: lng. Jakub Brzoň, vedoucí OMP
(dále jen městská část Praha 10) na straně jedné

a

Michal Vidlák, Dis.
dat. narození: 1985
bytem: 100 00 Praha 10
(dále jen stavebnik) na straně druhé

uzavírají niže uvedeného dne, měsice a roku tuto

smlouvu o provedení stavebních úprav

Základní ustanovení

1. Městská část Praha 10 má svěřen statutem hl. m. Prahy bytový dům č. p. 1842, ul.
Průběžná č. o. 25, Praha 10, kat. územi Strašnice.

2. Městská část Praha 10 souhlasí s tím, aby pan Michal Vidlák jako stavebník (dále jen
stavebnik), provedl na vIastní náklady stavební úpravy v bytě č. 10, o velikosti 3+1, ve
4. nadzemním podlaži, v bytovém domě č. p. 1842, ul. Průběžná, č. o. 25, Praha 10,
kat. území Strašnice, uvedené v čl. ll., odst. 1. této smlouvy za podmínek v této smlouvě
stanovených.

ll.
Podminky pro provedení stavebních úprav

Stavebník se zavazuje provést na vlastni náklady stavebni úpravy spočívajicí v změně uživání
bytu tím, že stavebni úpravy výše uvedeného prostoru spočÍvajj v rekonstrukci koupelny
(výměna sanity, obkladů, dlažby, snižení stropu a úprava el. rozvodů), v kuchyni a chodbě
bude provedena oprava podlah, výměna zárubní a dveři, nátěrové a malířské práce.

Tato stavební úprava bude provedena v domě č. p. 1842, ulice Průběžná, č. o. 25, Praha 10,
kat. území Strašnice, s rozpočtovým nákladem ve výši 555 527,20 Kč vč. DPH, (pět set
padesát pět tisic pět set dvacet sedm korun dvacet haléřů českých). Stavebník předloži
zákresy přestavby a fotografie původního dispozičního uspořádání bytu, která je přílohou této
smlouvy.

1. Stavebník se zavazuje provést předmětné stavebni úpravy pouze v rozsahu dohodnutém
v této smlouvě. V případě, že stavební odbor nařídi změny předmětných stavebních úprav
nebo se stavebnik v průběhu stavebního řizeni a v průběhu výstavby rozhodne ke změnám
oproti schválenému projektu, je stavebník povinen znovu, před provedením těchto změn,
písemně požádat městskou část Praha 10 o dodatečný souhlas k těmto změnám. Nový
souhlas lze stavebníkovi udělit pouze formou písemného dodatku k této smlouvě.
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2. Stavebni úpravy budou provedeny způsobem, který nenaruši výkon práva užívání
nebytových prostor v domě jeho nájemci. Stavebnimi a s nimi souvisejícími činnostmi
nebude stavebník rušit klid a pořádek v domě nad miru obvyklou poměrům stavby.

3. Stavebnik se zavazuje stavební činnost vykonávat pouze v pracovni dny mezi 7,00 až
17,00 hodin, tak aby nebyl rušen klid ostatních nájemcú v domě. Vyžaduje-li technologický
postup stavební výroby práci delší, je nutný pIsemný souhlas ostatních nájemců domu.
Práce musi být v tomto případě ukončeny maximálně ve 22,00 hod.

4. Společné prostory v domě, které budou stavebními úpravami dotčeny, bude stavebnik
udržovat v čistotě a pořádku. Min. 1 x týdně nad rámec běžného úklidu prováděného
správní firmou je stavebník, po celou dobu rekonstrukce bytu, povinen zajistit mokrý úklid
(vytření podlah podest, schodú, otřeni zábradlí apod.) těchto prostor. Pokud tak neučini,
zajistí úklid městská část Praha 10 na náklady stavebnika.

5. Stavebnik se zavazuje nejpozději do ukončení stavebnich prací zajistit na vlastni náklady
odvoz a likvidaci stavebni suti a veškerého ostatního odpadu vzniklého v souvislosti se
stavebními úpravami. Stavebník se zavazuje nepoužívat k odvozu a likvidaci stavební suti
a odpadu stávajÍcÍ nádoby na domovní odpad v domě.

6. Stavebník se zavazuje při stavebnich pracich dodržovat platné technické normy a předpisy.

Ill.
Odpovědnost za škodu

Stavebník se zavazuje, že uhradí městské části Praha 10, popřípadě i třetím osobám, v plném
rozsahu škodu, která by vznikla v souvislosti s prováděnim stavební činnosti, uvedené v čl. ll.
této smlouvy, a to zejména škodu na domě a v domě včetně škody, kterou by v této souvislosti
byla městská část Praha 10 povinna uhradit ostatním nájemcům v domě.

IV.
ZvIáštní ujednání

1. Provedenim stavebnich úprav nedojde ke změně vlastnictvi domu (ani jeho části) v Praze
10, ul. Průběžná, č. p. 1842/25, v katastrálnim území Strašnice.

2. Po ukončení prací je stavebník povinen ohlásit tuto skutečnost Odboru majetkoprávnímu -
městské části Praha 10 a požádat o jejich přejimku. Při přejímce stavebník doloži origináiní
faktury (nebo ověřené kopie) za práci a použitý materiál a dále revizní zprávy dle platné
legislativy.

3. Stavební práce budou prováděny odbornou firmou, majÍcÍ k této činnosti oprávněni
(Živnostenský list, výpis z Obchodního rejstříku) Tento doklad bude rovněž předkládán při
přejímce stavebních prací.

V.
Náhrada za zhodnocení Bytu v důsledku stavebnich úprav

1. Městská část se zavazuje poskytnout Stavebníkovi úhradu za zvýšeni hodnoty Domu,
jakožto celku, v důsledku provedení Stavebnich úprav, podle pravidel a za podmínek
sjednaných v tomto Článku (dále jen ,,Vyrovnání").

2. Městská část nebude stavebnikovi nahrazovat náklady vynaložené na provedení
Stavebnich úprav ani žádnou jejich část a tyto náklady proto nemohou být zahrnuté do
Vyrovnáni.
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3. výše Vyrovnáni bude ke dni skončeni nájmu vzniklého na základě Nájemni smlouvy. Dojde-
li k předání bytu Městské části až po datu skončeni nájmu, bude pro určení Vyrovnání
rozhodujÍcÍ den předání bytu.

4. Vyrovnáni Městská část poskytne Stavebníkovi ve výši, v jaké došlo ke dni skončení nájmu
výlučně v důsledku provedeni Stavebních úprav ke zvýšeni obvyklé ceny Domu oproti
obvyklé ceně, kterou měl Dům před provedenim Stavebních úprav. V případě, že
provedením Stavebních úprav nedošlo ke zvýšeni obvyklé ceny Domu ke dni skončeni
nájmu, nebude Stavebníkovi Vyrovnání poskytnuto. V připadě, kdy bude v důsledku
odečtení částky odpovidajÍcÍ opotřebeni a poškozeni Stavebních úprav ke dni skončeni
nájmu mit Vyrovnáni hodnotu nula a nižší (tj. zápornou hodnotu), nebude Vyrovnání
poskytnuto; tím nejsou dotčeny nároky Městské části vyp|ývajicí u Nájemni smlouvy nebo
nárok na náhradu újmy způsobené v důsledku opotřebeni či poškození Bytu nebo jiných
částí Domu Stavebnikem v rozporu s touto Smlouvou, s Nájemní smlouvou nebo právnimi
předpisy.

5. Vyrovnání bude poskytnuto pouze, pokud o něj Stavebnik pIsemně požádá bez zbytečného
odkladu po skončení nájmu založeného Nájemni smlouvou. Žádost musi být doručena na
podatelnu Městské části. Městská část je oprávněna přiměřeně ponížit částku Vyrovnání
v těch připadech, kdy v důsledku prodlení Stavebníky s podánim žádosti o poskytnuti
Vyrovnání nebude objektivně možné provést úplné a řádné znalecké posouzení, a to
například v důsledku provedeni nových stavebních úprav dalším nájemníkem či Městskou
částí.

6. výše Vyrovnáni bude stanovena znaleckým posudkem, který vyhotoví znalec určený
Městskou části. Znalec bude vybrán ze seznamu soudních znalců pro obor ekonomika.
Stavebník je povinen poskytnout znalci veškerou potřebnou součinnost, včetně
umožněni prohlídky Bytu a poskytnutí potřebných podkladú a informaci. Městská část
je povinna doručit nebo osobně předat Stavebnikovi jedno vyhotoveni znaleckého
posudku, a to nejpozději do 15 dnů ode dne, kdy jej obdržela. Stavebnik se zavazuje
uhradit městské části Praha 10 7' (slovy: Jednu polovinu) nákladů za jeho vypracováni,
a to do 30 dnů ode dne doručeni výzvy k zaplaceni takových nákladú.

7. Strany sjednávají, že pokud by výše Vyrovnáni stanovena znaleckým posudkem
překročila částku 70 % výše rozpočtu stavebnich úprav dle přílohy Č.2. této smlouvy,
poskytne Městská část Stavebníkovi Vyrovnáni odpovidajÍcí maximálně výši 70 %
odsouhlaseného rozpočtu stavebních úprav, který je přilohou č. 2 této smlouvy.

8. Podminkou poskytnuti Vyrovnání je skutečnost, že před zahájením Stavebních úprav
byla Městskou částí provedena prohlídka Bytu, na základě, které byl zaznamenán stav
Bytu před provedením Stavebnich úprav. Za tímto účelem je Stavebník povinen umožnit
před zahájením Stavebnich úprav provedeni prohlidky Bytu zástupci Městské části a
připadně i znalci určenému Městskou částí.

9. Strany sjednávaji, že pro stanovení výše Vyrovnáni se uplatní rovněž nás|edujÍcÍ
pravidla:

a) Pro účely stanoveni výše Vyrovnáni nebudou zohledněné žádné Nepovolené změny,
které zvyšuji hodnoty Domu;

b) výše Vyrovnáni bude stanovena v souladu s timto článkem a nebude tedy stanovena
jako hodnota technického zhodnoceni ve smyslu ustanovení § 33 zákona č. 586/1992
Sb., o danich z příjmů, ve zněni pozdějších předpisů;
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C) Vyrovnání podle této Smlouvy představuje vypořádáni veškerých nárokú Stavebníka
proti Městské části v důsledku provedení Stavebnlch úprav a Stavebník nemá nárok
na žádnou jinou úhradu z žádného jiného důvodu, zejména nikoli z důvodu vydáni
bezdůvodného obohacení, a to ani tehdy, pokud v souladu se Smlouvou nemá být
Vyrovnání poskytnuto.

10. Vznikne-li stavebnikovi podle Smlouvy nárok na úhradu Vyrovnání, je Městská část
povinna uhradit Stavebníkovi Vyrovnání nejpozději do 6 měsiců ode dne podání žádosti
po ukončení nájmu a protokolárním předání bytu městské části Praha 10.

11. Stavebnik není oprávněn jednostranně započist pohledávku na úhradu Vyrovnání proti
pohledávce Městské části na úhradu nájemného.

Vl.
Dalši ujednání

1. Tato smlouva opravňuje stavebnika k jednání na odboru stavebním Uřadu městské části
Praha 10, a to ve lhůtě do dvou měsíců ode dne platnosti této smlouvy. Veškeré stavební
práce musí být v souladu s požadavky Odboru stavebního Úřadu městské části Praha 10.

2. Stavebnik se zavazuje dokončit předmětné stavební úpravy do jednoho roku od podpisu
smlouvy o provedení stavebních úprav.

3. Nesplni4i stavebník v plném rozsahu svůj závazek dle čl. ll., odst. 1. této smlouvy, je
městská část Praha 10 oprávněna odstoupit od této smlouvy.

4. V případě neschváleného překročení rozpočtových nákladů o vÍce než 20 % je městská
část Praha 10 oprávněna odstoupit od této smlouvy.

5. Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy přecházeji na právniho nástupce městské
části Praha 10 a na právního nástupce stavebníka. Smluvní převod práv a povinností ze
stavebnika na třeti osobu je možný jen s písemným souhlasem městské části Praha 10.

6.
a. Za nedodržení nebo neplnění kterékoliv povinnosti stavebníka uvedené v čl. ||., lV. a

V., této smlouvy je stavebník povinen zaplatit m. č. Praha 10 smluvní pokutu ve výši
10 % z ceny rozpočtových nákladů dohodnutých v čl. ll., odst. 1 této smlouvy
minimálně však 5.000, - KČ (slovy: pět tisic korun českých) za každé porušení nebo
nedodržení uvedených povinnosti.

b. Smluvni pokuty dle čl. V. odst. 6. této smlouvy může m. č. Praha 10 uložit stavebnikovi
pouze v připadě, že na porušení přísiušné smluvní povinnosti stavebníka písemně
upozorni, a stavebník nezjedná ve stanovené lhůtě nápravu a písemně nedobží
městské části Praha 10 tuto skutečnost do uplynutí uvedené lhůty. V písemném
upozorněni je m. č. Praha 10 povinna uvést konkrétnl důvod porušeni smluvni
povinnosti ze strany stavebníka, lhútu k nápravě a výši případné pokuty. Lhůta
k nápravě nesmi být stanovena kratši než 7 dnů ode dne doručeni pisemného
upozornění. M. č. Praha 10 je oprávněna v odůvodněných připadech stanovit i pokutu
nižší, a to až do minimálni výše pokuty stanovené v čl. V. odst. 6. písm. a) této
smlouvy.

C) Rozhodnuti o uložení pokuty a jeji výši je m. č. Praha 10 povinna sdělit stavebníkovi
pisemně. Smluvní pokuta je splatná na účet m. č. Praha 10, a to nejpozději do patnácti
dnů po dnů ode dne v němž bylo rozhodnutí o uloženi pokuty stavebnikům doručeno.
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d) V případě opakovaného nebo trvajÍcÍho porušení téže smluvní povinnosti neni m. č.
Praha 10 povinna pIsemně upozorňovat stavebnika na opětovné nebo trvajíci
porušeni smluvni povinnosti a poskytnout stavebníkovi lhůtu k nápravě a je
oprávněna uložit pokutu přímo. Porušení povinností daných touto smlouvou se
považuje za opakované nebo trvajÍcÍ v případě, že došlo za trvání této smlouvy již
minimálně jednou ke stejnému nebo obdobnému porušeni smluvní povinnosti nebo
trvá i nadále stav porušeni přislušné smluvni povinnosti, po uplynutí pronajímatelem
určené lhůty k nápravě.

Vll.
Závěrečná ustanoveni

1. Součástí tři stejnopisů této smlouvy jsou přilohy č. 1 až 3 (výkresová dokumentace)
potvrzená oběma smluvnimi stranami. jedno potvrzené vyhotoveni přilohy č. 1 si ponechá
stavebnik pro předložení stavebnimu odboru Úřadu městské části Praha 10 a dvě
vyhotoveni si ponechá městská část Praha 10.

2. Tato smlouva je vyhotovena v pěti stejnopisech s platnosti originálu. Po jejím podpisu
obdrži stavebník jedno vyhotovení této smlouvy, včetně přílohy č. 1. Městská část Praha
10 si ponechá čtyři vyhotovení této smlouvy, včetně dvou zbývajIcIch vyhotovení přilohy č.
1.

3. Pokud nejsou vztahy mezi stranami touto smlouvou výslovně upraveny, řidi se
ustanovenimi příslušných obecně závazných právnich předpisů České republiky.

4. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Na důkaz porozuměni
obsahu smlouvy, vedeni shodnou vůlí a prosti jakéhokoli omylu připojuji smluvni strany své
podpisy.

28 -Ô4-202L 128 -04-2024
V Praze dne V Praze dne

N'sta)9
..=="'

mě i :) Z
'%7 CJ
'FÁ C:/ . ..""1'='=

11 ,//

5



PřIloha ke smbuvě

Ulice Průběžná 1842/25, byt č. 10
Stavební úpravy - popis navrhovaných úprav

Stavebník uvažuje o částečné rekonstrukci koupelny, kuchyně a chodby,
Stavebnl úpravy budou provedeny prostřednictvím firmy AZ-REKO.CZ, IC: 67935621.
Koupelna a WC: - výměna sanity včetně přípojky teplé a studené vody,

- snižení stropu včetně rozvodu svItidel,
- nová dlažba, obklady, výmalba.

Kuchyně: - rekonstrukce podlahy, výměna dveři.
Chodba: - rekonstrukce podlahy, výměna dveří.
V bytě bude provedena výměna dveří s obložkami, nátěr radiátorů, výmalba.
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