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gutdrni mésto Ostrava
M&tsky obvod

cogavské Ostrava a o IOOBH - 201 0- 0095

L0

b/ SMLOUVA O NAJMU BYTU

uzaviena podle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb. obCanského zakoniku, ve znéni pozdgjsich predpisu,
mezi smluvnimi stranami

1. Statutirni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz, ProkeSovo namésti 8,
729 29 Ostrava-Moravska Ostrava

Zastoupeno: Ing. Blankou Jaloviecovou, vedouci oddéleni spravy a tdrzby domovniho a

bytového fondu, zmocnénou k podpisu této smlouvy usnesenim Rady

méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz usn. &. 4680/60/10 ze dne

24.6.2010
1C: 00845451
DIC: |
Bankovni spojeni:
Cislo vétu:
(dale jen pronajimatel) — —.
2. Oznaceni organizace: Armada spasy v CR

p- Antonin Plachy — rFeditel projektu
Identifikacni Cislo organizace: 406 13 411
Adresa pro doruéovani: Palackého 25, Ostrava - Pfivoz
(dale jen ndjemce)

Clanek I
Predmét smlouvy a rozsah uZzivani

1. Pronajimatel jako vyluény vlastnik obytného domu &. p. 75 €.or. 11 na ulici Uprkova v k. 01.Pfivoz, obec
Ostrava, pienechava najemci touto smlouvou za ndjemné do uzivani za tcelem pokradovani v realizaci
reninkového bydleni™ dle projektu Prevence bezdomovectvi na byt Cislo 2 v 1. nadzemnim podlazi
tohoto domu, sestavajici z 1 pokoje, 1 kuchyné se standardnim vybavenim (dle § 121 ob&anského
zakoniku), které je blize specifikovano ve ,,Vypocltovém litu®, ktery soucasti této njemni smlouvy.
Jedna se 0 byt se standardnim vybavenim s lokalnim plynovym vytap&nim.

2. Daldi 0daje tykajici se stavu, rozsahu vybaveni, zafizeni a pFisluSenstvi bytu uvedeného v odstavei |
tohoto élanku jsou uvedeny ve ,,Vypoétovém listu“, ktery je nedilnou soudasti této najemni smlouvy
a v ,,Pfeddvacim protokolu bytu®, ktery ndjemce obdrzi pfi pfedani byta do uZzivani.

3. Pronajimatel a nidjemce se dohodli, ze pouze osoby, pro které pronajimatel vydal souhlas s uzavienim
smlouvy o podndjmu bytu maji vedle prava uzivat byt i| pravo uzivat spolené prostory a zafizeni domu,
jakoz i poZivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu spojeno. Uzivani spoleéné pradelny, pidy,
sklepa a jinych spolednych prostor azafizeni domu se bude fidit zdvaznymi pokyny vydanymi
pronajimatelem. Patfi-li k domu dvir, zahrada nebo jiny pozemek bude jejich piipadné uZivani
ndjemcem obsahem samostatné smlouvy.

Clanek 11
Doba uzivani a 2anik ndjmu

"I. Najem bytu dle &lanku I se sjednava na dobu uré&itoun, od 1.10.2010 do 30.9.2011.



Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v ptipad¢ dodrzovani viech povinnosti uvedenych v najemni
smlouvé a povinnosti uvedenych v § 687 az § 695 obianského zakoniku a za predpokladu, Ze najemce
nesdéli nejpozdéji ve Ihit¢ jednoho mésice pied uplynutim sjednané doby najmu, ze po uplynuti této
doby najmu jiz nehodla byt nadile uzivat, bude se najemni smlouva automaticky obnovovat vidy
o sjednanou dobu — tj. jeden kalendafni rok, za stejnych podminek, jaké jsou uvedeny v najemni
smlouvé, a to uzavienim dodatku k ndjemni smlouvé. K obnoveni najemniho vztahu nedojde, porusi-li
najemce povinnosti uvedené v ndjemni smlouvé, pFipadng povinnosti, vyplyvajici z obecné upravy
najmu bytu.

Najem bytu specifikovaného ve lanku I zanika:

= uplynutim sjednané doby najmu dle § 710 odst. 3 ob&anského zakoniku,

» pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem dle § 710 odst. 1 zakona &.40/1964 Sb. —
obtanského zakoniku, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen obdansky zakonik),

» pisemnou vypovédi najemce dle § 710 odst. 1 a 2 ob&anského zakoniku,

« pisemnou vypovédi pronajimatele die § 710 odst. 1 a 2 ob&anského zakoniku, a to pouze z divodi
uvedenychv § 711 a § 711a ob&anského zakoniku,

»  zinikem najemce bez pravniho nastupce,

» dle ustanoveni § 680 ob&anského zakoniku,

« odstoupenim od smlouvy dle § 679 obéanského zakoniku

Ke dni zéniku najmu dohodou, vypovédi nebo uplynutim doby najmu je najemce povinen byt vyklidit
a piedat pronajimateli se vSim vybavenim a zafizenim a ve stavu odpovidajicim sjednanému zpisobu
uZivani a stavu, v jakém jej prevzal s ptihlédnutim k obvykiému opotiebeni. Pokud byt pievzal ve stavu
nezpusobilém k bydleni je povinen jej predat ve stavu, jaky mé&) sjednan &i dohodnut s pronajimatelem
pi vzniku najmu. O pfevzeti bytu se pofidi zapis.

Zméni-li se po Ginnosti této najemni smlouvy pravni pfedpisy o zaniku najmu, plati pro skon¢eni najmu
tyto nové piedpisy.

po

Clanek III
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim bytu, kauce

Najemné je stanoveno dohodou, ve vy$i 50,02 K&/m2/mésic. Podrobny vypotet najemného a zéloh
na sluzby spojené s uZivanim bytu v dob# uzavirani najemni smlouvy jsou uvedeny ve ., Vypoctovém
listu®.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze od roku nasledujiciho po uzavieni ndjemni smlouvy, po celou
dobu trvani najmu miZe pronajimatel uplatnit jednostranne navy$ovani najemného o koeficient ristu
inflace vyhlageny statistickym ufadem, vyjadfujici promérnou miru inflace za predchozi rok, a to vzdy
k datu 1. &ervence daného roku.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli nijemné a zalohy na hradu za poskytované sluzby nejpozdéji
do posledniho dne kalendafniho mésice, za ktery se plati najemné, a to na udet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy. Vyjimka je stanovena pouze pro placeni najemného za prvni kalendaini mésic,
ve kterém najemni vztah vznikl, ten miZe byt najemcem uhrazen v hotovosti, na pokladnu
pronajimatele. Nezaplati-li najemce najemné a zalohy na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
bytu do péti dnii po tomto terminu, bude pronajimatelem uplatnén poplatek z prodleni ve vysi stanovens
zvla§tnim pravnim piedpisem.

Zalohové platby Ghrad na jednotlivé druhy sluzeb jsou sjednany v souladu s pravnimi predpisy platnymi
v dob& uzavirani této najemni smlouvy dle poctu osob, které budou s nijemcem byt uZivat a jsou
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery je nedilnou soudasti této najemni smlouvy.



[

V pribéhu roku smi pronajimatel zménit jednostranné mési¢ni zélohy na sluzby, a to v mife odpovidajici
zm&né& ceny sluzby, na zakladé zmény dané zvlaStnim predpisem, rozhodnutim cenového organu
opravnéného k regulaci a kontrole cen (dle zakona & 265/1991 Sb.), zjisténé zmény v poctu Clent
domacnosti nebo zdal$ich divodi, napf. zmény rozsahu akvality sluZeb, ale jen po pfedchozim

oznameni této skutenosti ndjemci (napf. formou vyvésky v dome).

Skute¢na vyde thrady za sluzby se zi¢tuje vzdy za kalendaini rok, nejpozdgji s vy¢tovanim topného
obdobi, a neni-li dodavéano teplo nebo tepld voda, pak do 31. srpna nasledujiciho roku. Tento postup
plati, pokud neni zvla$tnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu stanoven postup jiny nebo
pokud se pronajimatel s najemcem nedohodnou jinak. Zi&tovani je splatné do 30 dni po jeho oznameni
najemci. Toto ozndmeni musi mit pritkaznou formu a musi byt doruceno najemci.

Niéjemce, v souladu s ustanovenim § 686a odst. 1 aZ odst. 2 ob&anského zdkoniku, sloZil pfed uzavienim
najemni smlouvy, dne 21. 9. 2010 na zvlastni et pronajimatele vedeny u Komerni banky, a. s.,
pobotka Ostrava, ¢. uétu 43-6288160237/0100, VS 4610230952 pen&zni prostiedky k zajisténi
nijemného athrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim bytu a kihradé svych jinych
zavazkd v souvislosti s najmem, a to v dohodnuté vydi 7 599,- K&. Cerpani této penézni &astky
pronajimatelem i vraceni této pen&?ni &astky najemci je fedeno ustanovenim § 686a odst. 3 aZ odst. 4
obdanského zakoniku. V ptipadé opravnéného &erpani penéZni Castky pronajimatelem, je najemce
povinen doplnit erpané pen&ni prostiedky na zvlastni et pronajimatele, vedeny u penézniho fstavu,
na piivodni vysi, ato do jednoho mésice ode dne, kdy mu pronajimatel doru¢i vyzvu k dopln&ni
pen&znich prostfedki. NespInéni této povinnosti je divodem k podani vypovédi zndjmu bytu podle
ustanoveni § 711 odst. 2 pism. b) ob&anského zdkoniku.

Clanek IV
Prava a povinnosti spojené s ndijmem bytu

Pronajimatel a nidjemce potvrzuji, e pronajimatel splnil svou povinnost a pfedal najemci byt ve stavu
zpisobilém k fadnému uZivani.

Priva a povinnosti spojené snajmem bytu jsou upraveny v ob¢anském zédkoniku v platném znéni.
Drobné opravy bytu souvisejici sjeho uZivanim a naklady spojené s b&Znou ddrzbou, které hradi
najemce stanovi zvla3tni predpis. V soucasnosti je ndjemce povinen zajistit si a hradit na vlastni néklady
drobné opravy a naklady spojené s b&znou udrZbou, které jsou vymezeny v § 5 a § 6 nafizeni vlady &islo
258/1995 Sb., ve znéni natizeni vlady &. 174/2009 Sb., kterym se provadi ob&ansky zakonik.
Pronajimatel je povinen zajistit najemci piny a neruleny vykon prav spojenych suZivinim bytu.
Nijemce a osoby, které Ziji s ndjemcem v byt&, jsou povinni fadné uzivat byt, spolené prostory
a zafizeni domu a vyuZivat plnéni, jejichZ poskytovéni je s uZivanim bytu spojeno.

Najemce je povinen pisemn& oznimit pronajimateli veSkeré zmény v potu osob, které v byté Ziji, a to
do 15 dnl ode dne, kdy doslo ke zm&n&. V pisemném oznameni uvede nijemce jména, pfijmeni, data
narozeni a statni pfislusnost té€chto osob.

Nesplni-li nijemce tuto povinnost ani do jednoho mésice, bude nesplnéni této povinnosti povaZovino
za hrubé porugeni povinnosti podle ustanoveni § 711 odst.2 pism. b) ob&anského zakoniku.

Néjemce je povinen ozndmit bez zbyte&ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v bytg, které ma
nést pronajimatel a umoZnit jejich provedeni: jinak odpovida za ¥kodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Néjemce nesmi provadét stavebni pravy ani jinou podstatnou zménu v byt& bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na sviij naklad. V pfipad& poruleni této povinnosti je pronajimatel opravnén poZadovat,
aby najemce provedené tpravy a zmény bez odkladu odstranil.

Nijemce mi¥e pronajaty byt nebo jeho &ast pfenechat do podndjmu na dobu uréenou ve smlouvé
o podnijmu nebo bez urleni doby jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, jinak je
smlouva o podnadjmu neplatna. Porufen{ této povinnosti se povaZuje za hrubé poruSeni povinnosti
vyplyvajicich znajemni smlouvy podle ustanoveni § 711 odst. 2 pism. b) obfanského zékoniku.
Smlouva o podnajmu musi mit pisemnou formu. Najemce se zavazuje jedno vyhotoveni této smlouvy
dat na védomi pronajimateli.



Pronajimate! vydava pro byt specifikovany v bodé 1. této smlouvy, po celou dobu trvani najemniho
vztahu souhlas s uzaviranim smlouvy o podnajmu s klienty zatazenymi do projektu Prevence
bezdomovectvi s podminkou, Ze vybér budoucich najemnikii bude najemce konzultovat
s odborem socidlnich véci méstského obvodu Moravska Ostrava Pfivoz, a o pred uzavienim
smlouvy o podnijmu.

Clanek V
Zvla¥tni ujednani

Vegkera prava a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajici z ndgjmu bytu neupravené touto najemni
smiouvou budou fedeny podle zakona 2 ptislugnych predpisi pro konkrétni oblast.

Najemce je, v souladu s § 665 zakona &. 40/1964 Sb. — obtansky zakonik, ve znéni pozdéj¥ich predpisi,
povinen po pfedchozi pisemné vyzvé zpiistupnit byt pronajimateli nebo jim povéfené osob€ za ucelem

provedeni kontroly, 7e najemce byt uZiva fadnym zpiisobem a umoZnit piistup k technickym zafizenim,
ktera jsou soudasti bytu a pat# pronajimateli.

72 hrubé porusovéni najemni smlouvy je dale ze strany najemce pOvVazovano:

s nedodrzovani platebni moralky, popiipadé nesplaceni starych dluhi souvisejicich s najmem bytu,

» nespln&ni povinnosti pisemn& oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poétu osob, které v byté Ziji,
a to do 15 dnéi ode dne, kdy ke zméné doslo,

ptenechéni bytu do podnajmu dalsim osobam bez souhlasu pronajimatele,

pouziti bytu k jinym figelim neZ k bydleni,

prokazatelné ni¢eni safizeni domu osobami, které v byté Ziji,

neopravnéné napojovani nijemce na energeticke pripojky ve spole¢nych prostorach domu,
prokazateiné porusovéni dobrych mravi v domé (ruSeni sousedd nadmémym hlukem, hadkami,
agresivitou, zapachem, neudrzovanim Gistoty v byt€ a ve spolednych prostorich domu) osobami,

ey

které v byté Ziji.

Chov hospodatskych zvifat v byté a v pfilehlych venkovnich prostorach (zahradéch a dvorech) je
zakazan. Ostatni zvifata je povoleno chovat v bytd jen tehdy, pokud nemohou ohrozit bezpefnost
a zdravi lidi a pokud neobtéZuji ostatni najemce zapachem a hlukem.

Pronajimatel a ndjemce se timto dohodli, 2¢ pokud v dom& neni zaveden tklid spolecnych prostor
pronajimatelem urenym dodavatelem, budou Gklid, za najemce bytu specifikovaného v &l T této
smlouvy, zajistovat osoby %ijici v byté na zékladé smlouvy o podndjmu bytu, uzaviené se souhlasem
pronajimatele, a to na zakladé dohody s ostatnimi najemci domu. Nedojde-li k dohod? o zajisténi uklidu
mezi najemei, pronajimatel zajisti aklid spole¢nych prostot, ptitemz niklady na uklid spolednych prostor
domu ponese najemce formou rozb&tovani nakladé mezi jednotky v domé (byty). TotéZ plati i v pfipadé

opakovaného poruseni dohody o Uklidu spoleénych prostor mezi najemci.

Clanek VI
Z.avéreéns ustanoveni

LAy e e ———

Daldi prava a povinnosti vyplyvajici z ndjemniho pomeéru upravuje ob&ansky zékonik v platném zn&ni,
pravni piedpisy které jej provadgji, dale ustanoveni pravnich piedpisi o najemném z bytu a (thrade
za plnéni poskytovana s uzivanim bytu.

Utastnici této smlouvy s dohodli na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se jakakoliv pisemnost
povazuje za doruenou, byla-li najemci dorugovéana po$tou na adresu pronajatého bytu nebo na adresu
najemce, uvedenou v této najemni smlouvé nebo na adresu pronajimateli dodatedné prokazatelnd
sd&lenou, byla-li zasilka jako nedorutena uloZena na posté a v odbérni 1hité nevyzvednuta. Jako den

dorudeni se v tomto ptipad® povaZuje 10. den uloZeni zasilky na posté.

Nedilnou soudasti této najemni smlouvy je ,Vypottovy list” bytu a ,Predavaci protokol bytu®.
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4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zéklad¢ pravdivych daji, svobodng, vaing
a srozumiteln&. Najemci byla vyslovné zdlGiraznéna dileZita ustanoveni této smlouvy. Ob& smluvni strany
s obsahem smlouvy pin& souhlasi, coZ niZe potvrzuji vlastnoruénimi podpisy.

5. Tato najemni smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ jeden obdrZi
najemce a dva pronajimatel.

6. Najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

Clanek VII

Dolozka

Dolozka platnosti pravniho vkonu dle § 41 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdé&jsich pfedpisii:

O uzavieni najemni smlouvy rozhodla Rada m&stského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz svym usnesenim
¢.4915/62/10 ze dne 9. 9. 2010.

29.9.2010

VOStrave dne ..........ccoeuvvveieesivireenin V Ostravé dne 9 0 (r£ﬂ//p
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Aisténo programem SSB 2000 dne 21

.09.2010

Spravce budovy: OBH, Nadrazni 495, 702 00 Oslrav.

558

Platny od:01.10

.2010 na zakladé smlouvy ¢. OBH-2010-0095

Pro vyuétovanl je evidovano - osob: 1

Podlazi: 1 Typ objektu: Nejednid se o byt se snifenou kvalitou dle par. 2 pism. e) aZ g)

otapéna

42.10

prepodtend

39.23

celkova

42.10

Plocha m2:

Najemce objektu: .
Armada spasy v CR
(I1C 40613411 )

01-00-0075 -002-04 Vlastnik objektu:

SMO MOb MQOaP Ostrava
(IC 00845451 )

¢.0. 27-2501080247/0100

N Pronajem inventare 247.00 K&
N Smluvni nijem 1962.00 K&
Z Voda 250.00 K&
Z Spoleéna elekt. 20.00 ke
Z STA 9.00 K&
z Uklid 90.00 K&

Tento variabilni
symbol uvadéjte
p¥i kaZdém plat.
styku s némi.

0075002004 2578.00 K&

CCelkem k ahradé mésiéné

Mistnost Plocha Zapo&.pl. Sazba K&/m2 Najem

01 pokej 1 19.17 m2 19.17 m2 50.02 RKé&/m2 958.88 Kc
02 kuchyn 6.27 m2 6.27 m2 50.02 K&/mz2 313.63 K&
03 predsin 7.79% m2 7.79 m2 50.02 K&/m2 389.66 Kc
04 koupelna 3.13 m2 3.13 m2 50.02 K&/m2 156.56 K&
05 sklep 5.74 m2 2.87 m2 50.02 Ké&/m2 143.56 K&

Nazev MnoZstvi Instalace Por.cena Ro&.op. Ziv. Najem
elektr. boiler - 5 elektr, 1.00 08.09.2006 7142.10 K& 10.00 10.00 60.00 K&
kuchyriska linka - 10 kuchy 1.00 01.02.1998 8180.90 K& 5.00 20.00 34.00 K&
spordk -10 sporak -10 1.00 01.07.2004 5368.00 K& 6.60 15.00 30.00 K&
vestavénad skrin - 5§ vestav 1.00 01.02.1998 9374.40 k& 5.00 20.00 39.00 k&
vestavena sk¥if - 5 vestav 1.00 01.02.1998 4165.40 K& 5.00 20.00 17.00 Ke&
zdroj tepla uZziv. na Gamat 1.00 01.06.199% 8920.00 K& 5.00 20.00 37.00 K&
zdro] tepla uziv. na Gamat 1.00 01.07.2004 7188.00 K& 5.00 20.00 30.00 K&
Celkem za zarizovaci p¥edméty: 247.00 K&

Novd smlouva platna od 1.1C.2010.
Zpracovala: Bl§%h'




