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SMLOUVA

0 ndjmu uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcanského
zakoniku v platném znéni mezi

DISTEP a.s.

Se sidlem: Ostravska 961, 738 01 Frydek-Mistek

Zastoupena: Ing.Petrem Jonasem, pfedsedou pfedstavenstva, jako samostatnym zmocnéncem
1C: 65138091

DIC: CZ65138091

Zapsana ve veiejném rejstiiku Krajského soudu v Ostrave, oddil B, vlozka 1205

Bankovni spojeni: CSOB a.s., Frydek-Mistek, ¢. 1. 107599180/0300

(dale jen jako ,, pronajimatel )

a

Statutarni mésto Frydek-Mistek

Se sidlem: Radni¢ni 1148, 738 01 Frydek-Mistek

Zastoupeno: Mgr. Michalem Pobuckym, DiS., primatorem

1C: 00296643

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pob. F-M, ¢. t. 928781/0100
(dale jen jako ,, ndjemce ™)

ve smlouvé spolecné jen jako smluvni strany

L
Piredmét ndjmu a ucel uzivani

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 962/27 o vyméfe 293 m? jehoz
soudasti je stavba PS ¢. 47 - stavba technické vybavenosti €. p. 3293 a pozemku parc. ¢.
966/5 o vyméte 100 m?, jehoZz soudasti je stavba ATS &. 47 — stavba technické vybavenosti
¢. p. 3294, ul. Husova, Frydek-Frydek. zapsanych na LV 2751 pro k. 4. Frydek,
V budovach — stavbach technické vybavenosti pronajima pronajimatel najemci dle této
smlouvy prostory, nachazejici se v I. nadzemnim podlazi.

2. Prostory dle této smlouvy — pfedmét ngjmu tvofi mistnosti uvedené v eviden¢nim listé
(ptiloha €. 1), ktery je nedilnou soucésti této smlouvy a jehoz prilohou je situacni plan
s vyznac¢enim pronajatych mistnosti.

3. Ngjemce bude uvedené prostory uZivat za ucelem provozovani nizkoprahového klubu
v objektu ¢. p. 3293 a hudebni zkuSebny v objektu €. p. 3294, které neni v rozporu se
stavebné technickym ur¢enim pronajimanych prostor.

4. Zménit dohodnuty Gc¢el uzivani prostor mize najemce jen se souhlasem pronajimatele.

1L

Doba nijmu

Najem pronajatych prostort se sjednava ode dne podpisu této smlouvy na dobu neurcitou.
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Najemni vztah mize skongit:

a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran

b) pisemnou vypovédi pronajimatele s tfimé&siéni vypovédni lhiitou, kterd za¢ind bézet
prvnim dnem kalenddiniho mésice nasledujiciho poté, co vypoved dodla druhé strang.

¢) stane-li se predmét najmu nepouzitelny k ujednanému ucelu, ktery nezpusobil
najemce, vypovédi najemce bez vypovédni doby

d) vypovedi pronajimatele bez vypovédni doby, pokud bude najemce uZivat predmét
ngjmu takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem, nebo
hrozi jeho zniCeni a pronajimatel marné vyzval k napravé dle § 2228 nebo v ptipadé,
ze najemce nezaplati najemné do splatnosti ptistiho ndjemného.

IIL
Vy3e najemného a zpisob placeni

1. VySe ndjemného za prostory specifikované v eviden¢nim listé o vyméfe 193,71 m2, ktery
tvofi pfilohu ¢. 1, byla dohodnuta ve vysi 428.700,-- K& roéné (slovy:
Ctyfistadvacetosmtisicsedmset K¢).

2. Najemné je splatné mési¢n¢ pozadu, nejpozd&ji do 5. dne mésice nasledujiciho po mésici,
za ktery je ndgjemné Uctovano, ve vysi 1/12 roéniho najemného, tj. &astkou 35.725,-- K&
(slovy: tficetpéttisicsedmsetdvacetpét K¢&) na cet pronajimatele u CSOB a.s., pob. F-M, &.
uctu 107599180/0300, variabilni symbol 356 571.

3. I'bez dohody smluvni stran je pronajimatel opravnén upravit kazdoroéné vysi najemného
o tolik procent, o kolik procent ¢ini mira inflace vyjadfena pfiristkem primémého roéniho
indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok stanoveny Ceskym statistickym
Gfadem. Nijemné lze zvysit o tuto vypotenou &astku prvnim dnem nasledujiciho
kalendarniho roku.

IV.
Sluzby - cena, zpusob placeni

1. Na dodavku tepla pro tstfedni vytapéni, teplé vody a studené vody je najemce povinen si
uzavtit s pronajimatelem samostatnou smlouvu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

- fadn¢ a v¢as platit pronajimateli sjednané najemné,
pokud nebude ndjemné uhrazeno ve stanovené Ihaté, bude uGctovan ze strany
pronajimatele najemci Urok z prodleni ve vysi 0,08 % zdluzné &astky denng;
zaplacenim uroku z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu skody

- uzivat prostory k dohodnutému tuéelu uzivani

- zabezpecit pronajaté prostory proti vloupani

- peovat o pronajaté prostory, chranit je pfed poskozenim, bez zbyte¢ného odkladu
upozornit pronajimatele na zévady a potfebu oprav, jinak zodpovida za $kodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla

- nést ze svého naklady drobnych oprav az do vyse 10.000,-- K& roéné, véetng odstranéni
zavad uvedenych v reviznich zpravach
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- umoZnit pracovnikim pronajimatele pfistup do pronajatych prostor za u¢elem kontrol a
revizi, oprav a udrzby na zafizeni, které tvofi soucast objektu

- na své naklady v zakonem stanovenych lhitach zajistit provadéni pravidelnych kontrol
a periodickych revizi elektrickych rozvodi nn tvoficich sou¢dst pronajatych prostort;
original reviznich zprav neprodlené piedat pronajimateli

- dodrZovat protipoZarni opatfeni uvedené v zdkoné ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané,
v platném znéni, zejména vybavit pronajaté prostory hasicimi pfistroji a tyto ve
stanovenych lhutach kontrolovat

- poZadat pisemné pronajimatele o souhlas s instalaci resp. umisténim zafizeni nebo
pfedméth na plast resp. stfechu objektu

. Pronajimatel je povinen:

- pfedat najemci prostory ve stavu zptsobilém k dohodnutému ucelu uzivani

- provadét na svlij naklad udrzbu a opravy objektu nad 10.000,-- K¢ a zabezpecovat fadné
plnéni dohodnutych sluzeb

- provadét pravidelné kontroly a revize hromosvoda

VL
DalS3i ujednani

. Nédjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pronajaté

prostory do podndjmu.

- Ndjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét zmény na

pronajaté véci. Zmeény provedené se souhlasem pronajimatele, kterymi dojde ke
zhodnoceni pfedmétu ndjmu, je opravnén odepisovat pronajimatel, pokud nebude
dohodnuto jinak.

. Pronajimatel je povinen nést ndhradu nékladii na uskute¢néni zmén na pronajaté véci dle §

2220 odst. 1 zékona €. 89/2012 Sb. obc¢anského zékoniku, a to formou zapocteni téchto
nakladii do vy3e najemného. Po skon¢eni ngjmu neni pronajimatel povinen k ndhradé této
zustatkové ceny technického zhodnoceni, pokud toto zhodnoceni bylo do najmu
prouctovano z vice jak 70 %.

. Ndjemce si zajisti odvoz odpadki na vlastni naklady.

. Néjemce se zavazuje k provadéni uklidu a zajisténi &istoty a pofadku - zejména schidnosti

chodniku v délce - Sifce pronajatych prostori.

. Za zv1ast zavazné poruseni smluvnich povinnosti dle § 2232 se povazuje poruSeni klidu a

pofadku, bezpe¢nostnich pfedpist, protipozarnich a hygienickych predpisi a norem (napft.
hlukovych), a to na zikladé zjiténi obsaZzeném v pravomocném rozhodnuti pfislusnych
organu statni spravy.

. Néjemce prohlaSuje, Ze na sebe pievzal nebezpeéi zmény okolnosti. V piipadé, Ze dojde ke

zmeéné okolnosti tak podstatné, Ze tato zména zaloZi v pravech a povinnostech smluvnich
stran zvlast’ hruby nepomér, kdy bude najemce znevyhodnén, najemce nemsa pravo se
domahat vii¢i pronajimateli obnoveni jednani o smlouvé.

. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén uréit, na co a v jakém pofadi budou

jeho plnéni poskytovand pronajimateli zapoétena. Smluvni strany dale sjednaly, ze lze
pozadovat i Groky z tGrokd.
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9. Smluvni strany dale sjednaly, Ze najemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vici

10. Pronajimatel neni povinen pfijmout plnéni, které mu se souhlasem najemce nabidne tfeti
osoba, pronajimatel neni ani povinen svoji pohledavku za najemcem postoupit treti osobg,

(V'S

pronajimateli jiné osobg.

pokud by tfeti osoba plnila dluh za najemce.

VIL
Skonceni najmu

Pfi skondeni nijmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli prostory s
prislugenstvim ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a
upravam provedenym se souhlasem pronajimatele, prosty osob a veéci vnesenych do
pronajatych prostorii za trvani najmu prostort, a to nejpozdéji ke dni skonceni najmu
nebo ke dni, ktery je uveden v dohod& o skonceni nigjmu. Ndjemce neni opravnén
odstranit v pronajatych prostordch zmény, které byly provedeny se souhlasem
pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Ndjemce je na své naklady
povinen odstranit zmény. které byly provedeny bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel vyslovné sdéli najemci, Ze odstranéni t€chto zmeén nezada. Nijemce nema
ani v pfipadé, Ze pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych zmén nezada, pravo na
jakékoli vyrovnani za zhodnoceni pronajatych prostor.

Pokud se po odevzdani zpét pronajimateli v pronajatych prostordch nachazeji jakékoli
véci, které do prostori vnesl ndgjemce &i jiné osoby, plati, ze tyto véci jejich pavodni
vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi miiZe naloZit podle svého uvaZeni; muze si
je i pfivlastnit, & je zlikvidovat na néklady ndjemce.

Ve smyslu odst. 1 tohoto &lanku smlouvy se najemce zavazuje nejpozdéji v posledni den
trvani najemniho vztahu prostory véetné pfisluSenstvi vyklidit a fadné predat
pronajimateli, a to ve stavu, v jakém se nachazely v dob¢ jeho pfevzeti najemcem,
s pithlédnutim k obvyklému opotfebeni. Néajemce se zavazuje vratit pronajimateli
veskeré vybaveni, soudasti a piisluienstvi prostort, a to v€etné viech klicd, s nimiz
najemce disponuje.

O predani prostorti zpét pronajimateli sepidi smluvni strany v den piedani predéavaci
protokol, v némz potvrdi fadnost jejich pfedani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
popi. uvedou vyhrady ke stavu pfeddvanych prostorl, zejména pak zavady a rozsah
poskozeni prostord, pifpadné spolu se zpiisobem jejich odstranéni ¢i finanénim
odskodnénim, dale uvedou stavy méfidel energii, stav vraceného vybaveni,

piislusenstvi, a po¢et vracenych kli¢i. Do doby pfedani prostori nese najemce ¢i byvaly

najemce nebezpeci $kody na vécech pronajimatele.

Najemce se zavazuje nejpozdgji v posledni den trvani ngjemniho vztahu prevést na
pronajimatele, popf. po dohod¢ s pronajimatelem, na tfeti osobu méfidlo el. energie.

Smluvni strany sjednavaji pro pifpad poruseni smluvnich povinnosti najemce
ujednanych v ustanovenich ¢l. VL. odst. 6 této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 10.000,-
K¢ (slovy: desettisic korun ¢eskych) za kazdé poruseni takové povinnosti.
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VIIL.
Zivérefna ujednani

Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se fidi
pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpistl, zejména pak zak. ¢.
89/2012 Sb. ob&anského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze u¢inky dorudeni na adresu druhé smluvni strany
uvedenou v této smlouvé, popf. na jinou adresu ozndmenou pisemné druhé smluvni
stran¢, nastanou i v pfipadé, Ze se doporuceny dopis vrati odesilateli Jako nedoruéeny, a
to ke dni, kdy byla zasilka uloZena u drzitele postovni licence, a pokud se zasilka u
drzitele poStovni licence neuklada, pak ke dni, kdy se nedorucena zasilka vratila
odesilateli.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné
piecetly. smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, srozumitelné,
vazné a ur€ité, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran
obdrZi po jednom podepsaném vyhotoveni.

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemné, a to vzijemné odsouhlasenymi a vzestupné
Cislovanymi dodatky, které tvoii nedilnou soudst této smlouvy.

Tato smlouva nahrazuje smlouvu o najmu nebytovych prostor uzavienou mezi
smluvnimi stranami dne 21. 12. 2005 ve znéni pozdé&jsich dodatka.

O uzavfeni této smlouvy rozhodla Rada mésta Frydku-Mistku na své %f-schiizi konané
dne &4:70. 774

Ve Frydku-Mistku dne: £¢.70. 2079

Néajemce:

\ ”.r";:}" 1,;,‘:"I SN Pronajl'matel:
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Ptiloha €. 1

EVIDENCNI LIST prostori

Uzivatel: Statutarni meésto Frydek-Mistek
Dim: ¢.p. 3293 a €.p. 3294
Ulice: Husova, Frydek-Mistek
Pof.¢ Druh mistnosti Celkem
roéni najem
K¢

Objekt ¢&. p. 3293
1.01 vstupni prostor 16,07
1.02 piedsin WC — zam. + tklid 2,88
1.03 WC zaméstnanci 1,35
1.04 predsin WC chlapci — invalida 2,24
1.05 WC chlapci — invalida 2,49
1.06 predsin WC divky — invalida 2,24
1.07 WC divky — invalida 2,49
1.08 kancelar 4.6
1.09 viceucelovy sal 65,53
1.10 bar 13,51
1.11. tech. mistnost 4,8

0

Objekt ¢. p. 3294 0
1.01 hudebni zkuSebna — vstupni ¢ast 6.8
1.02 sklad 6,1
1.03 piedsin WC 1,49
1.04 wC 1,17
1.05 hudebni zkusebna 59,95

193,71 428.700,--

Roéni ndjem za prostory ¢ini 428.700,-- K¢
(slovy: ¢tyfistadvacetosmtisicsedmset K¢)
Meési¢ni najemné za prostory ¢ini 35.725,-- K¢

(slovy: tficetpéttisicsedmsetdvacetpét K<)

Ve Frydku-Mistku dne: £4- 70. Zo7¢
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Pronajimatel:
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