
NÁJEMNÍ SMLOUVA

mezi

C 8 R Office Center Three s.r.o.

jako Pronajimatelem

Asociace profesionainich klubů ledniho hokeje

jako Najemcem

NAJEMNi SMLOUVA

mezi

C & R Office Center Three s.r.o.

jako Pronajimatelem

Asociace profesionainich klubú ledniho hokeje

jako Najemcem



NAJEMNI SMLOUVA

uzavfena v souladu se zdkonem č. 89/2012 Sb , občanský zakonik (dale yen „Smlouva“)

 

 

 

 

 

mezi

C a R Office Center Three s.r.0., ICO: 28228944, DIC CZ 4, se sidlemO
1603/57, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, v rejstříku ý
soudemv Praze, sp. zn. C 133885

(dale jen „Pronajímateľ“)

a

Asociace profesionainichklubů ledniho hokeje, ICO 60456892, DIC_CZ60456892, se sidiem

Praha9, Libeň, Č 2420/15, v rejstříku Městský
soudem v Praze, sp. zn. L 58791

(dale jen „Nájemce“),

Nay s Pr dale také jako „Smluvní strany“ a jednotlivš též jako
„Smluvní strana“)

PREAMBULE

A P

j

'budoval it budovu znamou pod oznatenim ,HARFA BUSINESS

CENTER" budova B, umisténou na pozemcich p. č. 3343/50 a 3343/91 nachazejicich se v

katastrainim dzemi Libef, obec Praha, vedeném Katastrainim úřadem pro hlavní mésto

Prahu, Katastraini pracovisté Praha, jíž bylo pfidéleno č. p. 2532, a ktera je ve výlučném

 

 

 

Pro (dale yen ). Budova byla zkolaudovana na základě

y kola ih Č.J.: MCP09/000805/2022/OVUR/TOm, Méstskou části

Praha 9, Utadem méstské

části, ý yaú rozvoje, které nabylo právni

moci dne 10. 1. 2022.

B. Budova zahrnuje admunistrativni část, sloužici jako kancelářské prostory a rovněž v mengim
rozsahu | obchodni jednotky nabizejic! služby či zbo2i třetím osobam

C. Smiuvni strany v této Smlouvé sjednavaji sva práva a povinnosti, která budou Smiuvni

strany v dobré vife za účelem této Smiouvy a jejich části pinitve vztahu k Predmétu Najmu
a yeho užívání Najemcem.

1. VYMEZENIPOJMU A JEJICH VYKLAD
1.1 Vyrazy použité vtextu této Smlouvy a v jici_velkymipismeny maji

následující vyznam:
 

NAJEMNI SMLOUVA

uzavfena v souladu se zdkonem č. 89/2012 Sb , obéansky zakonik (dale yen ,Smlouva*)

 

mezi

C a R Office Center Three s.r.0., ICO: 28228944, DIC _CZ28228944, se sidlem Opletalova
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(dale jen „Pronajímatel“)
a

Asociace profesionainichklubú ledniho hokeje, ICO 60456892, DIC_CZ60456892, se sidiem

 

 

Praha9, Libeň, Č. 2420/15, v rejsttiku Méstsky
soudem v Praze, sp. zn. L 58791

(dale jen .Najemce’),

jay s Pr dale také jako „Smluvní strany“ a jednotlivě též jako
„Smluvní strana“)

PREAMBULE

A. P J|
ini budovu znamou pod oznatenim ,HARFA BUSINESS 

CENTER" budova B, umisténou na pozemcich p. ¢. 3343/50 a 3343/91 nachazejicich se v

katastrainim území Libeň, obec Praha, vedeném Katastrálním úřadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastraini pracovisté Praha, ji2 bylo pfidéleno č. p. 2532, a ktera je ve vyluéném
 

 

 

í
(dále jen ). Budova byla zkolaudována na základě

y Č.J.: MCPO9/000805/2022/OVŮR/Tům, Méstskou částí
Praha9, Úřadem části, ý yaú rozvoje, které nabylo právni

moci dne 10. 1. 2022.

B. Budova zahrnuje admunistrativni cast, slouzici jako kancelafské prostory a rovné2 v mengim
rozsahu i obchodni jednotky nabizejic! sluzby ¢i zboží třetím osobam

C. Smiuvni strany v této Smiouvé sjednavaji sva prava a povinnosti, ktera budou Smluvní

strany v dobré vite za účelem této Smlouvy a jejich částipinit ve vztahu k Predmétu Najmu
ayeho užívání Najemcem.

1. VYMEZENIPOJMU A JEJICH VYKLAD
1.1 Vyrazy pou2ité vtextu této S) yav

jicí velkymi_pi; maji
následující vyznam:
 



»Autorsky zákon“

„Help Desk*

je zákonč. 121/2000 Sb.,o pravu autorském,o pravech
s právem ym a o změně néktery 

zakond;

ma vyznam uvedeny pod pismenem (A) v Preambuh této
Smlouvy a znamena tak Budovu (véetné souvisejicich
Parkovacich ploch (mist a komunikacl) v podzemnich

podlažích Budovy), jak je blíže vyznatena na plánu, ktery

tvofi Pfliohu č. 6 této Smiouvy, véetné jakychkol pristaveb
a pfestaveb, které se mohou stat v budoucnu součástí

Budovy, jako spoletny tunkéni či provozní celek:

znamená kalendafn! den;

má vyznam uvedeny v odst. 23.1 této Smlouvy:

má vyznam uvedeny v odst. 11,3 této Smiouvy;

ma vyznam uvedenyv odst. 13.13 této Smiouvy;

ma vyznam uvedeny v odst 13.6 této Smiouvy;

 Den, kdy Naj fe Předmět Najmu, za

podminekdie odst. 4.6 této Smiouvy;

ma vyznam uvedenyv odst. 9 1 této Smiouvy;

ma vyznam uvedeny v odst. 5.2 této Smiouvy;

ma vyznam uvedenyv odst. 3.2 této Smiouvy,

má vyznam uvedenyv odst. 2.3 této Smlouvy;

má vyznam uvedenyv odst. 16,3 této Smiouvy,

»Autorsky zakon“ je zákonč. 121/2000 Sb., o pravu autorském,o pravech
$ pravem ym a o zméné y 

zakond;

ma vyznam ý pod {A) v Pr této

Smlouvy a znamená tak Budovu (véetné souvisejicich
Parkovacich ploch (mist a komunikaci) v podzemnich

Podlazich Budovy),jak je blíže vyznatenana plánu, ktery

tvofi Přílohuč. 6 této Smiouvy, včetné jaký pr
a pfestaveb, které se mohou stat v budoucnu součástí
Budovy, jako spoletny tunkéni i provozni celek;

Znamena kalendafn! den;

 

 

ma vyznam uvedeny v odst. 23.1 této Smlouvy:

ma vyznam uvedeny v odst. 11.3 této Smiouvy;

ma vyznam uvedeny v odst. 13.13této Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v odst 13.6 této Smiouvy;

 Den, kdy Naje Pfedmét Najmu, za
podminekdle odst. 4.6 této Smiouvy;

ma vyznam uvedeny v odst. 9 1 této Smiouvy;

ma vyznam uvedeny v odst. 5.2 této Smiouvy;

ma vyznam uvedeny v odst. 3.2 této Smlouvy,

má vyznam uvedeny v odst. 2.3 této Smiouvy;

ma vyznam uvedenyv odst. 16.3 této Smiouvy,



„Index“  ý index sp cen pro

Evropskou uni HICP 2015=100 (All-items HICP

(2015=100) European Union — 27 countries - annual

data), vydany spole¢nosti Eurostat nebo jakykoli index,
ktery jej vbudoucnu nahradi, pro vypocet indexovych
(inflačních) zmén; ke dni uzavieni této Smiouvy jako Zdroj

pro zjištění indexu slouzi webové stranky Eurostatu
http://ec europa. node code=pr

c hicp aind, tabulka: HICP (2015 = 100) - annual data

(average index and rate of change) [prce_hicp_aind},

parametry vybéru: COICOP (Classification of individual

consumption by purpose) = CP00 (All-items HICP), GEO=

EU (European Union — 27 countries), UNIT (Unit of

measure) = RCH_A_AVG (Annual average rate of change).

 

jsou prostory yicl se ve3. podiazi

Budovy, které jsou pro sdentifikatni účely vyznateny

v Pfiloze č. 3 této Smiouvy, zahrnujici podlahovou vyméru

kancelafi (112.18) — m (,Podlahova vyméra

Kancelářských prostor) a add on faktor pfedstavujici

podil N&j na ý Budovy ve výši

4,5% (tj,odpovidajicl [5,05] m*);

 

 

ma vyznam uvedeny v odst. 13.8 této Smiouvy,

má vyznam uvedeny v odst 2.3 tétoSmiouvy,

má vyznam uvedeny v odst. 3.7 této Smiouvy;

znamená vztah mezi Smiuvnimi stranami zalozeny touto

a se
zej (i) z prava Naj

uzivat Predmét Naymu a Spoletné prostory v souladu

s Utelem Najmu, (ii) z povinnosti Nájemce za užívání

Pfedmétu Najmu platit Pronajimateli Najemné a (ili) z

povinnosti Pronajimatele Předmět Najmu za podminek této

Smlouvy Najemci pfenechat k uzivani;

 

znamena najemné za u2zivani Predmétu Najmu ve výši

specifikovaneé v cl. 10 1 této Smiouvy;

index“

»Kancelarské prostory"

„Konečný poplatek za

 
y

index sp

i

cen pro

Evropskou unit HICP 2015=100 (All-items HICP

(2015=100) European Union — 27 countries - annual

data), vydany spoletnosti Eurostat nebo jakykoli index,
který jej vbudoucnu nahradi, pro vypocet indexovych
{inflaénich) zmén; ke dni uzavieni této Smlouvy jako zdroj

pro zjištění Indexu slouzi webové stranky Eurostatu
http://ec. europa. 2node code=pr

c hicp aind, tabulka: HICP (2015 = 100) - annual data

(average index and rate of change) [prc_hicp_aind},
parametry vybéru: COICOP (Classification of individual

consumption by purpose) = CP00 (All-items HICP), GEO=

EU (Europ Union — 27 ies), UNIT (Unit of
measure) = RCH_A_AVG (Annual average rate of change).

 

 

ysou prostory se ve3. podiazi

Budovy, které jsou pro sdentifikatni účely vyznateny

v Pfiloze č. 3 této Smiouvy, zahrnující podlahovou vyméru
kancelati (112,18) — m? (,Podlahova vyméra

Kancelářských prostor) a add on faktor pfedstavujici

podil N&j na
y Budovy ve výši

4,5% (tj. odpovidajic! [5,05] m“);

 

 

ma vyznam uvedeny v odst. 13.8 této Smlouvy,

má vyznam uvedeny v odst 2.3 tétoSmlouvy,

ma vyznam uvedenyv odst. 3.7 této Smiouvy;

znamená vztah mezi Smiuvnimi stranami zalozeny touto
S

a se (i) z práva Naj

užívat Předmět Nájmu a Společné prostory v souladu

s Účelem Nájmu, (il) z povinnosti Nájemce za užívání

Ptedmétu Nájmu platit Pronajimateli Nájemné a (ili) z

povinnosti Pronajímatele Ptedmét Najmu za podminek této

Smiouvy Najemci pfenechat k užívání;

 

znamená najemné za užívání Predmétu Najmu ve výši

specifikovanév él. 10 1 této Smiouvy;



ma vyznam uvedeny v odst. 10.1 bod (i) tétoSmiouvy;

 

  

 

 

 

Kancelafské prostory"

„Náklady na elektřinu“ maji vyznam uvedenyv odst. 13.13této Smiouvy;

„Nová vyméra” má vyznam uvedeny v odst. 6.3 této Smiouvy,

Ob
á

zákon č. 89/2012 Sb ,
občanský zákoník;

„Označení“ ma význam uvedený v odst. 19.1 této Smiouvy,

„Oznámený účet“ ma vyznam uvedeny v odst. 27 14 této Smiouvy,

»Podiahové vyméra má vyznam uvedeny v definici .Kancelafské prostory”,

Kancelafskych prostor“

»Podstatna vada" ma vyznam uvedenyv odst. 5.2 této Smlouvy;

„Pokyn“ ma vyznam uvedeny v odst. 3.7 této Smlouvy:

„Poměrný podil je jako pomér P. vyméry Ki

Najemce* prostor k celkové pronajimateiné (bez ohledu na to, zda

skutečné pronajata je ¢i nikoh) podlahové plose

prostor a | prostor v Budové; do

celkové pronay plochy ý

prostor a obchodnichprostor v Budovépro tento účel
nejsou zahmuty (a) vyméry v8ech ploch, které jsou určeny

pro účely spravy či údržby Budovy; [(b) vyméry vSech ploch,

které budou sloužit jako jídelna v mezzaninu Budovy;] a (b)

vyméry ploch veSkerych Spoletnych prostor a veskerych

parkovacich ploch a skladů v Budové, ke dni uzavieni této

Smiouvy Pomémy podil Nájemce die Projektové
dokumentace Budovy ¢ini [117,23] m? ku [26 255,0} m?.

»Poplatek za spravu je součástí Unrady za Sluzby a ma vyznam uvedeny v odst.
Budovy“ 13.3 této Smlouvy;

„Pozemky“ veškeré ajejch jak a

vyznateno v Příloze č. 11 této Smiouvy, které pfimo

souvisejl se spravou a provozem Budovy, véetné např.
ptistupu do Budovy, poskytovani médi či jinych sluzebdo
Budovy;

»Pracovni den" znamena Den, ktery nent v Ceské republice dnem
pracovniho klidu nebo statem uznanym svatkem;

ma vyznam uvedeny v odst. 10.1 bod (i) tétoSmlouvy;

 

  

 

 

 

 

Kancelafské prostory"

»Naklady na elektřinu“ maji vyznam uvedenyv odst. 13.13této Smlouvy;

„Nová výměra“ ma význam uvedený v odst. 6.3 této Smlouvy,

fe) zakon č. 89/2012 Sb ,
obtansky zAkonik;

„Označení“ má význam uvedeny v odst. 19.1 této Smlouvy,

„Oznámený účet“ ma význam uvedený v odst. 27 14 této Smlouvy,

„Podlahová vyméra má vyznam uvedeny v definici ,Kancelafské prostory“,
Kancelafskych prostor“
»Podstatna vada" ma vyznam uvedeny v odst. 5.2 této Smiouvy;

„Pokyn“ má význam uvedený v odst. 3.7 této Smlouvy;

„Poměrný podíl je jako pomér P. vyméryK.
Najemce* prostork celkové pronajimatelné (bez ohleduna to, zda

skutetné pronajata je ¢i nikol) podiahové plose
ych prostora prostorv Budové; do

celkové pronaji plochy ý

prostor a obchodnich prostor v Budové pro tento účel
nejsou zahmuty (a) vyméry v8ech ploch, které jsou určeny
Pro účely spravy či údržby Budovy; [(b) vyméry vSech ploch,
které budou sloužit jako jídelna v mezzaninu Budovy;] a (b)

vyméry ploch y ych prostora y

parkovacich ploch a skladů v Budové, ke dni uzavieni této
Smiouvy Pomémy podil Najemce dle Projektové
dokumentace Budovy ¢ini [117,23] m? ku [26 255,0} m?.

»Poplatek za spravu je součástí Úhrady za Služby a ma vyznam uvedeny v odst.
Budovy“ 13.3 tétoSmlouvy;

„Pozemky“ veškeré a jejich součásti, jak a

vyznačeno v Příloze č. 11 této Smiouvy, které pľimo

souvisejl se správou a provozem Budovy, včetné napf.

pfistupu do Budovy, poskytovani médii či jinych služeb do
Budovy;

»Pracovni den" znamend Den, ktery neni v Ceské republice dnem

pracovniho klidu nebo statem uznanym svatkem;



ma vyznam uvedeny v odst 12.1 této Smiouvy,

  

 

 

 

 

 

„Prohlášení Najemce“ ma vyznam uvedeny v odst. 25.2 této Smiouvy;
„Prohlášení mvýzmumnývoau.zumo&uowy,
Pronajímatele“

„Projekt B

y
p

i

ve vztahu k Budově,
zpracovanou společností AED project, as. ICO: 615
08 594, z června 2020 v rozlišení pro stavebni povolent
(stavebni Cast),

»Projekt fitoutu doh

fitoutu Nj ve vztahuNájemce“ ke K ý ú
Náj

kterou Nájemce pfeda Pronajimateli ve thitach die
Harmonogramu, a které bude podkladem Pro vypracovani
Pr

i Proje di Predmétu najmu,

»Pronajimateina plocha ma vyznam uvedeny v odst. 6.2 bod (i) této Smiouvy;
Kancelářských prostor*

»Protokol" znamena protokol se © pfedani Pi
Nájmu P Nájemci jicí zejr
informace o stavu Predmétu Nájmu a udajich na méfidlech

v den pfedani Pfedmétu Najmu, jeho? vzor tvoří Přílohu č. 1
této Smiouvy;

»Provadéci projektova má vyznam uvedenyv odst. 3.9 této Smiouvy;
dokumentace Předmětu
nájmu“

„Provozní náklady“ mají význam uvedenýv odst 13 2 této Smiouvy:

„Provozní řád“ má význam uvedeny v odst. 16.7 této Smlouvy:

„Předmět Nájmu“ znamená Kancelářské prostory;

oP y jakykoh a každý pfislu8ny právni pľedpis, vé
 

technickych norem nebo normativní právní akt vefeyné
Spravy či samospravy, nebo jakékoli rozhodnuti, povoleni,
souhlas nebo licenci, včetné podminek, které s nimsouvis!,
pokud je právně zavazny/4;

ma vyznam uvedeny v odst. 12.1 této Smiouvy,

  

 

 

 

 

 

 

„Prohlášení Najemce“ má vyznam uvedeny v odst. 25.2 této Smlouvy;

„Prohlášení ma význam uvedeny v odst. 25.1 této Smiouvy;
Pronajímatele“

„Projekt B

y
i

ve vztahu k Budově,
zpracovanou společnostíAED project, as. ICO: 615

08 594, z Gervna 2020 vrozlišení pro stavebni povolent
(Stavebni Cast),

»Projekt fitoutu fitoutu Naji ve vztahuNajemce“ ke
ý

Naj

,

kterou Nájemce pfeda Pronajimateli ve thitach dieHarmonogramu, a které bude podkladem pro vypracovani
Pi

í

proj

d Př nájmu,

„Pronajímatelná plocha mlvý:mnuvedonývodu.e.ztooa(l)mosmlwvy;
Kancelářských prostor“

»Protokol" p se o pfedani Pi
Pronaj ,

j A

mlumom?femumaw]khmmmh
v den předání Předmětu Nájmu, jehož vzor tvoří Přílohu č. 1

této Smiouvy;

„Prováděcí projektová má význam uvedený v odst. 3.9 této Smlouvy;
dokumentace Předmětu
nájmu“

„Provozní náklady“ maji vyznam uvedeny v odst. 13 2 této Smiouvy:
»Provozni Fad“ má vyznam uvedeny v odst. 16.7 této Smlouvy:

„Předmět Nájmu“ znamena Kancelářské prostory;
„P y Jakýkoh a každý pľíslušný právní předpis, vé.

mýchmnmbonunmlvnlmlaklvm
Spravy či samospravy, nebo jakékoli rozhodnuti, povoleni,
souhlas nebo licenci, véetné podminek, které s nimsouvis!,
pokud je právně závazný/á;



»SecurityHelp Desk

„Vyšší moc*

je help desk a kontaktni misto Nayemce, které je

specifikovano Najemcem a je urtené zejména pro

zaznamenání vstupú osob, hlášení bezpetnostnich

inexdentd, oznamovani vstupu do Pfedmétu Najmu a

ž Gna
i

Ť pro vstup
do Nájmu F a osob p ý

jÍ zap této Smiouvy;

 

 

 

maji vyznam uvedenyv odst. 13.1 této Smiouvy;

znamenatuto najemni smiouvu;

ma vyznam uvedeny v odst 13 8 této Smlouvy:

maji vyznam uvedeny v odst. 7.1 této Smiouvy;

ma vyznam uvedeny v odst. 3 této Smiouvy, a ye zakladnim
způsobem vymezenov Pfiloze ¢ 2 teto Smiouvy;

majl vyznam uvedeny v odst 21 1 této Smiouvy;

maji vyznam uvedeny v odst 20.1 této Smiouvy;

má vyznam uvedeny v odst. 4.3 této Smiouvy;

ma vyznam uvedeny v odst. 8.1 této Smiouvy.

maji vyznam uvedenyv odst 13.1 této Smiouvy;

ma vyznam uvedeny v odst. 3 6 této Smiouvy;

má vyznam uvedeny v odst. 6.3 této Smiouvy;

ma vyznam uvedeny v č!. 26 této Smiouvy,

znamená zakon č 586/1992 Sb., o danich z příjmů;

znamená zákon č. 235/2004 Sb., o daniz přidaně hodnoty.

wSecurity Help Desk

„Vyšší moc*

je help desk a kontaktn! misto Najemce, které je
specifikovano Najemcema je urtené zejména pro
zaznamenání vstupú osob, hlášení bezpetnostnich

incidentů, oznamovani vstupu do Pfedmétu Najmu a

žadavkú na
souči ájemce pro vstup

do Najmu P a osob p ý

za této Smiouvy;

 

 

 

maji vyznam uvedenýv odst. 13.1 této Smlouvy;

znamenátuto nájemní smiouvu;

ma význam uvedený v odst 13.8 této Smlouvy;

mají význam uvedenýv odst. 7.1 tétoSmlouvy;

ma vyznam uvedeny v odst. 3 této Smiouvy, a je základním
zpúsobem vymezeno v Piiloze ¢ 2 této Smiouvy;

mají vyznam uvedenyv odst 21 1 této Smiouvy;

maji vyznam uvedenyv odst 20.1 tétoSmiouvy;

má vyznam uvedeny v odst. 4.3 této Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v odst. 8.1 této Smiouvy.

maji vyznam uvedenyv odst. 13.1 této Smiouvy;

ma vyznam uvedeny v odst. 3.6 této Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v odst. 6.3 této Smiouvy;

ma vyznam uvedeny v č!. 26 této Smiouvy,

znamená zákon č 586/1992 Sb., o danich z příjmů;

znamená zákon č. 235/2004 Sb., o dani z přidaně hodnoty.
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DOKONCEN! PREDMETU NAJMU A PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
PRED DNEM ZAHÁJENÍNAJMU
Vzhiedem k tomu, Ze Předmět Najmu neni ke dni této

Smlouvy

zcela
Sjednavaji Smluvni strany v él. 2 a 3 této Smlouvy sva prava a povinnosti vztahujici se
převážně k dokonéeni Predmétu Najmu Pro vyloucen! jakychkoliv pochybnost! si SmluvntStrany potvrzuji a sjednavajl, 2e 24dna prava a povinnosti sjednana v ét 2 al 3 této

 

 

 
 
 

y Ť

í

dila ani smi

o dilo. Právaa povinnosti Smiuvnich

Stran v él. 2 této Smiouvy je treba vykládat tak, aby na jedné strané (i) neomezovala
Pronaj pri P nájmu a

Pronaj i

obdrZet
od Naj v léto i,a aby (ii) aby by! Predmét

Najmu a předán Nájemci za účelem Nájmu v souladu s touto
Smiouvou.

Smiuvni strany jsou vysiovné srozumény s tim a berou na védomi že fadné a včasné
dokonéeni realizace Pfedmétu Najmu má pro Pronajimatete i Najemce zásadní fakticky,
technicky @ hospodatsky vyznam. Smiuvni strany si pro dokonéeni Predmétu Najmu
poskytnou veSkerou soudinnost.

Smluvni strany se zavazuji pinit harmonogram, kteny tvoti Pfilohu &. 9 této Smiouvy
(.Harmonogram’), ktery stanovi jednotlivé časové milniky („Milník“) k provedeni či
dokončení Predmétu Najmu a/nebo k uskuteénéni Pravnich či jiných jednání Smiuvnich
 

 

stran ve vztahu k pinéni prav a
ch toutoSi . Smiuvni strany jsou

povinny sky svá pinéni vztahujici se k definicy, navrhua realizaci Predmétu
Nájmu.

Hi g včetné je ých Milníkú. a údaje o tom, která Smiuvni strana je 
odpovědná a má povinnost ke spinéni toho kterého Milníku (tedy včetné povinnosti se
k nému vatahujicich) je uveden v Pfiloze č. 9 této Smiouvy.
Každá ze Smiuvnich stran je povinna predchazet prodieni s pinénim jakéhokoll Milniku dleHarmonogramu, ktery je povinna plnit
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DOKONCEN/ PREDMETU NAJMU A PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

PRED DNEM ZAHAJENINAJMU
Vzhiedem k tomu, Ze Predmét Najmu neni ke dni této S

y zcelaSjednavaji Smluvni strany v él. 2 a 3 této Smlouvy sv prava a povinnosti vztahujic! se
k Pi Nájmu Pro vy jaky i

y si Smluvní
slr;nymajllsmd.lemmnpovůmnsjednanavelžnel:Huo
Si y ‘uy dila ani smi

© dilo. Práva a povinnosti Smiuvnich
stran v él. 2 této Smlouvy je tleba vykiddat tak, aby na jedné strané (i) neomezovala
Pr

jí pri Pi najmu a
Pronaj i

obdrZet
od Naj v léto ti, a aby () aby byl Předmět

Najmu a předán Pi Nájemci za účelem Nájmu v souladu s touto
Smlouvou.

Snmnlmbwvýwwzwwwshmabemuwml.temavhsm
mmwmwummwwmimpmmmuuý.
technicky a hospodétsky vyznam. Smiuvnt strany si pro dokonéeni Predmétu Najmu
poskytnou veSkerou soucinnost.

Smiuvni strany se zavazuji pinit harmonogram, ktery tvoli Prilohu &. 9 této Smiouvy
(.Harmonogram’), ktery stanovi jednotlivé časové milniky (,Milnik") k provedeni či
dokonéen| Predmétu Najmu a/nebo k uskuteénéni Pravnich ¢i jinych jednani Smluvnich

 

  

 

 
 
 

 

 

stran ve vztahu k pinéni prav a
ých touto . Smluvni strany jsou

povinny ky svá pinéni jjící se k definici, navrhu a realizaci Predmétu
Najmu.

 Hi g včetně je ivy Milniki, a Udaye o tom, kteraé Smiuvni strana je
odpovédnaa má povinnost ke splnění toho kteréhoMilniku (tedy véetné povinnost! se
k nému vztahujicich) je uveden v Priloze &. 9 této Smiouvy.
Ka2da ze Smiuvnich stran je povinna predchazet prodieni s pinénim jakéhokoll Milniku dle
Harmonogramu, ktery je povinna pinit



3.2

33.

3.4.

3.5.

36.

STANDARDNÍ A NADSTANDARDNÍ PROVEDENÍ PREDMETU NAJMU; FITOUT
KONTRIBUCE

Není-li touto Smk jinak, je PředmětNájmu povinen zhotovit
ve

im

p Pi Nbpm které je základním zpúsobem popsáno v

Ptilozeč. 2 této y (St Predi najmu"). Účelem prav apovinnoet Smuwich san de thot 0 Smiouvy je pfedevSim stanovit postup pfi
definici bližšího Najmu odpovidajici spravediivym

Ú

stran a z toho P

Nájmu a zpúsob úhrady provedeni se zajišténím nékterych prav
Najemce

 

 

 

 

  

 

 F je v
i i

se
k

7
uzavilt tuto povinen

y jemci ý ve výši die odst. 3.3. této Smlouvy na projekční,
stavebni a instalatni prace, které budou v Pfedmétu Najmu provedeny nad ramec

P nájmu („Fitout )

Pronajímatel poskytne Najemci Fitout kontribuci ve výši 160EUR/mé (slovy: sto šedesát

eur) P výměry Ki prostor, přičemž Fitout kontribuce bude přepočtena
na měnu CZK dle ménového kurzu zveřejněného Ceskou národní bankou ke Dni zahájení
Pokud Naj vyuzije ypovědě dle odst. 22.1.Smlouvy,bude pak
povinen vratit Pronajimateli pomérnou Cast Fitout kontribuce, a to ve vy$i 50 EUR/m?

Podlahové vyméry Kancelafskych prostor a to
neji ji do 14 Dnú od najmu

 

 

 

 

 

Najemce bere na védomi, že k cenové nabidce ji i k

Ť
atoi

kdy2 jim bude generaini dodavatel stavby Budovy nebo Naj

ý

bude na
j práce v Pi Nájmu 15 % pfiratka generálního

 

 

 

Smluvnistrany se dohodly, Ze p praci a yeh z Fitout kontribuce
zajisti v souladu s touto Smlouvou Pronajimatel Smiuvni strany mohou na základě
pisemné dohody syednat jiny způsob provedeni, & jný rozsah úprav Predmétu Najmu

Pr
j bude pi prace a y, které maji byt provedeny v ramci Fitout

kontribuce, za ceny obvyklé v daném misté a Case.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Z Fitout do jeji sk vySe Pronaj

uhradi

d
iduali a práce a y) F Nájmu

die F projektové Pi nájmu, které budou provedeny

nad rámec Stai P nájmu, vyjma těch, jež budou
zménami nosných konstrukcí Budovy, vč. změny svétié/konstrukéni výšky,

y

ých pro vzník části F Nájmu,

(ti) nakiady na vznik Pr proj F najmu, které

budou mezi v mife obvykié pro takovy druh a

rozsah dokumentace,
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STANDARDNi A NADSTANDARDNi PROVEDENI PREDMETU NAJMU; FITOUT
KONTRIBUCE

 

 

 

 

  

 

Není-li touto jinak,je Pronaji PředmětNájmu povinen zhotovit
ve

im

p Pi Najmu, které je základním zpisobem popsano v

Priloze€. 2 tétoS y (Sta p Pi nájmu“). Účelem prav a

povinností Smluvních stran dle tohoto čl. ompmmwmw

definici bližšího
i Nájmu ay) ý

strana z toho

Nájmu a způsob úhrady se zaji ých prav

Nájemce.

Pronaji je v
i

se
k je uzavilt tuto povinen 

 jemci ý ve výšidle odst. 3.3. této Smlouvy na projekční,

stavebni a instalatni prace, které budou v Pfedmétu Najmu provedeny nad ramec
 

 

 

 

 

  

 

s nájmu („Fitout )

Pronajimatel poskytne Najemci Fitout kontribucive výši 160EUR/m? (slovy: sto šedesát
eur) vyméry Ki prostor, přičemž Fitout kontribuce bude pfepottena
na ménu CZK dle ménového kurzu zvefejnéného Ceskou narodni bankou ke Dni zahájení
Pokud Naj vyuzije i

vyp dle odst. 22.1.Smlouvy,bude pak
povinen vratit Pronajimateli pomérnou Cast Fitout kontribuce, a to ve výši 50 EUR/m?
P výměry Ki prostor a to nejpozději do 14 Dnů od ukončení nájmu

Nájemce bere na védomi, Ze k cenové nabidce
iv dod: je atoi

když jim bude stavby Budovy nebo ý

bude na
j prace v Pi Najmu 15 % pfirazka generainiho

dodavatele stavby Budovy

Smluvni strany se dohodly, Ze pi praci a yeh z Fitout 

Zajisti v souladu s touto Smlouvou Pronajimatel. Smluvni strany mohou na zakladé
pisemné dohody syednat jiny zpúsob provedeni, & jný rozsah Uprav Predmétu Najmu
Pronaj bude prace a y, které maji byt provedeny v ramci Fitout
kontribuce, za ceny obvykié v daném misté a case.
 

 

 

 

 

 

 

Z Fitout do jeji sj výše P uhradí

(i) i a prace a y) Naymu

die F je Pi najmu, které budou provedeny
nad ramec Sta P nájmu, vyjma těch, jež budou
změnami nosných konstrukci Budovy, vč. změny světlé/konstrukční výšky,

y

ych pro vznik cast! PI Naymu,

(i) naklady na vznik Pr proj P najmu, které
budou mezi

i

v mife obvyklé pro takovy druh a 

rozsah dokumentace,
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38

3.9.

310

3.11,

3.12

(,Upravy hrazené z Fitout kontribuce’).

 

 

 

  

fai prace a y pi jici Upravy é z Fitout

v majetku
Pronaji

Nay timto je, Ze jižPr vyzval k p

i ý a

instalaénich praci a úprav vina Předmětu Nájmu („Pokyn“), které jsou nad rámec

p Pi nájmu (dle Č ifik a

nadstandardu) a nad rámec Úprav
yeh z Fitout kontrib ( 

provedení Předmětu nájmu“). a Pronajimate! současně stvrzuje, že nebude-li taková

fealizace vrozporu se Správním rozhodnutím nebo nebude-l Pokyn porušením
Prislušných požadavků, je povinen

  

 

 

 

 

 

  

(i) provést Nadstandardni provedení Předmětu najmu v souladu s Příslušnými

p y. Proj Budovy, Pr Proj Pi

najmu; a

(i) (90) P dnů po Oni zahájení předložit Najemci
podrobné vyúčtování vSech praci a , které p

provedeni Předmětu ndum a vystavit příslušnou fakturu k úbradé praci

a které p p Ptedmétu nájmu, se

splatnosti dvaceti čtyř (24) dni spoletné s fakturou pro platbu nejbiizsiho

Nájemného

Stavebni a práce a y

j

p Pi

najmu zůstanou v majetku Najemce a Najemce je po celou Dobu ndjmu opravnén

odeprsovat své naklady na a pracea dodavky pi jjící

p nájmu, které jsou ý dn F

Nájmu provedeným v souladu s touto Smlouvou, a Pronajimatel timto uděluje Nájemcik
daňovému odepisování svůj souhlas
Nájemce je povinen pfedat Pronajimateli, ve Ihůtách dle Harmonogramu Projekt fitoutu

 

 

 

 

 

 

Najemce, jako zadani k
p proj pro reali

F Najmu (.
proj P nájmu ).

jú Projekt fitoutu Náje posoudi a ve Ihité nejdéle do tříceti (30) Pracovnich
dnú ode Dne předloženíProyektu fitoutu Náj vznese

případné dotazy. y na

upfesnéni či dopinéni Najemce pfipadné Soteey. poZadavky na upfesnéni či dopinéni

Projektu fitoutu Náj Pr rypor nejdéle do péti (5)

Pracovnichdnú ode Dne jejich doruteni Najemci.

Pronajimatel je povinen zajistitvy F Pi J1idjmu a ve thOts dle Harmonogramu ptedat Najemci Pr
e
 

Předmětu nájmu, včetně seznamu odchylek od Projektu fitoutu Najemce k odsouhlasení

Nájemce je povinen ve thité péti (5) Pracovnich dnů ode Dne předložení Prováděcí
é

P nájmu P (i) příp y Pr 
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3.9.

310

3.11.

3.12

(„Úpravy hrazené z Fitout kontribuce’).

 

 

 

  

ai prace a y jici Upravy é z Fitout

v majetku
Pronay

váje! timto p

je, Ze jž Pr vyzval k
p

i ý a

msmntnld\pnclaumv vina Pfedmétu Nájmu („Pokyn“), Mpounaawmc

st p nájmu (dle a

nadstandardu) a nad rámec Uprav
yeh z Fitout

i ( 

provedení Předmětu nájmu“). a Pronajímatel současně stvrzuje, Ze nebude-li taková
realizace vrozporu se Spravnim rozhodnutim nebo nebude-h Pokyn porušením
Prislušných požadavkú, je povinen

 

  

 

 

   

 

 

G provést p najmu v souladu s Příslušnými

p y. Proj Budovy, PI je Pi

najmu; a

(i) (90) P dni po Dni zahdjen! předložit Najemci
podrobné vyúčtování vSech praci a , které

Ť

provedeni Pfedmétu ndjmu a vystavit příslušnou fakturu k tihradé praci

a které p Pi najmu, se

splatnosti dvaceti Ctyf (24) dnd spoletné s fakturou pro platbu nejbližšího

Najemného.

Stavebni a
i prace a

y

j

Pi

nájmu msunouvnnpemumpmaw;npocobuoomnmwm

odepisovaťt své náklady na a prácea vky jí

p nájmu, které jsou  

Nájmu provedeným v souladu s touto Smlouvou, a Pronajimatel timto uděluje Najemci k

daňovému odepisování svúj souhlas.

 

 

 

 

 

 

 

Nájemce je povinen předat Pronajimateli, velhůáchdonumonogmqumnwlu
Nájemce, jako zadání k vy p proj pro

P Najmu (.
proj P najmu).

ji Projekt fitoutu Náje: posoudi a ve lhůtě nejdéle do tříceti (30) Pracovnich
dnú ode Dne prediozeniProyektu fitoutu Naj vznese dotazy, y na

p či dop je dotazy, poz

y na či

Projektu fitoutu Naj Pronaji nejdéle do péti (5)

Pracovnich dni ode Dne jejich doručení Najemci.
Pronayimatelje povinen zajistit vy Pi J

Pi

nájmu a ve Ihůtě dle Harmonogramu pľedat Nájemci Pi j 

Předmětu nájmu, včetné seznamu odchylek od Projektu fitoutu Nájemce k odsouhlaseni
Mhmehpovmnh&pěu(&)thnůodeDmMeM Provadéci

P najmu P
Ť (i) pfip:

Py

 



3.13.

3.14.

3.15.

42

 P nájmu od Projektu ftoutu Nájemce odsouhlasit ainebo
  

 

 

 

 

 

 

(i) s na ylky p
úpravu či Pi projektové

dokumentace Predmétu najmu
Pronajimatel ve Ihité tficeti (30) Pracovnich dnd ode Dne doruteni požadavků na upravu
či dopir Pi Proj Pi najmu

p p či Provadéc! projektové nájmu,a
to vrozsahu, ve klerém up či dop F projel

dokumentace Predmétu najmu nejsou v rozporu s P ý

na které Pronaji á
mm\nvnzemutepfedánq.m

Provadéc! proj
i nájmu

Smluvní strany ujednaly a souhlasí, 20vpllpoúi kdy bude dodatečnězjištěn jakykoliv
rozpor mezi Pt é naymua Proj fitoutu 

Najemce, a zjištěný rozpor neni v ptimé souvisiostis Příslušnými pozadavky, bude pro

posouzeni stavu a/nebo skutetnost rozhodny Projekt fitoutu Najemce. Ustanoveni
  

  

 

 

věty se je pro ptipad Nay ds ý od Projektu

fitoutu
naj

dle tohoto Dokonéeni P proj

Ptedmétu nájmu v souladu s vyse ým je p pro

praci a yeh z Fitout a pi P

nájmu, a Smluvní strany jsou povinny vyvinout veškeré úsili za účelem jejího včasného

dokončení

V pfipadé, Ze Náj poskyti budují

prostoryjako tzv. „Open space”,Jak je tento stav popsin v Phaze &. 2 této Smlouvy
 

  

 

 

 

PREDANI PREDMETUNAJMU NAJEMC!
P

j je povinen Dnem ájení fadné pinit povinnosti

stanovené Smlouvou
Nájemce má právo, podpisem této být1 x k žádosti

Je Pronaj o postupu F Nájmu a o

a iP Nájmu. P

Ť je povinen oznámit
a potvrdit Nájemci, že Pfedmét Najmu bude dokončen v souladu se Smlouvou, a to
nejméně tficet (30) Dnú pted Dnem zahajent.
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3.15.
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 j P nájmu od Projektu fitoutu Nájemce odsouhlasit ainebo
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

(i) s na p
úpravu či Pí

dokumentace Předmětu nájmu
Pronajímatel ve ľhúté tficeti (30) Pracovnich dnd ode Dne doruteni požadavků na úpravu
či dop Pr ô

e
P najmu

p pi či Pr e
nájmu,a

to vrozsahu, ve klerém a Pr
éci

projel

dokumentace Predmétu najmu nejsou v rozporu s ými

na které
Pi ji Ť p a vtéže thite pledé Najemci

Proj
i najmu

Smiluvni strany ujednalya souhlasí, ze v pfipadé, kdy bude dodatetnézjistén jakykoliv

rozpor mezi Pt ě nájmua
Proj

fitoutu

Najemce, a ziéténg rozpor nent v prime i s Příslušnými bude pro
posouzeni stavu a/nebo skutečnost rozhodny Projekt fitoutu Nájemce. Ustanoveni

věty se je pro případ Naj ý od Projektu

fitoutu dle tohoto D P Proj

Ptedmétu nájmu v souladu s výše ým je ytným p
pro

praci a yeh z Fitout a P 

nájmu, a Smluvní strany jsou povinny vyvinout veškeré úsili za účelem jejího včasného
dokončení

V pľipadč, že Náj posky buduj

prostoryjako tzv. „Open space”,Jak je tento stav popsin v PHiloze &. 2 této Smiouvy
 

  

 

 

 

PREDANi PREDMETUNAJMU NÁJEMCI
P

j je povinen Dnem zahayeni fadné pinit povinnosti

stanovené Smiouvou
Najemce ma pravo, i této byt 1x k 2adosti

i Pronaj o postupu Nájmu a o

p

i Nájmu. Pronaj je povinen oznamit
a potvrdit Najemci, Ze Pfedmét Najmu bude dokonten v souladu se Smiouvou, a to
nejméné tficet (30) Dnú pted Dnem zahájení.
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46.

47.

48

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci přístup do Predmétu Najmu za účelem vytknut!
vad a nedodělků Predmétu Najmu, a to nejpozdéji do 15 Dri pfede Dnem zahajeni (jakje
tento pojem definovan nize v této Smlouvé) včetně (dale jen Technicka ptedpfejimka’)
K účasti na Ti Ipreji bude Naj (ize 1 formou emailu)vyzvan
Pronaj atos ým p 5 P dri předem.
Smiuvni strany se zavazují sepsatke dniTechnické předpřejímky protokol, ve kterém bude

zachycen stav Predmétu Nájmu Vady a nedodélky Pfedmétu nájmu branici utivani

 

 

  

 

  

 

 

vyléené p na zakiadé Te
ické

předpřejimky budou y ke

Dni zahájení. K napravévad zjistitelných pri j avšak nevy ý

vp na zakiadé pfedpfejimky, bude Pronaj

i

posky

dostatetna rozumnéIhůta k jeych (dale jen „Dodi á

thdta) V pribéhu
plynuti tétoD ihéty neni Náj se uzivani

Pi Najmu a y Ú Ú

z toho vyplývajících 

Pronajimatel se zavazuje zajistt Nájemci přístup do Předmětu Najmu za účelem vytknuti

vad a nedodélkd Predmétu Najmu, a to nejpozdéji do 15 Dni pfede Dnem zahajeni (jak je
tento pojem definovan nize v této Smiouvé) véetné (dale jen .Technicka ptedpfejimka’)
K účastí na T předpřejímce bude Naj (ze i formou emailu)vyzvan
Pr atos ý

,

minimálně 5 dni předem
Smluvní strany se zavazují sepsat ke dni Technické předpřejímky protokol. ve kterém bude

zachycen stav Predmétu Najmu. Vady a nedodélky Pfedmétu nájmu branici utivani

 

 

 

 

  

 

 

 

 

vytéené na základě Ti předpřejímky budou y nejp yi ke
Dri zahájení. K napravé vad zji yeh pfi predptejimce, avšak nevytknuty

j

v na základě T
ické

předpřejímky, bude Pronaji posky

dostateéna rozumná Ihúta k jejích (dale jen „Dodi hata’) V průběhu
plynutí této D Ihůty neni Náj se

i

uživání

Pi Najmu a ý

ů

z toho vyplývajících

Pronajímate!je povinen vyzvat Nájemce k prevzeti Předmětu Najmu a ve výzvě určit

Pracovni den, ve kterém P ji předáa Naj p Předmět Najmu
Najemce Předmět Nájmu převezme nejpozdčj v Den die výzvy Pronajimatele die odst
435. y Doba nájmu ke dm předání die vyzvy Pronajimatele die odst. 4.35 
Smiouvy, pokud je Ptedmét Najmu ptedan, nebo ke dni, k némuz se Pfedmét Najmu
povazujeza predany die odst 4.8. Smiouvy(.Den zahájení“).

Při předání Ptedmétu Najmu Smiuvni strany podepisi předávací protokol, jeho? vzor je
Pfilohou č. 1 této Smlouvy (,Protokor).

Nepfevezme-tiNajemce Predmét Naymu, pfestozebyly spinény podminky k tomu, aby

Néjemce Pfedmét Najmu převzal, bude Predmét Najmu Smiuvnimi stranami povazovan
za pľedaný Nájemci ke Dri, ktery byl uveden ve výzvě die odst. 4.5 této Smlouvy

43

44

45

46.

47.

48

 se je zajstit Naje přístup do Predmétu Nájmu za účelem vytknut!
vad a nedodělků Predmétu Najmu, a to nejpozdéjido 15 Dni přede Dnem zahajeni (jakje
tento pojem definovan nize v této Smlouvé) véetné (dale jen Technicka předpřejímka“)
K účasti na Tr ji bude Naj (ize 1 formou emailu) vyzvan
Pronaji atos i 5P dni pľedem.
‘Smiuvni strany se zavazují sepsat ke dni Technucké ptedpfejimky protokol, ve kterém bude

zachycen stav Predmétu Najmu. Vady a nedodélky Pfedmétu nájmu branici uzivani

 

 

  

 

  

 

 

vytčené
p na základě

Technické

pi y budou ke

Dni zahájení. K nápravěvad zjistitelných pti i

j avšak nevytknutý
vp na základě i

jimky, Pí
i

posky

dostatečná rozumná Ihůta k jejch (dale jen „D Ihúta ) V pribéhu
plynuti této D Ihôty neni Ndj se uzivani

Pi Nájmu a ých dú

z toho vyplyvajicich 

Pronajimatel se zavazuje zajistrt Nájemci pfistupdo Předmětu Nájmu za účelem vytknuti
vad a nedodělků Predmétu Najmu, a to nejpozději do 15 Dni pfede Dnem zahajent (jak je
tento pojem definovan nize v této Smlouvě) véetné (dale jen .Technicka piedptejimka’)
K účasti na Ti Ipřejí bude Naj (Ize i formou emailu)vyzvan

atos ym p

i

it 5
Pr dni předem

Smluvní strany se zavazují sepsat ke dni Technické předpřejímky protokol, ve kterém bude
zachycen stav Predmétu Najmu. Vady a nedodélky Predmétu nájmu bráníci utivani

 

 

 

 

  

 

 

 

 

vytéené na zakladé T

předpřejímky budou y nejpozdéji ke
Dnizahájení. K nápravěvad zji: ých priT ptejimce, av8ak nevytknuty

j

v na základě
i

jimky, bude Pronaj posky

dostateéna rozumna Ihútak jejích (dale jen ,Dod: Mhůta"): V průběhu
plynutí této D Ihúty neni Náje se

i

uživání

Pi Najmu a ý

ů

z toho vyplývajících

Pronajímatel je povinen vyzvat Nájemce k převzetí Předmětu Nájmu a ve výzvě určit

Pracovníden, ve kterém Pronaji předáa Naje p Předmět Nájmu
Nájemce Předmět Nájmu převezme nejpozdčj v Den dle výzvy Pronajimateledie odst
4 35°. Smlouvy Doba nájmu započne ke dni předání dle výzvy Pronajímatele die odst. 4.35

Smiouvy, pokud je PředmětNájmu předán, nebo ke dni, k němuž se Předmět Najmu
povazujeza předaný dle odst 4.8. Smiouvy (.Den zahájení“).

Při pfedani Předmětu Najmu Smiuvni strany podepíší předávací protokol, jehož vzor je
Pfilohouč. 1 této Smlouvy („Protokol“).
Nepfevezme-ti Najemce Predmét Naymu, přestože byly spinény podminky k tomu, aby
Néajemce Pfedmét Najmu prevzal, bude Pfedmét Najmu Smiuvnimi stranami povazovan

za pfedany Nájemci ke Dni, ktery byl uveden ve vyzvé die odst. 4.5 této Smlouvy



52.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

VADY PREDMETUNAJMU V DEN ZAHÁJENÍ
Předmět Najmu nebo jeho cast má vady, jestize neni ani zčásti zpisobily k užívání pro
sjednany Účel Najmu, nebot je zhotoven nebo proveden v rozporu s podminkami
sjednanymitouto Smlouvou.

Podstatnou vadou Pfedmétu Najmu se rozumi vada a/nebo nedodélek, pokud jim je
uživání P Nájmu jako celku, a nejde o vadu, která vznikla

z důvodu na strané Nájemce („Podstatnávada") Drobnou vadou PředmětuNájmu se
rozumí (i) jakákoliv vada, nedodélek a/nebo (ii) p

pro uZivani Budovy a soutasné | Pfedmétu Najmu, ktera neni Podstatnou vadou a

soutasné nejde o vadu, ktera vzniklaz duvodu na strané Najemce („Drobná vada"), pokud

je uvedena v protokolu die odst 5 3 této Smiouvy. Bez ohledu na jiné ustanoveniSmiouvy

 

 

 

 

 

  

 

 

je Náje: povinen it
jakoukoliv

vadu, která vznikla z důvodu na straně Najemce.
Drobné vady vP je Pr povinen pt po podpisu

Protokolu obéma Smiuvnimu stranam!, nejpozdéi v8ak ve thitach uvedenych k jejich

odstranéni v Protokolu,a nebude-h Ihúta , Pak do
i (60) F dna

ode dne podepsani Protokoluob6éma Smiuvnimi stranami.

P je povinen i vady v Protokolu
nej

i

do tficeti

(30) Pracovnich dnú od jeho podpisu obéma S ]

nebude-i

stranami v Protokolu dohodnuto jinak.
F se

je, že zajistí i dalších skrytých vad a nedodělků,

existujicich ke Dni zahájení, které se objeví po (1) podpisu Protokolu oběma Smiuvnimi
stranami nebo (ti) po Dni atop die odst. 5.4 vySe nejpozdéji 

do Sedesati(60) Pracovnich dnd, nebude-li Smiuvnim| stranami dohodnuto jinak, i kdyžse

Jsand © Netty; afneto necoGety  erienyel ¥ Cobb pleciey Prenat Napa Neemect
anebyly identifikovany a vP oznamiPronajimatel zpltiné stayte vady a nedodéiky dle pledchoa! vity bezodkladné po yefch
zjištění

Opravy v/na Předmětu Nájmu die odst. 5.3 až 5.5 je Pronajímatelpovinen provádět se

   

 

 

zohledněním zájmů Nájemce v užívání Předmětu Nájmu. Nájemce se posky

F v islosti s p oprav p

v Pronajimatelem požadované mife.

PŘEDMĚT NÁJMU
Pronaj s ke Dni zahájení Najemci Předmět Najmu k dočasnému 

uzivani na dobu a za
ych

touto a Na} je povinen platitza to Pronajimatel Najernné 2 daldl platby dle této Smiouvy. Grafické vyznateni polohy
Předmětu Najmu je vymezeno v Priloze č. 3 této Smiouvy

 

§2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

VADY PŘEDMĚTU NÁJMUV DEN ZAHÁJENÍ

Předmět Nájmu nebo jeho cast má vady, jestize neni ani zčásti zpúsobilý k užívání pro
sjednaný Účel Nájmu, nebot je zhotoven nebo proveden v rozporu s podminkami
sjednanymitouto Smiouvou.

Podstatnou vadou Pfedmétu Najmu se rozumi vada a/nebo nedodélek, pokud jim je
 užívání P Nájmu Náj jako celku, a nejde o vadu, která vznikla
z důvodu na straně Nájemce („Podstatná vada") Drobnou vadou PředmětuNájmu se
rozumí (i) vada, a/nebo (ii)  

pro užívání Budovy a současné | Předmětu Najmu, která neni Podstatnou vadou a

soutasné nejde o vadu, ktera vznikla z duvodu na strané Najemce (,Drobna vada"), pokud
je uvedena v protokolu die odst. 5 3 této Smlouvy. Bez ohledu na jiné ustanoveniSmiouvy
 

 

 

  

 

 

je Náje: povinen it je vadu, ktera vznikla z dúvodu na strané Najemce.
Drobné vady vP je Pronayi

povin neprodleněpo podpisu

Protokolu oběma Smiuvnim stranami, nejpozdějí však ve fhitach uvedenych k jejich
odstranéni v Protokolu, a nebude-h Ihúta pak do i (60) P dnd

ode dne podepsani Protokolu obéma Smiuvnim stranami.
Py je povinen n vady v Protokolu

nej ‘ji do tficeti
(30) Pracovnich dni od jeho podpisu obéma S i

nebude-li

stranami v Protokolu dohodnuto jinak.

Pr se
je,

že zajistí i dalších skrytých vad a nedodělků,
existujicich ke Dni zahájení, které se objeví po (1) podpisu Protokolu oběma Smiuvnimi
stranami nebo (Ii) po Dni ato die odst. 5.4 vySe nejpozdaji 

do Sedesati(60) Pracovnich dni, nebude-li Smluvními stranami dohodnuto jinak, i kdyžse
yedna 0 vady alnebo nedodélky existwjicl v dobé predani Predmétu Najmu Najemci
anebyly identifikovany a v oznamiPronajimatel 2kltBné skzytt vady a nedodélky dle ptedchoa! véty bezodktadné po jejch
zjištění

Opravy v/na Předmětu Nájmu die odst. 5.3 a 5.5 je Pronayimatel povinen provadet se

   

 

 

 

zájmů
Naj v užívání P Nájmu.

Náje se posky

P v
i

s oprav j

Pp

v Pronajimatelem pozZadované mife.

PREDMET NAJMU
P

j

ke Dri jení Najemci Predmét Najmu k docasnému

užívání na dobu a za
ych

toutoS a Na}
je povinen platit za to Prongjimatel| Néjerné @ dali platby die této Smiouvy. Grafické vyznateni polohy

Pfedmétu Najmu je vymezeno v Priloze č. 3 této Smlouvy



6.2

63

64

TA,

Pro ately výpočtu vySe Najemného se Smiuvni strany dohodly, Ze vyméra Predmétu
Najmu je stanovena nasledovné:

() Pronaj Plocha K. prostor — („Pronajímatelná plocha
Kancelafskych prostor“) ¢ini [117,23] m? a skládá se z- (a) Podiahové vyméry
Kancelatskych prostor, ktera Cini [172,18] m’, a (b) add-on taktoru pfedstavujiciho
podil Najemce naS| ý Budovyve výši 4,5 %;

(i) UMYSLNE VYNECHANO

 

 

UMYSLNE VYNECHANO; Vjméry Ptedmétu Najmu, jak jsou uvedeny vodst 6.2 této

Si y, Zahrnujl Podk vyméru
ych prostor uvnit? příslušné éasti

Pfedmétu Najmu S ohiedem na to, Ze ke dni uzavfen! této Smiouvy nejsou Budova ant
Ptedcmét Najmu zhotoveny a Smiuvni strany se di

|, že vyméra
Rojan mote: byt ocdiana od 14, ktera je vtélo (.Vymérapúvodní“),je

F pled Dnem yeni

provést měření Kancelafskych prostor, aSpoleénych Prostor a nové zjištěnou (zméfenou) vyméru („Nová vyméra") pfediozit
Najemci V případě, 12NMWDMWINMDOMMM1WMO1 % oproti Výměře
púvoúnl.plkpmúčelyvýpodumhonůmadusubypodemowwm
rozhodující výměra uvedenáv této Smlouvé V případě, ze Nova výměrabude vyšší nebo

mižší o vice než 1 %, pak pro účely výpočtu Nájemného a Úhrad za Služby podle této
SmĺouvyMpouthNovtvým.

Prmajtmmpkmmlvamwénwemmmraúwemdeodm 6.3 Smlouvy

  

 

 
 

 

  

povinen pouit GIF („ fur h

F o>.

SPOLECNE PROSTORY

Ve spojeni s Př Nájmuje Naje p

ů

yklým uživat
společné prostory Budovy, včetně přístupových komunikaci k Budově. které jsou určeny
k nevýlučnému užívání Najemcem, Pronajímatelem, jinymi nájemcí nebo užívateľi Budovy
 

 

 

(dale jen. ry"). prostory slouží všem nájemcům i návštěvníkům
Budovy v

ahu při, ý dle
Pr

řádu. prostory v rozsahu
jak jsou Pro p y ke dni této Si y, jsou v Přiloze
č 7 tétoS y. Pronaji je

op. rozsah ych prostor kdykoliv upravit 
Pronajimatel takovou Gpravu Najemci oznámi

ÚČEL NÁJMU
Najemceje opravnén Pfedmét Najmu uživat v souladu s jeho stavebnim uréenim a za

télo S

y a v souladu s Pro řádemk ná: j účelúm:  

6.2

63

64

7.1.

Pro účely výpočtu výše Nájemného se Smiuvni strany dohodly, Ze výměra Předmětu
Nájmu je stanovena následovně:

() Pronaj

plocha - K. prostor — („Pronajímatelná plocha
Kancelafskych prostor“) činí [117,23] m? a skládá se z- (a) Podlahové vyméry
Kancelafskych prostor, která činí [112,18] m’, a (b) add-on taktoru pfedstavujiciho
podil Naj nas ý Budovyve výši 4,5 %;

(i) ÚMYSLNĚ VYNECHÁNO

 

 

ÚMYSLNĚ VYNECHÁNO; Výměry Předmětu Nájmu, jak jsou uvedenyv odst 6.2 této
s

y, zabrnují Pr vyméru
ych prostor uvnit? pfislusné části

Pfedmétu Najmu S ohledem na to, Ze ke dni uzavfeni této Smiouvy nejsou Budova ant
Pteamét Najmu zhotoveny a Smiuvni strany se i)!, Ze vyméra Pi
Najmu mize bj! odi8né od t6, která je vtéto S (.Vyméra púv

). je
Pr pred Dnem yeni provést měření Kancelafskych prostor, aSpoletnych Prostor a nové zjištěnou (zméfenou) vyméru (.Nova vyméra") pfediozit
Najemci V případě, že Nova vyméra bude vyšší nebo nižší nejvySe o 1 % oproti Výměře

PUivodni, pak pro Uéely vypottu Najemného a Uhrad za Sluzby podle této Smiouvy bude
hodující vyméra v této V případě, Ze Nova vyméra bude vyšší nebo

ni28i 0 vice nez 1 %, pak pro Uéely vypoctu Najemného a Uhrad za Slu?by podle této
Smlouvy bude pouzita tato Nova vyméra.

Pronajimatel je k méfeni v Budové a Ptedmétu Najmu za Uéelem dle odst. 6.3 Smiouvy

  

 

 
 

 

 

  

 

 

 

 
 

povinen použít GIF ( fur F ig).

SPOLECNE PROSTORY

Ve spojenis Pi Nájmuje Naje ryklym uživat
spoletné prostory Budovy, véetné pristupovych komunikact k Budové, které jsou urteny
k

nevy

užívání N

P jinými nájemci nebo uživateli Budovy
(dale jen ,Si

ry").
S Prostory slouží všem nájemcům i navstévnikim

Budovy v rozsahu
pf! ý

die
Pr

fadu. prostory v rozsahu.
jak jsou Pronaj y ke dni této Si y, jsou

y v Přiloze
č. 7 této Smlouvy. Pronaj je rozsah ych prostor kdykoliv upravit
Pronajimate! takovou úpravu Najemci oznami

ÚČEL NAJMU
Najemce je opravnén Pfedmét Najmu uZivat v souladu s Jeho stavebnim uréenima za

této S

y a v souladu s Pi fademk na: j

účelům:  



8.2

83

8.4

10.1.

10.2

10.3.

10] Kancelářské prostory budou využívány jako kancelafské prostory, za účelem
vSeobecného kancelafského vyuziti a provozu, to vše s ohledem na majetkove,

-
,

 

(i) UMYSLNE VYNECHANO, UMYSLNE VYNECHANO;

 

 

(„Účel Najmu’)

V rámci Utelu Najmu je Náj p p své ini aktivityv souladu

s
I

Náj die rejstfiku a dalších vefejnopravnich

registrů a rejstříků. Pripadnou zménou či dop je neni 
dotten Utel Nájmu. Pfedmét Najmu mize byt užíván vždy pouze v souladu s jeho

stavebné technickym určením

 

 

Účel Najmu nebude bez p p
jÍ měněn. Souhlas

die pi véty nebude P

j bez závažných dúvodú odpiran ani oddalován

F

j |

se
je, 2e zajist! užívání F

) Nájmu ze strany Nájemce 

v souladu s Účelem Najmu a v souladu s pravy a povinnostm die této Smlouvy.

DOBA NÁJMU
NápmdemoSmbwyuspdnmmoobuumuwlmommwmakow
mwum[%l(m)wmmm(d“mmw')

 

 

NÁJEMNÉ

áj se je za užívání
Ptedmétu Nájmu ode Dne zahájení platitPronajimateli

á
ve výši jici se součtu yi částek, resp. Castek vypottenych die

nize uvedeného zpiisobu:
() za Kancelářské prostory 14,0 EUR měsíčně za jeden (1) m? Pronajimateiné plochy

Kancelářských prostor (dale jen „Nájemné za Kancelářské prostory”)
UMYSLNE VYNECHANO; (Nájemné za Kancelářské prostory, dale jen jako .Najemné')

j je bez DPH. K bude ú pi DPHv

výši. Smluvní strany se dohodly, Ze pro účely ZDPH bude Najemné účtováno ve formé
dličích pinéni za syednana obdobi, která budou povazovana za dilčí pinéni ve smyslu

ZDPH. Každé diiét pinénije ve sj obdob! Sj
ý

je

wwmowpummwawoumwmmu.)mmmm
mésice příslušného roku

Najerné nezahenuje pathy na Unvady za Studby a dat! patty stanovené ovo Smouvou
é é bude v souladus odst. 12.1 této Smlouvy

  

 

 

8.2

83.

8.4.

10.1.

10.2

10.3.

) Kancelářské prostory budou využívány jako kancelářské prostory, za účelem
všeobecného kancelářského využití a provozu, to vse s ohledem na majetkové,

a
R

 

(in) UMYSLNE VYNECHANO, UMYSLNE VYNECHANO;

 

 

(.Uéel Najmu')

V ramci Utelu Najmu je Na} 1p p své aktivity v souladu

s
i

á die rejstfiku a dalgich vefejnopravnich

registrů a rejstříků. Pfipadnou zménou či e neni 
dotten Utel Najmu. Předmět Najmu mize byt uzivan vždy pouze v souladu s jeho

stavebné technickym uréenim
 

 

Účel Najmu nebude bez p p j ménén. Souhlas

die p véty nebude P

j bez závažných důvodů odpiran ani oddalovan.

P se
je, 2e zajistí u2ivani F Najmuze strany Najemce 

v souladu s Udelem Najmu a v souladu s pravy a povinnostmi die této Smiouvy.

DOBA NAJMU
Najem die této Smiouvy se sjednava na dobu uréitou a zatina Dnem zahajen! 2 konéi
uplynutim [60] (Sedesati) měsíců ode Dne zahajeni (dale jen „Doba Najmu')

 

 

NAJEMNE

aj se uje Za užívání Najmu ode Dne zahájení platit Pronajimateli
ve výši ajici se souttu

Ť částek, resp. částek vypočtených dle

nize uvedeného zpúsobu:

0) za Kancelářské prostory 14,0 EUR měsíčně za jeden (1) m* Pronajímatelněplochy
Kancelářských prostor (dale jen „Nájemné za Kancelářské prostory“)

UMYSLNE VYNECHÁNO; (Nájemné za Kancelářské prostory, dale jen jako „Nájemné“)

jemné
je bez DPH. K Nay bude ú

p DPHv

výši. Smluvní strany se dohodly, Ze pro účely ZDPH bude Najemné účtováno ve forme
dličích pinéni za syednana obdobi, která budou povazovéna za dilčí pinéni ve smyslu
ZDPH. Každé dítčí plnění je posky

ve sj období
Sjednany

je

kalendářní mésic. Dílčí pinéni se povazuje za uskuteénéné prvním (1.) dnem kalendářního
mésice příslušného roku

  

 

Nayemné nezahmnue platby na Unrady za Sutby a del patty stanovené toulo Smowvou
bude v souladus odst. 12.1 této Smlouvy
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111

112

11.3.

114.

122

13.

13.1

SPLATNOST NAJEMNEHO

 je hradí Naje v
i ý

„ neni-lr dale stanoveno jinak

Pokud se Den zahájení nebude shodovat s prvním dnem kalendářního měsíce, bude první
Najemné hrazeno pomérné, a to na základě faktury vystavené Pronajimatelem.

 

 

 

ay se plati
p ve prospi účtu, který jeuveden

na pf faktuľe F

j

vystavi při fakturu nejdříve k prvnímu (1.) Dm

mésice mésici, za ktery je Najemné hrazeno, splatnost
vSech taktur na úhradu Najemného je dvacet čtyří (24) Dnů ode dne vystaveni příslušné

faktury Nayemci (,Den splatnosti Najemného"), Pokud Den splatnosu Najemného
Pfipadne na jiny než Pracovni den, je platba Nájemného splatna v nejbližší následující

Pracovni der
Najemce se zavazuje hradit Najemné v EUR

INDEXACE NAJEMNEHO
Potinaje 1.1.2024, poprvé pro obdobi kalendafniho roku 2024, a dale pak v katdém

zapotatém kalendafnimroce Doby Najmu, Smiuyni strany sjednávají pro případ, Ze roéni

 

 

 

mira inflace vyj p

y

Indexuza jaky rok trvani
Najmu vidi př j roku bude exi: (.P 1 navýšení indexu"), bude

e p o Pr ální ý Indexu k

na jedno

misto). K yakychkoliv pochy

i nebude Najemné nikdy sniz Navy 
nájemného bude účinné vždy od 1.1. kalendafniho roku, ve kterém Pronajimate! oznami

Najemci navySeni. Pro případ, 2e oznameni bude doruteno již po splatnosti Najemného

za cast o roku, je Pi
p fozdll dofak die svého

uvazeni, zpravidia v8ak v rámci Najemného za nejblite splatné obdob!.

V případě, Ze j nebude zveľejňován dohodnuty Index, bude misto néj použiť index. ktery

bude nasledné zvefejfovan a bude mu neyvice odpovidat.

  

UHRADYZA SLUZBY

Výčet služeb, které je Pronajimatel povinen poskytovat a/nebo zajistit a/nebo umoznit jejich
dodávku. je, véetné jejich rozsahu a obsahu, uveden v Pfiloze č.10 této Smiouvy
(.Služby“) Najemceje povinen hradit Pronajimateli vedle Najemného rovněž naklady na

posky Služeb predstavujic! podil na
Prov dkladech („Úhradyza Služby“)  
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faktury Nayemci („Den Naj ). Pokud Den splatnost Nayemného

Pripadne na jiny než Pracovni den, je platba Najemného splatna v nejbližší následující
Pracovni den

jemce se hradit vEUR 

INDEXACE NAJEMNEHO
Potinaje 1.1.2024. poprvé pro obdobi kalendafniho roku 2024, a dale pak v každém

zapotatém kalendafnim roce Doby Najmu, Smiuvni strany sjednavaj! pro případ, Ze roční

 

 

 

 

 

mira inflace vyj ý Indexu za jaký rok trvání

Nájmu vôči
j roku bude exi (Pi navýšení Indexu"), bude

o Pr ý Indexu na jedno

misto). K jaký
y

i nebude Naj nikdy sniz ý
nájemného bude účinné vždy od 1.1. kalendářního roku, ve kterém Pronajímatel oznami
Nájemci navýšení. Pro případ, že bude již po j

za část roku, je Pi én

rozdil dofak

dle svého  

uvazeni, zpravidia však v ramci Najemného za nejbliže splatné období.

V případě, Ze j nebude zveřejňován dohodnuty Index, bude misto néj použit index, ktery
bude nasledné zvefejfiovan a bude mu neyvice odpovidat.

UHRADY ZA SLUZBY

Výčet sluzeb, které je Pronajimatel povinen poskytovat a/nebo zajistit a/nebo umožnit jejich
dodavku, je, véetné jejich rozsahu a obsahu, uveden v Pfiloze č.10 této Smlouvy
(.Služby“) Najemce je povinen hradit Pronajimateli vedle Najemného rovněž naklady na
posky Sluzeb představující podilna Pr (.Uhradyza Služby“)  



13.2 Unrady za Studby odpovidali Pomémému podilu Najemce na veskerjch ndkladech
 

 

ydajich a
, které(i) Pronaj

ik v s 12 A

msmmm,mmhwuwuwumnamummam.(ii) jsou potřebnými nebo ými službami

a d

i, zajišt ými Pr
prokazatelně pro užitek všech (či většiny) nájemců prostor Budovy, nebo (ili) přímo souvisí
S provozem, uzivanim, spravou a údržbou Budovy a souvisejicich pozemků a ploch

 (zejmena Pozemků) a jinych zařízení pro potřeby tunké: Budovy. Náklady
na Slu2by dle pfedchoz! véty (tedy bez zohlednéni Pomémého podilu Najemce jako
-Provozni ly") j! dodavky el energie do Kanceléfskych prostor, ani 

Uklid vnitfnich prostor Najemce Pokud budou Kancelafské prostory vybaveny podružným
méňčem příslušného média (jiným než elektromérem), který může být v Kancelářských
  
 

 
 
 

 

pi
, Potom bude Naj Za

spoti

fi Médiave vztahu
ke Ki ý Pr 'hnd&uwmvevwmuzbyzalakwe
p medium úč

PI
Ť

ris ym dod:

údajio
p

ym

z di méfite za Ú

obdobi

takoveho médria O tuto cast nákladů, ých

Naj

na dodavku yeh Médií

bude následně snizen rozsah nákladů vyú eh v rámciKi zasprávu Budovy
Úhrada za Služby zahmuje (i) UMYSLNE VYNECHANO, a (ii) zUttovateiny poplatek za

spravu Budovy (,Poplatek za spravu Budovy") Poplatek za spravu Budovy bude
zuClovan v souladu s odst. 13.8 a nasi. Smiouvyv podobé podilu Najemce na Konetném
poplatku za spravu Budovy

UMYSLNE VYNECHANO.

UMYSLNE VYNECHANO.
Poplatek za správu Budovy

Poplatek za spravu Budovy činí

[0] Bsxe(-w:mwwkmnmcb)nmmwmm
Kancelafskych prostor, a

Poplatek za spravu Budovy bude N

hrazen v ý
zúčtovatelnýchplatbách, vždy do dvaceti čtyř (24) Dnú od

vy př

cwwMLMWWuWW.KWuuwmBudovy bude pfi

částka od; ajicí DPHv zak výši. Pokud Den splatnosti
Poplatku za sprévu Budovy pripadne na jy ne? Pracovni den, je platba Poplatku za spravu
Budovy splatna v nejbiiz8! následující Pracovni den Poplatek za správu Budovy se plati
bí pře ve bank účtu, který je uveden na příslušné
faktuře F

j

vystavi pří: fakturu nejdfive k prvnimu (1.) Dni mésice
Predchazejiciho mésic, za ktery je Poplatek za spravu Budovy hrazen.
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(zejména Pozemků) a jinych zařízení Pro potfeby tunkénosti Budovy. Naklady
na Su2by die ptedchozt véty (tedy bez ni Po Podilu Naj jako
„Provozni náklady“)

j y
ek mhdoKaWýchmh.mi

Uklid vnitřníchprostor Nájemce Pokud budou prostory vy y

métičem příslušného média (Mýmnotehktmmůmn) který může byvian:clekych
„ potom bude N

za fi média ve vztahuke K y Pr
et ra tt ve vata say za tahoeé

medium úči Pronaj i

ým dod: údaji o

z méfite za
Ú

obdobi
takoveho média. O tuto Cast nákladů, ých

Naj

na dodavk

ych Médií
bude nasledné snizen rozsah nakladd vyudt ých v rameiK za

spravu Budovy
Uhrada za Služby zahmuje (i) UMYSLNE VYNECHANO, a (it) zúčtovatelný poplatek za

správu Budovy (,Poplatek za spravu Budovy") Poplatek za spravu Budovy bude
zu¢tovanv souladu s odst. 13.8a nasi. Smiouvy v podobé podilu Najemce na Koneéném
poplatku za spravu Budovy

UMYSLNE VYNECHANO.

. UMYSLNE VYNECHANO.
Poplatekza správu Budovy

Poplatekza spravu Budovy činí
[0] asn(m:mmapuwma-)nmmnfwm

Kancelářských prostor; a

Poplatek za správu Budovy bude brazen v idelný
zúčtovatelných platbách, vždy do dvaceti čtyř (24) Dnú od vystavení příslušného daňového

Cokladu Nájemci („Den splatnosti Poplatku za správu Budovy“). K Poplatku za spravu
Budovy bude pňi

částka ajicí DPHv zak výši. Pokud Den splatnosti
Popuu(uzawmaudwymmumm:Pmovnlm je platba Poplatku za správu
&MMVMMIWPWIM Poplatek ze spravu Budovy se plati

p ve účtu, který je uveden na příslušné
faktuře

j

vystavi pfish fakturu nejdfive k prvnimu (1.) Dni mésice
předcházejícího mésic, za ktery je Poplatek za spravu Budovy hrazen.

 

 

 

 



137 Pronajimatelje opravnén v průběhu daného kalendafniho roku zménit výši Poplatku za

spravu Budovy, to vSak pouze za spinéni y dlečl 13.12této Smiouvy.
Konečný Poplatek za spravu Budovy

13.8. Pronajimatel je povinen, za účelem vyúčtování zudttovateinych Uhrad za Sluzby
@obdobnych úhrad dalších nájemců vyjma Fixnich poplatki, ke konci ketatnokalendatniho roku, nejpozdéjvšak do 31. března roku ji provést vy

yeh
Py nákladů („K.

ý p Za správu Budovy*)oproti součtu
p řádně účtovaných všem na Budovyv předchozím

kalendafním roce (a to bez ohledu, zda byly tyto pop! ky uh

y Ci nikoli): (i)
Poplatku 2a spravu Budovy („Součet

pop! ých

naj ). Pro případ, ze

bude tato k

, je Pronaj

povinen nej ji do (90) Dnúode Dne této S)
y připravit vyú dle první véty tohoto odstavce,a to

ke dni ukonéeni této Smiouvy, na zakladé Provoznich nakladi za obdobi od posledniho
vydétovani Provoznich náktadůdo Dne pti

na s
y.

13.9. V ptipadé, Ze Konečný poplatek za správu Budovy překročí Součet poplatků účtovaných
najemcum, je Nájemce na základé

vyúč

a dokladu
Pronajimatelem povinen uhradit Pronajimateli podil na tomto rozdilu odpovidajic!
Pomérnému podilu Najemceve Ihúté do jednoho (1) mésice ode Dre doručení daňového
dokladu Najemci.

13.10 V pfipadé, 2e Koneény poplatek za spravu Budovyje nižší než Soucet poplatkúUttovanych
tim, je Pro na zakladé vyúči i povinen vystavit opravny daňový doklad,

a na zakladé néj uhradit Najemci podil na tomto rozdilu Odpovidajici Pomérnému podiiu
Najemce ve Ihúté do jednoho (1) mésice ode Dne doručení opravného dokladu Najemci.

13.11.Pronajimatel je povinen na koneéné vyidtovant vystavit dafiovy doklad a tento zasiatNajemci nejpozdéji do tficeti (30) Dnd ode dne die odst. 13 8 Smiouvy.
13.12 V ptipade jeP ii dé d ým Nayemer zvýšit výši

Poplatkuza správu Budovy tak, aby odpovidala pľislušné ash Poplatku za správu Budovy
podle příslušného vyúčtování

Společná ustanoveni ke Službám a k Úhradám za Služby
13 13 Pronajimatel odpovida za to, že Budova bude

j

na veľejr
energelickou sit, a je povinen s příslušným dodavatelem elektncké energie uzavfit
smlouvu o dodavkach elektrické energie, na zakladé které bude do Budovy a do Ptedmétu

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
  

 
 

Najmu Hektri energie. lektřiny v nájmu bude méfena
, ktery bude pi

na Náj a jakékoliv náklady na elektřinu (.Naklady
fa elektfinu") budou Najemcem hrazeny přímo dod: energre die sk

řeby energie Náklady na Služby hrazené v souvislosti s
doda

i jaky médii do S| ý

Prostor budou hrazeny Nájemcem 

Pronajimateti v rozsahu Podilu nas ý . Pokud by za kterékoliv 
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ae obdod! p média do $| prostor soucet všech údajů o

ze všech p ych méňičú média do S|

prostor by! nižší než celkový údaj o ý z méôňče (popľip
měřičů) takového média do Společných prostor, pak Najemce takovy rozdi! Pronajimateli
spoluuhradiv rozsahu podilu Naj na

 y

 

 

   13.14 Pronaji se ye, žek žádosti
N

kterouje Nap

ráv

doruéit pouze v obdobi do čtrnácti (14) Dnú od doručení vydttovani Úhrad za Služby,
pľedloži Nájemci v sidle Pronajimatelenebo v jiném Pronajimatelem určeném misté
podrobný rozpis a rozpad nákladú na Služby ve formé .open book“

1315 Naje že Sluzby j| naklady na Uklid Predmétunájmu, telefon, prenos
dat, pfipojeni a další služby. Za zaji$téni těchto služeb a úhradu jejich
nákladůje piné odpovédny Najemce.

13.16. P:

za
j pi SluZeb, médii ¢i přerušení

provezu v Budové a/nebov Predmétu Najmu zptisobené Vyšší moci nebo jinymi uživateli

prostor v Budové nebo
i vody, y služeb, plynu nebo

kanalizace. V případě Ze došlo k přerušení dodávek Služeb, médií ¢i přerušení provozu

v Budové a/nebov Předmětu Nájmu, je Pronajimatelpovinen vynaložit veškeré možné

úsili, které na něm ize spravedlivé pozadovat, aby zajistil obnovení dodavek Služeb
a obnovení provozu v Budové a/nebo v Předmětu Nájmu

 

 

 

 

13.17.Ustanovení článku 10 odst. 10.2 se použije pľimáťené | k Úhradám za Služby

14. ZARUKA

14.1. Nájemce se zavazuje nejpozdéji do deset: (10) Dnú přede Dnem zahájení za účelem
ajmnl jeho závazkú vyplyvajicich ztéto Smlouvy pfevést ma bankovní účet

P který F Nájemciza timto účelem sdéli,částkuve výši 7.574,70
EUR (slovy: sedmtisicpét set čtyh eur centů)

odp jjící součtu

následujících platebve výši aktuální ke Dni zahájení nájmu, přičemž výše plateb hrazenych

die této Smlouvy v českých korunách byla pro účely tohoto výpočtu přepočtena směnným
kurzemve výši 25 Kč/EUR. Nájemného, Úhrady za služby a Nákladů na elektfinu navýšené
© dvacet jedna (21) % u plateb, které nejsou osvobozenyod DPH, a bie jem cele

 

 

 

 

 

 

kalendafni étvrtleti (s tim, že tato vySe mize byt při j: ys
Ť

a

Úhrad za služby nebo Nákladú na elektfinu podie volby Pronajímatele upravena)
(.Zaruka") Výše Zaruky musi byt na žádost F j p

pri

j ý částky évp větě podle tétoSmlouvya
celková částka Záruky bude po celou Dobu Nájmu j p

(respektive uhrazena) do výše, která bude odpovidat součtu v každém čase aktuálních
částek plateb Nájemného a Úhrad za služby a a

(navý oplatnou 

sazbu DPH u položek, u kterých je DPH účtována) za jedno celé kalendářní čtvrtietí. Výše
Záruky nebude upravena v případě, že Výměra púvodní Předmětu Nájmu je nejvýše o 5 %

nižší oproti Nové výměře Předmětu Nájmu. Pokud Pronajímatel za Dobu Nájmu uplatní
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 obdob! média do
ych prostor soucet vSech údajů o

  

 

 

ze všech ých měřičů média do S|

ý

prostor byl nižší než celkový údaj o z měřiče(
měřičů) takového média do Společných prostor, pok Nájemce takovy rozdíl Pronajimateli
spoluuhradí v rozsahu podilu na

1314 j se je, že k žádosti
Nj kterou je Nay

rá 

doruéit pouze v obdobi do čtrnácti (14) Dnú od doručení vyúčtování Uhrad za Služby,
pfediozi Najemci v sidle Pronajimatele nebo v jiném Pronajimatelem urteném misté

podrobny rozpis a rozpad nákladú na Služby ve formé .open book"
13.15. Naj ze Sluzby jjí náklady na úklid Predmétu ndjmu, telefon, přenos

dat, pfipojeni a dalgi služby. Za zajištění téchto slu2eb a uhradu jejich
nákladů je piné odpovédnyNajemce.

13.16. Pronay za
j iv

p
Sluzeb, médit či přerušení

provozu v Budové a/nebo v Predmétu Najmu zplisobené Vyšší moci nebo jinymi u2rvateli
prostor v Budové nebo vody, sluzeb, plynu nebo
kanalizace. V ptipadé Ze došlo k přerušení dodavek Sluzeb, médii Ci pferuSeni provozu
v Budové a/nebo v Pfedmétu Najmu, je Pronajimatelpovinen vynalozit veskeré možné

Usili, které na ném ize spravedlivé pozadovat, aby zajistil obnoveni dodavek Sluzeb
a obnovení provozu v Budové a/nebo v Předmětu Najmu.

 

 

 

 

13.17.Ustanoveni článku 10 odst. 10.2 se pouziye ptimétené | k Úhradámza Sluzby

14. ZARUKA

14.1. Najemce se zavazuje nejpozdéji do deset: (10) Dnú přede Dnem zahajeni za účelem
zajisténi jeho závazkú vyplyvajicich z této Smlouvy pfevést na bankovni účet

j který P Nájemci za timto účelem sdělí, částkuve výši 7.574,70
EUR (slovy: sedm tisic pět set étyf eur cent)

odp ici součtu
nasledujicich plateb ve výši aktuální ke Dni zahájení najmu, příčemž vyée plateb hrazenych
dle této Smlouvy v éeskych korunach byla pro účely tohoto vypottu prepottena sménnym
kurzem ve vy8i 25 Kč/EUR. Nayemného, Uhrady za sluzby a Nákladú na elekthinu navySené
o dvacet jedna (21) % u plateb, které nejsou osvobozenyod DPH, a to za jodno colt

 

 

 

 

 

 

kalendafni étvrtieti (s tim, 2e tato vySe mize byt pfi j ys a

Uhrad za siuzby nebo Nakladé na elektfinu podle volby Pronajimatele upravena)
(.Zarukar) WSe Zaruky musi byt na 2adost Ť pri

ý částky v voupoab»usmwa

celková částka Záruky bude po celou Dobu Nájmu Ď p

(respektive uhrazena) do výše, která bude odpovidat součtu v každém čase aktuálnich
částek plateb Nájemného a Úhrad za služby a a

(navý oplatnou 

sazbu DPH u položek, u kterých je DPH účtována) za jedno celé kalendářní čtvrtietí.Výše

Záruky nebude upravena v případě, Ze Výměra původní Předmětu Nájmu je nejvýše 0 5 %

nižší oproti Nové výměře Předmětu Nájmu. Pokud Pronajímatel za Dobu Nájmu uplatní
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142,

14 3.

15.

16.

16.1

16.2

své právo použit Záruku, je Nájemce povinen dopinit, resp. uhradit Záruku do plné výše do
 

 

 

třicetí (30) Pra dnd od vyzvy k jejimu dopinéni. Během Doby
trvani a/nebo na základě této Smiouvy (at již vyp Doby Najmu nebo

ý této S

y) podle v ní ých či v souladu
s jaký i

pravnim
pi mize byt částka Záruky Pronajimatelem 

(podie jeho uréeni) pouzita na:
(a) Uhradu nakiadd na uvedeni Predmétu Najmu do stavu, v jakém byl pfed Dnem
 

 (b) ý částek ých

Náj podie této Smlouvy

Pr nebo posky jaký iv médii Ci jiných služeb ve vztahu 

 (c) částek S pokut yeh ze strany Naj

Pronaj podie této Smiouvy. 

Pronajimatelje povinen vratit Zaruku do patnacti (15) Dnú ode dne ukonéeni Doby Najmu
nebo od vyrovnani véech zavazkt Najemce z této Smiouvy, cokoliv nastane pozdéyi
 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

Na zakladé i Pronaj bude Naj kdykoliv
v prúbčhu Doby Nájmu oprévnén nahradit částku Zéruky origindlem neodvolateiné

a nepodminéné bankovnizéruky na první vyzvu, vy ve prosp [(]
jak jiného budoucih Budovy ¢i nájmu a ve formépledem | Pronaj na obdobi minimainédvou (2) let na
částku, která v té dobé

pož. é částce Záruky v
odstavci

14.1 této
Smiouvy. Na zakiadé jejih bude Pronaji použít takovou bankovni
zéruku ve ých prip ych v této Smi pro použití Záruky a veskera

této y upravujici
„ Serpani, použití, dopinénia/nebo nahrazeni

Zaruky se pro Ucely takové bankovni zaruky aplikujl obdobné. Na zakiadé 2Adosti
Pr bude Náj v případě povinen bezodkiadné podepsat
s Pronajimatelemplsemny dodatek k této Smi ohledně Záruky bank

zárukou.

ÚMYSLNĚ VYNECHÁNO
UŽÍVÁNÍ PŘEDMĚTU NÁJMU
Nájemce se zavazuje užívat Předmět Nájmu řádně v souladu s Účelem Nájmu sjednaným
touto Smiouvu a rovněž při uzivani Předmětu Nájmu a Budovy dodržovat Příslušné
požadavky.

 Naj oznami Pronaj
p Help Desku jakoukoliv potfebu oprav

a údržby Predmétu Najmu, stavebnich zmén, zatizeni a příslušenství Předmětu Najmu.
Pr je povinen i

si do deseti (10) Pracovnich dnd ode Dne 

oznameni Najemce pisemné sdélit Najemci, zda se na Nayemcem oznamenou potfebu
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142.

14 3.

16.2

své pravo pouzit Záruku, je Nayemce povinen dopinit, resp. uhradit Zaruku do piné vySe do
ticeti (30) Pracovnich dnd od doruseni pisemné vyzvy k jejimu dopinéni. Béhem Doby
 

 
 

 

 

trvani a/nebo na zakladé této Smiouvy(atjiž vy Doby Najmu nebo
této

S

y) podie val ych či v souladu
s

ý ráv predpi mize byt částka Zaruky Pronajimatelem
(podle jeho uréeni) pouzita na:

(a) Uhradu nákladú na uvedeni Predmétu Nájmu do stavu, v jakém byl pfed Dnem
ájení (s pri

k obvy )

(b) ý Castek ý

j

Podie této Smlouvy

Pr nebo y jaky iv médii Ci jinych sluzeb ve vztahu 

 
 

 

 

 

 
 

  

 

 

 

 

 

(c) y částek Si pokut
yeh ze strany Naj

Pr podle této S

y.

PmithWmMWudodeUS)Dnůododmulwnů.nlDobnyylu
nebo od vy všech váje! z této y, cokoliv nastane později.
Na základě l: P ji bude Naj kdykoliv
Vpribéhu Doby Nájmu oprévnén nahradit částku Záruky origindlem neodvolateiné
a nepodminénébankovni zéruky na prvni vyzvu, vy ve prospi Pr (či

jiného Budovy či Pri najmua ve formépredem Pr ) Na obdobi minimainé dvou (2) let na

Castku, ktera v té dobé částce Zaruky vod:
i

14.1 této
Smlouvy. Na zakladé jejíh bude Pronaj pouzit takovou bankovni
zaruku ve ý p ych v této Smlouvé pro použití Záruky a veškerá

této y ji , čerpání, použití, doplnění a/nebo nahrazeni
uwuwm&mwmmwujlm. Na základě žádosti
Pr bude Naj v případě povinen bezodkladné podepsat
s Pronajimatelempisemny dodatek k této Smi ohiedné Zaruky bank

zarukou.

UMYSLNE VYNECHANO
UŽÍVÁNÍ PREDMETU NAJMU
Néjemce se zavazuje uzivat Predmeét Naymu fadné v souladu s Uselem Naymu sjednanym
touto Smiouvu a rovněž pň uzivani Predmétu Naymu a Budovy dodržovat Prisiusné
požadavky.

 je oznami
PI

it Help Desku yakoukoliv potfebu oprav
a údržby Pfedmétu Najmu, stavebnich zmén, zařízení a příslušenství Predmétu Najmu.
Pronaj je povinen Nnejpozdéji do deseti (10) Pracovnich dnd ode Dne 

cznameni Najemce pisemné sdélit Najemci, zda se na Nayemcem oznamenou potfebu
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16.3.

164

16.5.

16.6

 oprav a údržby Pi Najmu uje Zaruka Stavby Budovy.
Najemce na své néklady provede po uplynuti zaruky generdiniho dodavatele stavby
Budovy opravy a Udrébu téch prvků umisténych v Předmětu naymu, které opotfebovava,
tedy zejména, nikoliv v8ak vyluéné, koberců, vodovodnich bateni, zasuvek, vinmet,pritokovych ohřívačůa bojlerú uzivané pouze

Náj , mřížky do

Předmětu nájmu, ovladače MaR, dveti včetně kování, světel, splachovače WC, uzaviraci

y na umy a y Pro vyloučí
Smluvni strany vy j aji, že Náj na své náklady provede po uplynutí
záruky generálního dodavatele stavby Budovy opravy a údržbu těch prvkú Predmétu
nájmu, které užívá výhradné Nájemce, Smluvní strany ujednávaji, Ze mezi takové prvky
nepatří jističe, ke kterým Najemce nema pfistup. Ostatni opravy a údržbu po uplynutí
záruky generdiniho dodavatele stavby Budovy, zejména opravy a údržbu konstrukénich

 

 
 

 

 

 

 

 

prvků Budovy, rozvodnych siti tinyen
¢

než yeh v rámci prací

nebo dalších gi gickych
prvků

jicich s
intr Budovyna

své naklady provede Pronajimatel
za účelem potfeb oprav a údržby, poskozeni nebo servisnich

zasahtv Budové,
S| ý a PI Nájmu zřídí elektronickyhelp desk

(Help Desk"). Y. pravidla fung a údaje Help Desku budou
uvedenyv Provoznim fadu
Pronajimatetje povinen zajistit, Ze Budova(i) bude asp ve 

Ceskych kancelafskychbudov standardu A, a (ii) bude ve stavu piné zplisobilém pro řádné
Eiveni béhem ce, Doby Nien! Pronajimatel je rovné2 povinen hradit veSkeré platby,
danéa poplatky s Budovy

Najemce bez zbytetného odkladu oznam! Pronajimatel prostfednictvim Help Desku
jakakoliv poskozeni, která nastala v Budové, bez ohledu na to, zda byla způsobena
Najemcem či nikoli, jako? i potfebu téch oprav, které jsou nad ramec oprav, jež má provadét
Najemce, a které ma provést Pronajimatel.

 

 áje se je,

Ze nebudesk ani material,zboží nebo nepotřebné

véci, ve. jakychkoliv nebezpetnych latek, v Budové ani ve Spoleénych prostorach, na

či
i pred B apod a zajisti, Ze jeho zaméstnanci,zakaznici, 

navStévnici a dodavatelé budou pinit tytéž povinnosti
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16.3.

164

16.5.

16.6.

 oprav a údržby Najmu uje Zaruka stavby Budovy.
Najemce na své naklady provede po uplynuti zaruky generdiniho dodavatele stavby
Budovy opravy a Udrébu téch prvků umisténych v Predmétu naymu, které opotfebovava,
tedy zejména, nikoliv však vyluéné, koberců, vodovodnich bateri, zasuvek, vypinadi,
 

 

pritokovychohřívačů a bojlerú uzivané pouze
Náje , mřížky ventilace

do

Pfedmétu ndjmu, oviadace MaR, dvefi véetné kování, světel, splachovate WC, uzaviraci

y na umy a y Pro
vylouč

Smluvní strany vy j ji,

Ze Naj na své naklady provede po uplynuti 

zaruky generainiho dodavatele stavby Budovy opravy a údržbu téch prvkú Predmétu
naymu, které uziva vyhradné Nájemce, Smiuvni strany ujednavaji,Ze mezi takové prvky
nepatří jistite, ke kterym Najemce nema pfistup. Ostatni opravy a údržbu po uplynuti
záruky generainiho dodavatele stavby Budovy, zejména opravy a údržbu konstrukénich

 

 

 

 

 

 

 

prvkú Budovy, rozvodnychsiti Ginych než ych

v rámciS prací

nebo dalších gi gickych prvků jí s Budovynasvé náklady provede Pronajimate!

Pronaj za uéelem potřeb oprav a údržby, poSkozeni nebo servisnich
zasahi v Budové, ý a PI Nájmu zřídí elektronickýhelp desk
(.Help Desk"). y. pravidia

fung a Udaje Help Desku budou
uvedenyv Provoznim ľádu
Pronajimatetje povinen zajistit, Ze Budova(i) bude a ve

českých ých budov A, a (ii) bude ve stavu plně zpúsobilém pro řádné
uzivani béhem celé Doby Najmu Pronajimatel je rovné2 povinen hradit veškeré platby,
dané a y

isejici

s Budovy 

Najemce bez zbytetného odkladu oznámi Pronajimatel prostfednictvim Help Desku
jakakoliv poskozeni, které nastala v Budové, bez ohledu na to, zda byla zpúsobena

€i nikoli, jako2 i potfebu téch oprav, které jsou nad ramec oprav, jez ma provadét
Najemce, a které ma provést Pronajimatel.

 

 je se je, že nebude ani material, zboží nebo nepotfebné

véci, vč. jakychkollv nebezpetnych latek, v Budové ani ve Spoleénych prostorach, na

ti
i pfed B apod a zajisti, Ze jeho zaméstnanci, zakaznici, 

navStévnici a dodavatelé budou pinit tytéž povinnosti
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