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NAJEMNI SMLOUVA
mezi

C & R Office Center Three s.r.o.

jako Pronajimatelem

B

Asociace profesionélnich kluba ledniho hokeje

jako Najemcem




.

NAJEMNI SMLOUVA

uzavfena v souladu se zakonem £. 89/2012 Sb, ob&ansky zakonik (dale jen ,Smlouva®)
mezi:

C & R Office Center Three s.r.o., ICO:- 28228944, DIC: ©Z28228944, se sidlem Opletalova
1603/57, Noveé Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. C 133885

(dale jen ,Pronajimatel”)

a

Asociace profesionainich kluba ledniho hokefe, ICO- 60456892, DIC- CZ60456892. se sidlem
Praha 9, Libefi, Ceskomoravska 2420f1 5, zapsanou v obchodn(m rejstfiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, sp. zn. L 58791

(dale jen Najemce'),

(Najemce spolecné s Pronajimatelem dale také jako ,Smiuvni strany* a jednotlivd téz jako

~Smluvni strana®)

PREAMBULE

A.  Pronajlmatel vybudoval administrativni budovu znamou pod ozna&enim ,HARFA BUSINESS
CENTER" budova B, umlisténou na pozemcich p. €. 3343/50 a 3343/91 nachazejicich se v
katastralnim Uzemi Liben, obec Praha, vedendm Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha, jiz bylo pfid&leno &. p. 2532, a ktera je ve vyluéném
vlastnictvi Pronajimatele (dale jen ,Budova'). Budova byla zkolaudovana na zaklads
vydaného kolauda¢niho souhlasu C.J.: MCP09/000805/2022/0VUR/TOM, Méstskou casti
Praha 9, Uradem méstske ¢asti, odborem vystavby a dzemniho rozvoje, které nabylo pravni
moci dne 10. 1. 2022,

B. Budova zahrnuje administrativni &ast, siou2ici jako kancelarské prostory a rovn&s v mensim
rozsahu i obchodni jednotky nabizejicl sluzby &i zbozi tfetim osobam

C. Smluvni strany v této Smlouvé sjednavaji sva prava a povinnosti, ktera budou Smluvni
strany v dobré vife za (icelem této Smiouvy a jejich &asti pinit ve vztahu k Predmétu Najmu
a jeho uzlvani Najemcem.

1.  VYMEZENI POJMU A JEJICH VYKLAD

1.1 Vyrazy pouité viextu této Smiouvy a v piilohach zadinajici velkymi plsmeny maji
nasledujicl vyznam:




wAutorsky zakon“ . je zakon ¢. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech

souvisejicich s pravem autorskym a o zmé&né n&kterych
| zakond;

| ,Budova“

ma vyznam uvedeny pod pismenem (A) v Preambull této

Smiouvy a znamend tak Budovu (vGetné souvisejicich
parkovacich ploch (mist a komunikaci) v podzemnich
podlazich Budovy), jak je blie vyznatena na planu, ktery
tvori Pilohu €. 6 této Smiouvy, vEéetné jakychkol pFistaveb

a prestaveb, ktere se mohou stat v budoucnu sou&asti
Budovy, jako spoleény funkéni & provoznl celek:

Hoen’ Znamena kalendarn| den;

. »Den skonéenl najmu~ ma vyznam uvedeny v odst. 23.1 této Smilouvy;
|

~Den splatnosti ‘ ma vyznam uvedeny v odst. 11.3 t&to Smlouvy;

Najemného*

»Den splatnosti Nakladid = ma vyznam uvedeny v odst. 13.13 této Smiouvy;

na elektfinu®

»Den splatnosti Poplatku | ma vyznam uvedeny v odst 13.6 této Smiouvy;
za spravu Budovy*

wDen zahajent | znamena Den, kdy Najemce pfevezme Pfedmét Najmu, za
podminek dle odst. 4.6 této Smiouvy;

»Doba Najmu* | ma vyznam uvedeny v odst. 9.1 této Smiouvy;
nDrobna vada® ma vyznam uvedeny v odst. 5.2 této Smiouvy;

| wFitout kontribuce" ma vyznam uvedeny v odst. 3.2 této Smilouvy;

wHarmonogram® | ma vyznam uvedeny v odst. 2.3 této Smiouvy; |

nHelp Desk* ma vyznam uvedeny v odst. 16.3 této Smiouvy,




pindex® znamena Harmonizovany index spotfebitelskych cen pro
| Evropskou unii HICP 2015=100 (All-items HICP
{2015=100) European Union — 27 countries - annual |
data), vydany spolednosti Eurostat nebo jakykeli index, |
ktery jej vbudoucnu nahradi, pro vypocet indexovych
(inflaénich) zmén; ke dni uzavieni této Smiouvy jako zdroj
| pro zjisténl Indexu slouZi webové stranky Eurostatu
http.//ec europa.eu/eurostat/data/database?node code=pr
¢_hicp aind. tabulka: HICP (2015 = 100) - annual data

(average index and rate of change) [prc_hicp_aind],

parametry vyb&ru: COICOP (Classification of individual
consumption by purpose) = CP00 (All-items HICP), GEO=
EU {(European Union — 27 countries), UNIT (Unit of‘
measure) = RCH_A_AVG (Annual average rate of change). |
I

~Kancelarské prostory" Jsou pr_ostory nachazejicl se ve 3. nadzemnim podlaZi
Budovy, které jsou pro identifikadni ugely vyznaéenyi

v Priloze €. 3 teto Smiouvy, zahrnujici podlahovou vymeru |

kancelafi [142,18] m? (,Podlahova vymeéra

Kanceladfskych prastor') a add on faktar piedstavujici
podil Najemce na Spole&nych prostorach Budovy ve vysi
4.5 % {tj. odpovidajicl [5,05] m?);

| ,Koneény poplatek za ma vyznam uvedeny v odst. 13.8 této Smiouvy;

spravu Budovy*

»Milnik" ma vyznam uvedeny v odst 2.3 teto Smiouvy,

»Nadstandardni ma vyznam uvedeny v odst. 3.7 této Smiouvy;

provedeni Predmétu

najmu* i
] i i

»Najem* znamena vztah mezi Smluvnimi stranami zaloZeny touto |

Smlouvou a sestavajlci se zejména (i) z prava Najemce
uzivat Pfedmé&t Namu a Spoledné prostory v souladu
s Utelem Najmu, (i) z povinnosti N&emce za uZivanl |
Predmétu Najmu platit Pronajimateli Najemné a ({lii) z:
povinnosti Pronajimatele Pitedmé&t Najmu za podminek této
Smiouvy Najemci pfenechat k uzivani,

»Najemné” | znamena najemné za uZivani Pfedmétu Najmu ve v:,?é‘.i:
| specifikované v &l. 10.1 této Smlouvy; '




~Najemné za ma vyznam uvedeny v odst._10.1 bod (i) této Smiouvy;
Kancelarské prostory"

! »Naklady na elektfinu* - maji vyznam uvedeny v odst. 13.13 této Smiouvy;
»Nova vy"mgra“ ma vyznam uvedeny v odst. 6.3 této Smiouvy;

I wOb&ansky zakonik® —| Znamena zakon ¢&. 89_!2012 Sb., obéansky zakonik;
»Oznatenf* ' ma vyznam uvedeny v odst. 19.1 této Smiouvy,
»Qznameny Gucet” | ma vyznam uvedeny v odst. 27 1_4 ;éto Smilouvy,
,,Podla.thové vymeéra | ma vyznam uvedeny v definici ,Kancelarské prostory™,

! -
sPodstatna vada" | ma vyznam uvedeny v odst, 5.2 t&to Smiouvy;

~Poplatek za spravu je soudasti Uhrady za SluZby a ma vyznam uvedeny v odst.
Budowvy” 13.3 této Smiouvy,
. nPozemky" | znamena vegkeré pozemky a jejich soudast, jak uvedeno a

Kancelarskych prostor |

wPokyn* ma vyznam uvedeny v odst, 3.7 této Smiouvy;
»Pomérny podil je stanoven jako pomeér Pod-lah_m;é \Efr;lé_ry Kanceléi‘s_lq?ch |
Najemece® prostor k celkové pronajimatelné (bez ohledu na to, zda

skutetné pronajata je & nikoli) podlahové plose
kancelarskych prostor & obchodnich prostor v Budove, do
celkové pronajimatelné podlahové plochy kancelafskych
prostor a obchodnich prostor v Budové pro tento ucel
' nejsou zahmuty (a) vyméry v3ech ploch, kieré jsou ureny
pro uely spravy & udrzby Budovy, [(b) vyméry viech ploch,
které budou slouZit jako jideina v mezzaninu Budovy;] a (b)
vymery ploch veSkerych Spoletnych prostor a vedkerych
parkovacich ploch a skladd v Budové, ke dni uzavieni této
Smicuvy Pomérny podil Naemce dle Projektové
dokumentace Budovy &ini [117,23] m? ku [26 255,0) m2, |

vyznateno v Pilloze & 11 této Smlouvy, které pfimo
souvisejl se spravou a provozem Budovy, véetné napf.
pfistupu do Budovy, poskytovani meédii Gi jinych sluzeb do
Budovy;

»Pracovni den" znamena Den, ktery nenl v Ceské republice dnem
pracovniho klidu nebo statem uznanym svatkem;




»Procentuaini navyseni

Indexu*

| Ma vyznam uvedeny v odst. 12.1 této Smiouvy,

»Prohladeni Najemce“

ma vyznam uvedeny v odst. 25.2 této Smlouvy;

nProhlaseni
Pronajimatele”

.Projekt Budovy*

»Projekt fitoutu
Najemce”

ma vyznam uvedeny v odst, 25.1 této Smicuvy;

| znamena projektovou dokumentaci ve vziahu k Budové, |

zpracovanou spoleCnostl AED project, as.. ICO: 615
08 594, z Gervna 2020 v rozligeni pro stavebni povolen(
(stavebni ¢ast), [

znamena dokumentaci fitoutu Najemce ve vztahu
ke Kancelafskym prostoriim  zpracovanou Najemcem,
kterou Najemce pfeda Pronajimateli ve Ihitich die
Harmonogramu, a ktera bude podkladem pro vypracovani |
Provadéci projektové dokumentace Predmétu najmu,

| Pronajimatelna plocha

Kancelafskych prostor«

ma vyznam uvedeny v odst. 6.2 bod (1) této Smilouvy:

wProtokol"

»Provadéci projektova

dokumentace Predmétu
néjmu*

»Provozni naklady"
»Provozni fad“
~Piedmaét Nafmu«

»PFislu&né poZadavky*

i Znamena protokol se zaznamen.'n 0 predani Predméty |
Najmu  Pronajimatelem Najemgi obsahujici zejména l
informace o stavu Pfedmétu Najmu a udajich na métidiech
v den predani Piedmétu Najmu, jehoZ vzor tvol Prilohu &. 1
této Smiouvy:;

ma vyznam uvedeny v odst. 3.9 této Smlouvy;

maji vyznam uvedeny v odst. 13.2 této Srilouvy; |
ma vyznam uvedeny v odst. 16.7 této Smlouvy;
| Znamena Kancelafské prostory; |

Iznamené jakykol a kazdy pfisludny pravni pfedpis, vé.
technickych norem nebo normativni pravni akt vefené |
spravy ¢i samospravy, nebo jakékoli rozhodnuti, povoleni,
souhlas nebo licenci, véstné podminek, které s nim souvisl,
pokud je pravné zavazny/a;




sSecurity Help Desk
| Najemce*

nSluzby*

wSmlouva“

»Soutet poplatki
Gétovanych najemeciim™

nSpolecné prostory"

je help desk a kontaktnl miste Naemce, které je

specifikovidno Najemcem a je urlené zeiména pro
hlaZeni bezpelnostnich
incidentd, oznamovani vstupy do Piedmétu Najmu a

zaznamenani vstupl osob,

oznamovan( pozadavk( na soucinnost Najemce pro vstup
do Predmétu Najmu Pronajimatelem a osob povéfenych
Pronajimatelem za podminek této Smiouvy; [
maji vyznam uvedeny v odst. 13.1 t&to Smiouvy,

znamenda tuto najemni smiouvy;

ma vyznam uvedeny v odst. 13.8 této Smlouvy;

maji vyznam uvedeny v odst. 7.1 t&t0 Smilouvy;

»Standardni provedeni
| Predmétu najmu*

ma vyznam uvedeny v odst. 3 této Smilouvy, a je zakladnim

zplsobem vymezeno v Pilloze £ 2 teto Smilouvy;

»Stavebni prace
Najemce"

| maijl vyznam uvedeny v odst. 21.1 této Smilouvy;

",,Etavebni prace

Pronajimatele®
Technicka pfedprejimka
»Uéel Najmu*

,Uhrady za Sluzby*

,.l]pravy hrazené z Fitout

I +Vyméra pavodni®

kontrlbuce**

WwVyS&i moc

| ,ZDP*

+ZDPH*

ma vyznam uvedeny v odst. 8.1 této Smiouvy,

maji vyznam uvedeny v odst. 13.1 t&to Smiouvy;

ma vyznam uvedeny v &l. 26 této Smiouvy,

maji vyznam uvedeny v odst 20.1 této Smiouvy;

ma vyznam uvedeny v odst. 4.3 této Smilouvy;

ma vyznam uvedeny v odst. 3.6 teto Smiouvy;

ma vyznam uvedeny v odst. 6.3 teto Smiouvy;

znamena zékon & 5861992 Sb., o danich z piijmi; [

znamena zakon &. 235/2004 Sb., o dant z pfidané hodnoty.



2.1

22

23

24

25

DOKONCENI PREDMETU NAJMU A PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
PRED DNEM ZAHAJENI NAJMU

Vzhiedem k tomu, Ze Predmét Najmu neni ke dni uzavieni této Smiouvy zcela dokonden,
sjednavaji Smluvnl strany v &l. 2 a 3 této Smilouvy sva prava a povinnosti vztahujici se
pfevazné k dokonceni Pfedmétu Najmu Pro vyloucenf jakychkoliv pachybnostl si Smilvyni
strany potvrzuji a sjednavajl, e 2adna prava a povinnosti sjednana v ¢t 2 a &l 3 této
Smlouvy nepfedstavuji zhotoveni dila ani smlouvu o dilo. Prava a povinnosti Smiluvnich
stran v &l. 2 této Smlouvy je tfeba vykladat tak, aby na jedné strané (i) neomezovala
Pronajimatele pfi dostavbé Predmétu najmu a umoznila Pronajimateli obdrzet sjednanou
soucinnost od Najemce v &to souvislosti, a souBasné aby (i) umoZnila, aby byl Pfedmét
Najmu dokon&en a predan Pronajimatelem N4jemci za ugelem Najmu v souladu s touto
Smiouvou.

Smluvni strany jsou vyslovné srozumény s tim a berou na védomi, 2e fadné a véasna
dokongeni realizace Pfedmétu N&jmu ma pro Pronajimatele i Najemce zasadn( fakticky,
technicky a hospodafsky vyznam. Smiuvnf strany si pro dokonceni Pfedmétu Najmu
poskytnou veskerou souginnost.

Smluvni strany se zavazuji pinit harmonogram, ktery tvoli Pillohu & 9 této Smiouvy
(.Harmonogram"), ktery stanovi jednotlivé gasové milniky (-Milnik") k provedeni ¢i
dokonéen| Pfedmatu Najmu a/nebo k uskutedndni pravnich &i jinych jednanl Smiuvnich
stran ve vztahu k plnéni prav a povinnosti zaloZenych toute Smiouvou. Smiuvni strany jsou
povinny zejména poskytovat sva pinéni vetahujici se k definicl, navrhu a realizaci Piedmétu
Najmu.

Harmonogram véetng jednotlivych Milnikl, a udaje o tom, ktera Smiluvni strana je
odpovédna a ma povinnost ke spinéni toho kterého Milniku (tedy vietns povinnostl se
k nému vztahujicich) je uveden v PFlloze &. 9 této Smilouvy.

KaZda ze Smiuvnich stran je povinna pfedchazet prodleni s pingnim jakéhokoli Miiniku dle
Harmonogramu, ktery je povinna plnit




3.1

3.2.

3.3

3.4

3.5.

3.6

STANDARDNi A NADSTANDARDNi PROVEDENI PREDMETU NAJMU; FITOUT
KONTRIBUCE

Neni-li touto Smlouvou stanoveno jinak, je Pronajimatel Pledmét Najmu povinen zhotovit
ve standardnim provedenl Pledmé&tu Najmu, které je zakladnim zplsobem popsano v
Pfiloze ¢. 2 této Smlouvy (,Standardni provedeni Pfedmétu najmu"). Udelem prav a
povinnosti Smiluvnich stran dle tohoto €. 0 Smiouvy je pifedevdim stanovit postup pfi
definici blizSiho standardniho provedeni Predmétu Najmu odpovidajici spravedlivym
o¢ekavanim Smiuvnich stran a z toho odvozeného nadstandardniho provedent Pfedmétu
Najmu a zphsob Ohrady takového nadstandardniho pravedeni se zaji$ténim néktenjch prav
Najemce.

Prongiimatel je v souvislosti se zavazkem Najemce uzavilt tuto Smilouvu povinen
poskytnout Najemci dodateény pfispévek ve vysi dle odst. 3.3. této Smilouvy na projekéni,
stavebnl a instalaéni prace, které budou v Predmétu Najmu provedeny nad ramec
Standardniho provedeni Pfedmétu najmu {,Fitout kontribuce”)

Pronajimatel poskytne Najemci Fitout kontribuci ve vy$i 160EUR/m? (slovy: sto Sedesat
eur) Podlahové vyméry Kancelaiskych prostor, pficemz Fitout kontribuce bude piepodtena
na ménu GZK dle ménového kurzu zvefejnéného Ceskou narodni bankou ke Dni zahéjenl.

Pokud Najemce vyuZije moznosti vypovédét Smilouvu dle odst. 22.1. Smlouvy, bude pak
povinen vratit Pronajimateli pomérnou &ast Fitout kontribuce, a to ve vy3i 50 EUR/m?
Podlahové vyméry Kancelafskych prostor a to nejpozdéji do 14 Dnd od ukonZenl najmu

Najemce bere na védoml, 2e k cenové nabidce jakéhokoliv dodavatele Najemce, a to i
kdyz jim bude generalni dodavatel stavby Budovy nebo Najemcem nominovany dodavatel,
bude na jakékoliv prace v Pfedmétu Najmu pfipoftena 15 % piira2ka generainiho
dodavatefe stavby Budovy.

Smiluvni strany se dohodly, Ze provedeni praci a dodavek hrazenych z Fitout kontribuce
zajisti v souladu s toutc Smilouvou Pronajimatel Smiluvni strany mohou na zakladé
pisemné dohody sjednat jiny zplisob provedeni, & jiny rozsah dprav Pfedmétu Najmu

Pronajimatel bude provadét prace a dodavky, které maji byt provedeny v ramci Fitout
kontribuce, za ceny obvyklé v daném misté a ¢ase.

Z Fitout kontribuce do jeji sjednané vy$e Pronajimatel uhradi:

(i) individualizace (stavebni a instalaénl prace a dodavky) Pfedmétu Najymu
dle Provadéci projektove dokumentace Piedmétu najmu, které budou provedeny
nad ramec Standardniho provedeni Pfedmétu najmu, vyjma téch, je2 budou
zmé&nami nosnych konstrukci Budovy, v& zmény svétlé/konstrukéni wysky,
vyzadovanych pro vznik specidlnich &astl Pledmétu Najmu,

(i) naklady na vznik Provadéci projektové dokumentace Pfedmétu najmu, které
budou mezi Smiuvnimi stranami odsouhlaseny v mife obvykle pro takovy druh a
rozsah dokumentace,




3.7.

3.8.

3.9.

310

3.11.

312

(,Upravy hrazené z Fitout kontribuce’).

Stavebnl a instala&nl prace a dodavky predstavujici Upravy hrazené z Fitout kontribuce
zlstanou v majetku Pronajimatele.

Najemce timio potvrzuje, Ze jiZ Pronajimatele vyzval k provedeni takovych stavebnich a
instalaénich praci a Oprav vina Predmétu Najmu (,Pokyn"), lderé jsou nad ramec
Standardniho  provedeni Pfedmétu namu (dle koneéné specifikace standardu a
nadstandardu) a nad ramec Uprav hrazenych z Fitout kontribuce (,Nadstandardni
provedeni Pfedmétu najmu‘), a Pronajimatel soucasné stvrzuje, Ze nebude-li takova
reaizace vrozporu se Spravnim rozhodnutim nebo nebude-l Pokyn porudenim
Prisludnych poZzadavk(, je povinen:

(i provést Nadstandardnl provedeni Pfedmétu najmu v souladu s Pfisludnymi
pozadavky, Projektem Budovy, Provadéci projektovou dokumentaci Pfedmétu
najmu; a

(ii) nejpozdé&)i devadesat (90) Pracovnich dnli po Dni zahajenl pfedloZit Najemei
podrobné vyudtovani vSech pracl a dodavek, které pfedstavuji Nadstandardni
provedeni Predmétu najmu a vystavit pfisluSnou fakturu k iihradé praci
a dodavek, které piedstavujl Nadstandardni provedeni Pfedmé&tu najmu, se
splatnosti dvaceti &tyi (24) dnd spoleZng s fakturou pro platbu nejbliz&iho
Najemného.

Stavebni a instalaéni prace a dodavky pfedstavujicl Nadstandardnl provedeni Predmétu
najmu zdstanou v majetku Najemce a Najemce je po celou Dobu n3djmu opravnén
odepisovat své naklady vynaloZzené na stavebni a instaladnl prace a dodavky predstavuijici
Nadstandardni provedeni Pfedmétu najmu, které jsou technickym zhodnocenim Predmétu
Najmu provedenym v souladu s touio Smiouvou, a Pronajimatel timto udéluje Najemci k
dafiovému odepisovani svijj souhlas.

Najemce je povinen pfedat Pronajimateli, ve Ih(tach dle Harmonogramu Projekt fitoutu
Najemce, jako zadani k vypracovani provadéci projektové dokumentace pro realizaci
Predmétu Najmu (,Provadéci projektova dokumentace Predmétu najmu’).

Pronajimatel Projekt fitoutu Najemce posoudi a ve Ihiité nejdéle do tiiceti (30) Pracovnich
dnli ode Dne pfedloZeni Projektu fitoutu Najemce vznese pfipadné dotazy, poZzadavky na
upfesneni Ci dopinéni. Najemce pifpadné dotazy, poZadavky na upfesnéni & dopinéni
Projektu fitoutu Najemce vznesené Pronajimatelem vyporada nejdéle do péti (5)
Pracovnich dnd ode Dne jejich doruéeni Najemci.

Pronajimatel je povinen zajistit vyhotoveni Provadéci projektové dokumentace Predmétu
najmu a ve Ihaté dle Harmonogramu pfedat Najemci Provadéci projektovou dokumentaci
Predmeétu najmu, véetn& seznamu odchylek od Projekiu fitoutu Najemce k odsouhlaseni

Najemce je povinen ve Ih(t& pé&ti (5) Pracovnich dnit ode Dne pfedloZeni Provadéci
projektové dokumentace Pfedmétu najmu Pronajimatelem (i} piipadné odchylky Provadéci
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3.13.

3.14.

3.15.

41

4.2

projektové dokumentace Predmétu najmu od Projektu fitoutu Najemce odsouhlasit a/nebo
(i) sohledem na odchylky pozadovat upravu & doplnéni Provadéci projektové
dokumentace Pfedmétu naimu

Pronajlmatel ve lhilié tiiceti (30) Pracovnich dnl ode Dne doru¢eni pozadavki na dpravu
¢i dopinéni Provadéci projektové dokumentace Predmétu najmu zapracuje Najemcem
pozadovana upiesnéni & doplnénl Provadécl projektové dokumentace Pfedmétu najmu, a
to vrozsahu, ve klerém poZadovana upfesnéni & doplnéni Provadéci projektové
dokumentace Pfedmétu najmu nejsou v prokazatelném rozporu s Plislusnymi pozadavky,
na které Pronajimatel Najemce pisemné upozornil, a vtéZe Ihate pfeda Najemci

dokonéenou Provadéacl projektovou dokumentaci Pfedmé&tu najmu

Smiluvni strany ujednaly a souhlasi, Ze v pflpadé, kdy bude dodateéné zjistén jakykoliv
rozpor mezi Provadéci projektovou dokumentaci Predmétu ndjmu a Projektem fitoutu
Najemce, a zji§tény rozpor neni v piimé souvislosti s Pislusnymi pozadavky, bude pro
posouzeni stavu amebo skuteénosti rozhodny Projekt fitoutu Néjemce. Uslanoveni
predchozi véty se nepouZije pro piipad Najemcem odsouhlasenych odchylek od Projektu
fitoutu ndjemce dle tohoto odstavce. Dokonéeni Provad&c! projeklové dokumentace
Pfedmétu ndjmu v souladu s vyse uvedenym je nezbytnym predpokladem pro reahzaci
praci a dodavek hrazenych z Fitout kontribuce a Nadstandardniho provedeni Predmétu
najmu, a Smiuvni strany jsou povinny vyvinout veskeré asili za ugelem jejiho véasného
dokonéeni.

V piipadé, 2e Najemce neposkyine soudinnost, vybuduje Pronajimatel Kancelarskeé
prostory jako tzv. ,Open space’, jak je tento stav popsan v Piloze . 2 teto Smilouvy

PREDANiI PREDMETU NAJMU NAJEMCI

Pronajimatel je povinen nejpozd&ji potinaje Dnem zahgjeni fadné pinit povinnosti

stanovené Smiouvou

Najemce ma pravo, poéinaje podpisem této Smiouvy byt 1 x mésiéné k pisemneé Zzadosti
Najemce informovan Pronajimatelem o stavebnim postupu Pfedmeétu Namu a o
predpokiadaném dokonéeni a kolaudaci Piedmetu Najmu. Pronajimatel je povinen oznamit
a potvrdit Najemci, e Pfedmét N&jmu bude dokonten v souladu se Smiouvou, a to
nejméné tricet (30) Dnl pfed Dnem zahajenl.
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43

44

45

486.

47.

48

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci pfistup do Pfedmeétu Najmu za ddelem vytknutl
vad a nedodélkil Piedmétu Néjmu, a to nejpozdéji do 15 Dni pfede Dnem zahajeni (jak je
tento pojem definovan niZe v této Smlouvé) véetné (ddle jen .Technicka predprejimka*)
K GEasti na Technicke pfedpfejimce bude Najemce pisemné (ize 1 formou emailu) vyzvan
Pronajimatelem, a to s dostateCnym predstihem, minimalngé 5 Pracovnich dni predem.
Smiuvni strany se zavazuji sepsat ke dni Technické piedpiejimky protokol, ve kterém bude
zachycen stav Pfedmétu Najmu. Vady a nedod&ky Pfedmétu najmu branici uzlvani
vyléene protokolem na zakladé Technické pfedpfejimky budou odstranény nejpozdéji ke
D zahajeni. K napravé vad zjistitelnych pfi Technické predpfejimce, aviak nevytknutych
Najemcem v protokolu na zakladé Technické pFedpfejimky, bude Pronajimateli poskytnuta
dostatetna rozumna Ihita k jejich odstranéni (dale jen ,Dodate€na Ihita") V pribéhy
plynuti teto Dodaleéné Ihity neni Najemce opravnén dovolavat se nemoZnosti uzivani
Pfedmétu Najmu a vedkerych disledkd z toho vyplyvajicich

Pronajimatel se zavazuje zajisttt Najemci piistup do Plfedmétu Najmu za Géelem vytknuti
vad a nedodélk( Pfedmétu Najmu, a to nejpozdéji do 15 Dni pfede Dnem zahajeni (jak je
tento pojemn definovan niZe v této Smiouvé) veetné (dale jen .Technicka pFedptejimka’)
K ucasti na Technické predpfejimce bude Najemce pisemné (lze i formou emailu) vyzvan
Pronajimatelem, a to s dostateSnym piedstihem, minimalné 5 Pracovnich dnl pfedem
Smluvnl strany se zavazujl sepsat ke dni Technické pfedpiejimky protokol, ve kterém bude
zachycen stav Predmétu Najmu. Vady a nedodélky Pfedmétu najmu branici uZivani
vytcené protokolem na zaklad& Technické predprejimky budou odstran&ny nejpozdsji ke
Dri zahajenl. K napravé vad zjistitelnych pfi Technické predprejimee, aviak nevytknutych
Najemcem v pratokolu na zaklad& Technické pfedpfejimky, bude Pronajimateli poskytnuta
dostate¢na rczumna Ihita k jejich odstranéni (déle jen ,Dodate&na tita“). V prib&hu
plynuti této Dodateéné hiity neni Najemce opravnén dovolavat se nemoznosti u2Ivani
Predmétu N&jmu a veskerych dasledkd z toho vyplyvajicich

Pronajimatel je povinen vyzvat Najemce k prevzeti Pledmétu Najmu a ve vyzvé uréit
Pracovnl den, ve kterém Pronajimatel pfeda a Najemce pfevezme Predmét Najmu.

Najemce Pfedmeét Najmu pfevezme nejpozdaji v Den dle vyzvy Pronajimatele die odst.
4.35". Smilouvy Doba najmu zapocne ke dni pledani die vyzvy Pronajimatele dle odst. 4.35
Smiouvy, pokud je Pfedmét Najmu pfedan, nebo ke dni, k némuz se Predmeét Najmu
povazuje za piedany dle odst 4.8. Smiouvy (,Den zahajeni").

Pfi predanl Pfedmétu Najmu Smiuvni strany podepl3i pfedavacl protokol, jeho2 vzor je
Piilohou &. 1 této Smiouvy (,Protokol").

Nepievezme-li Najemce Pfedmét Naymu, pfestoZe byly spinény podminky k tomu, aby
Najemce Pfedmét Najmu pfevzal, bude Piedmét Najmu Smiuvnimi stranami povazovan
za pfedany Najemei ke Dni, ktery byl uveden ve vyzve dle odst. 4.5 této Smiouvy
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5.1.

52

5.3.

54.

6.5.

5.6.

6.1

VADY PREDMETU NAJMU V DEN ZAHAJENI

Predmét Najmu nebo jeho ¢ast ma vady, jestliZze neni ani z&ast zpiasobily k uivan( pro
sjednany U&el N&jmu, nebot je zhotoven nebo proveden v rozporu s podminkami
sjednanymi touto Smilouvou.

Podstatnou vadou Pfedmétu Najmu se rozumi vada a/nebo nedodélek, pokud jim je
znemoznéno uZivanl Pfedmétu Najmu Najemcem jako celku, a nejde o vadu, ktera vznikla
z divodu na strané Najemce (,Podstatna vada“) Drobnou vadou Predmé&tu Najmu se
rozumi (i) jakakoliv vada, nedodélek a/nebo (ii) podminka stanovena spravnim arganem
pro uZivani Budovy a soudasné i Piedmétu Najmu, ktera neni Podstatnou vadou a
souCasné nejde o vadu, ktera vznikla z divodu na strané Najemce {,Drobna vada"), pokud
je uvedena v protckolu dle odst. 5.3 této Smlouvy. Bez ohledu na jiné ustanoveni Smiouvy
je Najemce povinen odstranit jakoukoliv vadu, které vznikla z divodu ra strané& Najemce.

Drobné vady uvedené v Protokolu je Pronajimatel povinen odstranit neprodlené po podpisu
Protokolu ob&ma Smluvnimi stranami, nejpozd&ji v3ak ve thitach uvedenych k jejich
odstranénf v Protokolu, a nebude-li lhita uvedena, pak do $edesati (60) Pracovnich dni
ode dne podepséni Protokolu ob&ma Smiuvnimi stranami.

Pronajimatel je povinen odstranit Podstatné vady uvedené v Protokolu nejpozdéii do tiiceti
(30} Pracovnich dn( od jeho podpisu obéma Smiuvnimi stranami, nebude-li Smiuvnim|
stranami v Protokolu dohodnuto jinak.

Pronajimatel se zavazuje, Ze zajisti odstranéni i daldich skrylych vad a nedodé&lkil,
existujlcich ke Dni zahajeni, které se objevl po (1} podpisu Protokolu obéma Smluvnimi
stranami nebo (i} po Dni zahdjeni, a to postupem pfimé&fené die odst. 5.4 vySe nejpozdéji
do Sedesati {60) Pracovnich dni, nebude-li Smiuvnimi stranami dchodnuto jinak, i kdyZ se
jedna o vady a/nebo nedodélky existujici v dob& pfedani Pfedmé&tu Najmu Najemci
anebyly identifikovany a zaznamenany v Protokolu. Najemce oznami pisemné
Pronajimateli zjisténé skryté vady a nedodélky dle piedchozi véty bezodkladné po jejich
zjistént

Opravy vina Piedmétu Najmu dle odst 5.3 az 5.5 je Pronajimatel povinen provadét se
zohlednénim zajml Najemce v uzlvan( Pfedmétu Najmu. Najemce se zavazuje poskytnout
Pronajimateli v souvislosti s provadénim oprav Pronajimatelem poZadovanou soudinnost
v Pronajimatelem pozadované mife.

PREDMET NAJMU

Pronajimatel Smiouvou pfenecha ke Dni zahajeni Najemci Pfedmét Najmu k doCasnému
uzlvani na dobu a za podminek stanovenych touto Smiouvou a Najemce je povinen platit
za to Pronajimateli Najemné a dal$i platby dle této Smilouvy. Grafické vyznaceni polohy
Pfedmétu Najmu je vymezeno v Priloze ¢. 3 této Smiouvy.
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6.2

613

6.4.

7.1,

8.1

e

Pro acely vypollu vyde Najemného se Smiuvni strany dohodly, Zze vyméra Pledmatu
Najmu je stanovena nasledovn&:

() Pronajimatelnd plocha Kancelafskych prostor  (,Pronajimateina plocha
Kancelafskych prostor') &ini [117.23] m? a skladg se 2 {a) Podlahové vyméry
Kancelatskych prostor, ktera &inf [112,18] m*, a (b) add-on faktoru pfedstavuijlciho
podil Najemce na Spole&nych prostorach Budovy ve vy§i 4,5 %;

(i) UMYSLNE VYNECHANO

UMYSLNE VYNECHANO; Vyméry Predméty Najmu, jak jsou uvedeny v odst. 6.2 télo
Smiouvy, zahrnujl Podlahovou vyméru Kancelafskych prostor uvnitf piisiudné &asti
Pfedmétu Najmu S ohledem na to, Ze ke dni uzavien! této Smiouvy nejsou Budova ant
Pfedmét Najmu zhotoveny a Smiuvn| strany se divodné domnivajl, Ze vyméra Predmétu
Najmu miaze byt odlisna od t¢, ktera je uvedena v této Smiouve (.Vyméra pivodni‘), je
Pronajimatel opravnén pfed Dnem zahajenl provést méfenl Kancelatskych prostor, a
Spoleénych prostor a nové zjisténou {zméfenou) vyméru {,Nova vyméra“) predloit
Najemci V pfipadé, Ze Nova vyméra bude vy&3i nebo nizsi nejvyse o 1 % oprotli \Wméfe
plvodnl, pak pro uéely vypottu Najemného a Uhrad za Sluzby podle této Smiouvy bude
rozhadujlcl vyméra uvedena v této Smiouvé V pripadé, Zze Nova vyméra bude vy33i nebo
niz&i o vice nez 1 %, pak pro G&ely vypolty Najemného a Uhrad za Sluzby podle této
Smlouvy bude pouZita tato Nova vyméra.

Pronajimatel je k méfenl v Budové a Pfedmétu Najmu za Gcelem dle odst. 8.3 Smiouvy
povinen pouZit standard GIF (,Geselischaft fur Immobilienwirtschaftliche Forschung”).

SPOLECNE PROSTORY

Ve spojeni s uZivanim Predmétu N2jmu je Najemce opravnén zpiisobem obvyklym uzivat
spoleéné prostory Budovy, véetné plistupovych komunikaci k Budové, které jsou ureny
k nevyluénému uzivanl Najemcem, Pronajtmatelem, jinymi najemci nebo uZivateli Budovy
(dale jen ,Spole€né prostory"). Spoleéné prostory slouZl vdem najemcim i navatévnikam
Budovy v rozsahu pfipadnych omezeni die Provozniho fadu. Spole&né prostory v rozsahu,
jak jsou Pronajimatelemn planovany ke dni uzavient této Smiouvy, jsou vyznadeny v Pflloze
& 7 této Smlouvy. Pronajimatel je opravnén rozsah Spole&nych prostor kdykoliv upravit
Pronajimatel takovou Gpravu Najemci oznami.

UCEL NAJMU

Najemce je opravnén Predmét Najmu uZivat v souladu s Jeho stavebnim uréenim a za
podminek télo Smiouvy a v souladu $ Provoznim fadem k nasledujlcim ucelam:
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8.2

83

8.4.

9.1.

10.

10.1.

102

10.3.

(i) Kancelaiskeé prostory budou vyuZivany jako kancelafské prostory, za ucelem
ySeobecného kancelarského vyuZiti a provozu, to vie s ohledem na majetkove,
personaini a obchodni postaveni Najemce.

(i) UMYSLNE VYNECHANO, UMYSLNE VYNECHANO;

{,0Zel Najmu')

V ramei Utelu Najmu je Najemce opravnén provozovat své obchodnl aktivity v souladu
s ptedmétem podnikani Najemce dle obchodniho rejstiiku a dalsich vefejnopravnich
registr(l a rejstfikd. Pfipadnou zmeénou ¢i dopinénim predmétu podnikani Najemce nenl
dotéen Utéel Najmu. Pfedmét Najmu miZe byt uZivan vidy pouze v souladu s jeho
stavebn& technickym uréenim

Ucel Najmu nebude bez pfedchozlho pisemného souhiasu Pronajimatele mé&nén. Souhlas
dle pfedchozi véty nebude Pronajimatelem bez zavaznych ddvod( odpiran ani oddalovan.

Pronajimatel se zavazuje, 2e zajistl moznost uzivani Pledmé&tu Najmu ze strany Najemce
v souladu s Ugelem Najmu a v souladu s pravy a povinnostmi dle této Smiouvy.

DOBA NAJMU

Najem dle této Smiouvy se sjednava na dobu urcitou a zatina Dnem zahajenl a kongéi
uplynutim [60) ($edesati) mésicl ode Dne zahajeni (dale jen .Doba Najmu’)

NAJEMNE

Najemnce se zavazuje za uzlvanl Pledmé&tu Najmu ode Dne zahajeni platit Pronajimateli
najemné ve vy$i rovnajici se souttu nasledujicich tastek, resp. £astek vypottenych dle
nize uvedeného zpusobu:

(i za Kancelafské prostory 14,0 EUR mésiZné za jeden (1) m? Pronajimatelné plochy
Kancelafskych prostor (dale jen ,Najemné za Kancelafské prostory”);

UMYSLNE VYNECHANO; (Najemné za Kancelaiské prostory, dale jen jako ,Néjemné")

Najemné je stanoveno bez DPH. K Najemnému bude udtovana pilslusna DPH v zakonné
vy3i. Smiuvni strany se dohodly, Ze pro Uéely ZDPH bude Najemné Gttovano ve forme
dligich pinéni za sjednana obdobi, kierd budou povaZovana za dilgt pinéni ve smyslu
ZDPH. Kazdé dit&i pinéni je poskyltovano ve sjednaném obdobl. Sjednanym obdobim je
kalendafnl mésic. Dilg pinéni se povaZuje za uskutednéné prvnim (1.) dnem kalendainiho
méslice pifslusného roku.

Najemné nezahrnuje platby na Uhrady za SluZby a dali( platby stanovené touto Smiouvou
samostatné. Najemné bude pfedmétem indexace v souladu s odst. 12.1 této Smiouvy.
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11,

112,

11.3.

12

12.1.

12.2.

13.

13.1.

SPLATNOST NAJEMNEHO
Najemce hradi Najemneé v pravideinych mésiénich platbach, nenl-It dale stanoveno jinak.

Pokud se Den zahajeni nebude shodovat s prvnim dnem kalendainlho mésfce, bude prvni
Najemné hrazeno pomérné, a to na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem.

Najemné se plati bezhotovostnim pfevodem ve prospéch bankovniho Gktu, ktery je uveden
na pfislusne faktufe. Pronajimatel vystavi pfislu&nou fakturu nejdfive k prvnimu (1.) Dmi
kalendarniho mesice pfedchazejlcimu mésici, za klery je Najemné hrazeno, splatnost
viech faktur na Ghradu Najemného je dvacet &ty#i (24) Dnii ode dne vystaveni pfislusné
faktury Naemci (,Den splatnosti Najemného’). Pokud Den splatnost Najemného
pfipadne na jiny neZ Pracovni den, je platba Najemného splatna v nejblizsi nasledujici
Pracovni den

Najemnce se zavazuje hradit Najemné v EUR

INDEXACE NAJEMNEHO

Poclnaje 1.1.2024, poprvé pro obdobi kalendafniho roku 2024, a dale pak v kaZdém
zapotatem kalendainim roce Doby Najmu, Smiuvnl strany sjednavajl pro pfipad, e roéni
mira inflace vyjadiend procentuainim navysenim Indexu za jakykoliv kalendarn! rok trvani
Najmu vigi pfedchazejlicimu roku bude existovat (,Procentuaini navySeni Indexu®), bude
Najemné upraveno o Procentualni navy$eni Indexu (zaokrouhlené na jedno desetinné
misto). K odstranéni jakychkoliv pochybnosti nebude N&jemné nikdy snizovano. Navyseni
najemného bude Ginné vzdy od 1.1. kalendain(ho roku, ve kterém Pronajimatel oznami
Najemci navyseni. Pro pfipad, Ze oznameni bude dorugeno jiZ po splatnosti Najemného
za Cast kalendaimiho roku, je Pronajimatel opravnén rozdll dofakturovat, dle sveého
uvazenl, zpravidla v3ak v ramci Najemného za nejblize splatné obdobi.

V pfipade, Ze jiZ nebude zvefejiovan dohodnuty Index, bude misto néj pouzit index, ktery
bude nasledné zvefejiovan a bude mu nepvice odpovidat.

UHRADY ZA SLUZBY

Vylet sluZeb, které je Pronajimatel povinen poskytovat a/nebo zajistit a/nebo umoznit jejich
dodavku, je, vCetné jejich rozsahu a obsahu, uveden v Piiloze .10 této Smiouvy
(.Sluzby") Najemce je povinen hradit Pronajimateli vedle Najemného rovna2 naklady na
poskytovani SluZeb predstavujicl podil na Provoznich nakladech (,Uhrady za Sluzby*).
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13.2. Uhrady za SluZby odpovidajl Pomémému podilu Najemce na veskerych nakladech,
vydajich a poplateich, které (1} Pronajimatel vzniknou v souvislosti s provozem, uZivanim,
Spravou a udrzbou Budovy, Pozemki( a zafizeni slouZicich k zajist&ni funkénosti Budowy a
(i) jsou potifebnymi nebo vhodnymi sluZbami a dodavkami, zajistovanymi Pronajimatelem
prokazatelné pro uzitek véech (€i vétdiny) najemc prostor Budovy, nebo (iii) pilmo souvisi
§ provozem, uzivanim, spravou a udrzhou Budovy a souvisejicich pozemk( a ploch
(zejmena Pozemkd) a jinych zafizenl slouicich pro potfeby tunk&nosti Budovy. Naklady
na Sluzby die predchozi vaty {tedy bez zohledn&ni Pomé&rneho podilu Najemce jako
.Provozni naklady"} nezahrnujf dodavky elektrické energie do Kancelarskych prostor, ani
tklid vnitfnich prostor Najemce Pokud budou Kancelafské prostory vybaveny podruZnym
mefigem plisluiného média (jinym nez elektromérem), ktery miZze byt v Kancelaiskych
prostarach nainstalovan, potom bude Najemce za spotfebu pFlsluného média ve vztahu
ke KancelaPskym prostoram Pronajimateli hradit &astku ve vysi aktuaini sazby za takoveé

pfislusné medium t&tované Pronajimateli pfisludnym dodavatelem vynasobené ldaji o
spotiebé ocdedtenymi z takového pedruzného meéfite za rozhodné udtovaci obdobi
takoveha media. O tuto &ast nakladu, uhrazenych Najemcem na dodavku mé&fenych Meédif
bude nasledné sniZen rozsah nakladi vylctovanych v rame¢i Kone&nsho poplatku za
spravu Budovy

133. Uhrada za Sluzby zahmuje (i) UMYSLNE VYNECHANO, a (ii) z(dtovatelny poplatek za
spravu Budovy (,Poplatek za spravu Budovy"') Poplatek za spravu Budovy bude
zuctovan v souladu s odst. 13.8 a nasl. Smiouvy v podobe padilu Najemce na Kone&ném
poplatku za spravu Budovy.

134, UMYSLNE VYNECHANO.

13.5. UMYSLNE VYNECHANO.
Poplatek 22 spravy Budovy

13.6. Poplatek za spravu Budovy gini

()] 95 KE (slovy: devadesat p&t korun eskych) za jeden (1) m? Pronajimateiné plochy
Kancelaiskych prostor; a

Poplatek za spravu Budovy bude Najemcem hrazen v pravidelnych mésiénich
zuctovatelnych platbach, v2dy do dvaceti ¢tyf (24) Dni od vystavenl pilsluiného daiového
dokladu Najeme (,Den splatnosti Poplatku za spravu Budovy“). K Poplatiku za spravu
Budovy bude pfipo&tena tastka odpovidajici DPH v zakonne vy3i. Pokud Den splatnosti
Popiatku za spravu Budovy pripadne na jiny neZ Pracovni den, je platba Poplatku za spravu
Budovy splatna v nejbiiz3| nasledujici Pracovni den. Poplatek za spravu Budovy se plati
bezhotovostmim pfevodem ve prospéch bankovniho Gétu, ktery je uveden na pilslusné
faktufe Pronajimatel vystavl pfislusnou fakturu nejdfive k prvalmu (1) Dni mésice
predchazejiciho mésic, za ktery je Poplatek za spravu Budovy hrazen.
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137 Pronajimatel je opravnén v prib&hu daného kalendainiho roku zmeénit vy5i Poplatku za
spravu Budovy, to v8ak pouze za predpokladu spinéni podminky die &1. 13.12 této Smiouvy.

Konecny Poplatek za spravu Budovy

13.8. Pronajimatel je povinen, za udelem vyuctovani zuttovateinych Uhrad za Sluzby
a obdobnych Uhrad dalSich najemch vyjma Fixnich poplatkd, ke konci kaZdého
kalendafniho roku, nejpozdéji véak do 31. btezna roku nasledujiciho provést vyudtovani
veskerych Provoznich nakladil (.Koneény poplatek za spravu Budovy*) oproti soudtu
nasledujicich poplatkii Fadné Uctovanych véem najemciim Budovy v pfedchozim
kalendamim roce (a to bez ohledu, zda byly tyto poplatky uhrazeny &i nikoli): (i) celkového
Poplatku za spravu Budovy (,Souéet poplatkd uEtovanych najemcim®). Pro pfipad, ze
bude tato Smlouva ukonéena, je Pronajimatel povinen nejpozdéji do devadesati (90) Dni
ode Dne ukongentf této Smiouvy phipravit vyUctovani dle prvni véty tohoto odstavce, a to
ke dni ukonceni této Smlouvy, na zaklade Provoznich nakladi za obdobi od posledniho
vyuctovani Provoznich nakladi do Dne pfipadajiciho na ukonéeni Smiouvy.

13.9. V pifpadé, ze Konetny poplatek za spravu Budovy pfekroti Soutet poplatkdl Ustovanych
najemcum, je Najemce na zakladeé vyctovani a dafového dokladu predlozeného
Pronajimatelem povinen uhradit Pronajimateli podil na tomto rozdilu odpov!dajicl
Pomérnému podilu Najemce ve thité do jednoho (1) mésice ode Dne doru&eni dafiového
dokladu Najemei.

13.10.V pripadé, Ze Kone&ny poplatek za spravu Budovy je nizsi nez Soucet poplatki uttovanych
najemcidim, je Pronajimatel na zaklade vyUetovani povinen vystavit opravny dariovy dokiad,
a na zakladé néj uhradit Najemci podil na tomto rozdily odpovidajlci Pom&rnému podiiu
Najemce ve hiité do jednoho (1} mésice ode Dne doruéeni opravného dokladu Najemci.

13.11.Pronajimatel je povinen na koneéné vyOctovani vystavit dafiovy doklad a tento zaslat
Najemci nejpozd&)i do triceti (30) Dni ode dne dle odst. 13.8 Smiouvy,

13.12.V piipadé nedoplatku je Pronajimatel opravnén sdélenim dorugenym Najemcr zvysit vy$i
Poplatku za spravu Budovy tak, aby odpovldala piislu$né ¢ash Poplatku za spravu Budovy
podle piisludného vyactovani.

Spole€na ustanaveni kg Sluzbam a k Uhradam za SiuZby

1313 Pranajimatel odpovidd za to, %e Budova bude napojena na vefejnou rozvodnou
energetickov sif, a je povinen s pilsluSnym dodavatelem elektrické energie uzavfit
smiouvu o dodavkach elektrické energie, na zakladé které bude do Budovy a do Pfedmatu
Najmu dodavana elektricka energie. Spoffeba elektfiny v Pfedmé&tu najmu bude méfena
elektromérem, ktery bude pieveden na Najemce a jakékoliv naklady na elektinu (.Naklady
na elektfinu") budou Najemcem hrazeny pfimo dodavatel elektrické energie dle skuteéné
spotieby elektrické energie Najemcem. Naklady na Sluzby hrazené v souvislosti s
dodavkami jakychkoliv médii do Spolednych prostor budou hrazeny Najemcem
Pronajimateii v rozsahu Podilu najemce na Spoleénych prostorach. Pokud by za klerékoliv
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rozhodné Gctovaci obdobl pFislusného média do Spolednych prostor soucet viech Gdaji o
spotfebach odectenych ze viech podruZznych méficd takového média do Spole&nych
prostor byl niZsi neZ celkovy Udaj o spotfebé odedteny z hlavniho méfice (popfipadé
mefic) takového média do Spole¢nych prostor, pak Najemce takovy rozdil Pronajimateli
spoluuhradi v rozsahu podllu Najemce na Spoleénych prostorach

13.14 Pronajimatel se zavazuje, 2e k plsemné zadosti Najemce, kterou je Ndjemce opréavnén

dorutit pouze v obdobi do &trnacti (14) Dnll od doruéeni vyuttovani Uhrad za Sluzby,
pfedloZi Najemci v sidle Pronajimatele nebo v jiném Pronajimatelem uréeném misté
podrobny rozpis a rozpad nakiad(r na SluZby ve formé ,open book*

13.15.Najemce souhlasl, Ze Sluzby nezahmujl naklady na Gklid Pfedmeétu najmu, telefon, pfenocs

dat, internatové piipojeni a dalsi obdobné sluzby. Za zajidt&ni techto sluZeb a Ghradu jejich
nakladu je piné odpovédny Najemce.

13.16.Pronajimatel necdpovida za jakékoliv preruSeni dodavek Sluzeb, medii &i pierusenl

provozu v Budové a/nebo v Piedmétu Najmu zplsobené Vy$3I moci nebo jinymi uzivateli
prostor v Budové nebo dodavateli vody, elektfiny, telekomunikaénich siuZeb, plynu nebo
kanalizace. V pfipadé Ze doslo k pferueni dodavek SluZzeb, meédii &i pferudeni pravozu
v Budové a/nebo v Pledmé&tu Najmu, je Pronajimatel povinen vynalo2it veskere moZné
Usili, které na ném Ize spravedlivé poZadovat, aby zajistil obnoveni dodavek SluZeb
a obnoven| provozu v Budové a/nebo v Pledmétu Najmu.

13.17.Ustanoveni &lanku 10 odst. 10.2 se pouZije pfiméfené& i k Uhradam za Sluzby

14,

14.1.

ZARUKA

Najemce se zavazuje nejpozdé&ji do deseh (10) Dnl pfede Dnem zahajenl za uGelem
zajidténi jeho =zavazki vyplyvajicich zteto Smlouvy pfevést na bankovni OGet
Pronajimatele, kiery Pronajimatel Najemci za timto Géelem sdéli, castku ve vysi 7.574,70
EUR (slovy: sedm tisic pét set sedmdesat &tyfi eur sedmdesat centd) odpovidajici souctu
nasledujicich plateb ve vy$i aktualni ke Dni zahajeni najmu, pficemz vyse plateb hrazenych
dle této Smiouvy v Eeskych korunédch byla pro icely tohoto vypoltu pfepoltena sménnym
kurzem ve vy$i 25 K&/EUR: Najemného, Uhrady za sluzby a Nakladi na elektfinu navy$ené
o dvacet jedna (21) % u plateb, které nejsou osvobozeny od DPH, a to za jedno celé
kalendarni Etvrtieti (s tim, 2e tato vy$e mize byt pii jakémkoliv navyseni Najemného a
Uhrad za sluzby nebo Nakladi na elektfinu podie volby Pronajimatele upravena)
{(,Zaruka') Vy3e Zaruky musi byt na Zadost Pronajimatele Najemcem upravena pii
jakémkoliv navyseni kterékoliv ¢astky uvedené v pfedchazejici vété podle této Smiouvy a
celkova tastka Zaruky bude po celou Dobu Najmu bezodkladné Najemcem dopliiovana
(respekiive uhrazena)} do vy$e, kterd bude odpovidat souttu v kaZdém Case aktualnich
&astek ptateb Najemného a Uhrad za sluzby a Nakladi na eleldfinu (navy$enému o platnou
sazbu DPH u poloZek, u kterych je DPH Gttovana) za jedno cele kalendarnl Stvrtietl. Vyse
Zaruky nebude upravena v pfipadé, 2e Vyméra pavodni Predmétu Najmu je neyvyse 0 5 %
ni28i oproti Nové vyméfe Predmétu Namu. Pokud Pronajimatel za Dobu Najmu uplatni
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14.2.

14 3.

15.

16.

16.1.

16.2

své pravo pouzit Zaruku, je Najemce povinen dopilnit, resp. uhradit Zaruku do piné vySedo
tficeti (30) Pracovnich dnd od dorugeni pisemné vyzvy k jejimu dopinéni. Béhem Doby
trvani a/nebo na zékladé ukongeni této Smlouvy (at jiz vyprienim Doby N&jmu nebo
predCasnym ukoncenim této Smiouvy) podle podminek v nl uvedenych &i v souladu
s jakymkoliv pfislusnym pravnim pfedpisem mize byt ¢astka Zaruky Pronajimatelem
(podle jeho uréeni) pouZita na:

(a) Ghradu nakladd na uvedeni Pfedmétu Najmu do stavu, v jakém byl pfed Dnem
zahajeni (s piihlédnutim k obvykiému opotfebeni);

(b} zapolteni jakychkoliv &astek diuznych Najemcem podie této Smlouvy
Pronajimateh nebo poskytovateldm jakychkoliv medii &i linych sluzeb ve vztahy
k Pfedmétu Najmu; a/nebo

(c) zapotteni jakychkoliv &astek Smiuvnich pokut splatnych ze strany Najemce
Pronajimateli podle t&to Smiouvy.

Pronajimatel je povinen vratit Zaruku do patnacti (15) Dnii ode dne ukondeni Doby Najmu
nebo od vyrovnani véech zavazkir Najemce z této Smiouvy, cokoliv nastane pozdeéji.

Na zakladé predchozlho pisemného souhlasu Prongjimatele bude Najemce kdykoiiv
v probéhu Doby Najmu opravnén nahradit ¢astku Zaruky originadlem neodvolateiné
a nepodmlnéné bankovni zaruky na prvni vjzvu, vystavend ve prospé&ch Pronajimatete (&i
jakéhokoliv jiného plipadného budouciho viastnika Budovy &i Pfedmétu najmu a ve formé
pfedem pisemné odsouhlasené Pronajimatele) na obdobi minimalng dvou {2) let na
Castku, ktera odpovida v té dobé poZadované Eastce Zaruky uvedené v odstavci 14.1 této
Smiouvy. Na zaklads jejiho obdrZeni bude Pronajimatel opravnan pouzit takovou bankovn(
zaruku ve veSkerych pfipadech uvedenych v této Smilouve pro pouziti Zaruky a veskera
ustanovenl této Smiouvy upravujici doruéeni, &erpéni, pouZiti, doplnéni a/nebo nahrazeni
Zaruky se pro ucely takové bankovni zaruky aplikujl obdobné. Na zakladé 2adosti
Pronajimatele bude Najemce v takovém piipadé povinen bezodkladné podepsat
s Pronajimatelem plsemny dodatek k této Smiouvé ohledné nahrazen| Zaruky bankovni
zarukou.

UMYSLNE VYNECHANO
UZiVANI PREDMETU NAJMU

Najemce se zavazuje uZivat Pfedmét Najmu fadné v souladu s Ugelemn Naymu sjednanym
touto Smiouvu a rovnéZ ph uZivani Pledmétu Namu a Budovy dodrzovat Peisluiné
poZadavky.

Najemce oznaml Pronajimateli prostfednictvim Help Desku Jakoukoliv potiebu oprav
a udrZzby Pfedmétu N&jmu, stavebnich zmén, zafizeni a pfislusenstyl Pledmety Najmu.
Pronajimatel je povinen bezodkladné, nejpozdgji do deseti (10) Pracovnich dni ode Dne
oznameni Najemce pisemné sdéht Najemci, zda se na Najemcem oznamenou poifebu
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16.3.

16.4

16.5.

16.6.

oprav a UdrZby Pfedmétu Najmu vztahuje zaruka generainiho dodavatele stavby Budovy.
Najemce na své naklady provede po uplynuti zaruky generainiho dodavatele stavby
Budovy opravy a udrZbu téch prvka umisténych v Pfedmeétu najmu, které opotiebovava,
tedy zejména, nikoliv vSak vyluén&, kobercl, vodovodnich bateni, zasuvek, vypinacq,
pratokovych ohfivagh a bojlerl uZlvané pouze Najemcem, koncové mriZky ventilace do
Pfedmatu najmu, oviadate MaR, dvefi vetn& kovanl, svétel, splachovace WC, uzaviraci
armatury na umyvadlech a ve$kerého vybaveni Najemce. Pro vylougeni pochybnosti
Smiuvni strany vyslovné ujednavaji, Z2e Najemce na své naklady provede po uplynuti
zaruky generainiho dodavatele stavby Budovy opravy a adr2bu t&ch prvk( Predmétu
najmu, které uZiva vyhradné Najemce, Smiuvni strany ujednavaji, 2e mezi takové prvky
nepatfl jistice, ke kterym Najemce nema piistup. Ostatni opravy a udrzbu po upiynuti
zaruky generainiho dodavatele stavby Budovy, zejména opravy a Gdrzbu konstrukénich
prvki Budovy, rozvodnych siti (jinych nez zfizenych v ramci Stavebnich pracl Nijemce)
nebo dalsich technologii a technologickych prvki souvisejiclich s infrastrukturou Budovy na
své naklady provede Pronajimatel

Pronajimatel za G&elem ohlasovani potfeb oprav a ldrzby, poskozeni nebo servisnich
zasahi v Budové, Spolegnych prostorach a Pfedmétu Najmu zfidi elektronicky help desk
{.Help Desk'). Parametry, pravidla fungovani a kontakini Udaje Help Desku budou
uvedeny v Provoznim Fadu.

Pronajimatel je povinen zajistit, Ze Budova (i) bude postavena a spravovana ve standardu
Ceskych kancelafskych budov standardu A, a (i) bude ve stavu pIné zplisobilém pro fadné
uzivani béhem celé Doby Najmu Pronajimatel je rovnéZ povinen hradit veskeré platby,

dané a poplatky souvisegjici s vlastnictvim Budovy.

Najemce bez zbytetného odkladu oznaml Pronajimateh prostfedmictvim Help Desku
jakakoliv poskozenl, ktera nastala v Budov®, bez ohledu na to, zda byla zplsobena
Najemcem ¢i nikoli, jakoZ 1 potfebu téch oprav, které jsou nad rémec oprav, jeZ ma provadét
Najemce, a které ma provést Pronajimatel.

Najemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat material, zboZ! nebo nepotiebné
véci, v&. jakychkoliv nebezpe&nych latek, v Budové ani ve Spoleénych prostorach, na
chodniku ¢i komunikaci pfed Budovou apod. 2 zajisti, Ze jeho zaméstnanci, zakaznlci,
navstévnici a dodavatelé budou pinit tytéz povinnosti.
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