Clanek 1.
Smluvni strany

Méstska cast Praha 6

sidlo: Cs. armady 601/23, 160 52 Praha 6 - Bubenet

ICO: 00063703

DIC: CZ00063703

zapsana v Rejstiiku ekonomickych subjekt vedeném Ceskym statistickym GFadem
bankovni ucet: 35-7003470237/0100

zastoupend: Mgr. Jakubem Starkem, starostou

(dale jen ,Pronajimatel”)

a

DonArt Production, s.r.o.

sidlo: Korunni 2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10

ICO: 05479789

DIC: CZ05479789

spisova znacka C 264021 vedena u Méstského soudﬁuﬂj\!'flr__que )
zastoupena: ,x,.?,f- "“;ﬁ?«';‘:in‘::;é‘m ,,ﬁﬁ%r :.mr_%__? éa.?'}.- ‘Qna zakladé pIné moci
(dale jen ,,Najemce ’)

(dale spolecné také jen ,,Smluvni strany”)

uzaviraji mezi sebou nize uvedeného dne, v souladu s § 2201 a nasledujicimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,Obcansky zakonik”), tuto

SMLOUVU O NAJMU NEMOVITE VECI

(dale jen ,,Smlouva“).

Clanek II.
Uvodni ustanoveni

1. Na zakladé zdkona ¢.172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do
vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjsich predpist, je hlavni mésto Praha vlastnikem stavby (bytového
domu) €. p. 728, jei je souldsti pozemku parc. ¢. 1039, zapsaného v katastru nemovitosti na LV
¢. 877 pro katastralni Gzemi Bubened, obec Praha, u Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha (dale jen ,Dam*).

V souladu se zakonem €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist,
a Statutem hlavniho mésta Prahy vyhlaSenym obecné zavaznou vyhlaskou ¢.55/2000 Sb.
hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjsich ptedpist, je DUm svéfen do spravy Pronajimatele, ktery je
opravnén s nim nakladat zplsobem dle této Smiouvy.

Clanek I,
Pfedmét najmu

Pronajimatel touto Smlouvou za Géelem uvedenym v ¢l. IV. Smlouvy prenechdva Najemci do
uZivani byt €. 29 véetné jeho prisludenstvi o velikosti 3+1 a podlahové plode 127,23 m?, ktery se
nachdzi ve 2. nadzemnim podlazi Domu (déle jen ,Pfedmét ndajmu”), a Ndjemce se zavazuje



Predmét ndjmu uzivat v souladu se zdkonem a touto Smiouvou a zaplatit za to Pronajimateii
sjednané najemné dle ¢lanku VI. Smlouvy.

Clanek Iv.
Ucel najmu

Pronajimatel prenechdva Predmét ndjmu Ndjemci za Gcelem natéceni celovecerniho filmu ,Po ¢em
holky touzi“.

Clanek V.
Doba najmu

Ndjem se sjednava na dobu urcitou od 19. 5. 2026 do 22. 6. 2026.

Pred¢asné ukonceni ndjmu je mozné dle ujednani obsazenych v ¢l. XI. této Smlouvy.

Clanek V1.
Ndjemné a thrada za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu

Ndjemné za Pfedmét nadjmu za uvedenou dobu ndjmu €ini 140 000 K¢ (slovy: sto CtyFicet tisic korun
¢eskych) (dale jen ,Ndjemné”). Smluvni strany se dohodly, Zze k Najemnému bude pfipoétena
pfislusnd sazba DPH v zdkonné vysi. DPH bude uctovana na zékladé zékona ¢. 235/2004 Sb., ¢ dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist, platného a ulinného v dobé uzavrieni této
Smlouvy.

Ndjemce dale uhradi Pronajimateli zalohu ve vysi 20 000 K¢ (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych} na
sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu, tj. doddvka elektfiny do Predmétu najmu, dodéavka
tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodédvka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz
vytahu, osvétleni spolecnych prostor v Domé a uklid spoleénych prostor vDomé (dile jen
»Zdloha”). Pronajimatel vyuctuje Najemci Zalohu v terminu stanoveném zakonem €. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pInéni spojenych s uZivanim byt
a nebytovych prostori v domé s byty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ndjemné a Zélohu uhradi Néjemce Pronajimateli na zakladé uéetniho/dariového dokladu
vystaveného Pronajimatelem ke dni 1.5.2026 se splatnosti do 15.5.2026 na bankovni Géet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy. Pro ucely této Smiouvy se ndjemné, smluvni
pokuty, Uroky z prodleni i jiné platby povazuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené
Castky na ucet Pronajimatele.

Clanek vii.
Prohlaseni Smluvnich stran

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu nejsou zndmy Zadné vady Predmétu najmu ani dalsi skute¢nosti,
jez by branily uzavieni Smlouvy nebo uZivani Predmétu najmu.

Ndjemce prohladuje, Ze se pred uzavienim Smlouvy sezndamil s pravnim a faktickym stavem
Pfedmétu najmu a Ze se Pfedmét ndjmu nachdzi ve stavu pIné zpusobilém k uZivani pro sjednany
ucel najmu avtomto stavu jej prejima. Najemce je povinen o Pfedmét ndjmu pelovat s péci
fddného hospodare.




Clanek vl
Predani a prevzeti Predmétu ndjmu

O pfedéni a prevzeti Pfedmétu najmu sepiSi Smluvni strany v dobé zapoceti ndjmu predavaci
protokol (dale jen ,Protokol”). Pronajimatel nepreda Pfedmét najmu Najemci dfive, nez Najemce
uhradi Pronajimateli Najemné a Zalohu dle ¢lanku VI. odst. 1 a 2 Smlouvy.

V Protokolu bude uveden stav Pfedmétu najmu véetné pfipadnych vad, soupis vybaveni Pfedmétu
najmu, stavy méfidel (elektromér, vodoméry, pomérové rozdé€lovace tepla), informace o poctu
pfedanych kli¢a, datum vyhotoveni Protokolu a popfipadé dalsi podstatné skutecnosti. Protokol
podepisi povéreni zastupci obou Smluvnich stran (za Pronajimatele je Protokol oprdvnén podepsat
pfislusny provozni technik spolecnosti SNEO, a.s.).

Protokol v obdobném rozsahu dle odst. 2 tohoto ¢ldnku Smlouvy bude mezi Pronajimateiem
a Najemcem sepsan i pfi ukoneni najmu.

Protokoly budou pofizeny vidy ve dvou vyhotovenich, kdy kazdd ze Smluvnich stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Clanek IX.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivdnim Pfedmétu
najmu.

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu pouze ke sjednanému Ucelu av souladu s platnymi
pravnimi predpisy a touto Smlouvou.

N&jemce je povinen udriovat Pfedmét ndjmu a jeho bezprostiedni okoli v fadném stavu a istoté,
pfipadné znelisténi nebo poskozeni je Najemce povinen bezodkladné na své naklady odstranit,
v opacném pfipadé je Pronajimatel opravnén Néajemci uctovat smluvni pokutu ve vysi 500 K¢
(slovy: pét set korun)/den. Déle je povinen dbat na to, aby veskeré instalace a zafizeni véetné
spotfebi¢ byly v provozuschopném stavu a spliiovaly podminky stanovené platnymi pravnimi
predpisy.

Najemce je povinen dodrzovat domovni fad. Ndjemce se zavazuje zdrZet se veskerého jednani,
kterym by nad miru pfiméfenou poméram imisemi ve smyslu & 1013 a nasl. Obcanského zakoniku
(zejména hlukem, prachem ¢&i vibracemi) narusil ¢ omezil vykon uZivacich prav tfetich osob
v Domé. Ndjemce bere na védomi povinnost dodrZovat no¢ni klid v dobé od 22:00 do 6:00 hodin.

Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli provést po predchozi vyzvé kontrolu stavu a uZivani
Pfedmétu najmu véetné pofizeni fotodokumentace a kamerovych zéznamu.

Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli nebo jim povéfené osobé provést po piedchozi
pisemné vyzvé instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, vody a jinych energii, jakoZ
i odecet namérenych hodnot. Déle je povinen umoznit pfistup k technickym zafizenim umisténym
v Pfedmétu ndjmu, nebo k nimz je mozny pfristup pouze pfes Pfedmét najmu.

Pfi poruchach na rozvodech tepla a vody, popfipadé jinych instalaci, je Najemce povinen zajistit
pferudeni pFisludného rozvodu a o poru$e neprodlené informovat Pronajimatele. Najemce je dale
povinen neprodlené informovat Pronajimatele o potfebé oprav ¢i jinych nutnych zasahi
v PFedmétu nadjmu, jinak odpovida za Skodu, kterd poruSenim této povinnosti vznikne.

N&jemce neni opravnén provadét stavebni Upravy Pfedmétu najmu, pokud se Smluvni strany
nedohodnou v konkrétnim pfipadé pisemné jinak. S ohledem na G¢el ndjmu se ale Smluvni strany
dohodly, 7e Najemce je opravnén pFemistit movité véci umisténé v Pfedmétu ndjmu a Pfedmét
najmu vymalovat & obdobné upravit, Ndjemce vSak neni opravnén provadét takové Upravy bytu,



10.

11.

12.

které nelze odstranit bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo domu.
Ndjemce nemd pravo na nahradu ndkladu ¢i jiného vyrovnani's Pronajimatelem za provedenf{ tprav
v Pfedmétu najmu, at uzZ se jimi hodnota bytu zvysi nebo snizi.

Ndjemce neni opravnén prenechat Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani tfeti osobé nebo dat
Predmét ndjmu do podnajmu tfeti osobé. Najemce neni opravnén postoupit zavazky z téio
Smlouvy tfeti osobé.

Najemce odpovida Pronajimateli za Skody vzniklé na Predmétu najmu v disledku jednani Najemce,
a to véetné skod zplsobenych tfetimi osobami, pokud jim Najemce umozni pfistup do Predmétu
nadjmu. Ndjemce je povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich Skod, havarii apod. a ihned
vyrozumeét Pronajimatele, popr. spravce Predmétu ndjmu. Najemce je souasné povinen takto
vzniklé Skody neprodlené odstranit.

Ndjemce je povinen na své naklady uvést Pfedmét najmu ke dni ukonceni najmu do ptivodniho
stavu, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, tedy minimalné ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé
na bézné opotiebeni. Pfedmét najmu je odevzdan, obdrZi-li Pronajimatel klice a jinak mu nic
nebrani v pristupu do Pfedmétu ndjmu a v jeho uZivani, pficemZ uvedené bude stvrzeno
Protokolem ve smyslu ¢l. Vill. Smlouvy. Pronajimatel mizZe Zadat nahradu ve vysi sniZeni hodnoty
Pfedmétu najmu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi Najemcem bez souhlasu
Pronajimatele.

Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci ve vlastnictvi, resp. svéfené
spravé Pronajimatele, které se nachazeji v Predmétu ndjmu a které Najemce prevzal. Najemce
rovnéz odpovida za veskeré skody na Pfredmétu najmu ve smyslu § 2926 Obcanského zdkoniku.

Clanek X.
Smluvni sankce

V pfipadé prodleni Najemce nebo Pronajimatele s Uhradou jeho penéZitych zavazk( nalezi druhé
Smluvni strané Urok z prodleni v zakonem stanovené vysi.

V pfipadé prodleni Ndjemce s vyklizenim a predanim Predmétu najmu se Ndjemce zavazuje
uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 4 000 K¢ (slovy: Ctyfi tisice korun Ceskych) za kazdy
zapocaty den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotfen ndrok Pronajimatele na nahradu
Skody v pIné vysi.

Clanek XI.
Skonéeni najmu

Najem sjednany touto Smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan, nebo:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran,
b) vypovédiza podminek uvedenych v odst. 2, 3 a 4 tohoto ¢lanku této Smlouvy,
c) zdalsich divodl stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy.
Ndjemce mUZe vypovédét ndjem i pred uplynutim sjednané doby v pfipadé, Ze Pronajimatel hrubé
porusuje své povinnosti vici Najemci.
Pronajimatel miZe vypovédét ndjem i pred uplynutim sjednané doby v pfipadé, Ze Najemce hrubé
porusuje své povinnosti vici Pronajimateli, zejména:

a) poskozuje-li Ndjemce Predmét ndjmu ¢i DGm, nebo svym jednanim zplsobuje Skodu na
majetku uZivatell jinych prostor v Domé,




b) porusuje-li Najemce opakované své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy nebo domovniho Fadu,
a to presto, Ze byl na tuto skutec¢nost jiZz upozornén,

c) uZiva-li Najemce Pfedmét najmu v rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy nebo v rozporu se
sjednanym Gcéelem najmu,

d) prenecha-li Pfedmét najmu do uZivani tieti osobé,

e) v plné vysive sjednané dobé neuhradi Najemné a Zalohu dle ¢l. V. této Smiouvy

f) porusuje-li Najemce bezpecnostni, hygienické nebo poZérni pfedpisy v Domé & Pfedmétu
najmu.

Vypovéd musi byt pisemnd a musi v ni byt uveden divod vypovédi. Vypovédni doba podie cdst. 2

a 3 tohoto ¢lanku této Smlouvy ¢ini deset (10) dnd a pocina bézet ode dne, kdy byla vypovéd

dorucena druhé Smluvni strané.

Ndjemce se zavazuje odevzdat Predmét najmu Pronajimateli v den, kdy najem konéi, v opatném
pfipadé md Pronajimatel narok na smluvni pokutu dle ¢l. X. odst. 2 této Smlouvy. V pfipadég, 7e
Najemce nevyklidi Predmét ndjmu ani do ¢trnacti dnli od skonceni ndjmu a soucasné bude ziejmé,
Ze Predmét najmu uZ neuziva, je Pronajimatel, resp. jim povérena osoba, opravnéna do Pfedmétu
najmu vstoupit, protokoldrné zaevidovat stav Predmétu ndjmu, pofidit soupis movitych véci
nachazejicich se v Pfedmétu najmu a ndsledné tyto movité véci vyklidit a vhodnym zpflisobem
uskladnit. Vyklizeni a uskladnéni movitych véci ozndmi Pronajimatel Ndjemci. Veskeré nakiady na
vyklizeni a uskladnéni movitych véci nese v pIné vysi Ndjemce.

Smluvni strany vylucuji aplikaci § 2230 odst. 1 Ob¢anského zakoniku.

Clanek XIL.
Zavérecna ustanoveni

Smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a U¢innosti dnem jejiho
uvefejnéni v Registru smluv (déle jen ,Registr smluv”) dle zakona &. 340/2015 Sh., o zvlastnich
podminkdch Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smiuv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpisi.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyrech stejnopisech, pficemz obé Smiuvni strany obdrzi po dvou
vytiscich.

Zménu ¢i doplnéni Smlouvy je moZné provést pouze pisemné, a to formou dodatku podepsaného
obé&ma Smiuvnimi stranami.

Ndjemce bere na védomi, Ze méstska Cast Praha 6 je povinna na dotaz tieti osoby poskytovat
informace dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni,
a souhlasi s tim, aby veskeré informace v této Smlouvé obsazené, s vyjimkou osobnich udajd, byly
poskytnuty tfetim osobam, pokud si je vyzadaji a téZ prohlasuje, Ze nic z obsahu této Smlouvy
nepovazuje za divérné ani za obchodni tajemstvi.

V pfipadech neupravenych Smlouvou se pouziji pfislusna ustanoveni Obc&anského zakoniku,
popfipadé dalsich platnych pravnich predpist.

Stane-li se nékteré ustanoveni Smlouvy neplatnym nebo neucinnym, zavazuji se Smluvni strany
nahradit jej takovym platnym a uginnym ustanovenim, které je neblize plvodnimu ustanoveni
s pfihlédnutim k vili obou Smluvnich stran. Tato skutecnost nema vliv na platnost a G¢innost
Smlouvy jako celku.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Smlouva podléhd povinnosti jejiho uvefejnéni prostiednictvim
Registru smiuv. Smluvni strany dale berou na védomi, Ze Smlouva nabude G¢innosti dnem jejiho
uverejnéniv Registru smluv. Déle plati, Ze nebude-li Smlouva uvefejnéna ani do t¥i mésict od jejiho



uzavreni, bude od po&étku zrusena. Smlouva bude uvefejnéna bez zbytecného odkladu, nejpozdéji
viak do 30 dnli od jejiho uzavieni. Smlouvu uverejni Pronajimatel.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze Smlouvu uzaviely podle své svobodné a vainé vile, Ze ji pred svym
podpisem podrobné prostudovaly a dobfre ji rozuméji. Na diikaz toho nize pfipojuji své podpisy.

9. Prilohy: ¢. 1 - plnd moc najemce.

10. Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpish, potvrzujici spinéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské Casti Praha 6:
uzavieni Smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim Rady méstské ¢asti Praha 6, a to usnesenim &. RMC-
3750/26 ze dne 27. 4. 2026, a rovnéz byly spInény veskeré ostatni zakonné naleZitosti pro piatnost
tohoto pravniho jednani.

V Praze dne: V Praze dne:
Za Pronajimatele: Za Najemce:
el e
Mgr. Jakub Starek ;ﬂﬂ.__,;-;ﬁ_vf&f%w T j&-{?_
starosta {f‘fﬁ% “-4: %% 21
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(Déle jen ,Zmocnénec)

K tomu, aby jednal jménem spolecnosti DonArt production s.r.o. ve spojitosti s vyrobou a postprodukci
celoveternich film{ s pracovnimi nazvy ,,Po ¢em holky touZi

Yt

a ,Na hrané”. Zmocnénec ma opravnéni jednat
pozice vykonného producenta a podepisovat viechny smlouvy pfimo spojené s timto projektem

Tato plnd moc se udéluje na dobu neurcitou
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