Smlouva o smlouvé budouci podle ustanoveni § 1785 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, (dale jen ,,0Z")

Smluvni strany

Kamenosocharstvi a restauratorstvi Panek, s.r.o.
se sidlem Zizkova 276, 251 01 RiGany

zastoupena jednatelem Bohumilem Pankem

ICO: 284 02 499

(dale jen ,,budouci ndjemce*)

a

Sprava prazskych h¥bitovd, p. o.

se sidlem Vinohradska 2807/153c, Praha 3

IC: 452 458 01

zastoupena Feditelem organizace Mgr. Martinem Cervenym
(dale jen ,,budouci pronajimatel®)

uzavrely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o smlouvé budouci najemni

A.

1. Budouci pronajimatel a budouci ndjemce se zavazuji, Ze uzaviou najemni smlouvu ve
znéni uvedeném v této smlouvé. Smlouva bude uzaviena ihned po té, co budouci
pronajimatel zajisti rekonstrukci objektu v rozsahu stanoveném pfilohou této smlouvy.

2. Budouci pronajimatel se zavazuje ucinit vSechny kroky nutné k zajisténi rekonstrukce
bez zbyte¢ného odkladu, zejména pozadat zfizovatele o uvolnéni finan¢nich prostredkd.

B.

Najemni smlouva €. 17/009/N

uzaviena mezi

Pronajimatel: ~ Sprava prazskych h¥bitov,
se sidlem Vinohradska 2807, 130 00 Praha 3
zastoupena feditelem organizace
Mgr. Martinem Cervenym
ICO: 45245801



DIC: Cz45245801
Bank. spoj.: 685329/0300
Platce DPH

Najemce: Kamenosocharstvi a restauratorstvi Panek, s.r.o.
se sidlem Zizkova 276, 251 01 Ricany
zastoupena jednatelem Bohumilem Pankem
ICO: 284 02 499
Bank. Spoj.: 2833703359/0800
spoleCnost je zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 138957
Platce DPH

l.
Opravnéni pronajimatele:

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je sprdvcem majetku, ktery je ve vlastnictvi Obce hl.m.Prahy,
a to na zakladé Zfizovaci listiny pronajimatele ve znéni schvaleném usnesenim
Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 8/10 ze dne 18.6.2015, kter& obsahuje pfedmét této smlouvy,
ktery je svéfen pronajimateli. Citovana Zfizovaci listina nabyla G¢innosti dne 1.8.2015.
Od tohoto data je pronajimatel opravnén podle ¢l. VI odst.5 Zfizovaci listiny uzavirat
najemni smlouvy a smlouvy o vypljéce majetku svéfeného mu Obci hl. m. Prahy do
spravy.

2. Smluvni strany timto uzaviraji smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani ve smyslu
8 2302 a nésl. zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, (dale jen ,,obCansky zakonik*).

1.
Predmét najmu:

PFfedmétem n&jmu podle této smlouvy jsou nebytové prostory byvalych vefejnych WC,
postavené na pozemku parc.¢.4381/4 k.u. Zizkov o rozloze 108 m2

Il.
Ucel najmu:

Ndajemce se zavazuje pouzivat pfedmétnou nemovitost pouze ke sjednanému ucelu, tj.
provozovani kamenické prodejny, prodeji dopliikd k hrobovému zafizeni, sjednavani
kamenickych a restauratorskych praci a prodeji kvétinafského sortimentu a svicek. N&jemce
se zavazuje pfi své ¢innosti dodrZzovat veSkeré hygienické, pozarni a ostatni obecné zavazné
pravni pfedpisy souvisici s obsahem kamenickych sluZeb, které provozuje.

V.
Doba najmu:



Touto smlouvou se sjednavéa najem na dobu neurcitou s vypovédni dobou v délce 12 mésicd.
Najem pocina bézet ode dne 1.1.2017.

V.
N4jemné:

Celkova pronajata plocha provozovny je 108 m2

Cena najmu za nebytové prostory €ini 2580 K¢ za Im2zajeden rok.

Ucastnici najmu ujednali:

Najem pronajaté nemovitosti (108 m2x 2580 K¢) €ini 278.640,- K¢ zajeden rok.

Celkem rocné 278.640,-KC bez DPH
K vySe uvedené cené najmu bez dané se pripoCitdva DPH podle v té dobé platnych
zakond.
Splatkovy kalendar:

Obdobi Cena bez DPH
meésic 01-12 23.220,00 K¢

VI.
Inflacni dolozka:

Najemné se automaticky zvySuje kazdorocné o miru inflace za rok s Gc¢innosti od 1.1.
prislusného roku. Mirou inflace je index rlstu spotfebitelskych cen tak, jak je
vyhlaSovan Ceskym statistickym ufadem za pfedchozi kalendafni rok. Automatické
zvySovani najemného se poprvé uplatni za rok, ktery nasleduje po roce, ve kterém doslo
k zapocCteni celé pohleddvky né&jemce za rekonstrukci nebytového prostoru proti
najemnému dle ¢l. XIl. Odst.12 této smlouvy.

VILI.
Splatnost najemného:

1. Najemné je splatné mésicné, na zékladé vystaveného danovéeho dokladu od
pronajimatele, na Gcet ¢. 685329/0300, v.s. thrady je Cislo dafiového dokladu.

2. Danovy doklad bude vystaven vzdy k 10. dni v mésici, za ktery je najemné hrazeno.
Datum vystaveni dafiového dokladuje datem zdanitelného plnéni.

11X
Podnéjem:

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu do podndjmu tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

IX.
Naklady provozu:



Veskeré néklady, spojené s €innosti ndjemce a s béZznou udrzbou pfedmétu pronajmu,
ponese najemce ze svého. Prostory maji nainstalovan 1 samostatny elektromér, ktery si
najemce ve spolupraci se zastupcem pronajimatele prfevede na sebe. V pfipadé
ukonceni najmu ndjemce prevede elektromér zpét na pronajimatele.

Uhradu za spotfebu vody hradi najemce formou prefakturace.

X
Opravy, Upravy a zmény:

Najemce je opradvnén provadét opravy, Upravy nebo zmény pfedmétu nadjmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfipadné vlastnika predmétu najmu.
Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu potfebu oprav
(vadu), které je povinen provést pronajimatel a umoZznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak najemce odpovid4d za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti
vznikla.

Neprovede li pronajimatel opravu bez zbyte€ného odkladu, ma najemce pravo na
pfiméfenou slevu z najemného nebo mlzZe provést opravu také sam a pozadovat
nahradu Gcelné vynalozenych nakladd.

Najemce se zavazuje pecovat o pfedmét nadjmu s péci fadného hospodare.

Xl
DalSi ujednani:

Najemce je povinen hradit veSkeré naklady spojené s obvyklou udrzbou a drobnymi
opravami. Jakékoli vnitfni ¢i vnéjsi stavebné instalaéni Gpravy mulzZe provést ndjemce
aZ po pfedchozim souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje dodrZzovat veSkeré obecné zévazné pravni pFedpisy, zejména
pfedpisy o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci a o pozarni ochrané.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci Ffadné a neruSené uzivani prfedmétu najmu
v souladu s ucelem najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén zasahovat resp. vstupovat do pfedmétu najmu, pokud to bude
nutné k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich Skod, dale
pokud to bude nutné pro provedeni rekonstrukce, oprav nebo Udrzby ostatnich Casti
domu objektu; najemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét.
Pronajimatel je v8ak povinen, je-li to mozné, pfedem vcas najemce o takovém zasahu
VYyrozumet.

Najemce je oprdvnén umistit v pfedmétu najmu své technické vybaveni i specialni
kusy vybaveni. Pronajimatel vSak neruci za pfipadné poSkozeni, odcizeni, jakoZ ijiné
Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni vtomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

Néjemce mé narok na zajisténi fadného pfistupu do pfedmétu najmu a na obvyklé
uzivani spolecnych pfistupovych cest.

Podle § 2305 a § 2306 obcanského zadkoniku miZze najemce budovu opatfit se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, né&véstimi a podobnymi
znamenimi, a to vZdy po projednani s pronajimatelem. PFi skoneni ndjmu odstrani
najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou €ast nemovité véci
do plvodniho stavu.



10.

11.

Najemce bez zbyteného odkladu ozndmi pronajimateli nutnost oprav pfesahujicich
rozsah oprav béznych na najatém objektu (napf. oprava stfechy, fasady, vymeéna okapd
atd.).

Néjemce se zavazuje umoZznit pronajimateli pfistup do objektu na jeho Zadost
a soucasné.

Ndajemce je povinen zajistit si sdm na vlastni néklady likvidaci jim vyprodukovaného
odpadu.

Pronajimatel timto vyslovuje svlj souhlas s rekonstrukci predmétu najmu tak, aby
mohl slouZit sjednanému UcCelu a to v rozsahu poloZzkového rozpoctu ,,rekonstrukce a
pfistavba pro kamenickou prodejnu* , ktery jako pfiloha €.l. tvofi nedilnou soucést
této smlouvy (dale jen ,,sjednané Gpravy*).

XIl.
Ukonceni najmu:

Smluvni strany mohou tuto smlouvu na dobu neurCitou kdykoliv vypovédét
s dvanactimésicni vypovédni dobou. Pokud mé& smluvni strana k vypovédi vazny
dlivod, je opravnéna jej vypovédét s tfimési¢ni vypovédni dobou. Vypovédni doba bézi
od prvniho dne kalend&fniho mésice nésledujiciho po kalendafnim mésici, v némz
byla doru¢ena druhé smluvni strané

Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé, ze:

- najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou;

- najemce je o vice nezjeden mésic v prodleni s placenim najemného

- néjemce pfenechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele;

- najemce pfedmét ndjmu uziva k jinému Gcelu nez je uCel ngjmu uvedeny v této
smlouveé.

Najemce je opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze:

- predmét najmu prestane byt zplsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl urcen
- porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vic¢i najemci

Smluvni strany mohou najem ukoncit téz dohodou.
Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pfedmét najmu
pronajimateli ke dni skonCeni najmu (nebyl-li mezi smluvnimi stranami pisemné
sjedndn jiny termin) ve stavu, vjakém ho prevzal, spfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. Pokud najemce ke stanovenému dni pfedmét najmu nevyklidi, je povinen
za uZivani pfedmétu najmu uhradit pronajimateli ndhradu ve vySi mésicniho
najemného, a to za kazdy byt ijen zapocaty mésic uzivani pfedmétu najmu.

V pripadé, Ze najemce ke dni skonéeni najmu dobrovolné pfedmét najmu nevyklidi,

sjednévaji smluvni strany dale néasledujici postup pfi vyklizeni pfedmétu najmu:

a) pronajimatel ozndmi n&jemci pisemné den, na ktery stanovil provedeni vyklizeni, a
to tak, aby poskytl ndjemci moZnost dodatecného dobrovolného vyklizeni nebo
jeho asistence pfi vyklizeni

b) v den vyklizeni provede pronajimatel za asistence dvou dalSich osob otevfeni
pfedmétu ndjmu; pfitom voli takovy postup, aby nedochéazelo ke zbyte€nému
vzniku Skod na pfedmétu nadjmu ani na vnesenych vécech najemce

c) pronajimatel provede vlastni soupis véci nalezenych v pfedmétu najmu

d) po provedeni soupisu zajisti pronajimatel odvoz a uskladnéni véci nalezenych
v pfedmétu ndjmu na vhodné misto.



VeSkeré vySe uvedené kroky cini pronajimatel na né&klady a kriziku ngjemce
(zpFistupnéni pfedmétu najmu, soupis a odvoz véci, uskladnéni a skladné apod.).

XIII.
Smluvni pokuty;

V pfipadé prodleni s Ghradou n&jemného, podle této smlouvy, vznikd pronajimateli
pravo na smluvni pokutu ve vysi 0,1 z dluzné Castky za kazdy byt’ i jen zapocCaty den
prodleni.

V pfipadé prodleni ndjemce s predanim a vyklizenim pfedmétu najmu po skonceni
najmu je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za
kazdy den prodleni.

Uhradou smluvni pokuty nezanikd pravo pronajimatele na nahradu $kody. Smluvni
strany vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2050 obfanského zakoniku.

XIV.
Spole¢na a zavéreCna ustanoveni:

ustanovenimi obfanského zakoniku.

Zmeéna této smlouvy je moZzna pouze na zékladé dohody smluvnich stran formou
pisemné uzavrenych vzestupné ¢islovanych dodatkd.

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se doru€uji na adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy, nebyla-li nékterou ze smluvnich stran pisemné sdélena jina adresa k tomu
uréend. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost druhé smluvni strané je splnéna pfi
dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi doru¢i. Uginky doruceni vak
nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati jako nedoruc¢enou z ddvodd, Ze adresat
pisemnost nevyzvedl v Glozni dobé, nebo odmitl pfevzit nebo se na uvedené adrese jiz
nezdrZzuje; za den doruceni se v takovém pfipadé povazuje den, kdy byla pisemnost
vracena druhé smluvni strané.

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle pravé a svobodné vdile, urCité, vaziné
a srozumitelné, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym
podpisem.

Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi po
jednom vytisku.

V Praze dne

Pronajimatel:
Sprava prazskych hrbitovd,

zastoupena feditelem organizace
Mgr. Martinem Cervenym

PFiloha: studie prodejny, polozkovy rozpocet

Najemce:
KamenosocharFstvi a
restauratorstvi Panek,s.r.o.
zastoupend jednatelem
Bohumilem Pankem



C.

1. Budouci pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu nema Zadné pravni ani faktické vady,
na které budouciho ndjemce neupozornil.

2. Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

3. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi
jedno vyhotoveni.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pFecetly a jejimu obsahu pIné porozumély. Déale
prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile a neni uzavirana v tisni
ani za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pFipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Praze dne V Praze dne

budouci pronajimatel budouci najemce



