SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

Smluvni strany

Knihovna ~ Zamek — Duha - centrum zabavy a vzdélani Prostéjov, pFispévkova
organizace

se sidlem: Skalovo nam. 6, 796 01 Prostéjov
ICO: 670 08 976

zastoupend: MgA. Ale$ Prochazka, feditel
(dale jen ,Pronajimatel")

a

VINO&TAPAS s.r.o.

se sidlem: Ofechova 400/11, Domamyslice, 796 04 Prostéjov
ICO: 11786957

Zastoupena: Tomas Kohoutek, jednatel

(dale jen ,najemce")

nize uvedeného dne, mésice a roku uzavfeli podle § 2215 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢&.
89/2012 Sb. tuto Smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

1.1.

1.2.

1.3.

2.1

.

¢l 1
Predmeét a ticel smiouvy

Pronajimatel prohlasuje, Zze je na zakladé zfizovaci listiny a rozhodnuti zfizovatele
opravnén vykonavat prava a povinnosti spravce a uzivatele budovy &. p. 176/8 v objektu
zamku v Prostéjové na adrese Pernstynské nam. 176/8, stojici na pozemku parc. &. 242,
katastralni Gzemi Prosté&jov, jak je zapsano na pfislusném listu viastnictvi u katastralnino
Ufadu, s prostorem slouZicim k podnikani dle pfilohy této smiouvy (dale také jen
,nemovitost").

Predmétem této smlouvy je néjem prostoru slouziciho k podnikani pfesné
specifikovaného a vymezeného mezi stranami této smiouvy, viz &l. 1. smlouvy a véci
movitych die pfilohy této smilouvy.
Ugelem této smlouvy je Uprava vzajemného vztahu stran v souladu s jejich villi a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

¢l il

Pfedmét najmu a Gcel najmu

Predmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou je najem prostoru slouziciho k
podnikani o celkové vyméfe 125,85 m? nachazejicino se v nemovitosti (dale téz ,predmét
najmu):

Podlazi Mistnost Podlahova plocha (m2)
1. NP vinarna s barem 103,98

1. NP sklad 1,97

1. NP sklad se zadnim vstupem 7,08

2.NP Satna, sklad 12,82




2.2

3.1

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

Prostor slouzici k podnikani je pronajiman za ucelem provozovani vinamy. Najemce
prohlasuje, Ze disponuje veskerym k tomu potfebnym Zivnostenskym ¢&i jinym opravnénim
k podnikani.

¢l i
Stav pfedmétu najmu a predani

Pronajimatel pfenechava do najmu v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy pfedmét najmu Najemci. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, zZe predmét
najmu Ize k uvedenému Ucelu legéing i fakticky uzivat, (zejména na zakladé platného
kolaudac¢niho rozhodnuti).

Najemce pfebira do najmu od Pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy pfedmét ndjmu v Fadném stavu a zpdsobilém k téelu najmu
a prohlasuje, Ze se se stavem predmétu najmu fadné seznamil.

Pfedani pronajatych prostori Najemci bude provedeno na zakladé predavaciho protokolu,
jehoz soucasti budou stavy elektroméru, vodomérd a plynoméru.

Y
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerugeny vykon najemnich prav Najemce po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ugelu této
smilouvy, tak i Ucelu uzivani pfedmétu této smlouvy v souladu s bezpeénostnimi a
provoznimi pfedpisy a nedoSlo tak k omezeni vykonu najemniho prava Najemce.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do prostor tvoficich
predmét najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem Najemce nebo s jim
povéfenou osobou v pracovnich dnech v provoznich hodinach Najemce, a to zejména za
ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni udrzby a nutnych oprav.
Najemce je povinen tuto kontrolu umoznit. V pfipadé naléhavého havarijniho stavu je
opravnén Pronajimatel vstoupit do prostor tvoficich pfedmét najmu i mimo vyse
stanovenou dobu a bez doprovodu Najemce &i jim povérené osoby. O takovém vstupu
véak musi Pronajimatel neprodlené Najemce informovat, nebylo-li moZzno Najemce
informovat pfedem.

Pronajimatel je povinen zajistit revizi spotfebicll, které jsou soucasti najmu a ma pravo k
jejich najmu najemci.

Y
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k Gcelu podle této smiouvy po
celou dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit najemné, dodavku energii a ostatnich sluzeb podle &lanku VI
a VIl této smlouvy, a to na zakladé vystavené faktury ze strany Pronajimatele se splatnosti
faktury 14 dni.

V pfipadé zpozdéni platby za najemné &i sluzby o jeden mésic od data splatnosti a
zaroven v pfipadé, Ze najemce ani do 7 dnd po obdrzeni pisemné vyzvy dluzné najemné
a sluzby véetné smluvni pokuty neuhradi, ma Pronajimatel pravo od smlouvy okamzité
odstoupit.
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Najemce je povinen zdrzet se veskerého jednani, kterym by rusil ostatni ve svych
pravech. Zejména nesmi rusit ostatni hlukem, vibracemi, pachem, koufem, jakoz i jinymi
Cinnostmi, které by vykonaval nad miru pfiméfenou pomériim, zejména mimo provozni
dobu.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit Pronajimateli potiebu oprav, které
ma Pronajimatel provést a sout¢asné umoznit jejich provedeni. Jinak Najemce odpovida
za skodu, ktera nespinénim této povinnosti Pronajimateli vznikia. Pronajimatel je
povinen poZadovanou opravu provést v pfimérené Ihité odpovidajici zavaznosti a
obtiZnosti dané opravy.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s pédi Fadného hospodaie a na viastni
naklady provadét v pfedmétu najmu béZnou Udrzbu a drobné opravy, kdy drobnymi
opravami se rozumi opravy do vyse 10.000,- K& za kazdou jednotlivou opravu.

Najemce se zavazuje svym nakladem zabezpedit revize a kontroly plynovych a
elektrickych zafizeni v jeho vlastnictvi, které v pfedmétnych prostorach pouziva, v
pravidelnych IhGtach stanovenych zakonem a je povinen je pfedloZit pronajimateli vzdy
do 31.3.

Najemce se zavazuje dodrZovat a respektovat provozni a pozarni rad (viz €l. XI této
smlouvy) a k tomu zavazat i své zaméstnance. Pokud by nerespektovanim téchto fad
vznikla 8koda Pronajimateli, zavazuje se ji Najemce uhradit.

Za ztratu nebo poskozeni svych vécnych & penéznich prostiedku ve vyse uvedeném
prostoru si zodpovida Najemce. Soucasné Najemce odpovida za jakoukoliv $kodu
zpUsobenou tfetim osobam v pfedmétu najmu, a to véetnd Ujmy na zdravi v ramci
¢innosti provozovanych najemcem.

Najemce se zavazuje, Ze bez souhlasu Pronajimatele nebude podnajimat predmét
najmu dle této smlouvy treti osobé. O souhlas Pronajimatele je povinen najemce pozadat
pisemné. Pokud dojde k najmu bez souhlasu Pronajimatele, vznika Pronajimateli pravo
na okamzité odstoupeni od této smlouvy. Porugeni této povinnosti se bere jako
podstatné.

Najemce je povinen udrzovat pofadek v pronajatych prostorach a zajistit schiidnost
chodniku pfilehlych k pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje, Ze veskeré sluzby (odvoz odpadu, uklid apod.), vyjma sluzeb
uvedenych v ¢lanku VIII. poskytovanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu si sam
zajisti tak, ze po uzavfeni této smlouvy o najmu uzavfe s poskytovateli téchto sluzeb
smlouvy a podle téchto smluv bude tyto poskytované sluzby hradit. Soutasné se
Najemce zavazuje v piipadé pouziti rozhlasového pfijimace &i televize hradit zakonné
poplatky a uzavfit smlouvu se spoleénosti OSA dle Autorského zakona &. 121/2000 Sb.

Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny Fadné Pronajimateli pfedat ve
stavu v jakém jej pfevzal s ohledem na obvyklé opotfebeni, a to nejpozdgji dnem, kdy
dochazi k ukonéeni doby najmu. O predani vyklizeného pfedmétu najmu musi byt
Pronajimatel Najemcem pisemné informovan, a to nejpozdéji 30 dnli pfed planovanym
terminem, o pfedani bude sepsan predavaci protokol.

Najemce se zavazuje mit po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této najemni
smlouvy uzavienu pojistnou smlouvu, v minimainé odpovidajici vysi pojistného pinéni ve
vztahu k hodnoté pfedmeétu najmu a rizikim vyplyvajicim z uZivani pfedmétu najmu,
upravujici pravo na pojistné plnéni ve prospéch Pronajimatele z diivodu poskozeni,
zniceni, odcizeni i jiného znehodnoceni pfedmétu najmu, jakoZ i odpovédnosti za Gjmy
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6.1.

na zdravi osob pohybujicich se v pfedmétu najmu. Pojisténi odpovédnosti bude
sjednano na pojistné plnéni nejméné 2.000.000,- K& a pojisténi odpovédnosti za ujmu
zpUsobenou poZarem na pojistné plnéni nejméné 25.000.000,- K&. Najemce je povinen
na vyzadani takovou smiouvu pronajimateli obratem predlozit. Porudenim této

povinnosti je poruSeni podstatné a vznika pronajimateli pravo na okamzité odstoupeni
od této smlouvy.

Pfipadné opravy na veskerém provoznim zafizeni, na které se nevztahuji zaruéni
podminky, bude hradit Najemce. Tyto opravy nebudou Pronajimatelem kompenzovany.
. Najemce je povinen respektovat dopravni znaéeni v okoli, k pfedmétu najmu.

. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli anebo jim zmocnénym osobam po
predchozim véasném ohlaseni vstup do pfedmétu najmu za uéelem kontroly jejich stavu
(minimalné jednou za dva kalendafni mésice). Najemce nema pravo vymeénit zamkové
vloZky v mistnostech, k nimz ma na zakladé této smlouvy uzivaci pravo.

Najemce se zavazuje provozovat provoz jako nekufacky. Porugeni tohoto zavazku bude
povazovano za poruseni povinnosti najemce zvlast zavaznym zplisobem.

Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady tklid WC ve 2. NP, spojovaciho
schodisté a chodby.

V pfipadé poruseni téchto shora uvedenych ujednani mize Pronajimatel od této smlouvy
okamzité odstoupit.

Najemce je povinen zajistit, aby navstévnici vinarny nevchazeli do galerie
s obCerstvenim, aby nedoslo k poskozeni aktuainé vystavenych predméti/exemplaf.

Najemce neni opravnén vyuzivat galerii pro viastni prezentaci. Vyuziti galerie pro
soukrome akce je nutné pfedem dohodnout s Pronajimatelem.

. Najemce neni opravnén provadét stavebni Gpravy v pfedmétu najmu.

. Najemce je opravnén umistit mobiliai' v prostoru komunikace (most pres pfikop) za
ucelem provozovani letni pfedzahradky vterminu od 23.05. — 30.09 daného
kalendarniho roku nejdfive od 17:30 hodin v rozmisténi dle situaéniho planu uvedeného
v pfiloze. Umisténi a vzhled mobiliafe je podminén schvalenim ze strany pfislusnych
spravnich organu. Ve vyjimecnych pfipadech, zejména pfi konani vétsi akce na nadvofi
zamku, je povinen na vyzvu pronajimatele tento mobilia# odstranit.

cl. vl
Provozni upfesnéni

Najemce bere na védomi, Ze vinarna bude fungovat v Uzké souéinnosti s programem

zajistovanym Pronajimatelem, v disledku ¢eho? je nutné zaijistit rozéifeni oteviraci doby

6.2.

vinarny.

Najemce se proto zavazuje zajistit provoz vinarny v obdobi od 1. ledna do 30. ervna a 1.

zafi az 31. prosince daného roku vzdy v sobotu a v nedéli od 10.00 do 18.00 hodin. Dale
v obdobi od 1. ¢ervence do 31. srpna daného roku ve dnech Utery az nedéle od 10.00 do

18.00 hodin.

Najemce je povinen v dobé provozu dle odst. 6.1. této smlouvy zajistit v prostorach najmu
na své naklady zazemi pro navstévniky programu v zamku zajistované pronajimatelem,

zejmena strpét uzivani socialniho zafizeni navstévniky zamku zdarma, dale je povinen

strpét prlchod navétévnikl do galerie a zpét a poskytnout pripadnou dal§i souginnosti
Pronajimateli k zaji$téni fungovani programu Pronajimatele.
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Ve vyjime¢nych oduvodnénych pfipadech, kdy najemce nebude schopen zajistit provoz
vinarny, musi zpfistupnit alespoil prichod pfes vinarnu do galerie.

¢l il
Cena najmu, platebni podminky a kauce

Cena za najem prostoru slouziciho k podnikani (dale také ,nhajemné“) je stanovena
dohodou a €ini: 4.000,- K& (slovy: &tyfi tisice korun &eskych) + pfislugna sazba DPH / 1
meésic.

Vyse najemného za predmét najmu byla stanovena s pfihlédnutim ke specifickym
podminkam provozu vinamy, které se odli$uji od bézného komeréniho vyuziti obdobnych
prostor. Provoz Caste¢né pini vefejné prospé&snou funkci, ktera presahuje bézné
podnikatelské aktivity. Pronajem prostor neni primarné veden komerénim zajmem, ale
snahou podpofit kulturni a spoletensky Zivot ve mésté a zajistit zazemi pro navstévniky
téchto akci. Sou€asné jsou ve vysi najemného zohlednény i zvysené provozni naklady,
které s timto reZimem souviseji. Jedna se zejména o nadstandardni zatizeni socialniho

v vy

zarfizeni, coZ vede k Eastéj$i udrzbé, Uklidu a nutnosti oprav.

Najemné bude hrazeno na zakladé vystaveného danového dokladu — faktury ve Ihité
splatnosti na Ucet Pronajimatele.

Dil¢i zdanitelné pinéni se uskutediiuje vZdy k poslednimu dni v kazdém kalendafnim
meésici.

Cena za najem bude jedenkrat roéné pfehodnocena v zavislosti na mife inflace za
pfedchozi rok stanovené CSU vzdy k 31. 12. s Géinnosti od 1. 1. nasledujiciho roku a
navysena o danou miru inflace. Najemce se zavazuje takto zvy$ené najemné platit.

KAUCE

a) Najemce se zavazuje do 20 dnii ode dne uzavieni a podepsani této smlouvy uhradit
Pronajimateli ¢astku ve vysi 2 mésic¢nich najmu, tj. 8.000,- K& ve prospéch bankovniho
UCtu Pronajimatele Gislo uctu 19-2136940287/0100, VS 117869571, ktera bude slouzit
jako kauce - zaloha.

b) Pronajimatel je opravnén kauci nebo jeji ¢ast pouzit k Ghradé pouze dluzného
najemného.

c) Kauce zlstava po celou dobu najmu viastnictvim Pronajimatele. Po ukoné&eni
najemniho vztahu se Pronajimatel zavazuje kauci a jeji pouZiti vyuétovat a vyudétovani
spolu s nepouZitou Casti kauce predat Najemci, a to na zakladé pisemného pozadavku
Najemce a sdéleni &isla bankovniho G¢tu, nejpozdéji do 15 dnd ode dne skondeni
najemniho vztahu.

Pravo kterékoliv ze stran Gctovat kteroukoliv ze smiuvnich pokut uvedenou v této smlouvé
nema vliv na pravo této strany na nahradu zplsobené $kody a do vy$e $kody se
nezapocitava. Pravo pfislusné strany na uhradu smiuvni pokuty v pfipadé poruseni
zavazku Ci nepravdivosti prohlaseni se sjednava bez ohledu na zavinéni, vy$8i moc &i
okolnosti vylu€ujici odpovédnost. Strany souhlasné prohladuji a &ini nespornym, e vyse
smluvnich pokut odpovida povaze a vyznamu zajisténého zavazku. Smiuvni pokuta se
stava splatnou do tfi dnl ode dne, kdy smiuvni strana opravnéna ze smiuvni pokuty vyzve
smiuvni stranu povinnou k jeji Uhradé.
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¢l VI

Uhrada za dodavky energii a ostatni sluzby

Uhradu za dodavku studené vody je Najemce povinen hradit na zakladé mésic¢nich vykazi
o spotfebé vody v pfedmétu najmu, predkladanych vzdy k poslednimu dni v mésici. Tento
mésicni vykaz bude slouZit jako podklad pro fakturaci — spotfebu vody je pak Najemce
povinen uhradit na zakladé vystavené faktury, jejiz nedilnou souéasti &i pfilohou bude
vykaz. Stav vodomer( bude upfesnén v pfedavacim protokolu.

Uhradu za dodavku elektricke energie je Najemce povinen hradit na zakladé mésiénich
vykazl o spotfebé energie v pfedmétu najmu, predkladanych vzdy k poslednimu dni v
mésici. Tento mésiéni vykaz bude slouZit jako podklad pro fakturaci — spotiebu elektrické
energie je pak Najemce povinen uhradit na zakladé vystavené faktury, jejiz nedilnou
soucasti ¢i pfilohou bude vykaz. Stav elektromérd bude upfesnén v predavacim protokolu.

Uhradu za dodavku zemniho plynu je Najemce povinen hradit na zakladé mésiénich
vykaz( o spotfebé& zemniho plynu v pfedmétu najmu, piredkladanych vzdy k poslednimu
dni v mésici. Tento mésiéni vykaz bude slouzit jako podklad pro fakturaci — spotfebu plynu
je pak Najemce povinen uhradit na zakladé vystavené faktury, jejiz nedilnou sougasti &
pfilohou bude vykaz. Stav plynomeéru bude upfesnén v prfedavacim protokolu.

Uhrady shora uvedenych sluzeb budou provadény na zakladé vystaveného danového
dokladu — faktury ve Ih(té splatnosti.

DilCi zdanitelné plnéni se uskute¢iuje vZdy k poslednimu dni v kazdém kalendainim
mésici.

Cena spotiebovanych energii je stanovena dohodou a jeji vy$e bude podléhat aktualnimu
cenovému vyvoji.

Prislusna sazba DPH bude uplatfiovana dle platného zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty.

Uhrada za poskytované sluzby a energie mlzZe byt Pronajimatelem opakované
navySovana dle sazeb za tyto poskytované sluzby a energie stanovené dodavatelem
sluzeb a energii vi¢i Pronajimateli. Takto navy$ené Uhrady za sluzby a energie se
Najemce zavazuje platit.

el IX
Smiluvni pokuty, ndhrada skody

Pfi nedodrzeni data splatnosti uvedeného na fakture je Pronajimatel opravnén vyuétovat
Najemci smluvni pokutu ve vysi 0,1% z diuzné ¢astky za kazdy den prodieni.

V pfipadé, Ze Najemce nezajisti provoz v rozsahu dle ¢&l. VI odst. 6.1. smlouvy, zavazuje
se uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i 5.000 K¢ za kazdy jednotlivy den
poruseni. To neplati v pfipadé, kdy zajisti priichod dle ¢l. VI. odst. 6.3 smiouvy.

Porusi-li Najemce povinnost stanovenou v ¢l VI odst. 6.2. této smlouvy, zejména
neumozni-li prachod navstévnikd, neposkytne-li sjednané zazemi nebo neposkytne-li
soucinnost Pronajimateli pfi zajisténi programu, zavazuje se uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 5.000 K& za kazdy jednotlivy pfipad poruseni, a v pfipadé
trvajiciho porudeni ve vysi 2.000 K¢ za kazdy zapocaty den trvani tohoto stavu.
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Porusi-li Najemce zékaz podnajmu bez souhlasu Pronajimatele, je povinen uhradit
smiuvni pokutu ve vy$i 50.000 K& za kazdy jednotlivy pripad poruseni.

Nesplni-li Najemce povinnost mit sjednano pojisténi dle ust. ¢&l. 5 odst. 5.15 této smlouvy
nebo jej na vyzvu nepfedloZi, zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vy$i 2.000 K& za
kazdy den prodieni.

Provede-li Najemce stavebni ¢i jiné Upravy bez védomi Pronajimatele, zavazuje se
uhradit smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢& za kazdy jednotlivy piipad poruseni.

Porusi-li Najemce povinnost zajistovat Gklid &i pofadek die &l. 5 odst. 5.12 a 5.19 této
smlouvy, zavazuje se uhradit smiuvni pokutu ve vy3i 1.000 K& za kazdy zjistény piipad
poruseni.

Pokud Najemce pfedmét najmu radné nevyklidi a nepfeda, sjednavaji smiuvni strany
pravo Pronajimatele na zaplaceni smiuvni pokuty ve vysi 5.000,- K& za kazdy byt
zapocaty den prodleni.

Porusi-li Najemce jakoukoliv povinnost stanovenou touto smlouvou, pro kterou neni
sjednana zvlastni smluvni pokuta, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 2.000 K& za kazdé jednotlivé poruseni, popf. 1.000 K& za kazdy den trvani
protipravniho stavu.

Smluvni strany sjednavaiji, Ze zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo opravnéné
smluvni strany na nahradu skody v piné vysi. Smiuvni pokuta se nezapoéitava na
nahradu skody.

¢l X
Doba trvani smlouvy a skoncéeni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou poéinaje dnem 1. kvétna 2026.

Pronajimatel a Najemce jsou opravnéni tuto smiouvu vypovédét ve vypovédni Ihiité 6
mesicu (slovy Sesti mésicl), ktera pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruéeni vypovédi.

Najem skonéi pisemnou dohodou o skon&eni najmu mezi Pronajimatelem a Najemcem,
nebo vypovédi této smiouvy.

Ostatni zpGsoby skon&eni najmu prostor slouzicich podnikani se Fidi obecnou Gpravou
zaniku zavazk( dle ob&anského zakoniku nebo obecnymi ustanovenimi o najmu dle
ob&anského zakoniku.

Vypoved najmu vyzaduje pisemnou formu, musi v ni byt dostateéné uréitym zptsobem
vyjadifena vile vypovédét najemni smlouvu a musi dojit druhé strané. Najemce i
pronajimatel mohou vypovédét najem bez uvedeni divodu vypovédi. Ma-li véak strana
k vypovédi vaZny dlvod ve smyslu ust. § 2312 Ob&Z, musi ve vypovédi byt uveden
divod vypovédi a to nikoli pouze odkazem na pfislusné zakonné nebo smiuvni
ustanoveni, ale i vyli¢enim konkrétnich skutkovych okolnosti, které jej zalozily.

Vypovéd mize byt vypovidané strané pfedana osobné nebo ji miize byt dorugena jinym
zplUsobem. Za fadné doruéenou vypovéd se povaZuje i vypovéd, jejiz dojiti vypovidana
strana védomé zmaifila. Je-li vypovéd dorucovana s vyuZzitim provozovatele postovnich
sluzeb, plati domnénka, Ze byla dosla zasilka doruéena tieti pracovni den po odeslani,
a byla-li odeslana na adresu v jiném staté, patnécty pracovni den po odeslani (§ 573
ObcZ). Konec vypovédni doby nasledné pfipadne na den, ktery se &islem shoduje se
dnem, kdy vypovéd dosla druhé smluvni strané, a neni-li takovy den v mésici, na
posledni den v mésici (§ 605 a nasl. Ob¢Z). Tohoto dne konéi i najem.




10.7.

10.8.

10.9.

Porusuje-li strana zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, ma dotéena strana pravo
vypoveédét najem bez vypovédni doby, jestliZe na toto porudeni pisemné druhou smluvni
stranu upozornila, a ta ani v pfiméfené Ihité tento zavadny stav neodstranila. Najemce
a pronajimatel jsou dale opravnéni ndjem vypovédét bez vypovédni doby v pfipadech
stanovenych zakonem. Smluvni strany sjednaly, Ze za zvlaét zavazné poruseni
povinnosti najemce bude povazovano i takové poruseni povinnosti najemce, nezaplatil-
li nadjemce najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésict nebo porusuje-li
pfedmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem, zplsobuje-li jinak zavazné
Skody nebo obtize pronajimateli nebo uZiva-li pfedmét najmu jinym zpusobem nebo k
jinému ucelu, nez bylo touto smlouvou ujednano, véetné pripadu, kdy najemce pifestane
po dobu delsi nez jeden mésic v pfedmétu najmu provozovat a plnit tak udel najmu,
sjednany touto smlouvou. Smluvni strany déle sjednavaji, Ze za zviast zavazné poruseni
povinnosti najemce bude povazovano nedodrzeni doby provozu dle odst. 6.1., 6.2. &l.
VI. této smlouvy, pokud se nedodrzeni bude opakovat bez védomi Pronajimatele v5 a
vice pfipadech.

Strany odchyiné od ustanoveni § 2226 odst. 2 Ob&Z sjednavaji, Ze zanikne-li pfedmét
najmu z &asti, pfiCemz ve zbyvajicich prostorach bude mozno zafizeni najemce
provozovat, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z najmu a dale pravo tuto smlouvu
vypovédet s tfimésiéni vypovédni dobou.

Skongi-li najem, je najemce povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy
najem konci. Najemce je povinen pred predanim pfedmétu najmu pronajimateli predmét
najmu vyklidit, tj. odstranit z pfedmétu najmu své véci, popk. véci dalsich spoluuzivateld.
Pfedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel od najemce klie a jinak mu nic
nebrani v pfistupu do vyklizeného pfedmétu najmu a v jeho uzivani.

10.10. Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s

prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani. Spinéni povinnosti najemce
vratit pfedmét najmu ve sjednaném stavu bude posuzovano i s ohledem na stav
pfedmétu néjmu uvedeny v Protokolu o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu, ktery by!
sepsan stranami pfi vzniku najmu a predani predmétu najmu do uZivani najemci. O
odevzdani pfedmétu najmu pronajimateli po skonceni najmu bude stranami sepsan
Protokol o odevzdani a prevzeti pfedmétu najmu.

10.11. Povinnosti najemce vratit pfedmét najmu pronajimateli odpovida povinnost

pronajimatele pfedmét najmu pfi skonéeni najmu prevzit.

10.12. Nevrati-li najemce pfi skonceni najmu pfedmét najmu pronajimateli, bude toto jeho

jednani povazovano za porudeni povinnosti odevzdat véc pFi skonéeni najmu
pronajimateli. Pronajimatel je v takovém piipadé opravnén po najemci poZadovat
vydani bezdlvodného obohaceni vzniklého na strané najemce v disledku uZivani
pfedmétu najmu bez pravniho divodu (§ 2991 a nasl. Ob&Z) ve vysi sjednaného
najemného a ceny sluzeb a nahradu Ujmy vzniklé pronajimateli v pfiginné souvislosti s
protipravnim jednanim najemce (§ 2894 a nasl. Ob¢Z). Nahradu vzniklé Ujmy bude
pronajimatel poZzadovat i v pfipadé, kdy najemce predmét najmu nevréati pronajimateli
fadné, tedy ve stavu, v jakém jej mél vratit.

10.13. Skonceni najmu nema vliv na zavazky vzniklé mezi stranami nebo viéi tretim osobam

pfed jeho skonéenim. Nezanikaji ani odpovédnostni disledky poruseni povinnosti
nékterou ze smluvnich stran.

10.14. Od této smlouvy lze odstoupit, stanovi-li tak zakon. Odstoupeni od smlouvy se

nedotyka prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo Uroku z prodleni, pokud jiz dospél,




prava na nahradu Skody vznikié z poruseni smluvni povinnosti ani ujednani, které ma
vzhledem ke své povaze zavazovat strany i po odstoupeni od smlouvy. Byl-li dluh
zajistén, nedotyka se odstoupeni od smiouvy ani zajisténi.

10.15. Strany sjednavaji, Ze pokud v disledku zmény &i odlisného vykladu pravnich predpist
anebo judikatury soud(l bude u nékterého ustanoveni této smlouvy shledan divod
neplatnosti pravniho Ukonu, smlouva jako celek nadale plati, pficemz za neplatnou
bude mozne povaZovat pouze tu ¢ast, které se divod neplatnosti pfimo tyka. Strany
se zavazuji toto ustanoveni doplnit ¢i nahradit novym ujednanim, které bude odpovidat
aktualnimu vykladu pravnich pfedpis(, aby smyslu a Giéelu této smlouvy bylo dosaZeno.

¢l Xi
Ustanoveni prechodna a zavéreéna

11.1. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle &l. VI této smlouvy je najemce povinen
zajistit od 22.05.2026.

11.2. Veskere zmény nebo dopliky této smiouvy je tieba &init v pisemné formé na zakladé
dohody obou smluvnich stran.

11.3. Strany sjednavaji, Ze tato smlouva se vztahuje a zavazuje i pfipadné pravni nastupce
smluvnich stran.

11.4. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v
platném znéni.

11.5. Tato smlouva bude uverejnéna v registru smiuv, pokud této povinnosti podiéha ve smyslu
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv.

11.6. Pronajimatel prohlasuje, Zze uzavieni této smlouvy bylo schvéleno Radou mésta
Prostéjova dne 29.04.2026 usnesenim ¢&. RM/2026/93/02, =ztitulu zfizovatele
pronajimatele.

11.7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, pfitemz kazda strana obdrzi po
jednom z nich.

11.8. Smiuvni strany prohlasuji, Zze si smlouvu procetly a Ze je vyrazem jejich pravé a
svobodné vile, ze nebyla uzavirana v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Na
dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Priloha: Situacni planek rozmisténi mobiliafe v ramci provozu pfedzahradky
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