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MESTO FR?NS%AI POD_RAUMUO =M
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& tDl-_Nr

podle § 2302 a nisl. zak.¢. 89/2012 Sh. obéansky zikonik v platnem znéni

Meésto Frenstit pod Radhos$tém
se sidlem:

zastoupené:

IC:

DIC:

bankovni spojen:

¢islo uctu:

(ddle jen , pronajimatel )

Charita Frenstiat pod Radhostém
se sidlem:
zastoupena:
IC:
DIC:
bankovni spojeni:
Cislo uctu.:
(ddle jen ,,ndjemce”)

nam. Ml’ru 1,744 01 Frenétét pod Radho§tém
00297852

CZ00297852

KB, a.s., pobocka Frenstat pod Radhostém

Kostelni 15, 744 01 Fren3tat pod Radhostém
Lenkou Tabachovou, feditelkou

49590588

neni platce DPH

Fio banka, a.s., pob. Frydek-Mistek

L

PFedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢.p. 504 na ul. Dolni na pozemku p.¢. st. 85/1v k. u.
Frenstat pod Radho3tém, zapsaného na LV 10001 pro katastrdlni uzemi Frenstat pod
Radho$tém, obec Frendtat pod Radhostém u Katastralniho Gifadu pro Moravskoslezsky kraj,

katastralni pracovi§té Novy Ji¢in.

2. V objektu spemﬁkovanem v odst. 1 tohoto ¢lanku se nachazi prostory slouZici podnikini o
celkové vyméte 346 m’ situované v 1. NP, 2, NP a 3.NP - - podkrovi objektu:

1.NP domu ¢.p. 504 na ul. Dolni

2.NP domu ¢.p. 504 na ul. Dolni

Oznaceni Ukel Plocha
mistnosti vm’
1.01 chodba 28,40
1.02 kancelar 25,60
1.03 kancelar 30,10
1.04 kancelaf 11,90
1.05 kancelaf 15,45
1.06 wC 5,10
1.07 WC 5,10
1.08 sklad 1,30
1.09 sklad 3,30
Celkem 126,25

Oznaceni Ukel Plocha
mistnosti v m’
2.01 chodba 18,60
2.02 kancelar 32,10
2.03 kancelar 31,10
2.04 kancelar 14,70
2.05 kancelar 15,70
2.06 kancelat 12.25
2.07 WC muzi 6,00
2.08 kuchyrika 1,60
2.09 WC Zeny 3,70
2.10 sklad 1,30
Celkem 137,05
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3.NP domu ¢.p. 504 na ul. Dolni

Oznaéeni Ukel Plocha
mistnosti v m’
3.01 chodba 6,50
3.02 sklad 1,75
3.03 kancelaf 24,65
3.04 kancelaf 16.35
3.05 kancelaf 19,80
3.06 archiv 13,70
3.07 pldni prost.
Celkem 82,75

3. Predmétem této smlouvy je prondjem vyse specifikovanych prostor slouZicich podnikéni

pronajimatelem néjemci za podminek této smlouvy:

IL.
Doba ndjmu
Smluvni strany sjednavaji tuto smlouvu na dobu neuréitou s u¢innosti ode dne 1. 10. 2016.

1I1.
VySe nijemného a jeho splatnost

VySe ndjemného dle této smlouvy &ini: 142,15 K&/m?*/rok bez DPH (172,00 K&/m*/rok
s DPH).

Celkova cena najemného ¢ini 49.188,00 K&/celkova vyméra/rok (zaokrouhleno). Cena je
stanovena dohodou.

. Ndjemné bude splaceno najemcem v rovnomé&mych mési¢nich splatkach po 4.099,00 K& vzdy
do 5. dne piislu§ného kalend4¥niho mésice na udet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Variabilni symbol pro platbu nijemného je 9166052316.

Néjemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli skute¢nost, od kdy se stavd platcem DPH, a
to do 15. dnti od data podani ptihlasky k registraci.

Ndjemce je povinen nahlésit pisemn& pronajimateli ukondeni registrace, kdy prestava byt
platcem DPH, a to do 15. dnil od data ukonéeni registrace.

Pokud skute¢nosti uvedené v ¢l. I11., odst. 3 a 4 najemce pronajimateli prokazatelng neoznami
a bude mu vystaven za prondjem datiovy doklad, zavazuje se ndjemné uhradit véetnd DPH.

V tihradé za ndjem nejsou zahrnuty naklady na el. energii, vodné, stoéné a odvoz odpadu. Za
Ucelem vytapéni jsou v objektu instalovany elektrické ptimotopy. Za spotfebu el. energie a
vodné, stoné bude pronajimatel t¢tovat najemei pomémou ¢4st nakladi piipadajici na uzivané
nebytové prostory.

Néjemce bude hradit zélohy na el. energii na zakladg platebniho kalendare, ktery bude
aktualizovan na kazdy dany kalendafni rok a zaslan ngjemci vzdy do 20. 2. daného
kalendainiho roku. Variabilni symbol pro ihradu ziloh na spotifebu el. energie je
9177052316.

Platebni kalenda¥ na obdobi od 1. 10. 2016 do 31. 12. 2016 bude najemeci zaslan do 30-ti dnt
od podpisu této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén ménit splatnost, piipadné stanovit platbu a vy$i zéloh na zaklads
vyuctovani spotfeby energii.
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Vyuctovani spotfeby el. energie a vodné, stoéné bude nijemcem uhrazeno na zékladé faktur
vystavenych pronajimatelem nejpozd&ji 30 dnti poté, co sém obdri jejich vyuctovani.
Splatnost faktur ¢ini 14 dni od data jejich vystaveni.

Néjemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojeného s provozem prostoru slouziciho
k podnikani sdm na vlastni naklady.

Smluvni pokuta za nedodrZeni splatnosti zévazk( najemce vyplyvajicich z této smlouvy ¢&ini
0,05% z dluzné ¢astky za kaZdy den prodleni.

Zméni-li se podminky rozhodné pro vysi ndjemného v zdvislosti na ristu miry inflace,
moZném pohybu cen a mistni Upravé ndjemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve
vy$i ndjemného oznimenim pronajimatele o zmén& podminek. Nijemce se zavazuje
akceptovat zvySeni nijemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek
v zavislosti na ristu miry inflace se rozumi procento inflace podle primémé ro¢ni miry inflace
vyhlagené Ceskym statistickym ufadem. O tento nartist se najemné zveda v plné vysi. Zvyeni
najemného o inflaci vyhlaSenou Ceskym statistickym tfadem nastane od pocatku meésice ledna
roku nasledujiciho po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.

IV,
Ugel ndjmu a prohlaSeni smluvnich stran

Néjemce je opravnén uZivat prostory, které jsou pfedmétem této smlouvy, vyludng pro
provozovani registrovanych socidlnich sluzeb.

Najemce nema pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zpiisob ¢ podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva z tGéelu nijmu, pokud by tato zména pulsobila zhorSeni pomertl
v pronajatych prostorach nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uzivatele prostor souZicich k podnikani.

Néjemce prohlaSuje, Ze se plné seznamil se stavem prostor ped podpisem této smlouvy a
prohlaSuje, Ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro sjednany ucel ndjmu a jako takové je
piebira k uzivani.

¥
Pfeddni a pFevzeti prostor slouZicich podnikani

Prostory slouZici podnikéni budou pronajimatelem pfedédny a néjemcem prevzaty pisemnym
protokolem.

Najemce se zavazuje po skonéeni najmu pfedat prostory a vybaveni ve stavu, v jakém je
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotieben.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce se zavazuje po dobu ndjmu udrZovat prostory slouzici podnikani v ¥adném stavu.
Néijemce se zavazuje po dobu ndjmu na své naklady provadét b&Znou udrrbu, a dale té3
provadét na své ndklady vedkeré opravy pronajatych prostor, pokud tyto prostory pokodil.

. Ndjemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést

pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak nidjemce odpovidé za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmétné pronajaté prostory vyluéné v souladu s touto smlouvou.
Soucasn¢ prohlafuje, Ze mu nejsou znamy piekazky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepfimétené stézovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

Najemce je oprdvnén pienechat predmét najmu do podnijmu & jiného uZivani tieti osobé
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady mésta
Frenstat pod Radhodtém, a to vSe pod sankci neplatnosti podndjmu. P#i ud&leni souhlasu
pronajimatele s podnigjmem piedmétu najmu je najemce povinen stanovit podnajemné tak, aby
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jeho vyse nepiesahla najemné sjednané dle této smlouvy a do 15-ti dnil od doruceni pisemne,
souhlasu dolozit pronajimateli kopii uzaviené podndjemni smlouvy.

Najemce je povinen pojistit si pfipadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v pronajatém
prostoru.

Po celou dobu trvani najmu je najemce povinen udrZovat pojisténi podnikatelskych prostor a
pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené tfetim osobam, vCetné 8kod zplsobenych na
majetku pronajimatele. Najemce predlozi pronajimateli na jeho Zzadost doklad o existenci a
rozsahu takového pojisténi.

Najemce je povinen splnit viechny své povinnosti podle Zivnostenského zakona.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimé&fené dob&, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pronajatych prostor, jakoZ i piistup do nich za Gtelem provedeni potiebné opravy
nebo udrzby. Predchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabréanit $kodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li nijemei &innosti pronajimatele podle tohoto odstavce obtize,
které nejsou jen nepodstatné, ma ndjemce pravo na slevu z najemného. Jakékoli stavebni
Upravy milZe najemee provést pouze po pfedchozim odsouhlaseni pronajimatelem.

Umisténi reklamy na budové miZe ndjemce provést pouze po predchozim pisemném
odsouhlaseni pronajfmatelem; soucéasti zadosti musi byt graficky navrh a ndkres situacniho
umisténi na budové. Pii skon¢eni ndjmu odstrani najemce reklamu, kterou na budové umistil, a
uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do plivodniho stavu.

Pronajimatel je povinen udrzovat nemovitost a spole¢né prostory v dobrém stavu zpusobilém k
fadnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Néjemce se zavazuje provadét pravidelné v rozsahu stanoveném piisluSnymi predpisy kontrolu
stavu pronajatych prostor z hlediska pozarni prevence a bezpecnosti prace.

Periodické revize el. spotfebicl a nafadi, ndkladnich vytahdi ve stavebnich objektech, popf.
jinych technickych zafizeni nainstalovanych a umisténych v pronajatych prostorech slouzicich
podnikani nijemcem zaji¥tuje na svij naklad najemce prostoru. Po provedené revizi preda
najemce prostoru kopii revizni zpravy pronajimateli k zaloZeni.

K provadéni uprav v pronajatych prostorech je nijemce oprdvnén pouze po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Pfed zapoletim jednotlivych tprav se smluvni strany
dohodnou pisemné na presné specifikaci uprav, zejména na jejich rozsahu, pfedpoklddanych
nakladech a dobé realizace. Uhradu nékladt spojenych se zmé&nami dle tohoto odstavee, miize
néjemce pozadovat od pronajimatele az po skonéeni najmu, po odecteni znehodnoceni zmén,
k nému? v mezidobi na predmétu najmu doslo v disledku uZivani véci nad ramec bézné€ho
opottebeni a pouze v ptipadg, Ze se pronajimatel k této Ghradé pisemné zavazal.

Ve spornych piipadech se ma za to, Ze predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni tprav je zapotiebi ke vSem upravam, jimiz se zasdhne do stavebni a
architektonické podstaty predmétu najmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zasahtim do elektrickych a vodovodnich rozvodi.

Néajemce je povinen pisemné ohlasit veskeré zmeény subjektu najemce vztahujici se k této
smlouvé, jako nap¥. zménu jména, sidla, bydlisté apod., a to nejpozdéji do 15 dnit ode dne, kdy
tato zména nastala, a doloZit potfebné doklady, které zménu prokazuji.

VII.
Ukonceni smlouvy

N4jemce nesmi pievést ndgjem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské ¢innosti.

Najemni vztah mize skonéit dohodou mezi pronajimatelem a nijemcem, a to ke kterémukoli
datu.

Kterdkoli smluvni strana ma pravo najemni vztah vypovédét bez udani divodu. Vypovédni
doba ¢ini 1 rok.

Vypovédni doba zatne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovedi.
Vyklidi-li nijemce prostor slouzici podnikéani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd' za
platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.



». Poruluje-li strana zvl43t’ zdvaznym zpisobem své povinnosti, a tim pisobi znaénou ijmu
druhé strané, mi dotlend strana priavo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Za zvlast
zavazné porudeni povinnosti se povazuje zejména neplaceni ndjemného po dobu déle neZ jeden
mésic, uzivani prostor v rozporu s G¢elem smlouvy, poskozovani pronajatych prostor vyrazng
nad ramec b&zného opotfebeni, pfenechani pronajatych prostor nebo jejich asti do uzivani tieti
osobé bez souhlasu pronajimatele, vyhladeni konkursu na najemce, prokdzana trestna &innost
ndjemce souvisejici s podnikanim, chovani ndjemce va¢i pronajimateli v rozporu s dobrymi
mravy.

7. Obdobné mize vypovédét kterdkoli smluvni strana najem bez vypovédni doby v pfipadg, ze
najemce ztrati opravnéni k podnikéni ¢i provozovani registrovanych socialnich sluzeb.

8. V dobé jednoho roku pfed skonéenim najmu, je-li strandm den skonceni ndjmu znam, umozni
najemce novému zdjemei o najem pfedmétnych prostor slouZicich podnikani pfistup do prostor
v nezbytném rozsahu za uc¢elem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel
oznami najemci navstévu v pfimétené dobé predem.

9. Pronajimate]l mé& pravo na thradu pohledavky vic¢i ndjemci zadrzet movité véci, které ma
najemce na véci nebo v ni.

VIIL.
Zivérecéna ujednani

—

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

2. Tato smlouva je sepsdna ve tfech vyhotovenich s platnosti originlu, znichZ pronajimatel
obdrZi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

3. Smluvni strany na diikaz svého souhlasu s celym obsahem smlouvy piipojuji své podpisy.

DoloZzka podle ustanoveni § 41, odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zFizeni):

Zamér obce pronajmout pfedmeétné prostory slouzici podnikéni byl zvefejnén na Gfedni desce
obce. Uzavfeni této smlouvy bylo schvéaleno na 41. schiizi Rady mésta Fren§tat pod Radhostém
usnesenim ¢. 1051/41/RM/2016 dne 29. 6. 2016.

— &G .4 pA ; :
Ve Frenstaté pod Radhostém dne /‘(/M’)é Ve Frenstaté pod Radho§tém dne //0&/ £

Za pronajimatele: Za najemce: ‘ 4 Radnostm
Mgr. Zdetika Lesc¢iSinova, starostka Lenka Tabachovi, feditelka
Mesto Frenétat pod Radhotém
ném. Miru 1

744 01 Frenitat pod Radhostém
1¢ 00297852, DIC CZ00297852
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