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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikdaisc ™ |~ ok | Gk odb,
podle § 2302 a nasl. zik.¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zikonik v platném znéni

Mésto Frenstat pod Radhostém

se sidlem:

zastoupené:

Ic:

DIC:

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

(ddle jen ,, pronajimatel )

REVITA Ondry4Sova s.r.o.

se sidlem:
zastoupena:

IC:

DI

bankovni spojeni:
¢islo uétu.:

nam. Ml’ru 1, 744 01 Frenﬁtét pod Radho$tém
00297852

CZ00297852

KB. a.s.. pobocka Frenstat pod Radho$tém

U Nového svéta 288, 744 01 Frenstat pod Radho3tém
BoZenou Ondryéasovou, jednatelkou

04123573

neni platce DPH

Cesk4 spofitelna, a.s., pob. Frenstat pod Radho$tém

I

Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je spoluvlastnikem objektu &.p. 1152 na pozemku parc. ¢. st. 3118/2 v Martinské
¢tvrti v k. 0. Fren3tat pod Radhostém, zapsaného na LV 4236 pro katastralni Gzemi Frenstat
pod Radho$tém, obec Frenstat pod Radhostém u Katastralniho tifadu pro Moravskoslezsky

kraj, katastralni pracovisté Novy Ji¢in.

2. V objektu specifikovaném v odst. 1 tohoto €lanku se v I. nadzemnim podlazi, napravo od
schodité nachédzi ve vyluéném vlastnictvi pronajimatele jednotka &. 1152/2 — jiny nebytovy
prostor, ktera pfedstavuje prostory S]OUZICI podnikéni o celkové vymere 41,35 m?, sestavajici
se z chodby 0 podlahové plose 4,60 m*, WC o podlahove plose 2,80 m®, komory o podlahove
ploge 5,85 m?, odpo&ivarny o podlahove plose 12,9 m* a koupelny o podlahove ploge 15,20 m™.

3. Pfedmétem této smlouvy je prondjem vyse specifikovanych podnikatelskych prostor slouZicich
podnikéani pronajimatelem ndjemci za podminek této smlouvy:

I1.

Doba najmu

Smluvni strany sjednévaji tuto smlouvu na dobu neuréitou, po¢inaje dnem 1. 8. 2016.

III.

VySe nijemného a jeho splatnost

1. Vy3e n4jemného dle této smlouvy &ini: 500,00 K&/m?/rok bez DPH.
Celkové cena najemného ¢ini 20.676,00 K¢&/celkova vyméra/rok bez DPH (zaokrouhleno).

Cena je stanovena dohodou.

2. Najemné bude spldceno ndjemcem v rovnomérnych mésiénich splatkach po 1.723,00 K¢ vzdy
do 5. dne pfisluiného kalenddiniho mésice na et pronajimatele ¢. 1724801/0100 u KB,
a.s., pobo¢ka Frenstit pod Radho3tém, variabilni symbol pro platbu nijemného je

9100045116.
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4.

Néjemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli skute¢nost, od kdy se stava platcem DPH, a
to do 15. dnit od data podéni pfihlasky k registraci.

Najemce je povinen nahlésit pisemné pronajimateli ukonceni registrace, kdy prestava byt
platcem DPH, a to do 15. dnti od data ukonéeni registrace.

V ndjemném neni zahmuta thrada za sluzby poskytované pronajimatelem tj. naklady spojené
s provozem pronajimanych prostor, a to uhrada za vytdpéni prostor, vodné a stotné,
elekirickou energii ve spole¢nych prostordch domu, uklid spole¢nych prostor, vytah a mé¥idla.
Zalohy na tyto sluzby bude ndjemce hradit dle aktudlniho eviden&niho listu vystaveného
spravcem bytového fondu mésta RK Beskyd spol. s r.0., ktery tvoii nedilnou souéast smlouvy,
mesicné vizdy do 25. dme pFisluSného kalenddfniho mésice na ucet pronajimatele
¢. 9501370297/0100 u KB, as., pobotka Frenitit pod Radho$tém, variabilni symbol
€. 1152009001.

Pronajimatel si vyhrazuje priavo zménit vysi zdloh na sluzby s ohledem na aktuilni vyvoj
cen. V tomto pfipadé bude ndjemci prostiednictvim sprivce bytového fondu mésta RK
Beskyd spol. s r.o. zaslin novy aktualizovany evidenéni list, ndjemce je povinen zménu
akceptovat v souladu s novym evidenénim listem.

Vyuétovani bude pronajimatelem provedeno vzdy 1x roéné& prostrednictvim spravee bytového
fondu mésta RK Beskyd spol. s r.o. podle zakona &. 67/2013 Sb., v platném znéni, kterym se
upravuji nekteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a
nebytovych prostorti v domé s byty. Vyuétovani bude nijemci zaslano formou Protokolu o
vyuictovani sluzeb veetné pifloh a najemcem uhrazeno dle pokynti uvedenych v piiloze
vyuétovani. Nedodrzi-li nijemce splatnost uhrad zaloh za sluzby a jejich vyuctovani je
pronajimateli povinen zaplatit trok z prodleni podle platnych pfedpisi.

Dale najemce hradi spotfebu el. energie v pronajatych prostorach méfenou samostatnym
fakturatnim méficim piistrojem, a to na zékladé smlouvy uzaviené piimo s dodavatelem el.
energie.

Najemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojeného s provozem prostoru slouZiciho
k podnikéni sdm na vlastni naklady.

Smluvni pokuta za nedodrzeni splatnosti ndjemného vyplyvajiciho z této smlouvy &ini 0,05%
z dluzné ¢istky za kaZzdy den prodleni.

Zméni-li se podminky rozhodné pro vysi ndjemného v zdvislosti na riistu miry inflace,
moZném pohybu cen a mistni Gpravé ndjemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve
vySi ndjemného oznimenim pronajimatele o zm&né podminek. Nijemce se zavazuje
akceptovat zvySeni néjemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek
v zavislosti na ristu miry inflace se rozumi procento inflace podle prumerne ro¢ni miry inflace
vyhlasené Ceskym statistickym ufadem. O tento nériist se nijemné zveda v plné vysi. Zvyseni
ndjemného o inflaci vyhlagenou Ceskym statistickym tGfadem nastane od poc¢atku mésice ledna
roku nasledujiciho po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.

IV.
Ucel ndjmu a prohliSeni smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat prostory, které jsou pfedmétem této smlouvy, vyluéné pro
provozovani rehabilita¢ni ¢innosti.

Néjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva z uelu ndjmu, pokud by tato zména piisobila zhorSeni pomérd
v pronajatych prostorach nebo by nad ptimé&fenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uZivatele prostor souzicich k podnikéni.

Néjemce prohlaSuje, Ze se pln€ sezndmil se stavem prostor ped podpisem této smlouvy a
prohlasuje, Ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro sjednany uéel najmu.
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V.
Preddni a pievzeti prostor slouZicich k podnikani

Prostory slouzici podnikani budou pronajimatelem preddny a ndjemcem pievzaty pisemnym
protokolem:.

Néjemce se zavazuje po skonfeni ndjmu piedat prostory a vybaveni ve stavu, v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje po dobu ndjmu udrZovat pronajaté prostory v f4dném stavu.

Néjemce se zavazuje po dobu nidjmu na své naklady provadét b&Znou Gdrzbu, a dale téZ
provadét na své ndklady veSkeré opravy pronajatych prostor, pokud tyto prostory poskodil.
Néjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak nidjemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmétné pronajaté prostory vyluéné v souladu s touto smlouvou.
Sougasné prohlasuje, Ze mu nejsou znadmy piekazky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepiimérené stéZovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

Néjemce je opravnén pienechat pfedmét nijmu do podnajmu & jiného uZivani tieti osobé
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady mésta
FrenStat pod Radho$tém, a to vSe pod sankci neplatnosti podndjmu. Pii udéleni souhlasu
pronajimatele s podndgjmem pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen stanovit podnajemné tak, aby
jeho vySe nepfesahla ndjemné sjednané dle této smlouvy a do 15-ti dnd od doruceni pisemného
souhlasu doloZit pronajimateli kopii uzaviené podnajemni smlouvy.

Najemce je povinen pojistit si piipadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v pronajatém
prostoru.

Po celou dobu trvdni ndjmu je ndjemce povinen udrZovat pojisténi podnikatelskych prostor a
pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené tfetim osobam, v&etné Skod zpiisobenych na
majetku pronajimatele. Ndjemce pfedlozi pronajimateli na jeho Zadost doklad o existenci a
rozsahu takového pojisténi.

Ndjemce je povinen splnit vSechny své povinnosti podle Zivnostenského zékona.

Oznéami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umoZni mu néjemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pronajatych prostor, jakoZ i pfistup do nich za Gfelem provedeni potiebné opravy
nebo udrzby. Piedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li ndjemeci ¢innosti pronajimatele podle tohoto odstavce obtiZe,
které nejsou jen nepodstatné, ma néjemce pravo na slevu z najemného. Jakékoli stavebni
upravy mize najemce provést pouze po predchozim odsouhlaseni pronajimatelem.

Umisténi reklamy na budové miZe nijemce provést pouze po predchozim pisemném
odsouhlaseni pronajimatelem; soucasti zadosti musi byt graficky navrh a ndkres situa¢niho
umisténi na budoveé. P#i skonéeni ndjmu odstrani najemce reklamu, kterou na budové umistil, a
uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do pivodniho stavu.

. Pronajimatel je povinen udrzovat nemovitost a spole¢né prostory v dobrém stavu zpiisobilém k

fadnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Néjemce se zavazuje provadét pravidelné v rozsahu stanoveném piisluinymi piedpisy kontrolu
stavu nebytovych prostor z hlediska pozarni prevence a bezpe¢nosti prace.

Periodické revize el. spotfebic¢li a nafadi, nakladnich vytahli ve stavebnich objektech, popf.
jinych technickych a dalSich zafizeni nainstalovanych a umisténych v pronajatych prostorech
najemcem zajiStuje na svilj ndklad najemce pronajatych prostor. Po provedené revizi preda
najemce kopii revizni zpravy pronajimateli k zaloZeni.

K provadéni uprav v pronajatych prostorech je ndjemce opravnén pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Pred zapocetim jednotlivych Gprav se smluvni strany
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dohodnou pisemné na pfesné specifikaci tprav, zejména na jejich rozsahu, predpokladanych
nakladech a dob realizace. Uhradu nakladi spojenych se zménami dle tohoto odstavce, mize
najemce pozadovat od pronajimatele aZ po skon&eni najmu, po odeéteni znehodnoceni zmén,
knémuz v mezidobi na pfedmétu najmu doslo v disledku uivani véci nad rémec bézného
opotfebeni a pouze v piipadg, Ze se pronajimatel k této thradg pisemné zavazal.

Ve spornych pfipadech se mé za to, Ze predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni Uprav je zapotiebi ke viem tpravam, jimiZz se zasidhne do stavebni a
architektonické podstaty pifedmétu ndjmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
Jakoz i k zésahtim do elektrickych a vodovodnich rozvodi.

Néjemce je povinen pisemné ohlasit veskeré zmény subjektu nijemce vztahujici se k této
smlouvé, jako napf. zménu jména, sidla, bydlisté apod., a to nejpozdéji do 15 dni ode dne, kdy
tato zména nastala, a doloZit potfebné doklady, které zménu prokazuii.

VIIL.
Ukonéeni smlouvy

Najemce nesmi pfevést najem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské &innosti.

Néjemni vztah mtze skon¢it dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, a to ke kterémukoli
datu. .

Kterdkoli smluvni strana ma prévo najemni vztah vypovédét bez udani divodu, vypovédni
doba ¢ini jeden rok.

Vypovédni doba zatne bé&Zet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni
vypoveédi. Vyklidi-li ndjemce prostory slouZici podnikéni v souladu s vypovédi, povazuje se
vypoved’ za platnou a pfijatou ndjemcem bez ndmitek.

Porusuje-li strana zvla$t’ zivaZnym zpiisobem své povinnosti, a tim pisobi zna¢nou djmu
druhé strané, m4 dotfend strana privo vypovédét nijem bez vypovédni doby. Za zvlast
zavaZné poruSeni povinnosti se povazuje zejména neplaceni najemného po dobu déle nez jeden
mésic, uzivani prostor v rozporu s u¢elem smlouvy, poskozovéni pronajatych prostor vyrazné
nad ramec béZného opotiebeni, pfenechani pronajatych prostor nebo jejich ¢asti do uzivani tieti
0sob€ bez souhlasu pronajimatele, vyhlaseni konkursu na najemce, prokdzana trestnd ¢innost
najemce souvisejici s podnikanim, chovéni najemce vadi pronajimateli v rozporu s dobrymi
mravy,

Obdobné muze vypovédét kterakoli smluvni strana ndjem bez vypovédni doby v ptipadg, ze
najemce ztrati opravnéni k podnikéani &i k provozovani rehabilitaénich sluzeb.

V dob¢ dvandcti mésicti pfed skondenim najmu, je-li stranam den skoneni najmu znam,
umozni najemce novému zéjemci o ndjem ptedmétnych prostor slouzicich k podnikéani ptistup
do prostor v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel oznami ndjemci navstévu v pfiméfené dobé predem.

Pronajimatel ma prdvo na thradu pohledavky viéi njemci zadrzet movité véci, které ma
najemce na véci nebo v ni.

VIIIL.
Ziavéretna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

Tato smlouva je sepsina ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nich? pronajimatel
obdrZi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a nijemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany na ditkaz svého souhlasu s celym obsahem smlouvy pfipojuji své podpisy.



DoloZzka podle ustanoveni § 41, odst. 1 zak. €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni):

Zamér obce pronajmout pfedmétné prostory slouzici podnikani byl zvefejnén na ufedni desce
obce. Uzavieni této smlouvy bylo schvileno na 41. schizi Rady mésta Frenstat pod Radhostém
usnesenim ¢. 1042/41/RM/2016b) dne 29. 6. 2016.

Ve Frenstété pod Radhostém dne /7. /. 2074 Ve Frenstété pod Radhostém dne 24, L. 404
Za pronajimatele: Néjemce:
Mgr. Zdetika Lesc¢iSinova, starostka Bozena dndryééové, jednatelka

M&sto Fren§tat pod Radho$tém
nadm. Miru 1
744 01 Frenstat pod Radho$tém
1¢ 00297852, DIC CZ00297852
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