SMLOUVA O NAJMU BYTU

uzaviena podle § 2235 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
evidovana u pronajimatele pod ¢. 101/2017.
.
Smluvni strany

STATNI TISKARNA CENIN, statni podnik

se sidlem Praha 1, RGZova 6, &p. 943, PSC 110 00, Ceska republika

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A LX, viozka 296,
sp. zn. Ps 296/1

zastoupena: Tomasem Hebelkou, MSc, generalnim feditelem
ICO: 00001279

DIC: CZ00001279

bank. spojeni: XXX

¢. uctu: XXX

(dale jako ,pronajimatel”)

JR PROMOTION AGENCY LTD.

se sidlem 72 Great Suffolk Street, SE1 0BL London, Spojené kralovstvi Velké Britanie a
Severniho Irska

zapsana v obchodnim rejstiiku (The Registrar of Companies) pro Anglii a Wales podle
Zakona o obchodnich spole¢nostech z roku 2006, vedeném v Companies House, Cardiff,
zastoupena: Rébertem Vaskem, feditelem (Director)

Registracni Cislo (Company Number): 09932345

DIC (VAT Number): GB 248096286

bank. spojeni: XXX

¢. uctu: XXX

Adresa pro doruéovani: Opletalova 918/7, 110 00 Praha 1, Ceskd republika

(dale jako ,najemce”)

(.pronajimatel“ a ,najemce* spole¢né dale jako ,smluvni strany®)

Zmocnénci pro jednani smluvni:
za pronajimatele: Tomas Hebelka, MSc, generalni feditel
za najemce: Raébert Vasek, feditel

Zmocnénci pro jednani vécna:
za pronajimatele: XXX, vedouci utvaru hospodarské spravy, tel. XXX, email: XXX
XXX, referent hospodarské spravy, tel. XXX, email: XXX



za najemce: Rébert Vasek, feditel, tel. XXX, email: XXX

Il.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohladuje, Ze méa pravo hospodafit s majetkem Ceské republiky, bytem
Cislo 4.1., o velikosti 3+kk, v 4. nadzemnim podlazi bytového domu &.p. 940, v ulici
JindfiSska, Praha 1, k.u. Nové Mésto.

M.
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci za najemné do uzivani byt uvedeny v ¢lanku II. 1.
této smlouvy, ktery sestava z:
- zadvefi/chodby,

] pokoje 1,

] pokoje 2,

= kuchyné,

. koupelny,

" WC,

] komory u kuchyné,
. uklidové komory

(dale jen ,byt®).
Pddorys bytu je pfilohou €. 1 této smlouvy.

2. Celkova podlahova plocha bytu je cca 93 m?.

3. Najemce potvrzuje, ze si byt prohlédl a shledal ho ve stavu zpUsobilém k uzivani
v souladu s ucelem této smiouvy.

V.
Ugel najmu

1. Byt pfenechava pronajimatel najemci do uZzivani vyhradné za ucelem zajisténi
bytovych potfeb zaméstnancui najemce, pfip. i €lend jejich domacnosti.

2. Byt budou uzivat pouze nize uvedené osoby:

a) XXX, dat. nar. XXX
Trvale bytem: XXX
b) XXX, dat. nar. XXX
Trvale bytem: XXX

3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového ¢&lena domacnosti;
to neplati, jedna-li se o osobu blizkou. Souhlas pronajimatele s pfijetim jiné nez
osoby blizké za ¢lena najemcovy domacnosti musi mit pisemnou formu.



Najemce je povinen pisemné& oznamit zvySeni poCtu osob Zzijicich v byté bez
zbyte€ného odkladu pronajimateli. Neucini-li to najemce ani do jednoho mésice, co
zména nastala, ma se za to, Zze najemce poruSil svou povinnost podle této smlouvy
zvlast zavaznym zplasobem.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce ani zaméstnanci najemce ¢i Clenové jejich
domacnosti nejsou opravnéni dat tieti osobé do podnajmu byt nebo jeho ¢ast. U€ini-li
tak vrozporu stimto ujednanim, ma se za to, Ze najemce porusil hrubé svou
povinnost podle této smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze najemce ani zaméstnanci najemce nejsou opravnéni
bez pisemného souhlasu pronajimatele pfihlasit sebe, ¢leny své domacnosti, ani
Zadnou dalsi osobu k trvalému, dlouhodobému nebo pfechodnému pobytu v CR na
adrese predmétného bytu, ani Zadné jiné osobé udélit souhlas k pfihlaseni k
trvalému, dlouhodobému nebo pfechodnému pobytu v CR na adrese predmétného
bytu. U€ini-li tak v rozporu s timto ujednanim, ma se za to, Ze najemce porusil hrubé
svou povinnost podle této smlouvy.

V.
Trvani nagjmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. 9. 2017 do 31. 10. 2018,
pokud nedojde k prodlouzeni sjednané doby najmu ve smyslu nasledujiciho
odstavce.

Nedojde-li jedné ze smluvnich stran od druhé smluvni strany nejméné tfi (3) mésice
pfede dnem skonceni sjednané doby najmu pisemné oznameni, Ze druha smluvni
strana nema zajem na prodlouzZeni najemniho vztahu dle této smlouvy, prodiuzuje se
tato najemni smlouva bez dalSiho za stejnych podminek, za nichZ je uzavirana, a to
vzdy o jeden (1) rok, nedohodnou-li se smluvni strany této smlouvy jinak.
K prodlouzeni najmu podle pfedchozi véty nedojde, pokud se najemce v dobé ffi
mésict po uplynuti Ihity pro pisemné oznameni o neprodlouZeni najmu ocitne
v prodleni s Uhradou svych finannich zavazkl vac&i pronajimateli po dobu del$i nez
30 dni.

Smluvni strany se dohodly, Ze na najem sjednany podle této smlouvy se neuzije
ustanoveni § 2285 zak. €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, o automatickém
prodlouzeni najmu v pfipadé, pokraCoval-li by najemce v uzivani bytu i po skonceni
najmu podle této smlouvy.



VL.
Najemné a uhrady za plnéni a sluzby spojené s uzivanim bytu

Pronajimatel a najemce se dohodli na vySi najemného u pfedmétného bytu v &astce
21 100,- K¢ (slovy: dvacetjednatisicsto korun ¢eskych) mésicné.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemce bude vedle najemného hradit
pronajimateli mésicné c¢astku 1 550,- Ké (slovy: jedentisicpétsetpadesat korun
Ceskych) za osobu jako zalohovou platbu na spotfebu energii a na pIinéni a sluzby
spojené s uzivanim bytu, konkrétné vodné, stoéné, elektfinu, plyn, osvétleni
spole¢nych prostor a odvoz komunalniho odpadu. Rozpis zaloh na tyto platby a
zpusob jejich rozucétovani je uveden na samostatném evidenénim listu, ktery je
pfilohou ¢&. 2 této smlouvy.

Prvni platba najemného véetné zalohové platby na spotfebu energii a na plnéni a
sluzby spojené s uzivanim bytu za obdobi od 1. 9. 2017 do 30. 9. 2017 v celkové vysi
24 200,- K& (slovy: dvacetctyritisicdvésté korun c&eskych) bude uhrazena do 5
pracovnich dni od podpisu této najemni smlouvy na ucet pronajimatele uvedeny
v €l. | této smlouvy.

Za uzivani bytu bude najemce hradit pronajimateli ¢astky dohodnuté v tomto ¢lanku
vodst. 1. a 2. této najemni smlouvy pfedem na kazdy mésic, vzdy nejpozdéji
k 25. dni stavajiciho kalendainiho mésice na nasledujici kalendaini mésic, poc¢inaje
dnem 25. 9. 2017 za mésic fijen 2017 az do skoneni najmu.

Najemné a zalohova platba na spotiebu energii a na plnéni a sluzby souvisejici
s uzivanim bytu jsou vzdy splatné bankovnim pfevodem na uc€et pronajimatele
uvedeny v &l. | této smlouvy pod VS XXX.

Po uhradé c¢astek uvedenych v tomto Clanku v odst. 1. a 2. této ngjemni smlouvy
v terminech uvedenych v odst. 3. a 4. této najemni smlouvy vystavi pronajimatel
fakturu (danovy doklad) na pfijatou uplatu, ktery zaSle najemci na adresu uvedenou
v Cl. I. jako dorucovaci.

Pronajimatel je povinen uhradit najemci pfipadné pfeplatky na mésiénich zalohovych
platbach na spotfebu energii a na plnéni a sluzby spojené s uzivanim bytu na ucet
najemce uvedeny v €l. | této smlouvy nejpozdéji do 30 dnl od obdrZeni vyuctovani
jejich skutec¢né spotieby od pfislusnych dodavatelu.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky na spotfebé energii a
na plnéni a sluzbach spojenych s uzivanim bytu, odebranych nad ramec zaplacenych
mésicnich zaloh, a to na ucet pronajimatele uvedeny v Cl. | této smlouvy nejpozdéji
do 30 dnu od obdrzeni vyuétovani jejich skuteéné spotfeby od pronajimatele.

Smluvni strany spole¢né prohlasuji, Zze k pfedani bytu do uzivani najemci doslo pred
podpisem této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze do pfedavaciho protokolu ze



f)

dne 16. 1. 2017, doplini &isla a stavy méfidel energii, soupis a stav vybaveni bytu ke
dni poCatku doby najmu dle €l. V. odst. 1 této smlouvy. Pfedavaci protokol se stane
soucasti smlouvy a bude pfilohou €. 3 této smlouvy.

VIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti pronajimatele:

povinnost odevzdat najemci byt dle €l. I. této smlouvy ve stavu zpUsobilém k Fadnému
uzivani,

povinnost zajistit najemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
predmétného bytu,

v pfipadé, Ze najemce nevyklidi byt pfi skonCeni najmu, je pronajimatel opravnén
vstoupit do bytu, vyklidit jej a véci nachazejici se v byté uskladnit na naklady
a nebezpedi najemce, k ¢emuz jej timto najemce vyslovné zmocnuje,

v pfipadé skonCeni najemniho vztahu nema najemce pravo na nahradni byt ani
nahradni ubytovani.

Prava a povinnosti najemce:

povinnost platit fadné a v€as ¢astky dohodnuté v €l. VI. této smlouvy,

povinnost uzivat byt fadné v souladu s touto smlouvu a pouze k ucelu dohodnutému
v této smlouve,

oznamit pronajimateli zvySeni i snizeni poltu osob Zijicich v byté bez zbyteCného
odkladu,

povinnost ihned oznamit pronajimateli poSkozeni nebo vadu, které zjistil v byté, které
je tfeba bez prodleni odstranit a umoznit jejich odstranéni; jiné vady nebo poskozeni,
které brani obvyklému bydleni, je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteCného
odkladu a umoznit jejich odstranéni (mimo drobnych oprav v byté souvisejicich s jeho
uzivanim, které provadi najemce); v opatném pfipadé odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla,

povinnost v pfipadé vzniku pojistné udalosti upozornit pronajimatele,

povinnost udrZovat svym nakladem byt v istém a uzivatelném stavu, zejména je
povinen provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy v byté souvisejici
s jeho uzivanim. Smluvni strany se dohodly, Ze za bé&znou udrzbu a drobné opravy
bude pro uclely této smlouvy povazovana ta udrzba a ty opravy, které jednotlivé
neprevysi svou hodnotou ¢astku 1000,--K&.

povinnost neprovadét v byté bez souhlasu pronajimatele zadné stavebni
upravy, prestavby nebo jiné zmény bytu,

povinnost v pfipadé skonCeni najmu byt vyklidit a odevzdat pronajimateli ve stavu
v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotfebeni pfi béZzném uzivani,

povinnost dodrzovat veSkera protipozarni opatfeni a hygienické normy pro provoz
bytd a jejich pfislusenstvi, v€etné topnych systému, a navody k obsluze a pokyny
pronajimatele k uzivani zafizeni a vybaveni bytu,



k)

povinnost uzivat byt, spole¢né prostory a zafizeni domu fadné, v souladu s dobrymi
mravy a domovnim fadem a pokyny pronajimatele, a fadné pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je s uzivanim bytu spojeno; tato povinnost se vztahuje i na osoby, které
Ziji s najemcem v byté,

umoznit pronajimateli po celou dobu trvani najemniho vztahu po pfedchozim
oznameni, provedeni prohlidky pfedmétu najmu za ucCelem ovéfeni jeho stavu a
stavu jeho vybaveni, a to vyhradné za ucasti najemce; pronajimatel oznami najemci
navstévu v pfiméfené dobé prfedem,

umoznit v dobé 3 mésicu pfed skonenim najmu, bude-li byt nasledné nové pronajat,
pfistup do bytu zajemci o najem v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky bytu
v pfitomnosti najemce a pronajimatele; pronajimatel oznami najemci navstévu
v pfiméfené dobé predem,

povinnost zajistit si na vlastni naklady pojisténi domacnosti. Toto sjednané pojisténi
bude pronajimateli doloZzeno do 14 dnl od podpisu smlouvy. U pronajimatele nelze
uplatiiovat nahradu Skody zplsobené mimofadnou udalosti (napf. vybuchem plynu,
pozarem, zni¢enim vodou, loupezi apod.) na majetku vneseném do pfedmétu najmu,
povinnost dodrZzovat domovni Fad.

VIIL.
Jistota (kauce)

Smluvni strany se dohodly na sloZeni kauce ve vysi 27.000,- K& (slovy: dvacet sedm
tisic korun Ceskych).

Tato kauce byla uhrazena na ucet pronajimatele uvedeny v &l. | této smlouvy pied
podpisem této najemni smlouvy, coz pronajimatel podpisem této smlouvy potvrzuje.

Tato kauce bude slouZit k zajisténi placeni najemného a uhrad za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim bytu, nebo nahrad Skod zplsobenych najemcem na
pfedmétu najmu nebo jeho vybaveni, vyjma pfipadd bézného opotfebeni, nebo
k zajisténi plnéni jinych povinnosti najemce vyplyvajicich z najmu.

V pfipadé€, Ze najemce bude mit nedoplatky na najemném, na spotiebé energii a na
sluzbach spojenych s uzivanim bytu, nebo zpusobi Skodu na byté nebo jeho
vybaveni, nebo dojde ke vzniku jinych finan¢nich narokd pronajimatele za najemcem
podle této smlouvy Ci zakonnych ustanoveni, je pronajimatel opravnén pouzit kauci
nebo jeji ¢ast na Uhradu téchto nedoplatkl nebo Skod nebo pohledavek. Pokud
budou nedoplatky nebo Skody nebo pohledavky vy3si nez Castka kauce, je najemce
povinen uhradit zbylou ¢astku nad ramec kauce, a to do 5 pracovnich dni od
obdrzeni vyuctovani nedoplatkl nebo Skod nebo pohledavek od pronajimatele na
ucCet pronajimatele uvedeny v Cl. | této smlouvy.

Pokud pronajimatel bude Cerpat penézni prostfedky z kauce po dobu trvani této
smlouvy, je najemce povinen doplnit penézni prostfedky na pavodni vysi, a to do
jednoho mésice od vyzvy pronajimatele.



6. V pfipadé, Ze nedojde ke vzniku nedoplatki na najemném, spotfebé energii a na
sluzbach nebo ke vzniku Skod na byté ¢i jeho vybaveni, nebo ke vzniku jinych

finanCnich narokd pronajimatele za najemcem podle této smlouvy ¢&i zakonnych
ustanoveni, je pronajimatel povinen kauci vratit zpét najemci po obdrzeni vSech
dokladu o provedenych platbach, jejich koneéném vyuctovani a prevzeti bytu zpét od
najemce s pifedavacim protokolem, a to na ucet najemce uvedeny v ¢l. | této smlouvy
do 5 pracovnich dn(, popf. v hotovosti, pokud se na tom strany domluvi.

7. Pokud bude mozné zjistit okamzité po skonCeni najemniho vztahu konelny stav
méfidel energii a bude mozné provést konecné vyuctovani, je kauce vratna okamzité
po vyrovnani poslednich uctu.

IX.
Skonceni najmu

1. Najem bytu skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan, nestanovi-li zakon nebo
tato smlouva jinak.

2. Najemce muze vypovédét najem na dobu urcitou podle této smlouvy v tfimésicni
vypovédni dobé v pfipadé zmény okolnosti, z nichz strany pfi vzniku zavazku ze
smlouvy o najmu vychazely, do té miry, Zze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby
v najmu pokracoval.

3. Pronajimatel mize vypovédét najem na dobu urcitou podle této smlouvy v tfimésicni
vypovédni dobé:

a) poru$i-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,
b) je-li ndjemce odsouzen pro umyslny trestny &in spachany na pronajimateli
nebo &lenu jeho domacnosti nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je najemclv
byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi,
c) ma-li byt byt vyklizen, protozZe je z dlivodu vefejného zajmu potiebné s bytem
nebo domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné vibec
uzivat,
d) neoznami-li pisemné pronajimateli zvySeni poc¢tu osob Zzijicich v byté, ani do
jednoho mésice, co zména nastala, nebo
e) je-li tu jiny obdobné zavazny dlvod pro vypovézeni najmu,
f) neoznadi-li osobu, ktera v dobé jeho nepfitomnosti (po dobu delsi jak 2 mésice
a bude-li mu byt v této dobé obtiZzné dostupny), zajisti moznost vstupu do bytu
v pfipadé, kdy to bude nezbytné zapotiebi.

4. Vypovéd musi mit pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané. Vypovédni
doba bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla
druhé strané na adresu pro doru€ovani uvedenou v zahlavi této smlouvy.



5. Pronajimatel mlze vypovédét najem na dobu uréitou podle této smlouvy bez
vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce poruSi svou povinnost zvlast zavaznym
zpusobem. Najemce porusuje svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, zejména:

a) nezaplatil-li najemné, zalohové platby na spotfebu energii a na pInéni a sluzby
spojené s uzivanim bytu, ujednané v ¢lanku VI. této smlouvy, za dobu alespori 3
mésicq,

b) poskozuje-li byt nebo spoleCné prostory domu zavaznym nebo
nenapravitelnym zpusobem,

c) zpUsobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které
v domé bydli nebo

d) uziva-li neopravnéné byt jinym zplsobem nebo kjinému ucelu nez bylo
ujednano.

6. Okamzita vypovéd bez vypovédni doby nabyva ucinnosti dnem doruceni, resp. dojiti
pisemné vypovédi na adresu najemce pro doru€ovani uvedenou v zahlavi této
smiouvy.

7. V pfipadé skon&eni najmu okamzitou vypovédi bez vypovédni doby je najemce
povinen byt odevzdat pronajimateli bez zbyteéného odkladu po skonéeni najmu,
nejpozdéji vSak do 1 mésice od skonceni najmu.

8. V pfipadé skonceni najmu uplynutim doby, dohodou smluvnich stran, nebo vypovédi
s tfimési¢ni vypovédni dobou, odevzda najemce byt pronajimateli v den, kdy najem
konci.

9. Najemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotfebeni pfi
bé&zném uzivani. Neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den skon&eni najmu, nebo
ve |haté do 1 mésice od skonfeni najmu okamzitou vypovédi bez vypovédni doby,
uhradi najemce pronajimateli nahradu ve vysi ujednaného najemného podle této
smlouvy az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skute¢né odevzda. Soucasné je
v takovém pfipadé pronajimatel opravnén vstoupit do bytu, vyklidit pfedmétny byt a
véci nachazejici se v byté uskladnit na naklady najemce, k ¢emuz jej timto najemce
vyslovné zmocriuje.

X.
Zavérecéna ustanoveni

1. Votazkach neupravenych touto smlouvou se pouZiji pFisludna ustanoveni
ob&anského zakoniku.

2. V pfipadé, Ze najemce fadné neuhradi na ucet pronajimatele castky dle ¢l. VI. odst. 3
této smlouvy nejpozdéji do 15. 9. 2017, tato smlouva se od poc€atku rusi. Smluvni
strany jsou v takovém pfipadé povinny si vzajemné vratit veSkera plnéni vzajemné
poskytnuta na zakladé této najemni smlouvy.



Tuto smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze formou pisemnych, oboustranné
odsouhlasenych a podepsanych dodatk.

Smluvni strany prohlasuiji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné, vazné, nikoliv v tisni a
za jednostranné nevyhodnych podminek, a Ze znaji jeji obsah, coz stvrzuji svymi
podpisy.

Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi jeden stejnopis.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu.

Pronajimatel v souladu s Upravou zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smiluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv (zadkon o
registru  smluv), zvefejni tuto smlouvou pro nabyti jeji  u€innosti
prostfednictvim registru smluv, a to nejpozdéji do 30 dnUl od jejiho uzavreni.

PInéni pfedmétu této smlouvy pfed ucinnosti této smlouvy se povazuje za plnéni
podle této smlouvy a prava a povinnosti z néj vzniklé se fidi touto smlouvou.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou nasledujici pFilohy:

Pfiloha ¢. 1 — ptdorys bytu
Pfiloha €. 2 — evidencni list
Pfiloha &. 3 — pfedavaci protokol

V Prazedne ...............

Pronajimatel:

Tomas Hebelka, MSc
generalni feditel
(podpis, razitko)

V Prazedne ..............

Najemce:

Rébert Vasek
feditel (Director)
(podpis, razitko)



