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Smlouva o0 najmu prostor slouzicich podniRA#i° rok zkr. odb._
podle § 2302 a nisl. zik.€. 89/2012 Sb. obéansky zikonik v platném znéni

Mésto Frenstit pod Radhos§tém

se sidlem: nam. Miru 1, 744 01 Frenstat pod Radho$tém
zastoupené: Mgr. Zderika Les$¢isinova, starostka

I8 00297852

DIC: CZ00297852

bankovni spojeni: KB, a.s., pobotka Frenitat pod Radho$tém

¢islo uctu:
(ddle jen ,, pronajimatel )

REVITA Ondry#48ovi s.r.o.

se sidlem: U Nového svéta 288, 744 01 Frenstat pod Radhostém
zastoupena: BoZenou OndryaSovou, jednatelkou

IC: 04123573

DIC: i neni platce DPH

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pob. Frentat pod Radhostém

¢islo uctu.:
(ddle jen ,, ndjemce")

I
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu krytého bazénu €.p. 902 na pozemku parcela €. st. 2975
v k. 0. Frendtat pod Radhodtém, zapsaného na LV 10001 pro katastralni ‘izemi Frenstat pod
Radhos$tém, obec Frenstat pod Radho$tém u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovi$té Novy Ji¢in.

2. 'V objektu specifikovaném v odst. 1 tohoto ¢lanku se v pravé ¢asti objektu po vstupu hlavnimi
dvefmi do objektu nachazi vstup do rehabilitacni ¢asti objektu, kterou tvofi prostory slouZici
podnikani o celkové vyméfe 325 m* situované v 1. NP a 2. NP objektu.

1. nadzemni podlaZi: 2. nadzemni podlaZi:
chodba 5,10 m* denni mistnost 8,55 m>
chodba 16,20 m” chodba 23,77 m’
piijem 3,12 m? mala télocvicna 24,34 m*
mala Satna 3,45 m° velka télocviéna 32,72 m*
odpocivarna 16,60 mz sklad pradla 3,18 mi
vodolécba 71,40 m WC 295m
plocha pod schodidtém 4,10 m? chodba 10,40 m?
mistnost 255 m* parafinka 21,22 m*
FT 31,29 m’
sprchy 5,82 m’
sauna 10,05 m?
WC 2,09 m*
ochlazovna 26,10 m’

3. Pfedmétem této smlouvy je prondjem vySe specifikovanych prostor slouZicich podnikani
pronajimatelem najemci za podminek této smlouvy:
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II.
Doba niajmu

Smluvni strany sjedndvaji tuto smlouvu na dobu uréitou, a to od 1. 8. 2016 do 31. 5. 2017
s moznosti piipadného prodlouzeni.

II1.
Vyse nijemného a jeho splatnost

Vyse ndgjemného dle této smlouvy &ini: 850,00 K&/m?/rok.

Celkova cena najemného ¢ini 276.252,00 Ké/celkova vymeéra/rok (zaokrouhleno). Cena je
stanovena dohodou.

N4jemné bude splaceno nijemcem v rovnomérnych mési¢nich splatkich po 23.021,00 K¢
vzdy do 5. dne piislusného kalenddiniho mésice na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy. Variabilni symbol pro platbu nijemného je 9651044816.

Néjemce je povinen nahléasit pisemné€ pronajimateli skutecnost, od kdy se stava platcem DPH, a
to do 15. dnti od data podani piihlasky k registraci.

. Najemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli ukonéeni registrace, kdy piestava byt
platcem DPH, a to do 15. dni od data ukonéeni registrace.

Pokud skute¢nosti uvedené v €l. II1., odst. 3 a 4 ndjemce pronajimateli prokazatelné neoznami
a bude mu vystaven za pronijem dafiovy doklad, zavazuje se nijemné uhradit véetné DPH.

V tihradé za ndjem nejsou zahrnuty ndklady na el. energii, teplo, studenou a teplou vodu,
stotné a odvoz odpadu. V pronajaté ¢asti objektu krytého bazénu je samostatné piipojeni na
zdroj el. energie. Ndjemce je povinen si zajistit individualni méfeni spotieby el. energie, kterou
bude hradit dodavateli energie. Dale najemce hradi naklady za spotfebu studené vody, teplé
vody a stocné. Mefeni spotieby studené a teplé vody je zajiSténo pomérovymi vodomeéry.
Vyuctovéni studené vody a stoéného bude G¢tovano fakturou vzdy 1x mési¢né. Odvoz odpadu
zajist'uje ndjemce.

Vyutétovani ndkladd na teplo a teplou vodu bude ndjemci uctovéno fakturou 1x meésicneé,
pfiCemz cena za 1 GJ spotfebované tepelné energie vcetné DPH bude stanovena jako cena
predbézna a po skonleni zictovaciho obdobi, nejpozdéji do 28. 2. nasledujiciho kalendainiho
roku, bude celkovy naklad za zuctovaci obdobi vyudtovan dle ceny vysledné. Pocet
spotfebovanych GJ bude méten na pfislusném meéfidle. Zactovacim obdobim se rozumi leden
az prosinec bézného kalendainiho roku. Splatnost faktur je 14 dnii od data jejich vystaveni.
Najemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojen¢ho s provozem prostoru slouziciho
k podnikanf sdm na vlastni néklady.

Smluvni pokuta za nedodrzeni splatnosti zadvazki najemce vyplyvajicich z této smlouvy &ini
0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Zmeni-li se podminky rozhodné pro vy$i ndjemného v zavislosti na ristu miry inflace,
mozném pohybu cen a mistni Gpravé najemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve
vySi ndjemného oznimenim pronajimatele o zmeéné podminek. Nijemce se zavazuje
akceptovat zvySeni ndjemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek
v zavislosti na ristu miry inflace se rozumi procento inflace podle priimérné ro¢ni miry inflace
vyhlasené Ceskym statistickym tfadem. O tento narlist se najemné zveda v plné vysi. Zvy3eni
najemného o inflaci vyhladenou Ceskym statistickym tfadem nastane od po&atku mésice ledna
roku nésledujiciho po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.

IV.
Ucel ndjmu a prohlaSeni smluvnich stran

Nijemce je opravnén uzivat prostory, které jsou predmétem této smlouvy, vyluéné pro
provozovani rehabilitacni ¢innosti.
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Néjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva z ufelu najmu, pokud by tato zména plisobila zhorSeni pomérd
v pronajatych prostorach nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uZzivatele prostor souZicich k podnikani.

Néjemce prohladuje, Ze se pln€ sezndmil se stavem prostor pfed podpisem této smlouvy a
prohlaSuje, Ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro sjednany udel ndjmu a jako takové je
piebira k uzivani.

V.
Predani a prevzeti prostor slouzZicich podnikani

Prostory slouZici podnikdni budou pronajimatelem pfedany a ndjemcem prevzaty pisemnym
protokolem.

Najemce se zavazuje po skonceni ndjmu predat prostory a vybaveni ve stavu, v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce se zavazuje po dobu najmu udrZovat prostory slouZici podnikéani v fadném stavu.
Najemce se zavazuje po dobu nijmu na své ndklady provadét béznou udrzbu, a dale téz
provadét na své naklady veskeré opravy pronajatych prostor, pokud tyto prostory poskodil.
Najemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umoZznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Néjemce se zavazuje uzivat predmétné pronajaté prostory vyluéné v souladu s touto smlouvou.
Soucasné prohlaSuje, Ze mu nejsou znamy piekazky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepiiméfené stéZovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

Néjemce je opravnén prenechat pfedmét ndjmu do podngjmu ¢&i jiného uZivani tieti osobé
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady mésta
Frenstat pod Radho3tém, a to vie pod sankci neplatnosti podnajmu. Pfi udéleni souhlasu
pronajimatele s podnajmem predmétu nadjmu je ndjemce povinen stanovit podnajemné tak, aby
jeho vySe nepresahla ndjemné sjednané dle této smlouvy a do 15-ti dni od doru¢eni pisemného
souhlasu dolozZit pronajimateli kopii uzaviené podnajemni smlouvy.

Néjemce je povinen pojistit si ptipadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v pronajatém
prostoru,

Po celou dobu trvani ndjmu je ndjemce povinen udrzovat pojisténi podnikatelskych prostor a
pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené tietim osobam, véetné §kod zpusobenych na
majetku pronajimatele. N4jemce predlozi pronajimateli na jeho Zadost doklad o existenci a
rozsahu takového pojisténi.

Najemce je povinen splnit viechny své povinnosti podle Zivnostenského zakona.

Oznéami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobe€, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pronajatych prostor, jakoZ i piistup do nich za ucelem provedeni potiebné opravy
nebo udrzby. Predchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li
nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li ndjemci ¢innosti pronajimatele podle tohoto odstavce obtiZe,
které nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z ndjemného. Jakékoli stavebni
upravy muze najemce provést pouze po piedchozim odsouhlaseni pronajimatelem.

Umisténi reklamy na budové muiZe nijemce provést pouze po piedchozim pisemném
odsouhlaseni pronajimatelem; soucasti Zadosti musi byt graficky navrh a nakres situaéniho
umisténi na budove. Pii skonceni ndjmu odstrani najemce reklamu, kterou na budové umistil, a
uvede dotéenou &ast nemovité véci do plivodniho stavu.

Pronajimatel je povinen udrzovat nemovitost a spole¢né prostory v dobrém stavu zpiisobilém k
fadnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
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Néjemce se zavazuje provadeét pravidelné v rozsahu stanoveném pfisludnymi ptredpisy kontrol
stavu pronajatych prostor z hlediska pozarni prevence a bezpeénosti prace.

Periodické revize el. spotfebi¢i a naradi, nakladnich vytahli ve stavebnich objektech, popf.
jinych technickych zafizeni nainstalovanych a umisténych v pronajatych prostorech slouzicich
podnikani ndjemcem zajiStuje na sviij ndklad ndjemce prostoru. Po provedené revizi pieda
najemce prostoru kopii revizni zpravy pronajimateli k zaloZeni.

K provadéni uprav v pronajatych prostorech je najemce opravnén pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Pied zapocetim jednotlivych Gprav se smluvni strany
dohodnou pisemné na presné specifikaci Gprav, zejména na jejich rozsahu, pfedpokladanych
nakladech a dobé realizace. Uhradu nakladt spojenych se zménami dle tohoto odstavce, mize
najemce pozadovat od pronajimatele aZ po skondeni nijmu, po odeéteni znehodnoceni zmén,
k némuz v mezidobi na pfedmétu nijmu do$lo v disledku uzivani véci nad ramec bé&Zného
opotfebeni a pouze v piipad€, Ze se pronajimatel k této thradé pisemné zavazal.

Ve spornych pfipadech se ma za to, ze predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni tUprav je zapotfebi ke vSem tpravam, jimiZz se zasidhne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu nijmu, déle k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoZ i k zasahtim do elektrickych a vodovodnich rozvodi.

Néjemce je povinen pisemné ohlasit veSkeré zmény subjektu najemce vztahujici se k této
smlouve, jako napf. zménu jména, sidla, bydlisté apod., a to nejpozdéji do 15 dnti ode dne, kdy
tato zména nastala, a doloZit potfebné doklady, které zmé&nu prokazuji.

VIIL
Ukonceni smlouvy

Néajemce nesmi pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské ¢innosti.
Uplynutim sjednané doby ndjem konéi a ndjemci zanikd pravni divod k uzivani pfedmétu
najmu. Pronajimatel mé pravo pocinaje prvnim dnem nasledujicim po dni skonéeni ndjmu na
predmét ndjmu vkroc€it a provést jeho vyklizeni svépomoci na naklady najemce. Najemce se
zavazuje takové jednani pronajimatele strpét.
Néjemni vztah je mozné ukonéit pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, Ze tento najemni vztah lze déle ukon¢it vypovédi s jednomésicni
vypoveédni lhiitou v zékonem stanovenych piipadech. Vypovédni doba za¢ne bézet prvniho dne
mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi. Vyklidi-li ndjemce pfedmét ndjmu v souladu s
vypovédi, povazuje se vypoved za platnou a pfijatou nadjemcem bez ndmitek.
Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby v ptipadé, Ze najemce
zavaznym zplsobem porudi své zdvazky a povinnosti, zejména:
« prenecha-li ndjemce pfedmét najmu k uzivani do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,
« provede-li ndjemce podstatny zdsah do stavebné-technické konstrukce piedmétu najmu
v rozporu s touto smlouvou ¢i jinymi ujednanimi,
- poskozuje pfedmét ndjmu vyrazné nad rdmec b&zného opotiebeni
« uZziva-li njjemce pfes pisemné upozornéni pronajimatele pfedmét ndjmu pro jiny ucel, nez
je sjednan v ust. ¢l. IV.odst. 1 této smlouvy,
+ je-li ndjemce v prodleni s Ghradou najemného po dobu vice jak 30 dni,
» je-li prokdzana trestnd ¢innost najemce souvisejici s podnikanim nebo chovéani najemce
vuci pronajimateli je v rozporu s dobrymi mravy.
Obdobné miize vypovédét kterakoli smluvni strana nijem bez vypovédni doby v ptipadg, Ze
najemce Zztrati opravnéni k podnikani ¢i provozovani rehabilitaéni ¢innosti nebo je na néj
vyhlaSen konkurs.
V dobé tfi mésicil pfed skonéenim ndjmu, je-li stranam den skonéeni nagjmu znam, umoZni
najemce novému zdjemci o ndjem pfedmétnych prostor slouzicich k podnikéni piistup do
prostor v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel ozndmi najemci navstévu v ptiméfené dobé predem.



* 7. Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vi&i ndjemci zadrzet movité véci, které ma
najemce umistény na pfedmétu najmu
VIII.
Zavérefni ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrzi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

3. Smluvni strany na diikaz svého souhlasu s celym obsahem smlouvy piipojuji své podpisy.
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Dolozka podle ustanoveni § 41, odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni z¥izeni):

Zamér obce pronajmout pfedmétné prostory slouzici podnikani byl zvefejnén na tufedni desce
obce. Uzavteni této smlouvy bylo schvaleno na 41. schiizi Rady mésta Frenitat pod Radho3tém
usnesenim ¢. 1042/41/RM/2016a) dne 29. 6. 2016.

Ve Frenstaté pod Radho$tém dne ﬂ&#’,ﬁﬂffé Ve Frenstaté pod Radho$tém dne z‘j_;ﬂn’/é

Za pronajimatele: Za najemce:

......................................
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Mgr. Zderika Les¢iSinova, starostka Bozena Ofdryasova, jednatelka

Mésto Frenstat pod Radho¥tsm:
nam. Mir 1
744 01 Frenstat pod Radho$tém
IC 00297852, DIC CZ00297852
-45.



