Najemni smlouva

uzaviena dle § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik ve znéni pozdéjsich piredpisit mezi
niZze uvedenymi stranami

Mésto Uherské Hradisté

Sidlo: Uherské HradiSté, Masarykovo namesti 19, 686 70

Zastoupené: p. Kvetoslavem Tichavskym, starostou,

IC: 00291 471

DIC: CZ00291471

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen , pronajimatel”)

osoba opravnéna jednat ve vécech technickych: feditel organizace Sportovisté mésta Uherske
Hradiste, prispévkova organizace

FC Slovicko o.s.

Sidlo: Stonky 635, Uherské Hradiste, 686 01

Zastoupené: Zdenikem Zemkem, piedsedou spravni rady a Alexandrem Zemkem, mistopredsedou
spravni rady

IC: 22761209

jako najemce na stran¢ druh¢ (dale jen ,,ndjemece")

" I.
Uvod

1) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nize uvedenych nemovitosti nachazejicich se v arcdlu
Sportovniho a rekreaéniho arealu Uherské Hradisté:

- pozemek p. €. 1308/17, ostatni plocha o vyméfe 9455 m2 (plocha fotbaloveého hiiste)

- pozemek p. €. st. 1330, zastavéna plocha, nadvoli o vyméte 3972 m2

- zapadni, jiZni a severni tribuna na p.¢. st. 1330

- &ast pozemku p. &. st. 2690 pod pronajatou &asti stavby vychodni tribuny ze strany fotbaloveho
hFisté (podle specitikace v piiloze ¢€.2)

- vychodni tribuna na ¢asti pozemku p. ¢, st. 2690, zastavéna plocha a nadvofi, (jednd se o Cast
tribuny obracena smérem k fotbalovému hiisti)

- &hst pozemku p. & 1308/24, ostatni plocha o celkové vymére 1523 m2, zpevnénd plocha
(mimo ¢ast pristupového chodniku k atletickému stadionu od sportovni haly, mimo Cast
zpevnéné plochy od restaurace Kréek po hiigté pro petanque a mimo zpevnéncho chodniku
pied vicehéelovymi kurty), hlavni vstup, turnikety, ohradni zed” mezi pokladnou a zapadni
tribunou

- budova - hlavni pokladna ¢. 1 €. p. 566 na pozemku p. €. st. 2458 o vymére 113 m2

- pozemek p.&. 1308/14, ostatni plocha o vyméie 2477 m2 (zpevnéné plochy, tumnikety, oplocent,
vstup na jizni tribunu a do scktoru hosti)

- pozemek p. €. st. 2708, zastavéna plocha, nadvofi o vyméie 17m2

- pozemek p, & st. 2709, zastavéna plocha, nadvori o vyméie 13 m2

- budova - pokladna ¢. 2 (z ul, Stonky) na pozemku p. ¢. st, 2708

- budova - pokladna ¢. 3 (z ul. 28. fijna) na pozemku p. €.. st. 2709

- osvétleni hraci plochy fotbalového stadionu (sloupy S1, 82, S3 a S4) objekty na pozemeich p.
¢. 1308/1, p.€. 1308/14, p.¢. 1308/23 a p.¢. 1308/24.

vie v katastralnim Gzemi Uherské Hradisté.



2) Pronajimatel je vlastnikem 1 vnitintho vybaveni arealu fotbalového stadionu, ktert je popsané
v seznamu uvedeném v piiloze €. 1 této smlouvy.

3) Majetek uvedeny v odstavei 1 a2 tohoto ¢lanku tvoii predmét najmu , ktery upravuje tato smlouva.

IL
Ucel smlouvy

1) U€elem smlouvy je stanovit podminky najermniho vztahu v zdjmu zajisténi spravy, provozu, udrzby a
vyuziti fotbalového stadionu. Obe smluvni strany maji zajem na fadném plnéni obsahu smlouvy, kiery
byl vytveren na zékladé predchoziho vzdjemncho projednani v souladu s jejich pozadavky.

I11.
Predmét smlouvy

1)  Pronajimatel se zavazuje, Ze pieda najemci majetek, uvedeny v ¢l [ této smlouvy do dotasnc¢ho
tplatného uZivani a najemce jej piijimd a zavazuje se¢ Ze tento majetek bude uzZivat za podminek
sjednanych touto smlouvou.

2)  Uzivani vichodni tribuny, kterd je soudasti predaného majetku do uzivani — najmu jak je uvedeno
v ¢l L, bod 1, je omezeno pouze na jeji Cast. Bliz8i specifikace této ¢asti je obsazena v pfiloze €. 2,
kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

A/ Najemce

Néjemee svym podpisem smlouvy stvrzuje, Z¢ je mu predmét najmu znam, a to v rozsahu pitloh této
smlouvy

1) Ndjemce ie povinen:

a) hradit veSkeré naklady spojené s provozem pronajatych nemovitosti, ze¢jména hradit clektrickou
energii, teplo, telefonni poplatky a hovorné, odvoz a likvidaci odpadi, a to pfimo dodavateliim vyse
uvedenych energii a sluZeb na zakladé samostatnych smluv, které¢ s dodavateli uvedenych sluzeb
uzavie. Pronajimatel poskytne najemei potfebnou sou¢innost k tomu, aby ndjemee mél moZnost uzavrit
samostatné smlouvy na dodavky energii a sluzeb pfimo s jednotlivymi dodavateli,

b) zajistovat na sviij naklad klid pronajatych nemovitosti a prostor,

¢) Fadné uZivat predmét ndjmu, zabezpedovat na sviij naklad béZnou Gdrzbu a bézné opravy predmetu
najmu; zaji§tovat a hradit veSkeré revize, jakoZ i veskeré prohlidky vyplyvajici z piislusnych servisnich
smluv. Piesné a konkrétni vymezeni Gdrzby, oprav, revizi a servisnich prohlidek je uvedeno v pifloze
&. 3, ktera je nedilnou soudasti této smlouvy. Néjemce je povinen udrZovat pronajaté nemovitosti a
prostory ve stavu zptisobilém uZivani,

d) na své naklady odstraiiovat piipadné $kody, které budou na pronajatém majetku behem najmu
zplisobeny v souvislosti s uZivanim predmétu najmu ze strany najemce,

¢) oznamit pronajimateli bez odkladu zavady a poskozeni vyZadujici provedeni oprav, kter¢ je
povinen provést pronajimatel,

f) umoZnit pronajimateli a jim uréenym osobam piistup do predmétu ndjmu za Gcelem kontroly
zplsobu uZivani predmétu najmu, provedenych oprav, provadéni inventur a umoznit pristup
zastupeim zhotovitele stavby za ucelem odstranéni reklamaénich vad. Provadéni kontroly zpusobu
uzivani predmétu najmu, provedenych oprav, provadéni inventur a umoznéni piistupu zastupeum
zhotovitele stavby za uéelem odstranéni reklamadnich vad bude provadéno vzdy po vzajemne dohodé s
najemcem, pricem? pii vykonu téchto &innosti poskytne ndjemce pronajimatel veskerou poticbnou
soucinnost,

g) umoznit pronajimateli a jim urenym osobam pristup a piijezd do ptedmétu ndjmu za Gcelem
navitdvy arealu atletického stadionu, arealu vefejnych sportovist: piistup do arcdlu atletick¢ho
stadionu, do arealu vefejnych sportovist’ je najemce povinen umoznit 1 navitévnikim arcalu atletick¢ho
stadionu, jakoZ i név§tévnik(im vefejnych sportovist’; takové vstupy a pritomnost tietich osob nesmi
nad miru pfiméfenym pomériim zasahovat do ¢innosti ¢i provozu ndjemee,



h) dodrzovat vSechny bezpeénostni, pozarni, hygienické a ostatnl predpisy vztahujict se k uzivani
predmétu ndjmu, .

i) zajiStovat na sviij naklad dodrzovéani verejného poiadku a no¢niho klidu v arealu predmeétu najmu,
j)  zajiStovat na svij ndklad ostrahu predmeétu ndjmu,

k) provadét dpravy charakteru technického zhodnoceni pronajatého majetku a jeho odepisovani
najemcem jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pricemz plati, 7Ze pokud byl dan
souhlas pronajimatele kprovedeni technického zhodnoceni je zaroven poskytnut 1 souhlas
k odepisovani takového technického zhodnoceni ndjemcem; pronajimatel se vitélo souvislosti
zavazuje, Ze o cenu takového technického zhodnoceni nezvysi hodnotu svého majetku,

[) platit fadné a veas ndjemné,

m) najemce vzdy nejpozdéji do 15, Eervna prislusného kalendafniho roku oznami pfislusnému odboru
pronajimatele - odbor Skolstvi a sportu - vSechny piedpokladané a nutné investicni akce pro
nasledujici rok. Mimofradné piipady, jako napf. havarie je najemce povinen nahlasit bez zbyte¢ného
odkladu.

2) Najemce odpovidd za Skodu na prfedmétu ndjmu, kterd vznikne v dusledku jeho Cinnosti a v
dusledku jednant osob, které v souvislosti s jeho ¢innosti budou mit pristup do predmétu najmu

3.1.Ndjemce se zavazuje, ze v plném rozsahu prevezme na sebe povinnosti uloZené pronajimateli jako
majiteli sportovniho zafizeni ve smyslu zakona ¢. 274/2008 Sb. doplaujici zakon ¢. 115/2001 Sb., o
podpore sportu ve znéni pozdéjsich predpist a prohlasuje, Ze bere na védomi svou povinnost vydat a
zvefejnit navstévni fad, ve kterém, podle mistnich podminek, stanovi zejména pravidla pro vstup
navitévniki do predmétného sportovniho zafizeni ve smyslu této smlouvy a stanovi pravidla chovani
navstévniki a osob bezprostiedné vykondvajicich poradatelskou sluzbu v tomto sportovnim zafizeni.

3.2.Najemce se zavazuje, Ze navitévni fad bude vydan a zverejnén ihmed po zahdjeni provozovini
predmétného sportovniho zafizeni a v piipad¢, Ze by byla pronajimateli uloZena pokuta v souvislosti
s nedostatky ve vydani nav§tévniho fadu, zavazuje se, Ze pronajimateli uhradi ¢astku odpovidajici
pokuté, a to do 10 dnli po obdrzeni vyzvy k tomuto zaplaceni. Vyzva k zaplaceni bude obsahovat kopii
pravomocnc¢ho rozhodnuti o uloZeni pokuty.

4) Zajisténi bezpetnosti
4.1 Najemcee je povinen udinit veskera opatient, ktera po ném lze rozumné poZadovat, k zajisténi
bezpe€nosti osob a majetku ve sportovnim zafizeni, kter¢ je predmétem ndjmu.

4.2 Pokud je bezpednost osob nebo majetku v predmétném sportovnim zafizeni ohrozena zavaznym
zplisobem a pfes veskera opatfeni u¢inéna najemcem nedojde k obnoveni pokojného stavu, je najemee
povinen pierusit nebo ukonéit jakékoliv probihajict sportovni utkani ¢i jinou sportovni produkei a bez
zbyteéného odkladu pozadat o spolupréici v napravé pofadku a bezpetnosti Policil Ceské republiky.

4.3 Jestlize najemce nepierusi nebo neukonéi probihajici sportovni utkdni &i jinou sportovni akci
anebo bez zbytetncho odkladu nepozddd o spolupraci Policii Ceské republiky a bude-li z tohoto
divodu uloZena pronajimateli pokuta, zavazuje se najemce uhradit pronajimateli -Castku odpovidajici
takové pokuté, a to do 10 dnl po obdrZeni vyzvy k tomuto placeni. Piflohou vyzvy musi byt kopie
pravomoeného rozhodnuti o uloZeni pokuty. Stejné se bude postupovat i v pripad¢, pokud ngjemee
porudi rozhodnuti o tom, Ze se jakékoliv konkrétni sportovni utkdni ¢i jind sportovni akee uskutecni
bez Gcasti navitévnikd.

4.4, Pokud v pfedmétném sportovnim zafizeni dojde k zavaznému ohrozeni bezpetnosti osob nebo
majetku v disledku toho, Ze najemce neudinil veskerd opatieni a pokojny stav je nucena obnovit
Policie Ceské republiky, bere nijemce na védomi, Ze Policii Ceské republiky nalezi nahrada
vynaloZenych naklada, které ponese najemce ze svého.

4.5Bude-li Policie Ceské republiky poZadovat nahradu vynaloZenych ndkladt po pronajimateli,
zavazuje se ndjemce uhradit pronajimateli ¢astku odpovidajici vysi ndhrady pozadované Policii, a to
do 10 dnl od doruceni vyzvy. Piilohou vyzvy musi byt kopie dokumentu, prostiednictvim kter¢ho
Policie nahradu nakladl pozaduje.

4.6.V piipadé, Ze bude s pronajimatelem jedndno ve véci uloZeni pokuty ¢i thrady naklada dle vyse
uvedenych ustanoveni télo smlouvy, umoZni pronajimatel nijemci, aby se k projedndavané veci
najemee vyjadiil a poskytne mu veskerou souéinnost, kterou lze po ném spravedlive pozadovat,



k tomu, aby najemce mohl fadné uplatnit sva prava a pripadna sankce byla uloZena v co nejnizsi
mozne vysi.

5) Najemee je opravnén provadét vyfazovani majetku uvedeného v piiloze ¢.1 pouze na zikladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6) Najemce je opravnén umistit na pronajatém majetku obvyklé navésti oznamujici jeho pfitomnost v
arcalu fotbalovcho stadionu.

7) Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce rozmistil v okoli hlavni hraci plochy reklamni panely,
reklamni plachty a rota¢ni pancly (dale jen ,reklamy') a bere na védomi, Ze prijmy z reklam budou
piijmem n4jemce. Najemee je opravnén umist'ovat reklamu i na jinych &astech predmétu najmu, (.
zejména v okoli hraci plochy, hledisti, tribun, tiskového stiediska apod. Pronajimatel rovnéz souhlasi s
tim, aby prostory uréené k reklamé byly poskytovany do podnajmu tietich osob, pravé za acelem
umisténi jeji reklamy. Néjemcee je povinen zajistit, aby rcklama odpovidala obeenym pravidlim
slusnosti a neohroZovala vychovu déti a mladeze. K umisténi reklam na vnéj&i fasadu jednothivych
objektli v aredlu, na oploceni, nebo na jind mista bézné viditelnd z mist mimo arcal je viak najemce
povinen predem poziadat o pisemny souhlas pronajimatele. Souhlasu pronajimatele neni ticha
k umistCni reklam pit mimofadnych akeich, pokud takove umisténi vyplyvéa ze zavaznych predpisi
FACR &1 UEFA.

8) Podnajem:

a) Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce prenechal do podndjmu prostory, které jsou v arcédlu
fotbalového stadionu uréeny pro prodej obéerstveni pro navstévniky fotbalového stadionu a umistil v
arcdlu stadionu mobilni stanky s obcerstvenim za piedpokladu, 7e podndjem bude uzavien za
obvyklych podminek a subjekt, se kterym md byt uzavien podndjemni vztah neni dluZznikem mdésta
Uherské Hradisté.

b) Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce uzaviel podnajem s FACR (Fotbalovéa asociace Ceské
republiky) Praha nebo s a.s. STES ¢&i jiné obdobné organizace na fotbalovd utkani pro hrace do 21 let
véetné, utkani reprezentace CR viech kategorii (véetné Zenské reprezentace) a na akee, jejichZ vytézek
je z prevazné ¢asti uréen na dobroéinné a veiejné prospéSné ucely.

¢) Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce uzavicl podndjem s 1. FC Slovacko, a.s. na prostory
predmétu ndjmu, Které souvisi s ¢innosti subjektu 1. FC Slovacko, as.

d) Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce poskytoval €asti predmétu ndgjmu do podndjmu tietim
osobam za (¢elem umisténi reklam za stejnych podminek, jak jsou sjedndny touto smlouvou pro
najemce.

¢) Najemce je opravnén poskytovat &asti predmétu najmu do podndjmu i v jinych pfipadech ne? je
vyse uvedeno, pokud takovy podndjem souvisi s cilem jeho ¢innosti a neslouzi k vydéleénym ucelium.
V ostatnich pfipadech ndjemce neni opravnén piencchat predmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

) V piipadg, Ze bude uzaviena jakdkoliv podnajemni smlouva, nesmi byt tato smlouva uzaviena na
dobu delsi neZ je sjednana doba ndjmu mezi ndjemcem a pronajimatelem dle této smlouvy.

Najemce nese plnou odpovédnost za ¢innost podnajemce v pfedmétu najmu. Povinnosti, kter¢ najemci
vyplyvaji z této smlouvy se pfiméfené vztahuji i na podndjemce. Po uzavieni podnajenmi smlouvy je
najemce povinen bez zbyteéného odkladu pfedat pronajimateli kopii uzaviené podndjemni smlouvy;
tato povinnost se nevztahuje na podnajemni smlouvy s dobou podnajmu nepiesahujict jeden rok.

I Promajimatel

1) Pronajimatel je povinen:

a) umoznit najemci uzivani predmeétu najmu,



b) =zajistit dodavky vody pro potieby najemce. Naklady spojené s wémito doddavkami vody, skuteéné
piipadajicimi na ndjemcee, a to dle odpoétovych méfidel, budou prefakturovany na najemee.

2) Pronajimatel si vyhrazuje pravo vyuzivat tiskove stiedisko nachazejict se v aredlu predmétu ndjmu
pro své potieby, piitem? s¢ zavazuje, Ze bude respektovat prioritni zdjmy a potiebu ndjemee.

V.
Néajemné a jeho splatnost

1) Smluvni strany se dohodly na roéni cené najmu vye uvedenych nemovitosti ve vysi 1,- K¢, slovy
Jedna koruna &esk4, splatna vzdy do 30. 6. béZncho roku. Néjemné bude fakturovéno.

2) Smluvni strany se dohodly na ro¢ni cené najmu véci movitych uvedenych v piiloze ¢.1 ve
vySi 1,- K& + aktualné platné ke dni splatnosti faktury vySe DPH, slovy jedna koruna ¢eska, splatna
vzdy do 30. 6. bézného roku. Najemné bude fakturovano.

VL.
Doba trvani ndjemni smlouvy

1) Néjem dle této smlouvy se uzavird na dobu urcitou, ode dne jejiho podpisu do 31. 12, 2026.

2) Nejpozdéji 14 dnhi pred skoncenim ndjemniho vztahu zahdji ndjemce predavani pfedmétu najmu
pronajimateli. Pfedmét ndjmu bude predan ve stavu zptsobilém fadnému uzivani s piihlédnutim k
obvyklému opotiebeni. Predani predmétu najmu se uskutetni na zakladé predavaciho protokolu,
odsouhlaseného a podepsancho obéma smluvnimi stranami.

VIL
Ukonceni smlouvy

1) Platnost této smlouvy konci:

a) uplynutim dohodnuté doby trvani,

b) pisemnou dohodou stran,

¢) odstoupenim od smlouvy dle § 679 obcanského zdkoniku,

d) zanikem ndjemce, neprechazeji - li jeho prava a zavazky na jinou osobu.

pievzal k uzivani s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni — véetné event. dodatecénych zmén, kierc
provedl s pisemnym souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji 4 kalendarni dny po skonceni ndjmu.

2) Po skonéeni ndjmu je ndjemee povinen predmét ndjmu piedat pronajimateli ve stavu, v jakém jej

3) O tomto fyzickém predani, jakoz 1 o stavu pfedmétu ndjmu, bude sepsan predavaci protokol, ktery
ob¢ smluvni strany opatii svymi podpisy.

4) V piipad¢ prodleni s piedanim predmdétu ndjmu je ndjemce povinen zaplatit pronajimatell urok
z prodleni ve vysi K& 500,-- za kazdy i zapocaty den prodleni.

VIIIL.
Dolozka podle § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obeeni ziizeni), v platném znéni

“nana €. 128/2000 Sk,

DoloZka pot
G tboich (obaer
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IX.
Ustanoveni spoletna a zavéreéna

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemmymi dodatky odsouhlasenymi a podepsanymi obéma
stranami. Jakékoliv vpisy ¢i dotisky de originalntho vyhotoveni smlouvy jsou neplainé a z
pravniho hlediska irelevanini a nebude k nim prihliZeno.

Prava a zivazky z iéto smlouvy vyplyvajict prechdzeji na prévini nastupce obou smluvnich
stran.

Veskeré pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy a touto smlouvou neupravené se Fid:
ob¢anskym zakonikem, pfip. souvise/icimi pravnimi predpisy.

Smiuvni strany vyslovné prohlasduji, Z¢ tato smlouva je souhlasnym, svobodnym a vaznym
projevem jejich vile uzaviit smlouvu tak, jak je v ni shora uvedeno a na diikaz toho pfipojuj:
sve vlastnoruéni podpisy.

Tato smlouva nabyvé platnost: a uéinnosti cnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami. Je
vylotovena ve étyiech stejnopisech, z nichz kazdéa se smluvrich stran obdrzi po dvou.

Zamér mésta Uherské Hradisté byl zveiginén v souladu s platnou prévni apravou od
25.11.201do 12, 12. 2011,

Prilohv:

Priloha €. 1 - predavaci protokol movitého majetku
Priloha €. 2 - specifikace pronajimané ¢asti vychodni tribuny
Priloha ¢. 3 - vymezeni béZnych oprav a bézné Gdrzby, revizi a servisnich prohlidek
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