NAJEMNI SMLOUVA
K NEBYTOVYM PROSTORAM

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik
mezi témito subjekty

MESTO FRYDLANT

se sidlem nam. T.G.Masaryka 37, Frydlant

IC: 262 781

zastoupené starostou Ing. Danem Ramzerem
Bankovni spojeni: 19-2604599359/0800 CS a.s.
(ddle jen ,,pronajimatel”)

a

CESKA REPUBLIKA - URAD PRACE CESKE REPUBLIKY

sidlo: Dobrovského 1278/25, Praha 7

zastoupena: Ing. Elenou Cermdkovou, feditelkou krajské pobocky UP CR v Liberci
ICO: 724 96 991

kontaktni a fakturacni adresa: Dr. M. Hordkové 580/7, 460 01 Liberec IV - Perstyn
bankovni spojeni: Ceskd ndrodni banka Usti nad Labem

Cislo uctu: 37829461/0710

ID datové schranky: pnszpvi

(ddle jen ,,ndjemce”)
I
PREDMET NAJMU

1.1 Pronajimatel je vlastnikem domu &.p. 824, ul. Zeleznd, Frydlant stojiciho na pozemku p.¢.
432/1, vse katastralni tzemi Frydlant, obec Frydlant (dale jen ,budova“), zapsaného na
listu vlastnictvi ¢. 10001.

1.2 Pfedmétem ndjmu jsou prostory umisténé v 1. a 2. nadzemnim podlazi budovy o celkové
vyméfe 210,5 m? kanceldfe a 163 m? ostatni prostory.

I.
UCEL NAJIMU

2.1 Pronajimatel prenechava najemci predmét ndjmu k docasnému uzivani a k vykonu jeho
cinnosti.

2.2 Nadjemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné k vykonu cinnosti, tedy jako
kontaktni pracovisté ufadu prace.

2.3 Ndjemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zpUsob ¢i podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z ucelu ndjmu specifikovaného v
odst. 2 tohoto ¢lanku.

2.4 Najemce predmét ndjmu od pronajimatele do ndjmu prejima a zavazuje se za uZzivani
predmétu najmu platit sjednané najemné v souladu s ¢ldnkem IV. této smlouvy.

2.5 Ndjemce vyslovné prohlasuje, Ze je mu znam stav pronajatych prostor, tyto zcela
odpovidaji uéelu ndjmu a nemaji Zzadné zavady, ktery by branily jejich fadnému uzivani
podle této smlouvy.



1.
DOBA TRVANi NAJIMU

3.1 Smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 1. 10. 2017.
3.2 Najem konci pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

3.3 Pronajimatel m{Ze pisemné vypovédét ndjem, jestlize :
a) najemce porusuje hrubé své povinnosti vici pronajimateli

b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

i)

najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb, jejichz
poskytovani je spojeno s ndjmem, a ndjemce toto dluzné najemné, Uhrady za sluzby
neuhradi ani do 15 dnU od vyzvy pronajimatele;

najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajaty prostor, pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo poradek

najemce prenechd pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

ma-li byt nemovitd véc, v niz se prostor slouzici podnikdni nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat

najemce odmitne pristoupit na zménu vyse najemného

najemce nepredloZi kopii smlouvy o likvidaci odpadd a kazdorocné doklad o platbé
nadoby na likvidaci komunalnich odpad

prostory potiebuje k vlastnimu vyuziti.

3.4 Najemce muze pisemné vypovédét najem, jestlize
a) predmét najmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpUsobily ke smluvenému uzivani;
b) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy;

3.5. Vypovédni lh(ta pro vypovéd z ndjmu podle ¢l. 3.3 a 3.4 odst. b) Cini 3 kalendaini mésice
a pocina bézet prvni den nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi. Ve vypovédi musi
byt uveden jeji divod, jinak je neplatna.

3.6. Najem muze byt vypovézen bez vypovédni doby dle ¢. 3.4 odst. a).

V.
NAJEMNE A CENA SLUZEB SPOJENYCH S NAJMEM

4.1 Najemné se stanovi dohodou smluvnich stran takto:

> Nebytové prostory - kancelaie —210,5 m?  ve vysi = 1.000,- K¢/m?/rok =
210.500,- K¢

> Nebytové prostory — ost. prostory — 163 m? ve vysi= 500,- K&/m?/rok =
81.500,- K¢

> Roénindjemné: 373,5m?celkem = ve vysi 292.000,- K¢/NP/rok

= Vedle zakladniho ndjemného bude ndjemce platit mésicné poplatky za sluzby a dodavana

media:
> zaloha za vodné a sto¢né 1.500,00 K¢
» zdalohaza UT 10.000,00 K¢
» mésicni ndjemné 24.333,00 K¢
Celkem mési¢ni ndajemné 35.833,00 K¢




4.2 Najemce bude platit najemné mésicné vzdy do 15. dne pfislusného kalendarniho mésice
na Uget spravce Bytové hospodafstvi Frydlant, Novoméstskd 1065, 464 01 Frydlant, IC
46749748 vedeného u Ceské sporitelny, a.s, ¢.U. 0984925339/0800, v.s. 82401.

4.3 Rozdil mezi zalohami a skute¢nymi naklady sluzeb bude najemci zauc¢tovan spravcem
Bytovym hospodarstvim Frydlant za kalendaini rok nejpozdéji do 30-ti dnli od vyuctovani
zaslaného pronajimateli/spravci.

4.4 Najemce si samostatné svym jménem uzavie smlouvy s dodavateli energii, pokud se s
pronajimatelem nedohodne jinak a na odvoz komundlniho odpadu a do 15-ti dn(i od
uzavreni této smlouvy predloZi pronajimateli kopii smlouvy o likvidaci odpad(, kterd
musi byt platna po celou dobu ndjmu nebytovych prostor. Ndjemce kaZzdorocné predlozi
pronajimateli doklad o zaplaceni nddoby na likvidaci komunalnich odpadd, a to
nejpozdéji do konce brezna kalendarniho roku.

4.5 Je-li proto dlivod (napf. zmény cen dodavanych medii, nebo sluzeb) ma pronajimatel
pravo v priibéhu roku vyse zdlohovanych ¢astek ménit. Zména bude oznamena
neprodlené po zjisténi skutecnosti vyZzadujicich zménu zaloh doporuc¢enym dopisem
véetné zdlvodnéni zmény.

4.6 Pronajimatel je opravnén zvysit kazdoro¢né ndjemné o miru inflace vyhlasovanou
Ceskym statistickym Gfadem vidy, kdyZ mira inflace pfesdhne 5% ode dne posledné
dohodnutého ¢i stanoveného ndjemného, a to pocinaje mésicem nasledujicim po mésici,
kdy mira inflace pfesdhne 5%.

4.7 Pokud bude najemce v prodleni s platbou ndjemného, nakladli na sluzby spojené s
uzivanim nebytovych prostor nebo vyuctovani téchto sluzeb, je povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 procenta z dluzné ¢astky denné a urok z
prodleni v roéni vy3i repo sazby stanovené CNB pro prvni den kalendafniho pololeti, v
némz doslo k prodleni, zvysené o 8 procentnich bodl. Ustanovenim o smluvni pokuté
neni dotéen ndrok na nahradu Skody.

V.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

5.1 Pronajimatel je povinen prenechat pfedmét ndjmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k
ujednanému ucelu.

5.2 Pronajimatel se zavazuje udrZovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k
tomu uZivani, pro ktery byl pronajat a zajistit najemci uzivani predmétu najmu po dobu
najmu.

5.3V pfipadé havarie ma pronajimatel a jimi povéfené osoby pravo volného pfistupu do
pronajatych prostor i bez pfedchoziho souhlasu najemce. Jinak maji pronajimatel nebo
jim povérené osoby pravo vstoupit do pronajatych prostor po predchozim upozornéni
alespon 24 hodin predem, aby si
a) pronajaté prostory prohlédli,

b) provedli opravy v pronajatych prostorach nebo v jinych ¢astech nemovitosti, pokud je
to mozné mimo hlavni provozni hodiny pfipadné i mimo provozni dobu.

5.4 Pronajimatel ma prdvo vstoupit do pronajatych prostor bez naroku najemce na slevu na
najemném za UcCelem oprav pronajatych prostor a ostatnich ¢asti nemovitosti,
inzenyrskych siti, provozniho a instalac¢niho systému nemovitosti véetné udrzby, vymény
a instalace rozvod( potrubi a vedeni, materiall,, zafizovacich predmétli v pripadé, zZe
nedojde k omezeni provozu kancelafi. V opacném pripadé bude primérené kracena vyse
najemného.



VI.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1 Najemce je povinen uZivat véc jako radny hospodaf ke sjednanému ucelu a fadné a vcas
hradit ndjemné a Uhrady za sluzby.

6.2 Najemce je povinen dodrZovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a
dalsi predpisy tykajici se provozovani predmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené
pfisluSnymi statnimi a spravnimi organy.

6.3 Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
zadné stavebni prace ¢i Upravy pronajatych prostor ¢i nemovitosti.

6.4 Najemce je opravnén opatfit nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani
Stitem, ndvéstim, vyvésnim Stitem, reklamou ¢i podobnym znamenim (dale jen
“znameni”) pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele s umisténim a
podobou znameni. Domnénka souhlasu pronajimatele dle ustanoveni § 2305, véta
druhd, Obcanského zakoniku se neuplatni.

6.5 Jakékoliv Upravy pronajatych prostor je ndjemce opravnén provadét pouze po predchozi
pisemné dohodé s pronajimatelem a na vlastni naklady. Pronajimatel vyslovné
prohlasuje, Ze se nezavazuje k Uhradé zadnych nakladd na provedeni Uprav pronajatych
prostor po podpisu této smlouvy. Jakékoliv stavebni Upravy v pronajatych prostorach
musi byt v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy.

6.6 Pronajimatel nenese Zadnou odpovédnost za odcizeni nebo skody zplsobené na majetku
najemce v pronajatych prostorach.

6.7 Najemce bude provadét béznou udrzbu a drobné opravy predmétu ndjmu na své vlastni
naklady a bude udrzovat pronajaté prostory v poradku a dobrém stavu, s prihlédnutim k
pfimérenému opotiebeni.

6.8 Pripadné technické zhodnoceni predmétu najmu provedené ndjemcem na svoje naklady
si odepisuje najemce.

6.9 Ndjemce muze zfidit tfeti osobé k véci uzivaci pravo jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovdno za hrubé
poruseni ndjemcovych povinnosti.

6.10 Najemce mUze prevést najem v souvislosti s prevodem podnikatelské ¢innosti, jiz bude
prostor specifikovany v ¢lanku . této smlouvy slouzit, jen s predchozim vyslovnym
pisemnym souhlasem pronajimatele.

VIL.
PREDANI PROSTOR PRI SKONCENi NAJMU

7.1 Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konci.
Pfredmét najmu je odevzddan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu
do pfedmétu najmu a v jeho uZivani.

7.2 Najemce je povinen odevzdat predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na
béiné opotrebeni pfi béZiném uzivani, a to formou pisemného predavaciho protokolu.

7.3 Najemce je povinen pfi skonéeni najmu odstranit v pfredmétu najmu zmény, které
proved| se souhlasem ¢i bez souhlasu pronajimatele, ledaZze pronajimatel najemci sdéli,
Ze odstranéni zmén nezada; Najemce nemlzZe Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami
hodnota predmétu najmu zvysila. Pronajimatel miZe Zadat nahradu ve vysi sniZeni
hodnoty predmétu najmu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez
souhlasu pronajimatele.

7.4 Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze

odstranit bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni predmétu najmu nebo
4



nemovitosti jako celku, prechazeji upevnénim nebo vloZzenim do vlastnictvi
pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Zze v souvislosti s tim nema najemce pravo
Zadat naklady ¢i vyrovnani vici pronajimateli.

7.5 Pfi skonceni ndjmu je ndjemce dale povinen odstranit veskerda znameni a uvést
dotéenou ¢ast nemovité véci do plivodniho stavu.

7.6 Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li
najemce predmét najmu pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce
pronajimateli prostory skutecné odevzda.

7.7 Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze ndjemce nema jakykoliv narok v(ici pronajimateli
na nahradu za prevzeti zdkaznické zakladny.

7.8 V ptipadé prodleni najemce s pfedanim prostor po skonceni ndjmu, je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000- K¢ za kazdy den prodleni. Narok
pronajimatele na ndhradu skody neni uhrazenim smluvni pokuty dotcéen.

VIIL.
ZAVERECNA USTANOVENI

8.1 Smlouva byla schvélena radou mésta dne 12.6.2017, usneseni ¢. 1747/2017 a usneseni C.
1819/2017 ze dne 14.8.2017. Zamér na pronajem byl vyhlasen od 24.5.2017 do 9.6.2017,
schvaleno RM dne 15.5.2017, ¢.usn. 1690/2017 a od 29.8.2017 do 14.9.2017, schvaleno
RM dne 14.8.2017, ¢.usn. 1819/2017.

8.2 Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi prislusnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

8.3 Tato smlouva muiZe byt ménéna a doplfiovana pouze se souhlasem obou smluvnich
stran, a to pisemnou formou.

8.4 Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi
najemce a dvé jsou uréeny pro pronajimatele.

8.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely ze své svobodné a pravé vile, vaziné
a nikoli pod natlakem ¢i za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany dale
prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy, jejimu znéni rozumi a na dlkaz
souhlasu s jejim obsahem tuto smlouvu dnesniho dne podepisuiji.

8.6 Tato smlouva podléha zdkonu o registru smluv.
8.7 Tuto smlouvu v registru smluv uverejni Mésto Frydlant.

8.8 Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem zverejnéni v registru smluv.
8.9 Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze obsah smlouvy neni predmétem utajeni a zZe
souhlasi se zverejnénim smlouvy a jejich pripadnych dodatk( v registru smluv bez dalSich

podminek.
Ve Frydlanté dne 26.9.2017 V Liberci dne 26.9.2017
za pronajimatele: za najemce:
Ing. Dan Ramzer, starosta Ing. Elena Cerméakova, Feditelka



