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NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena podle § 2201 a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského

zakoniku
Smluvni strany:
Nazev: Gymnézium Olomouc — Hejéin, Tomkova 45
Se sidlem: Tomkova 45, 779 00 Olomouc
1CO: 00601799
DIC: CZ00601799
Zastoupena: PhDr. Karlem Gosem, feditelem

Kontaktni osoba: PhDr. Karel Go§, tel.
bankovni spojent :
¢islo uctu :

(déle jako ,,pronajimatel)

a

Nézev: Univerzita Palackého v Olomouci

vefejna vysoka $kola - reZim existence dle zakona €. 111/1998 Sb.,

o vysokych Skoldch a o zméné a doplnéni dal§ich zakonii
Se sidlem: Krizkovského 8, 771 47 Olomouc
Zastoupena: doc. Ing. Cestmirem Serafinem, Dr. Ing-Paed IGIP, dékanem Pedagogické
fakulty Univerzity Palackého v Olomouci
Soudast: Pedagogicka fakulta, Zizkovo nam. 5, 771 40 Olomouc

1CO: 61989592
DIC: CZ61989592

Bankovni spojeni:
&.0;:

Kontaktni osoba:
(dale jako ,,najemce*)
uzavrely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu:

Clinek I
Piedmét najmu

1) Olomoucky kraj jako zfizovatel pfedal na zékladé zfizovaci listiny ze dne 29.6. 2001
pronajimateli do spravy nemovity majetek: v Olomouci, k.u. Hejéin, jehoZ soucasti je
budova C Dolni Hej¢inska 8, (déle jen ,,budova™).

2) Pronajimatel touto smlouvou ndjemci pfenechdvd do uzivani nebytové prostory
nachazejici se v budové C dle potfeby a specifikace a pfislulenstvi (dale jen ,,nebytové
prostory* nebo téZ ,pfedmét ndjmu). Néjemce se zavazuje uZivat tyto nebytové
prostory v souladu se zdkonem a touto smlouvou a uhradit pronajimateli ndjemné
stanovené v ¢l. VI této smlouvy.

Clanek IL.
Ucel ndjmu

Ugelem najmu je umoznit za tiplatu najemci vykon jeho kolici ¢innosti v prostorach

uvedenych v €l. I odst. 2 této smlouvy.
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Clanek IIL
Doba najmu

Néjem se sjedndva na dobu neur¢itou, a to ode dne uinnosti této smlouvy, pfic¢emz
prostory budou pronajimany jen ve dnech a fasech, které si smluvni strany budou
povinny ve vzdjemné souinnosti upfesnit vzdy v dostateéném casovém pfedstihu pied
realizaci Skolici ¢innosti najemce tak, aby i¢el ndjmu nebyl ohroZen.

Clének IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZovéani ustanoveni této smlouvy ze strany
najemce.

Nebude-li pronajimatel schopen z jakéhokoli diivodu poskytnout ndjemci v daném
obdobi najem prostor uéebny, je povinen tuto skute¢nost alespoii 5 kalendafnich dni
pfedem oznamit najemci a zajistit v budov& najemci odpovidajici ndhradni prostory
pro Skolici ¢innost ndjemce. Zjisti-li ndjemce, Ze nahradni prostory nevyhovuji uéelu
smlouvy, je opravnén od smlouvy odstoupit nebo poZadovat pfiméfenou slevu
z najemného. Tim neni dotleno pravo ndjemce na nahradu $kody, kterd mu vznikla
tim, Ze Skolici ¢innost nemohl ndjemce uskute¢nit v disledku nemozZnosti uZivani
pfedmétu najmu ani ndhradnich prostor, jejichZ uzivani mél pronajimatel zajistit.

Clinek V.
Prava a povinnosti ndjemce

N4gjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou.

Néjemce neni opravnén dat pfedmét najmu uvedeny v ¢l. I této smlouvy do podnajmu.

Néjemce je povinen:

- uZivat pfedmét najmu pouze v souladu s u¢elem ndjmu sjednanym v této smlouve,

- bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které mé uskuteénit
pronajimatel, jinak odpovida za $kodu, kterd v disledku poruseni této povinnosti
pronajimateli vznikne,

- dodrZovat v pronajatych nebytovych prostordch a prostorich k nim pfilehlych
veskeré pravni piedpisy vztahujici se k provddéné cCinnosti, zejména pravni
predpisy tykajici se bezpetnosti a ochrany zdravi, poZarni ochrany a ochrany
Zivotniho prostiedi,

- na vlastni naklady udrZovat pofadek a Cistotu v bezprostiednim okoli pronajaté
¢asti objektu,

- oznamit Hasi¢skému zachrannému sboru a pronajimateli kazdy pozar v pronajatém
objektu

- umoZnit pfistup poZarmimu a bezpecnostnimu technikovi pronajimatele do
pronajatych prostor k provadéni technickych kontrol v pfipadé bezprostfedné
hroziciho nebezpeci skod na zdravi osob nachazejicich se v pronajatych prostorach
¢i majetku pronajimatele ¢i ndjemce,

- najemce neni povinen v dobé&, kdy provadi $kolici ¢innost v prostorach ucebny
umoznit bez naroku na finanéni nahradu pronajimateli pfistup do pronajatych
prostor v Case pronajimatelem uréeném a strpét piipadné omezeni v uZivéani
pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro prohlidku technického stavu nebytovych
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prostor, provedeni oprav, udrzby ¢&i rekonstrukce pfedmétu ndjmu a kontrolu
plnéni povinnosti ndjemce,

- uhradit pronajimateli $kodu, kterd vznikla zavinénym poruSenim jeho povinnosti,
stejné jako uhradit §kodu zpiisobenou provozni ¢innosti.

- zajistit opuSté€ni pronajatych prostor nejpozdéji do 15-ti minut po stanoveni
sjednané doby,

- dodrZovat zékladni pravidla ¢istoty a pofadku (PET lahve a ostatni odpadky davat
na misto fadné k tomu ucelu pronajimatelem oznacen¢ a ndjemci dostupné),

Néjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele provadét stavebni upravy nebo

zésahy do stavebnich &asti pronajatych prostor.

NedodrZzeni uvedenych povinnosti ze strany ndjemce muZe byt divodem

k okamzZitému odstoupeni od smlouvy.

Clének VI.
Najemné a ihrada za sluzby spojené s nijmem

Néjemné a uhrada za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu jsou stanoveny
pausalné (pevnymi ¢astkami) ve vysi 5.000,-- K&/ mésic.

Néjemce je povinen uhradit ndjemné na zakladé faktury. Pronajimatel je opravnén
vystavit fakturu za predchézejici kalendafni mésic nejdfive prvni den mésice
nasledujiciho. Najemce je povinen uhradit vyfakturovanou ¢astku za najem a sluZby
s nim spojené poukdzanim pfisluSné ¢astky na ucet pronajimatele u _
co. I i c vystavené faktury.Faktura musi mit naleZitosti dafiového a
t¢etniho dokladu podle Géinnych pravnich piedpisti, obsahovat poZadavek na zplsob
provedeni platby, bankovni spojeni, datum splatnosti 21 kalenddinich dnd od
vystaveni, formou a obsahem musi odpovidat zdkonu o u€etnictvi v i¢inném znéni a
zakonu o dani z pfidané hodnoty v i¢inném znéni a musi mit naleZitosti obchodni
listiny podle ust. § 435 ob&anského zdkoniku. V pfipadé, Ze faktura nebude obsahovat
zdkonné naleZitostt uvedené vtomto odstavci, pifipadn€ tyto budou uvedeny
nespravné, je ndjemce opravnén takovy doklad do data jeho splatnosti vratit
pronajimateli. Pronajimatel je povinen vystavit novou fakturu s novou lhitou
splatnosti. V takovém piipadé€ neni ndjemce v prodleni se zaplacenim ptvodni faktury.
Pronajimatel mé pravo najemné a uhradu za sluzby spojené s ndjmem odpovidajicim
zpusobem jednostranné zvysit v pfipad€, Ze dojde ke zvySeni ndkladi na provoz
pfedmétu naymu. V takovém pfipadé je pronajimatel povinen pfedem ndjemce o
zvySeni pisemné informovat. Ndjemce je povinen do 14 kalendainich dnd sdélit
pisemné& pronajimateli, zda se zvySenim souhlasi ¢i nikoli. V pfipadé, Ze ndjemce se
zvySenim nebude souhlasit, je ndjemce opravnén od této smlouvy odstoupit. Ucinky
odstoupeni nastanou k poslednimu dni mésice, v némz bylo pisemné odstoupeni od
smlouvy dorueno pronajimateli. ZvySené ndjemné a Castku sluZeb spojenych
s ngjmem je pronajimatel opravnén fakturovat nejdiive za mésic nasledujici po mésici,
v némzZ byl pronajimateli doru€en souhlas ndjemce se zvySenim. Nevyrozumi-li v&as
pisemné najemce pronajimatele, zda se zvySenim souhlasi ¢i nikoli, ma se za to, Ze
najemce se zvySenim souhlasi.

V pfipad€ prodleni s platbou dle odstavce 2 tohoto ¢lanku smlouvy je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli irok z prodleni odpovidajici ro&né& vysi sazby stanovené
Ceskou narodni bankou pro posledni den kalendainiho pololeti, které piedchazi
kalendafnimu pololeti, v némz doSlo k prodleni, zvySené o osm procentnich bodi.
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V pripadé prodleni s platbou dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku smlouvy je
najemce povinen uhradit pronajimateli irok z prodleni ve vy$i dle nafizeni vlady ¢.
351/2013 Sb., kterym se uruje vySe urokl z prodleni a nédkladi spojenych s
uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvida¢éniho spravce a E&lena
organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho
véstniku a vefejnych rejstiiki pravnickych a fyzickych osob.

Clanek VII.
Dalsi ujednani

Ndjemce prohlaSuje, Ze si nebytové prostory pfed uzavienim smlouvy prohlédl a Ze je
mu znam jeho pravni a fakticky stav.

Najemce se zavazuje, Ze pfi skoneni ndjmu odevzdd pfedmét nijmu pronajimateli
v takovém stavu, vjakém byl vdobé, kdy ho pievzal do uzivéni, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni pfi fddném uzZivani; odevzdanim se rozumi piedéni
vyklizeného pfedmétu ndgjmu. Opotiebeni pfedmétu ndjmu nad miru obvyklou se
povazuje za Skodu, kterou je ndjemce povinen na svij ndklad v pronajimatelem
stanovené 1hiité€ odstranit.

Clanek VIII.
Skonéeni ndjmu

Tuto smlouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Tuto smlouvu lze vypovédét s vypovédni dobou 1 mésic v pfipadé, Ze ndjemce porusil
povinnost uZivat pfedmét ndjmu pouze v souladu s uéelem specifikovanym v této
smlouvé nebo jinym zpisobem porusil povinnosti ndjemce uvedené v &l. V odst. 3 této
smlouvy. Divod vypovédi musi byt v takovém pfipadé ve vypovédi uveden, jinak je
vypovéd’ neplatnd.

Néjemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu i bez uvedeni diivodu. Vypovédni doba
je 1 mésic.

UZiva-li ndjemce pfedmét ndjmu takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu ndjmu, vyzve ho pronajimatel
pisemné, aby véc uZival fadné, dd mu pfiméfenou lhitu k ndpravé a upozorni jej na
mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li najemce vyzvy podle
pfedchozi véty, pronajimatel méa pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Hrozi-li
v3ak v pfipad€ dle prvni véty tohoto odstavce smlouvy naléhavé nebezpeéi z prodleni,
ma pravo pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby, aniZ najemce vyzval
k napravé.

Nezaplati-li ndjemce ndjemné a thradu za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
fadné a vcas, vyzve ho pronajimatel pisemné, aby dluznou ¢astku uhradil ve lhité 7
dnii ode dne doruceni této vyzvy. Nezaplati-li ndjemce dluznou &astku ani v této lhité,
ma pronajimatel prdvo odstoupit od smlouvy. Odstoupeni je u¢inné dnem jeho
doruéeni najemci. Uginky odstoupeni nastavaji ke dni dorudeni odstoupeni od
smlouvy nédjemci.

Porusuje-li nékterd smluvni strana zvIa$t' zdvaznym zpisobem své povinnosti, a tim
pusobi znacnou ijmu druhé strané, mé dotend strana pravo odstoupit od smlouvy. Od
smlouvy je ndjemce opravnén odstoupit téZ v pfipadé a postupem dle ¢l. VI. odst. 3, tj.
v pfipad€é, Ze ndjemce nesouhlasi sjednostrannym zvySenim Céastky najemného a
sluZeb spojenych s nagjmem.



Clének IX.
Zavéretna ujednani

1) Tato najemni smlouva miize byt mé€néna pouze pisemnymi a &islovanymi dodatky
uzavienymi mezi smluvnimi stranami této smlouvy.

2) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ jeden obdrZi pronajimatel a
dva najemce.

3) Smluvni strany berou na v&domi, Ze tato smlouva véetné v3ech jejich pfiloh a
pfipadnych dodatkd podléhd povinnému uvefejnéni podle zakona &. 340/2015 Sb., o
zvla§tnich podminkdch G¢innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisi.

4) Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou smluvnich
stran a nabyvd uéinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se
zakonem o registru smluv.

5) Néjemce, ktery uvefejnéni smlouvy v registru zajisti, informuje pronajimatele o
uvefejnéni neprodlené po ném na kontaktnim e-mailu pronajimatele uvedeném v
zahlavi této smlouvy.

6) Smluvni strany berou na védomi, Ze si nezanou poskytovat Zddné plnéni na zdkladé
této smlouvy piede dnem jeji ucinnosti.

7) S uzavienim této smlouvy vyslovil Olomoucky kraj jako zfizovatel Gymnazia —
Olomouc, Hejéin v souladu se zfizovaci listinou pronajimatele v platném znéni.
Smlouva je v souladu se ziizovaci listinou.

20 -03- 2017 20 -09- 2017

V Olomoucidne ........cocoveiveeennee. V Olomoucidne ..........ccceueeen...

Za Gymnazium Olomouc-Hejéin Za Univerzitu Palackého v Olomouci

PhDr. Karel Go$ ; gstmir Serafin, Dr. Ing-Paed IGIP
feditel dékan Pédagogické fakulty






