Najemni smlouva
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uzaviena dle ustanoveni § 2235 a nasl. a § 2297 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky

zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti, mezi smluvnimi stranami:

Mésto Rudna
sidlo méstského uradu: Masarykova 94, 252 19 Rudna

ICO: 233773
které zastupuje Lubomir Kocman, starosta
dale téz ,pronajimatel”
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dale tez ,hajemce”

clanek I.

’

Uvodni prohlaseni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytové jednotky ¢. 4 vbudové

¢. p. 30/1, ulice Samonilova, Rudna, ktera je sou&asti pozemku parcelni &islo st. 39

v katastralnim Gzemi Dusniky u Rudné (dale jen ,byt“).

clanek 1.
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava néjemci za Ucelem zajisténi jeho bytovych potieb do uZivani byt

specifikovany v &anku I, tj. byt 2 + kk + kumbél o rozméru 58,76 m? % Hﬁ’*a{
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-P;,Jza podmmek v této smlouvé dale sjednanych.

2. Soucasti predmétu najmu je déle vnitini vybaveni bytu uvedené v pfiloze.
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3. Najem bytu je u;edna_qn vsouwslostl svx}konem zamestnanl, a, to na zaklade racovni
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(»pracovni pomér”). Byt je pfenechavan najemci ve smyslu ustanoveni § 2297 a nasl

obcéanského zakoniku jako byt sluzebni.
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Najemce byt do najmu pfijima, zavazuje se jej uZivat pouze ke sjednanému ucelu, platit
fadné a v€as najemné a thrady za sluzby a dodrZovat dalsi povinnosti plynouci z ndjmu.

Najemce a osoby, které Ziji s najemcem ve spolecné domacnosti, maji vedle prava uzivat
byt i prdvo uZivat spoleéné prostory a zafizeni domu a fadné pozivat plnéni, jejichz

poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

¢lanek 111
Predani a prevzeti bytu

Najemce se zavazuje prevzit od pronajimatele a pronajimatel je povinen predat byt
najemci nejpozdéji k prvnimu dni ndjmu dle této smlouvy.

O predani bytu sepiSou smluvni strany pfedavaci protokol, ve kterém budou uvedeny stavy
méfidel energii, pfipadné zjevné vady bytu nebo dalsi skutecnosti o stavu bytu a jeho
vybaveni.

clanek IV.

Najemné
Ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli za uZivani bytu najemné ve vysi 15 806 K¢
meésicné.
V ndjemném nejsou zahrnuty naklady na sluzby spojené s najmem, které je najemce
povinen platit zadlohové v souladu s ¢lankem V. této smlouvy.
Najemné spolu se zalohami na sluzby se hradi na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem ve stavajicim kalendarnim mésici trvani najmu.
Najemné je splatné na Gcet pronajimatele ¢ 9021-388169389/0800, vedeny Ceské
spofitelny a.s., a to pod variabilnim symbolem uvedenym na fakture.
Nebude-li ndjem trvat cely kalendaini mésic, ma pronajimatel narok na pomérnou cast
najemného a zaloh na sluzby pocitanou podle poc¢tu dni v mésici, kdy najem trval.
Bude-li najem trvat déle nez jeden rok, muze pronajimatel vysi ndjemného jednostranné
upravit o pfirastek nebo pokles primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen proti
roku pfedchazejicimu dle Udajd zvefejnénych Ceskym statistickym uFadem za pfedchozi
kalendarni rok. O zvySeni nebo snizeni najemného informuje pronajimatel najemce
pisemné, nejpozdéji do 15. dubna pfisluSného roku. Najemné se zvySuje od prvniho dne
mésice doruceni oznameni o zvySeni/snizeni ceny najemného pronajimatelem.
Najemce se zavazuje uhradit v hotovosti na pokladné Mé&U Rudna nebo pfevodem na uéet
¢. 9021-388169389/0800 pod varlabllmm symbolem ¢&. 21323612 a specifickym
Apronajimateli nejpozdéji pfi podpisu této smlouvy

symbolem ¢. pronajatého bytur-ﬁ:'?‘



¢astku ve vysi jednoho mési¢niho najemného jako penéZitou jistotu (kauci) ve smyslu
ustanoveni § 2254 odst. 1 obcanského zakoniku. Pronajimatel je opravnén jistotu zapocist
na uspokojeni svych pohledavek za najemcem vzniklych v souvislosti s najmem; oznami-li
pronajimatel najemci cerpani jistoty, je ndjemce povinen doplnit jistotu do plvodni vyse
nejpozdéji ve Ih(té splatnosti nejblizsiho ndjemného. Pfi skonéeni najmu pronajimatel
vrati jistotu najemci; zapocte si pfitom, co mu najemce pfipadné v souvislosti s najmem
dluzi. Jistota bude urocena Urokem ve vysi odpovidajici urokové sazbé béiného uctu
pronajimatele, na ktery bude slozena, nejméné viak 0,5 % roéné. Urok se pocita od slozeni
jistoty do jejiho vraceni a je splatny pfi vraceni jistoty. Pronajimatel nebude nad ramec
uvedeny v této smlouvé se sloZenou jistotu nijak disponovat.

clanek V.
Sluzby poskytované s najmem

Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci v souvislosti s uzivanim bytu u jednotlivych
dodavatelli ¢i prostfednictvim Technickych sluzeb Rudna a.s. nasledujici sluzby: dodavky
vody, odvadéni odpadnich vod, osvétleni spoleénych ¢asti domu. Najemce se zavazuje
hradit pronajimateli naklady spojené s poskytovanim uvedenych sluzeb.

Naklady za dodavky elektrické ene;gtg a DLVQHI dp bytu budou soucdsti mésicni fakturace
ve Wi 3500 KE ~2ALup b ”3%1 w"'ﬂ;‘:ﬁ

Poplatek za svoz komundlniho o pa u hre
domacnosti. Ke dni podpisu najemni smlouvy Cini poplatek 64 K¢ za osobu a mésic. Vyse
poplatku se bude automaticky upravovat podle aktudlné platné vySe poplatku za svoz
komunalniho odpadu stanovené méstem Rudna. Poplatek za svoz SKO bude soucasti
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radi najemce, a to za kazdého ¢lena spolecné

mésicni fakturace.

Uklid spole¢nych prostor zajistuji ndjemci sami podle rozpisu sluzeb, ktery si mezi sebou
dohodnou.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli zédlohy na naklady za sluzby uvedené vyse
a poplatek za svoz komunalniho odpadu, a to v mésicnim intervalu spolecné s najemnym
na zakladé pronajimatelem vystavené faktury. Jednotlivé zalohy jsou rozepsany v pfiloze
této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit novou vysi zaloh na sluzby, a to s ohledem
na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vyse zdloh odpovidala pfibliznému
mési¢nimu odbéru sluzeb najemcem dle uplynulého obdobi; obdobné tak mize ucinit pfi
zméné ceny odebiranych sluzeb, zméné poctu osob Zijicich v byté, nebo pfi zméné jinych
okolnosti ovliviujicich skutec¢né naklady na sluzby. Zména vyse zaloh je ucinna od 1. dne
mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo oznameni o zvyseni zaloh doruceno najemci.
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Pronajimatel se zavazuje vidy nejpozdéji do konce dubna provést vyuctovani zaplacenych
zaloh a skutecnych naklad(i na jednotlivé sluzby za uplynuly kalendarni rok.

clanek VI.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen pfedat najemci byt ve stavu zpusobilém kiadnému uzivani
a zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

Najemce se zavazuje uZivat byt fadné v souladu s nadjemni smlouvou a domovnim fadem,
dodriovat pravidla obvykld pro chovani vdomé a respektovat rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani naleZitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérda.
Najemce se zavazuje na své naklady provadét béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici
s uZivanim bytu. Co se rozumi , béZnou udribou” a ,drobnymi opravami“ bytu, upravuje
nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav
a udrzby nad ramec téch, k nimzZ je povinen najemce a umozinit mu provedeni téchto
oprav.

Najemce neni opravnén provadét v byté stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény bez
souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad.

Pronajimatel je opravnén z vaznych dlivodli vstupovat do bytu; nebude-li hrozit nebezpecdi
z prodleni, bude vstup najemci ozndmen s dostatecnym ¢asovym predstihem.

V poslednich dvou mésicich trvani najemniho vztahu je najemce povinen umoznit zajemci
o pronajmuti bytu jeho prohlidku v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce, a to
tak, aby ndjemce nebyl prohlidkou zbytecné obtézovan.

Najemce je opravnén prenechat byt do podnajmu nebo k jinému uZivani dalsSim osobam
pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Ndjemce ma pravo prijimat ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li ndjemce nového ¢lena
své domacnosti, oznami zvySeni poctu osob Zijicich v byté bez zbytecného odkladu
pronajimateli.

Najemce je povinen neprodiené uzavfit pojisténi domacnosti pro pfipad vzniklé Skody
v byté ¢i jeho zafizeni, a to s limitem pojistného plnéni nejméné ve vysi 300 000 KE. Pojistné
hradi ndjemce. Najemce pronajimateli predloZi doklad o uzavreni pojistné smlouvy.

¢lanek ViII.
Doba trvani najmu a jeho ukonceni

Najem se sjednava na dobu urditou, a to od 1.5.2026 do 30.4.2027.



Najem se automaticky prodluZuje o dobu, na jakou byl dfive ujednan, pokud:

a) nadale trva pracovni pomér podle ¢lanku Il. odst. 3 této smlouvy a souéasné

b) pronajimatel ndjemci nejpozdéji tfi (3) mésice pred koncem doby trvani najmu
pisemné nesdéli, Ze na skonceni najmu trva.

Ustanoveni § 2285 ob¢anského zakoniku o automatickém prodluZovani najmu pro pfipad,
Ze najemce pokracuje v uzivani bytu po dobu alespon tfi mésict po dni, kdy mél najem
bytu skondit, a pronajimatel pisemné nevyzve v této dobé najemce, aby byt opustil, se
nepouzije.

Najem skonci uplynutim doby, na kterou je sjednan, nedoslo-li k jeho prodlouzeni podle
odstavce 2 tohoto ¢lanku.

Bez ohledu na ujednani odstavce 2 tohoto ¢lanku najem dale skonci:

a) poslednim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém najemce
prestal vykonavat praci v pracovnim poméru, aniz k tomu mél vazny divod,

b) uplynutim dvou let ode dne, kdy najemce piestal vykonavat praci v pracovnim
poméru, prestane-li ndjemce vykondvat praci v pracovnim poméru z dlvodd
spocivajicich v jeho véku nebo zdravotnim stavu, z divodu na strané pronajimatele
nebo z jiného vazného davodu,

c) ke dni umrti ndjemce. Osoba, ktera v byté bydlela spole¢né s najemcem, ma pro
takovy pfipad pravo v byté bydlet; vyzve-li ji viak pronajimatel, aby byt vyklidila, je
povinna tak ucinit nejpozdéji do tii mésict ode dne, kdy vyzvu obdrii,

d) zdavodd, zpasobem a za podminek stanovenych zdkonem ¢i dohodou smluvnich
stran.

Ndjemce i pronajimatel jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét z diivodi, zplsobem a za
podminek, jak je stanoveno v ustanoveni § 2286 a nasl. ob¢anského zakoniku.

Najemce je povinen nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu vyklidit z bytu své véci a vratit byt
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béZznému opotrebeni.

O vraceni bytu sepiSou smluvni strany protokol obdobné dle ¢l. Ill. této smlouvy.

BéZnou udribu a drobné opravy bytu, jejichz potfeba vznikla do doby skonceni najmu,
jakoZ i odstranéni Skod v byté, za néZ ndjemce odpovida, zajisti ndjemce nejpozdéji ke dni
skonceni najmu. Pokud tak najemce neudini, zajisti tyto ¢innosti pronajimatel na naklady
najemce.

clanek VIIL.
Zavéreéna ustanoveni

Vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi
prislusnymi pravnimi predpisy, zejména ob¢anskym zakonikem.



2. Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat jen formou pisemnych, vzestupné cislovanych
dodatkd, vyslovné oznaéenych za dodatek této smlouvy a podepsanych obéma smluvnimi
stranami, resp. jejich opravnénymi zastupci.

3. Uzavieni této smlouvy bylo schvédleno usnesenim Rady mésta Rudna ¢. UR-82-9/26 ze dne
13.4.2026.

4. Smluvni strany, resp. jejich zastupci, shodné prohlasuji, Ze jsou zpusobili k tomuto
pravnimu jednani, ze si smlouvu pred jejim podpisem precetli, rozuméji ji a s jejim
obsahem soubhlasi, a Ze ji uzaviraji svobodné a védzné. Na dikaz vySe uvedeného pfipojuji
své vlastnorucni podpisy.

Pfiloha — seznam vnitfniho vybaveni bytu

V Rudné dne: 15.4.2026
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Lubomir Kocman, starosta



Priloha k najemni smlouvé

Seznam vnitl"niho vybaveni bytu
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1. Kuchyné

o Kuchynska linka v¢etné hornich a dolnich sk¥inék

e Osvétleni kuchynské linky
o Dfez + baterie

e Varna deska

e Trouba

o Digestor

2. Obyvaci pokoj

¢ Domovni telefon

3. Predsin

e Pokojovy termostat BOSCH

4. Koupelna

e Umyvadlo + baterie

e Sprchovy kout

e WC

o Topny zebiik

e Plynovy kotel BOSCH




