
dohoda č.: 6326111485


Statutární město Brno
IČO: 449 92 785
se sídlem Dominikánské náměstí 196/1, 602 00 Brno
[bookmark: _Hlk7084657]za statutární město Brno Mgr. Nikol Wagnerová, vedoucí Majetkového odboru MMB, na základě pověření R9/169. schůze Rady města Brna ze dne 25. 3. 2026
bankovní spojení: 	Česká spořitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
			č. účtu: 111 158 222/0800
			v.s. 6326111485

(dále jako „věřitel“)
na straně jedné


a


[bookmark: _Hlk7084679]GOLF BRNO a.s.
IČO: 269 07 089
se sídlem Štefánikova 110/41, 602 00 Brno
zastoupená Ing. Vladimírem Plašilem, předsedou představenstva
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně, oddíl B 4016 

(dále jako „dlužník“)
na straně druhé


uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto


DOHODU O NAROVNÁNÍ


I.
Úvodní ustanovení

[bookmark: _Hlk7084701]1. Věřitel je výlučným vlastníkem pozemků: 
- p. č. 4872/47, orná půda, o výměře 1 380 m2, 
- p. č. 4872/49, orná půda, o výměře 500 m2,
oba v k. ú. Žabovřesky. Pozemky jsou zapsány u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-město na LV č. 10001 pro k. ú. Žabovřesky, obec Brno, okres Brno-město.
 
[bookmark: _Hlk219371996][bookmark: _Hlk7084734]2. Sousední pozemky, ve vlastnictví jak věřitele, tak i dalších fyzických a právnických osob, byly do dne 20. 3. 2025 užívány spolu s pozemky p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky jako součást golfového hřiště.

 
II.
                                                  Sporná práva a povinnosti

[bookmark: _Hlk7084775]1. Dlužník užíval pozemky p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky. S právním předchůdcem věřitele měl ústní dohodu o bezplatném užívání pozemků, oproti závazku o pozemky se starat a udržovat je. Následně se vlastníkem pozemků stal věřitel, o čemž nebyl dlužník informován. Z tohoto důvodu pozemky dále užíval ovšem již bez právního důvodu, když nebyla mezi věřitelem a dlužníkem uzavřena žádná smlouva či dohoda upravující užívací vztah k pozemkům.

2. Vzhledem k výše uvedenému vyzval věřitel dopisem ze 6. 3. 2025 dlužníka k úhradě bezdůvodného obohacení za bezesmluvní užívání pozemků p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky, a to za období 3 let zpětně do dne 30. 6. 2025 v celkové výši 394 800 Kč, tj. 70 Kč/m2/rok. Z tohoto dopisu se dlužník dozvěděl o změně vlastníka pozemků, kdy obratem dne 12. 3. 2025 na výzvu reagoval a informoval jej o dohodě s právním předchůdcem věřitele. 

Následně bylo dohodnuto osobní jednání mezi zástupci věřitele a dlužníka. Věřitel nechtěl pokračovat v původní dohodě a požadoval uhrazení bezdůvodného obohacení. Dlužník rozporoval zejména jeho požadovanou výši 70 Kč/m2/rok. Sousední pozemek byl v rámci stejného areálu golfového hřiště pronajímán statutárním městem Brnem, městskou částí Brno-Žabovřesky za 2 Kč/m2/rok. Účastníci dohody se na jednání dohodly, že dlužník poskytne věřiteli veškeré nájemní smlouvy, které měl uzavřené v daném areálu, v daném čase za identickým účelem (kde se výše nájmu pohybovala v rozmezí cca 2 až 15 Kč/m2/rok) pro další zhodnocení výše požadovaného bezdůvodného obohacení. Tyto podklady poskytl krátce po jednání, konkrétně dne 14. 4. 2025.

Dopisem doručeným dne 7. 7. 2025 věřitel upravil svůj požadavek na bezdůvodné obohacení, kdy nově požadoval částku ve výši 56 Kč/m2/rok. 

Dlužník na tuto druhou výzvu reagoval dopisem ze dne 11. 7. 2025, kdy s výši 56 Kč/m2/rok nesouhlasil a nabídl uhradit cenu, která je dle jeho názoru běžná pro tuto lokalitu, a to ve výši 12 až 15 Kč/m2/rok. Na tento dopis už dlužník nedostal odpověď.

3. Dlužník ničeho neuhradil, když rozporoval výši bezdůvodného obohacení. Věřitel tak podal dne 23. 10. 2025 žalobu k Městskému soudu v Brně, která je vedena pod sp. zn. 239 C 30/2025.
V průběhu soudního řízení bylo ze strany věřitele i dlužníka navrženo mimosoudní vyřešení předmětného sporu vedeného u Městského soudu v Brně pod sp. zn. 239 C 30/2025.

4. V mezidobí zadal věřitel zpracování znaleckého posudku týkajícího se obvyklého nájemného (bezdůvodného obohacení) za užívání pozemků p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky. Dne 12. 12. 2025 zpracoval Ing. Dan Vrbka znalecký posudek č. 089449/2025.
Obvyklé nájemné za pozemky p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky bylo stanoveno:
- za období ode dne 23. 10. 2022 do dne 31. 12. 2022 ve výši 8 848 Kč, tj. 24,54 Kč/m2/rok;
- za období ode dne 1. 1. 2023 do dne 31. 12. 2023 ve výši 53 091 Kč, tj. 28,24 Kč/m2/rok;
- za období ode dne 1. 1. 2024 do dne 31. 12. 2024 ve výši 58 769 Kč, tj. 31,26 Kč/m2/rok;
- za období ode dne 1. 1. 2025 do dne 20. 3. 2025 ve výši 13 025 Kč, tj. 32,01 Kč/m2/rok;
Celkem 133 733 Kč.
Věřitel i dlužník se závěry znaleckého posudku souhlasili.

5. Ke dni podpisu této dohody nebylo Městským soudem v Brně o žalobou uplatněném nároku pravomocně rozhodnuto.


III.
Narovnání sporných práv a povinností

1. Dlužník činí nesporným, že pozemky p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky užíval v období ode dne 23. 10. 2022 do dne 20. 3. 2025, když na nich bylo situováno golfové hřiště.

2. S ohledem na probíhající soudní spor a z důvodu předejití narůstání nákladů soudního řízení, je vůlí stran narovnat mezi nimi sporná práva a povinnosti v souvislosti s užíváním pozemků p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky ve vlastnictví věřitele. Za tímto účelem účastníci dohody sjednávají níže uvedené.


IV.
Nová práva a povinnosti

1. Dlužník se zavazuje zaplatit věřiteli za užívání pozemků p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky za období ode dne 23. 10. 2022 do dne 20. 3. 2025 celkem částku ve výši 133 733 Kč (slovy: sto třicet tři tisíc sedm set třicet tři korun českých) odpovídající obvyklému nájemnému stanovenému dle znaleckého posudku č. 089449/2025.

2. Celkovou částku ve výši 133 733 Kč (slovy: sto třicet tři tisíc sedm set třicet tři korun českých) se zavazuje dlužník věřiteli uhradit do 15 dnů ode dne nabytí účinnosti této dohody na bankovní účet věřitele uvedený v záhlaví této dohody.

3. Účastníci dohody si sjednali, že veškeré náklady, které jim v souvislosti se sporem specifikovaným v čl. II. této dohody, jakož i s uzavřením této dohody o narovnání vznikly, ponesou každá ze svého, a to včetně nákladů právního zastoupení, a to i v případě, pokud jim byla v soudním řízení přiznána náhrada těchto nákladů. Proto výslovně ujednávají, že se vzdávají svého práva na náhradu nákladů řízení ve sporu vedeném u Městského soudu v Brně pod sp. zn. 239 C 30/2025.

4. Věřitel se zavazuje vzít zpět do 10 pracovních dnů ode dne připsání částky uvedené v odst. 2. tohoto článku dohody ve prospěch bankovního účtu věřitele žalobu vedenou u Městského soudu v Brně pod sp. zn. 239 C 30/2025.

5. Účastníci dohody prohlašují, že uhrazením peněžité částky dle odst. 2. tohoto článku dohody, jsou mezi nimi zcela narovnána sporná práva a povinnosti uvedená v ustanovení článku II. této dohody, a tím jsou zcela vypořádána vzájemná práva a povinnosti týkající se užívání pozemků p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky za období ode dne 23. 10. 2022 do dne 20. 3. 2025.

6. Věřitel je oprávněn od této dohody odstoupit, pokud dlužník řádně a včas nesplní své závazky dle této dohody.

7. Dlužník je oprávněn od této dohody odstoupit, pokud věřitel nevezme žalobu zpět ve lhůtě uvedené v odstavci 4. tohoto článku dohody a za splnění podmínek uvedených v odst. 3. tohoto článku dohody.


V.

1. Tato dohoda nabývá platnosti dnem podpisu oběma účastníky dohody.

[bookmark: _Hlk514657717]2. Tato dohoda nabývá účinnosti dnem jejího uveřejnění prostřednictvím registru smluv postupem podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění. Věřitel zašle tuto dohodu správci registru smluv k uveřejnění prostřednictvím registru smluv bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 30 dnů ode dne uzavření této dohody.

3. Dlužník bere na vědomí, že věřitel je při nakládání s veřejnými prostředky povinen dodržovat ustanovení zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, v platném znění. 

4. Tato dohoda se vyhotovuje ve třech stejnopisech, přičemž jedno vyhotovení obdrží dlužník a dvě vyhotovení obdrží věřitel. 

5. Práva a povinnosti účastníků dohody, jakož i právní vztahy touto dohodou neupravené, se řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění.

6. Účastníci dohody shodně prohlašují, že se řádně seznámili s obsahem této dohody, že tato dohoda byla sepsána podle jejich pravé, omylu prosté a svobodné vůle, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek a na důkaz souhlasu s obsahem této dohody připojují své podpisy. 

7. Dlužník podpisem této dohody potvrzuje, že byl v okamžiku získání osobních údajů věřitelem seznámen s informacemi o zpracování osobních údajů pro účely splnění práv a povinností dle této dohody. Bližší informace o zpracování osobních údajů poskytuje věřitel na svých internetových stránkách www.brno.cz/gdpr.





DOLOŽKA
dle § 41 zákona č.  128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení) v platném znění

Tato dohoda o narovnání byla schválena Radou města Brna na schůzi č. R9/169. dne 25. 3. 2026.



V Brně dne 24. 4. 2026                                           		V Brně dne 10. 4. 2026






………………….…………….. 	…….………….……………..
za statutární město Brno                                                               za GOLF BRNO a.s.
Mgr. Nikol Wagnerová						Ing. Vladimír Plašil
vedoucí Majetkového odboru MMB				předseda představenstva
na základě pověření Rady města Brna
R9/169. schůze ze dne 25. 3. 2026
4

