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Smlouva o provedení stavebních úprav budovy
Č. 2025/OMP/1962

Městská část Praha 10
se sídlem: Vinohradská 3218/169, 100 00, Praha 10 Strašnice
IČ: 00063941
zastoupená Ing. arch. Martinem Valovičem, starostou
k smluvnímu jednání je oprávněn: Ing. Jakub Brzoň, vedoucí OMP
(dále jen ,,Městská část Praha 10") na straně jedné

a

EUC Klinika Praha a.s.
se sídlem: Plaňanská 573/1, 108 00 Praha 10
ÍČ: 01918028
zastoupena EUC a.s., předsedou představenstva, při výkonu fůnkce zastupuje Mgr. Jana
Thomas Cilková
(dále jen ,,Stavebník") na straně druhé

uzavírají niže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

smlouvu o provedení stavebních úprav budovy.

I.
Základní ustanovení

1. Hlavní město Praha je vlastníkem objektu Poliklinika Malešice, tj. budovy č.p. 573, jež je
součástí pozemku parc.č. 806/499, na adrese Plaňanská 573/1, Malešice, Praha 10, 108 00
(dále jen ,,Budova" a ,,Prostoíy") a to movitého a nemovitého majetku dle uzavřené
nájemní smlouvy ze dne 22.12.2005. Vše v k.ú. Malešice a Strašnice, obec Praha, LV 620.
Městská část Praha 10 má na základě zák. č. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, a na základě
Statutu hlavního města Prahy movitý a nemovitý majetek svěřen do správy a má tak právo
s ním nakládat, stavebně ji měnit, a rozhodovat o užíváni movitého a nemovitého majetku
a právech s tím spojených.

2. Městská část Praha 10 a právní předchůdce nájemce, společnost Medifin a.s., dříve zapsaná
pod IČ: 624 16 804, uzavřeli dne 22.12.2005 smlouvu o nájmu nemovitých i movitých včcí
určených ke společnému uživání a provozování tzv. Polikliniky Malešice ve znění
pozdčjších dodatků, a to dodatku Č.1 ze dne 18.9.2006, dodatku Č.2 ze dne 20.2.2008,
dodatku Č.3 ze dne 8.4.2010, dodatku Č.4 ze dne 28.3.2011, dodatku Č.5 ze dne 16.11.2011,
dodatku Č.6 ze dne 24.5.2013, dodatku Č.7 ze dne 28.5.2018, dodatku Č.8 ze dne
26.11.2019, dodatku Č.9 ze dne 31.7.2020 a dodatku Č.10 ze dne 18.11.2020.
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Dle dodatku Č.7 ze dne 28.5.2018 došlo k rozdělení odštěpením společnosti Mediňn a.s. a
vznikla společnost Medifin - zdravotní služby a.s., ič:01918028 jako nástupnická
organizace. Dále dle dodatku Č.8 ze dne 26.11.2019 je jako nájemce zapsaná společnost
EUC Klinika Praha a.s., IČ: 01918028.
V části Prostor v 1.NP a l.PP o výměře 494,41 m2 (dále jen ,,Nebytový prostor"), hodlá
Stavebník realizovat stavebni úpravy dle této smlouvy.

3. Městská část Praha 10 souhlasí s tím, aby Stavebník provedl na vlastní náklady a nebezpečí
stavební úpravy Nebytového prostoru, jak jsou dále specifikovány touto smlouvou a jejími
přilohami, a to za podmínek v této smlouvě stanovených. Tato smlouva je souhlasem
vlastnika Budovy vyžadovaným příslušným stavebním úřadem v souvislosti s vydáním
stavebniho povolení. Tato snilouva, za předpokladu dodržení všech podmínek v ní
uvedených, opravňuje Stavebníka k vyřízení žádosti o povolení stavebních úprav
Nebytového prostoru u příslušného stavebního úřadu a dále k vyřízení kolaudačního
rozhodnutí stavebních úprav NebytovCho prostoru.

II.
Podmínky pro provedení stavebních úprav

1. Stavebnik se zavazuje provést na vlastní náklady a nebezpečí stavební úpravy Nebytového
prostoru, které spočívaji v následujicich úpravách:

- provedení stavebních úprav v 1.PP a částečně 1.NP jihozápadního pavilonu ,,D" za
účelem umístění nového oddělení magnetické rezonance,

- nově zřízený lůžkový výtah nahrazující nákladní plošinu,
- nově zřízená čekárna a vyšetřovna,
- osazení venkovní chladící jednotky vč. protihlukového krytu.

V rámci stavebních úprav Nebytového prostoru budou provedeny tyto Stavební úpravy:

- bourací práce (bourání zděných příček, demontáž dveři, demontáž stávajicích rozvodů
médií, kabelových tras a osvětlení),

- stavební úpravy - vnitřní část (provedena základová deska, doplnění skladby podlah,
podlahy opatřeny bezprašným nátěrem),

- úpravy rozvodů, nová vzduchotechnika, nové vedení rozvodů elektro, osvětlení a sděl.
kabelů,

- novč vyzdění příček včetně omítek, usazení dveří, výmalba,
- stavební úpravy výtahu a venkovní chladící jednotky (výkopové práce, rozšíření

výtahové šachty, napojeni nových konstrukcí, vyzdívky a zastřešení),

- osazení vzduchotechniky, napojeni elektřiny na stávající rozvody.

Stavební úpravy Nebytového prostoru budou provedeny podle projektové dokumentace pro
povolení stavby ,,Vestavba pracoviŠtě MRI v 1.PP objektu EUC Klinika Praha - Malešice,
Plaňanská 573/1", vypracované v 09/2025 lng. Martinem Gazdů s rozpočtovým nákladem
13 388 430,- KČ bez DPH.
Provedením stavebních úprav dojde ke změně dispozice nebytového prostoru.

Celková maximálně přípustná cena Činí: 13 388 430,- KČ bez DPH
(slovy: třináct milionů tři sta osmdesát osm tisíc Čtyři sta třicet korun českých).
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Kompletní Projektová dokumentace bude Městské části Praha 10 předána před zahájením
stavebních úprav.

2. V předchozím odstavci uvedená Celková maximálně přípustná cena zahmuje veškeré
práce pro řádné dokončení stavebních úprav Nebytového prostoru, ale neobsahuje
zdravotnické technologie, tj. vIastní přístroj magnetické rezonance a navazující technologii
které tvoří hrubým odhadem cca 24,794 mio KČ bez DPH.

3. Vnitřní vybavení související s lékařským provozem (např. sestavy lékařského nábytku) a
mobiliář zdravotnického zařizení nejsou součástí předmčtu tCto smlouvy.

4. Stavebník je povinen při realizaci stavebních úprav Nebytového prostoru zajistit, aby
veškeré průchody požárními úseky buly utěsněny požámimi ucpávkami. Na potrubí VZT
budou při průchodu poŽárními úseky instalovány protipožámi klapky. Při nových
rozvodech elektrických kabelů silno i slaboproudých musí být dodrženy požadavky PBŘ
(zvláště při vedení v únikových cestách). Úprava otvorů a nově osazované dveře na hranici
požámích úseků budou provedeny dle požadavků PBŘ.

5. Na veškerá technická zařízení, rozvody vody, kanalizace a plynu budou vystaveny revize.
Před začátkem užívání Nebytových prostor po realizaci stavebních úprav dle této smlouvy
budou splněny požadavky Hygienické stanice a hlavního města Prahy a Hasičského
záchranného sboru Praha a doloženy souhlasnými stanovisky o užívání.

6. Provedením stavebnich úprav dojde ke změně dispozice Nebytového prostoru a dojde
ke zmčně účelu a využití Nebytového prostoru (vznikne nové oddělení magnetické
rezonance).

7. Stavebník je povinen veškeré věci nacházející se v Nebytovém prostoru, a jejich části, a
dále samostatně použitelné části Nebytového prostoru, které jsou vlastnictvím hlavního
Města Prahy a jsou svěřeny Městské části Praha 10 do správy, a které Stavebník v průběhu
realizace stavebních úprav z Nebytového prostoru odstraní, na své náklady a nebezpečí
uskladnit, uschovat, a to do doby než Městská část Praha 10 vysloví souhlas s jejich
likvidací, nebo než si tyto věci převezme. Stavebník je povinen vyhotovit seznam takto
uskladněných věcí (včetně uvedení inventámích čísel Věcí) a tento seznam předat Městské
části Praha 10. Toto ustanoveni se nevztahuje na stavební odpad vzniklý při provádění
stavebních úprav Nebytového prostoru, který je Stavebník povinen řádně odstranit.

8. Stavebník se zavazuje provést stavební úpravy NebytovCho prostoru pouze v rozsahu
dohodnutém v této snilouvě a v Projektové dokumentaci. V případě, že příslušný stavební
úřad nařídí změny stavebních úprav Nebytového prostoru, nebo se Stavebnik v průběhu
stavebniho řízení a v průběhu výstavby rozhodne ke zrněnám oproti Projektové
dokumentaci, je Stavebník povinen znovu, před provedením těchto změn, písemně požádat
Městskou část Praha 10 o dodatečný souhlas k těmto změnám. Nový souhlas lze
Stavebníkovi udělit pouze formou písemného dodatku k této smlouvě.

9. Stavebník je povinen při provádění stavebních úprav Nebytového prostoru dodržet výši
Rozpočtu stavebních prací. Před případným překroČením Celkové přípustné
maximální ceny o více než 20% je Stavebník povinen písemnč požádat Městskou Část
Praha 10 o dodatečné písemné schválení zvýšených rozpočtových nákladů. Pokud
Stavebník překročí Celkovou připustnou maximálni cenu stavebních úprav Nebytových
prostor o více než 20% bez předchozího písemného schválení Městské části Praha 10, je
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povinen zaplatit Městské části Praha 10, na účet č. 9021-2000733369/0800, KS 0308,
smluvni pokutu ve výši 100 % částky, o kterou překročil 20 % navýšení Celkové připustné
maximální ceny. Smluvní pokutaje splatná do 14 dnů ode dne, kdy bude Stavebník vyzván
k jeji úhradě. Ujednáním o smluvní pokutě není dotčeno právo Městské části Praha 10
domáhat se náhrady Škody.

10. Stavebník se zavazuje provést v návaznosti na stavební úprayy Nebytových prostor i
veškerC dalši úpravy vyvolané touto stavbou, tj. napojení na stávající rozvody studené a
teplé vody, kanalizace a elektroinstalaci.

11. Stavební úpravy budou provedeny způsobem, který nenaruší výkon práva užívání dalších
bytových, nebytových či společných prostor v Budově. Stavebnimi a s nimi souvisejícimi
činnostmi nebude Stavebník rušit klid a pořádek v Budově a jejím okolí nad míru obvyklou
poměrům stavby.

12. Společné prostory v Budově, které budou stavebními úpravami dotčeny, bude Stavebník
udržovat v čistotě a pořádku. Min. 1 x týdně nad rárnec běžného úklidu prováděnCho
správni firmou je Stavebník, po celou dobu stavebních úprav Nebytového prostoru,
povinen zajistit mokrý úklid (vytření podlah podest, schodů, otření zábradlí apod.) těchto
prostor. Pokud tak neučiní, zajistí úklid Městská část Praha 10 na náklady Stavebníka.

III.
Úhrada nákladů předmětných stavebních úprav

Městská část Praha 10 a Stavebník se dohodli na následujících podmínkách úhrady
nákladů, spojených s výše uvedenými stavebními úpravami Nebytových prostor:

1. Stavebni úpravy, popř. jiné úpravy, které dle této smlouvy provede Stavebník v Nebytovém
prostoru na SVC náklady a se souhlasem Městské části Praha 10, a které budou mít charakter
technického zhodnocení ve smyslu § 33 zákona č. 586/1992 Sb., o daních z příjmů (dále
jen ,,ZDP'), v platném znění, bude po dobu trvání Nájenmí smlouvy, v souladu s § 28 odst.
3 ZDP, odepisovat Stavebník.

2. Městská část Praha 10 se v souladu s uvedeným ustanovením § 28 odst. 3. ZDP zavazuje
nezvýšit po dobu trváni Nájemní smlouvy cenu Budovy o hodnotu těchto úprav.

3. Stavební úpravy uvedené v této smlouvě jsou vyvolány Stavebníkem za účelem realizace
jeho podnikatelských záměrů při využití Nebytového prostoru této smlouvy a související
Nájemní snilouvy, a to výhradně na jeho podnikatelské riziko. Strany se dohodly, že
stavebními úpravami Nebytových prostor nedojde ve smyslu ustanovení § 2220 zákona č.
89/2012 Sb., občanského zákoníku v platném znění, ke zhodnocení Nebytového prostoru.
V návaznosti na shora uvedené se Stavebník pro případ skonČení nájmu dle Nájemní
smlouvy vzdává veškerých budoucích práv a nároků na vyrovnání za případné zhodnocení
předmětu nájmu, resp. Budovy, dle ustanovení § 2220 zákona č. 89/2012 Sb., občanského
zákoníku v platném znění, a to stavebními úpravami provedenými na základě této smlouyy,
a dále se Stavebník též vzdává nároků na vydání případného bezdůvodné obohacení a
jiných obdobných nároků, které by nájemci mohly po skončení nájmu vzniknout
v souvislosti se stavebními úpravami dle této smlouvy a tyto nároky nebude po Městské
části Praha 10 uplatňovat a ani soudně či jakkoliv jinak vymáhat.
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IV.
Odpovědnost za Škodu

Stavebník se zavazuje, že uhradí Městské části Praha 10, popřípadě i třetím osobám,
v plném rozsahu škodu, která by vznikla v souvislosti s provádčnim stavebních úprav
Nebytového prostoru, a to zejména škodu na Budově a v Budově včetně škody, kterou by
v této souvislosti byla Městská část Praha 10 povinna uhradit ostatním nájemcům v Budově
či třetírn osobám.

V.
Další ujednání

1. Provedením stavebních úprav NebytovCho prostoru nedojde ke změně vlastnictví
Budovy.

2. Stavební úpravy Nebytového prostoru budou prováděny odbornou firmou (resp.
odbomými firmami), inající k provádění předmětných stavebních prací oprávnění dle
příslušných právnich předpisů.

3. Do 10 dnů po dokončení stavebních úprav Nebytového prostoru a předání
kolaudačního rozhodnutí Městské části Praha 10 je Stavebník povinen písemně
požádat Odbor majetkoprávní Úřadu městské části Praha 10 o předání stavebních
úprav Nebytového prostoru Městské části Praha 10. O předání a převzetí stavebních
úprav Nebytového prostoru Městskou částí Praha 10 bude smluvníini stranami sepsán
předávací protokol.

4. Nejpozdčji při předání Nebytového prostoru je Stavebník povinen předložit odboru
majetkoprávnímu Úřadu městské části Praha 10: 3 pare výkresů skutečnCho provedení
stavebních úprav, seznam firem, které prováděly stavební úpravy Nebytových prostor a
originály faktur za provedené práce a daňové doklady na zakoupený a skutečně použitý
stavební materiál, nebo jejich ověřené kopie, dále veškeré revizní zprávy, včetně protokolů
o těsnosti, stanoviska dotčených orgánů (hasičský záchranný sbor, hygienická stanice),
atd). Výkresy skutečného provedení stavby je Stavebník povinen předložit jen v případě,
že dojde ke změnám v provedení stavebních úprav oproti Projektové dokumentaci.

5. Stavebnik se zavazuje nejpozději do zahájení předání stavebních úprav Nebytových prostor
zajistit na vlastní náklady odvoz a likvidaci veškeré stavební suti a veškerého ostatního
odpadu vzniklého v souvislosti se stavebními úpravami Nebytových prostor. Stavebník se
zavazuje nepoužívat k odvozu a likvidaci stavebni suti a odpadu stávajíci nádoby na
domovní odpad v Budově.

6. Nejpozději při předání stavebních úprav Nebytového prostoru Městské části Praha 10 je
Stavebník povinen požádat Odbor bytových a nebytových prostor úřadu městské části
Praha 10 o jednání ve věci úpravy Nájemní smlouvy vyvolané skutečně provedenými
stavebními iipravami Nebytových prostor.

7. Stavebník se zavazuje po celou dobu trvání Nájemní smlouvy provádět na vlastní náklady
veškeré běžné opravy a údržbu stavebních úprav Nebytového prostoru.
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8. Po skončení nájmu je Stavebník povinen odevzdat spolu s předmětem nájmu Nebytový
prostor Městské části Praha 10 ve stavu odpovídajícímu provedeným stavebním úpravám
specifikovaným v této smlouvě a obvyklému opotřebení, nebude-li písemně dohodnuto
jinak.

9. Stavebnik se zavazuje u stávajících rozvodů a zařízení v Budově (vzduchotechniky,
zdravotně technických instalací, elektroinstalací — silnoproud, slaboproud), všech
protipožárních zařízení, rozvodů a zařízení pro medicinální plyny a ranipy, které budou
stavebnimi úpravami Nebytových prostor právně či technicky ovlivněny, splnit na žádost
Městské části Praha 10, jednající za zhotovitele uvedených částí Budovy, na svůj náklad
veškeré povinnosti plynoucí ze záruk (záručních závazků) za jejich zhotoveni. To platí
v připadě, že původní zhotovitel odmitne s ohledem na stavební úpravy Nebytových
prostor provedené dle této smlouvy (zejmCna pak s ohledem na stavební zásahy Stavebníka
do díla realizovaného zhotovitelem) plnění záručních povinností (zejmCna pak provádění
záručních oprav).

10. Při předání Nebytového prostoru zpět Městské části Praha 10, nejpozději však do 30 dnů
po skončeni Nájemní smlouvy, se Stavebník zavazuje předat Městské části Praha 10
veškeré záruční listy ke stavebním úpravám Nebytových prostor, u kterých ještě
neuplynula záruční doba, nebo jejich ověřenC kopie, protokoly o provedených platných
revizích elektro, případně jiné právními předpisy předepsané dokumenty nutné k řádnému
užívání Nebytových prostor.

11. Stavebník se zavazuje podat příslušnCmu stavebnímu úřadu žádost o povolení stavebních
úprav Nebytového prostoru nejpozději do 3 l.března 2026

12. Stavebník se zavazuje stavební úpravy Nebytového prostoru provést a po jejich dokončení
zajistit vydání kolaudačního rozhodnutí a toto kolaudační rozhodnutí předat Odboru
majetkoprávnímu Úřadu městské části Praha 10, to vše nejpozději do 2 let ode dne podpisu
této smlouvy.

13. Nesplní-li Stavebník závazky uvedené v odst. 11) a 12) tohoto článku řádně a včas, je
Městská část Praha 10 oprávněna odstoupit od této smlouvy. Současně je oprávněna
domáhat se náhrady škody, která jí porušením závazků Stavebníka vznikne.

14. V připadě neschváleného překročeni Celkové maximální přípustné ceny o více než 20% je
Městská část Praha 10 oprávněna od tCto smlouvy odstoupit. Současně je Městská část
Praha 10 oprávněna domáhat se náhrady škody, která jí porušením závazku Stavebnika
vznikne.

15. Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy přecházejí na právního nástupce Městské
části Praha 10 a na právního nástupce Stavebníka. Smluvní převod práv a povinností ze
Stavebníka na třetí osobu je možný jen s předchozím písemným souhlasem Městské části
Praha 10.

16. Stavební úpravy Nebytových prostor dle této smlouvy jsou vyvolány Stavebnikem, a proto
tyto ůpravy, zejména doba jejich provádění a ani jejich důsledky nemění povinnosti
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vyplývajicí pro Stavebníka, jakožto nájemce z Nájeniní sinlouvy, zejména pak povinnosti
hrazení nájemného v plné výši po celou dobu provádční stavebních úprav.

VI.
Závěrečná ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena v třech stejnopisech s platností originálu. Po jejím podpisu
obdrží Stavebník jedno vyhotovení této smlouvy, Městská část Praha 10 si ponechá dvč
její vyhotovení.

2. Pokud nejsou vztahy mezi stranami touto smlouvou výslovně upraveny, řídí
se ustanoveními příslušných obecně závazných právních předpisů České republiky.

3. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran a účinnosti nejdříve
dnem, kdy byla uveřejněna v registru smluv, přičemž uveřejnční zajistí Městská část Praha
10. Na důkaz porozuměni obsahu smlouvy, vedeni shodnou vůlí a prosti jakéhokoli omylu
připojuji smluvní strany své podpisy.

Přílohy:

Rozpočet a zákres.

V Praze dne .,.A g" .Á :t2 QZ /C

Za Městskou Část Praha 10:

=
""'""" '"FR SF' "Ing. J %i'
vedoucí odboru majetkop 'vniho'"""FLĹ '

j1

Za Stavebníka:

EUC a.s.

předseda představenstva,

při výkonu funkce zastupuje Mgr.

Jana Thomas Cílková
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Příloha: Rozpočet a zákres.
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