Nájemní smlouva

Smluvní strany: 

I. Město Mikulov, zastoupené starostou města p. Rostislavem Koštialem, 
se sídlem Městský úřad Mikulov, Náměstí 158/1, 692 20  Mikulov, 
IČ:  00 283 347,  DIČ:  CZ 00 283 347
Bankovní spojení: Komerční banka, a. s., pobočka Mikulov, č. ú. xxxxxxxxxxxxx
na straně jedné jako pronajímatel (dále jen „pronajímatel“)

a

II. Mikulovská rozvojová s. r. o., zastoupená jednatelem p. Jaroslavem Smečkou, 
se sídlem Náměstí 158/1, 692 01  Mikulov, 
IČ:  276 89 310
Bankovní spojení: xxxxxxxxxxx
na straně druhé jako nájemce (dále jen „nájemce“) 
uzavírají dle § 2302 a násl. a dále dle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012Sb., občanský zákoník tuto nájemní smlouvu:
I. Předmět smlouvy a účel nájmu
     1) Pronajímatel je vlastníkem nemovité věci v k. ú. Mikulov na Moravě, zapsané u Katastrálního úřadu pro JMK, Katastrálního pracoviště Břeclav na listu vlastnictví č. 10001, a to pozemku p. č. 257/2, jehož součástí je budova (stavba občanského vybavení) s č. p. 1769 na adrese ul. Česká č. 1769/6, 692 01  Mikulov. Dále je pronajímatel vlastníkem movitých věcí konkretizovaných v příloze č. 1 této smlouvy. 
     2) V budově konkretizované v předchozím odstavci se nacházejí prostory sloužící podnikání o celkové výměře 296,8 m2, a to:

     - ve 2. a 3. NP 8 pokojů s lodžiemi o výměře celkem 271,8 m2 (výměra pokojů 193,8 m2, výměra lodžií 78 m2), 2 úklidové místnosti a 2 sklady prádla s výměrou celkem 7,2 m2,

     - v přízemí kolárna o výměře 17,8 m2. 
Přístup do 2. a 3. NP budovy je zajištěn venkovním schodištěm, které je součástí budovy.

     3) Předmětem této smlouvy je pronájem prostor specifikovaných v odst. 2 tohoto článku vč. vybavení – tj. movité věci konkretizované v příloze č. 1 této smlouvy (dále jen „předmět nájmu“), pronajímatelem nájemci za podmínek uvedených v této smlouvě. 
     4) Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu za účelem provozování penzionu o  kapacitě 26 lůžek.  
     5) Nájemce prohlašuje, že se seznámil se stavem předmětu nájmu před podpisem této smlouvy a prohlašuje, že předmět nájmu je způsobilý ke smluvenému účelu užívání. 
II. Výše nájemného a jeho splatnost

    1) Výše nájemného z pronajatých prostor k podnikání činí bez DPH celkem 196 240 Kč/rok, tj. měsíčně částka 16 353 Kč. Výše nájemného za vybavení (pronájem movitých věcí) činí bez DPH celkem 99.504  Kč/rok, tj. měsíčně částka 8.292 Kč. K uvedeným částkám bude připočítána DPH dle platných právních předpisů. 
     2) V nájemném nejsou zahrnuty poplatky za služby, které bude nájemce hradit samostatně (vodné, stočné, dodávky elektrické energie, plynu  apod.), a to dle vlastních měřidel, nebude-li to možné, pak dle technického výpočtu.  
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    3) Nájemné se zavazuje nájemce platit do dvacátého dne příslušného měsíce na účet pronajímatele u Komerční banky, a. s., pobočka Mikulov, č. ú.  19-2033060287/0100 na základě daňového dokladu vystaveného pronajímatelem. 
III. Předání a převzetí prostor sloužících k podnikání
    1) Předmět nájmu bude pronajímatelem předán a nájemcem převzat písemným protokolem.

    2) Nájemce se  zavazuje po skončení nájmu předat předmět nájmu pronajímateli ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.

IV. Práva a povinnosti smluvních stran

     1) Nájemce se zavazuje po dobu nájmu udržovat předmět nájmu v řádném stavu, po dobu nájmu na své náklady provádět jeho běžnou údržbu a dále na své náklady zajistit i veškeré opravy předmětu nájmu, pokud došlo k jeho poškození.

     2) Nájemce je  povinen písemně oznámit pronajímateli potřebu oprav, které je povinen provést pronajímatel a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav, jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla pronajímateli.

     3) Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu výlučně v souladu s touto smlouvou. Současně prohlašuje, že mu nejsou známy překážky jakéhokoliv druhu, které by bránily nebo nepřiměřeně stěžovaly výkon práv a povinností z této smlouvy.

     4) Nájemce je povinen pojistit si předmět nájmu (tj. vč. vybavení pronajatých prostor) a odpovědnost za škodu. 

     5) Nájemce je povinen splnit všechny své povinnosti podle živnostenského zákona.

     6) Oznámí-li to pronajímatel předem v přiměřené době, umožní mu nájemce v nezbytném rozsahu prohlídku předmětu nájmu, jakož i přístup do pronajatých prostor za účelem provedení potřebné opravy nebo údržby. Předchozí oznámení se nevyžaduje, je-li nezbytné zabránit škodě nebo hrozí-li nebezpečí z prodlení. Jakékoli stavební úpravy může nájemce provést pouze po předchozím odsouhlasení pronajímatelem.

      7) Pronajímatel je povinen udržovat předmět nájmu v dobrém stavu způsobilém k řádnému užívání v souladu s platnými právními předpisy.

V. Doba nájmu a ukončení smlouvy

     1) Smluvní strany sjednávají tuto smlouvu na dobu neurčitou, počínaje dnem 1. 7. 2016. 
     2) Nájemní vztah může být ukončen písemnou dohodou mezi pronajímatelem a nájemcem, a to k dohodnutému datu.

     3) Každá ze smluvních stran má právo nájemní vztah vypovědět v šestiměsíční výpovědní době bez udání důvodu; má-li však strana k výpovědi vážný důvod, je výpovědní doba tříměsíční; trvá-li nájem po dobu delší než pět let a vzhledem k okolnostem strana nemohla předpokládat, že druhá strana nájem vypoví, je výpovědní doba vždy šestiměsíční.

     4) Vyklidí-li nájemce prostor sloužící podnikání v souladu s výpovědí, považuje se výpověď za platnou a přijatou nájemcem bez námitek.

     5) Výpovědní doba začne běžet prvního dne měsíce následujícího po dni doručení výpovědi druhé smluvní straně. 

     6) Porušuje-li smluvní strana zvlášť závažným způsobem své povinnosti, a tím působí značnou újmu druhé smluvní straně, má dotčená strana právo vypovědět nájem bez výpovědní doby. Za zvlášť závažné porušení povinnosti se považuje zejména neplacení nájemného po dobu déle než jeden měsíc, užívání prostor v rozporu s účelem smlouvy, poškozování předmětu nájmu výrazně nad rámec běžného opotřebení.

     7) Obdobně může vypovědět kterákoli smluvní strana nájem bez výpovědní doby v případě, že nájemce ztratí oprávnění k podnikání nebo je na něj vyhlášen konkurs.
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8) V době tří měsíců před skončením nájmu, je-li stranám den skončení nájmu znám, umožní nájemce novému zájemci o nájem pronajatých prostor sloužících k podnikání přístup do prostor v nezbytném rozsahu za účelem prohlídky v přítomnosti nájemce a pronajímatele; pronajímatel oznámí nájemci návštěvu v přiměřené době předem.
VI. Závěrečná ujednání
     
1) Ostatní vztahy touto smlouvou výslovně neupravené se řídí přísl. ustanoveními občanského zákoníku. 
2)  Obsah smlouvy lze měnit pouze písemnou dohodou smluvních stran, a to formou číslovaného dodatku k této smlouvě. 
     
3) Nedílnou součástí této smlouvy je příloha č. 1 – seznam movitých věcí (vybavení prostor k podnikání), které jsou mj. předmětem nájmu (k čl. I, odst. 1 a 3 smlouvy).  

     
4) Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem uveřejnění v registru smluv, je vyhotovena ve 4 stejnopisech – po 2 vyhotovení pro každou smluvní stranu.  

     
5) Smluvní strany na důkaz svého souhlasu s celým obsahem smlouvy připojují podpisy svých oprávněných zástupců. 

V Mikulově dne 1. 7. 2016



V Mikulově dne 1. 7. 2016
……………………………




    ………………………………          
     Rostislav   K o š t i a l




           Jaroslav   S m e č k a
     starosta města Mikulov


             

 jednatel společnosti 

      Mikulovská rozvojová s. r. o. 
Doložka dle ust. § 41, odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb. o obcích (obecní zřízení), v pl. zn.:

     V souladu s ust. § 39 odst. 3 uvedeného zákona nebyl záměr pronajmout dotčené prostory k podnikání zveřejněn na Úřední desce MěÚ Mikulov, jelikož jde o pronájem majetku obce právnické osobě založené obcí. Nájemní smlouva byla schválena  dle ust. § 102 odst. 2, písm. m) Radou města Mikulov dne 1. 7. 2016 usnesením č 14 , bod 1
V Mikulově dne 1. 7. 2016









starosta města Mikulov
