SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢. 42/2004
uzaviena mezi

Spolecnost: Aldis, a. s.

Sidlo: Hradec Kralové, Vékose, Eli$¢ino nabf. 375/1

ICO: 47468386

DIC: CZ47468386

Zapsana: v obchodnim rejstriku, Krajského soudu v Hradci Kralové
oddil B, vlozka 883

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s. Hradec Kralové

Cislo Gétu: 581110207/0100

Zastoupend: Mgr. Tomasem Faltusem, feditelem spole¢nosti

(na strané jedné dale jako pronajimatel)

Spoleénost: NEOFEMA, s.r.o.

Sidlo: Elis¢ino nabreZi 375/1, Vékose, 500 03 Hradec Kralové

ICO: 27461033

DIC: CZ 27461033

Zapsany: v obchodnim rejstfiku u KS Hradec Kralové oddil C, vloZka 20223
Bankovni spojent:

Cislo Gctu:
Zastoupena: Ing. Pavlem Vancéakem

(na strané druhé jako ndjemce)

uzavreli niZze uvedeného dne, mésice a roku s pfihlédnutim k ust. § 2302 a nasl. zékona €. 89/2012 Sb.,
obc&anského zdkoniku (dadle jen ,,ob&ansky zakonik“) tuto

smlouvu o najmu

nebytovych prostor - prostoru slouziciho k podnikani

(dale jen ,,smlouva®)
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l.
Uvod
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy €p. 375 v Hradci Kralové, Eli¢ino ndbfeZi na pozemkové parcele
¢. 614 zapsané na listu vlastnictvi ¢. 21753 vedeném u Katastralniho Gradu v Hradci Krélové pro obec Hradec
Kralové, katastralni Gzemi VékoSe. V budové ép. 375 se nachazi nebytovy prostor (dale jen PROSTOR)
technicky ozna&eny jako & 2P/51 o vyméfe 31,42 m?, 2P/52 o vyméfe 17,35 m?, 2P/53 o vyméfe 17,42 m2,
Naé&rtky PROSTORU tvofi pfilohu €. | této smlouvy. Dispozice PROSTORU: 3 x mistnosti. Toaleta spole¢nd na
chodbé.

Soucasti PROSTORU: otopnad télesa Ustredniho topeni, osvétleni, elektroinstalace NN v béZném rozsahu.

Pronajimatel prohladuje, Ze jeho vlastnické pravo k PROSTORU je nesporné a je tedy opréavnén s nim volné
naklddat a jeho smluvni volnost nenf ni¢im omezena.

Smiluvni strany prohladuji, Ze jsou k pravnimu jedndni pIné zplsobilé a pIné védomy jeho obsahu a Gcelu, a
jsou opravnény vstupovat do prévnich vztahli odpovidajicich uzavirané smlouvé.

l.
Predmét najmu
PROSTOR prenechava Pronajimatel touto smlouvou k dofasnému uZivani Najemci, ktery ho do uZivani za
sjednané najemné pfijima, a to vyhradné za G¢elem podnikani.
N4jemce nema pravo provozovat jinou podnikatelskou &innost, nez: provozovani IT a Grafické studio, nebo
zménit zpGsob & podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z Gcelu ndjmu nebo z dodatku k této smlouvé
bez ptedchozi dohody s Pronajimatelem.

Pronajimatel zaji$tuje pouze osazeni standardizovaného oznaCeni PROSTORU jako provozovny v ramci
evidence viech prostor/mistnosti v budové. Veskeré Skody, které vzniknou porusenim tohoto ustanoveni,
nese Najemce.

V souvislosti s ndjmem prostor nepfenechdvd pronajimatel ndjemci do ndjmu movité véci (inventar).
Ndjemce je opréavnén kromé vlastniho PROSTORU vyuzivat pfistupovou cestu v budové do PROSTORU pres
recepci budovy a stejny pristup vyuZit i pro své zakazniky.

N&jemni pravo vyplyvajici z této ndjemni smlouvy nebude zapsano do vefejného seznamu.

Hi.
Doba trvani ndjmu
Pronajimatel pfenechdvé pfedmét ndjmu dle €lanku I. této smlouvy do najmu Néjemci na dobu neurcitou.
Ndjem PROSTORU véetné vybavenf a pfisluenstvi miZe bez dalSiho zaniknout vypovédi ze strany Ndjemce

nebo Pronajimatele s tfimési¢ni vypovédni dobou. Vypovédni doba bézi od okamZiku doruceni vypovédi
druhé strané.

N&jem PROSTORU mUzZe zaniknout vypovédi ze strany Ndjemce bez vypovédni doby jestlize
a) brani-li uZzivani PROSTORU prévo tfeti osoby, ustanoveni zédkona nebo rozhodnuti orgédnu verejné moci,

b) ukdZe-li se béhem ndjmu potfeba provést nezbytnou opravu PROSTORU, kterou nelze odloZit na dobu
po skonfeni ndjmu a v dobé jejiho provadéni neni moZné PROSTOR viibec uZivat.
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4. Najem PROSTORU miiZe zaniknout vypovédi ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby, jestlize Ndjemce
porusi svou povinnost zvlast zavaznym zplisobem, Ndjemce je v takovém pFipadé povinen Pronajimateli
PROSTOR odevzdat bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do jednoho mésice od skonéeni najmu.
Porusenim povinnosti zvIa3t zdvainym zpiisobem se rozumi zejména: nezaplatil-li Néjemce ndjemné a
naklady na sluzby s prodlenim del$im jak 20 dnd, nezaplatil-li Néjemce najemné za movité véci, je-li sjednana
kjejich uZivani zvld$tni nadjemni smlouva, poskozuje-li N&jemce PROSTOR nebo diim zévainym nebo
nenapravitelnym zplisobem, nenahldsi-li Najemce poskozeni PROSTORU bezodkladné, zptsobuje-li jinak
zavazné $kody nebo obtize Pronajimateli nebo osobam, které jsou dalSimi najemci prostor v budové, ac byl
na moznost vypovédi pismené& upozornén nebo uziva-li neopravnéné PROSTOR jinym zplsobem nebo k
jinému Géelu, nez bylo ujednéano. Jakékoliv zésahy, Upravy, zmény v, a na, pfedmétu najmu, jeho opravy a
rekonstrukce nebo pevné zabudovani jakychkoliv zafizeni v ném, vrozporu stouto smlouvou, jsou
povaZovany za porudeni povinnosti Ndjemce zvIa&t zdvaznym zpUsobem.

5. Vypovéd se povaZzuje za nejpozdéji doruéenou vyprsenim UloZni doby u dorucovatele a to i v pfipadé, Ze si
Najemce uloZenou pisemnost od dorugovatele neprevezme.

6. Vypovéd musi byt pisemnd a dorucuje se na doru€ovaci adresu Najemce uvedenou v hlaviéce této smlouvy;
tim neni dotéeno pravo Pronajimatele dorucit ji jinak.

7. Smluvni strany mohou najemni smlouvu ukondit také vzajemnou dohodou. Dohoda o skon&eni n&jmu mus{
mit pisemnou formu.

V.
Uhrady za uZivani pfedmé&tu najmu

1. Najemce je povinen platit Pronajimateli dohodou ndjemné a sluzby ve vy RN 1\ 5 (n
(dale souhrnné jen ,ndjemné”). K ndjemnému bude tétovana pfislusna dan z pridané hodnoty dle platné
pravni Gpravy zdkona o DPH.

2. Platba ndjemného véetné sluZeb za kalendaini mésic je splatna nejpozdéji do 10. dne mésice, za ktery se
najemné a sluzby plati, a to na G&et pronajimatele 581110207/0100. Neuhradi-li najemce pronajimateli
najemné za pronajaté prostory nebo cenu za sluzby fddné a véas a prodleni pfesdhne sedm dna, sjednévaji
smluvni strany Grok z prodleni ve vy3i 0,2 % z dluZné &astky za ka?dy den prodleni véetné péti prvnich dnd
prodieni. Castky ndjemného a sluZeb se povaZuji za uhrazené dnem jejich pripsani na ucet pronajimatele.

3. Vplatbé dle odst. 1 jsou zahrnuty sluzby:

) vytapéni prostor

) vodné, stocné

O O W

) uklid spoleénych prostor

) ostraha (obchlzka bezpecnostni agenturou)

e) dodavka elektrické energie

) odvoz odpadkd
g) karta pro vjezd na vné&;jsi parkovisté

4. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén navysit cenu za njemné a sluzby, vidy nejdfive od
1.4. daného roku, v zavislosti na velikosti primérné roéni miry inflace stanovené Ceskym statistickym
ufadem za obdobf pfedchazejiciho kalendéiniho roku, pokud v pfedchozim roce dosahla alespori 1%. Ke

zvyeni najemného dle tohoto ustanoveni dojde na zakladé pisemného oznameni pronajimatele zaslaného
na adresu sidla.

Q.

-ty
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V.

Zvlastni povinnosti
N3jemce se podpisem této smlouvy zavazuje, Ze bude PROSTOR uZivat Setrné v souladu s touto smlouvou,
s pravnimi predpisy, tj. zejména obcanskym zakonikem a ostatnimi obecné zdvaznymi pfedpisy, a pfipadné
domacimi pravidly, které upravuji reZim uzivani spole€nych prostor a spoleénych nebytovych prostor, a Ze
bude plnit ostatni povinnosti uvedené v této smlouvé a spolupUsobit pfi realizaci preventivnich opatfeni
k zamezeni vzniku $kod na majetku a udrZovat stav PROSTORU dle této smiouvy.
Najemce je povinen dbat na udrZovani veSkerych hygienickych (tzn. hluk, zapach, kout apod.), ekologickych
(nap¥. pfinaklddani s odpady), protipoZérnich a bezpecnostnich pravidel a predpist a v celé budové nekoufit
a nemanipulovat s otevienym ohném.
Najemce neni oprdvnén poskytnout podnajem ani jiné {spolu)uZivani PROSTORU jinym subjektim. Ndjemce
se zavazuje uZivat urcené prostory vyhradné ke sjednanému ucelu. Bez pisemného souhlasu Pronajimatele
nelze adresu PROSTORU pouzit jako sidlo, ¢i hlavni misto podnikani, z této smlouvy vznikd pouze pravo
umisténi provozovny.
Pokud Najemce provede vyluku bez pfitomnosti jakychkoliv osob v PROSTORU po dobu delsi neZ jeden
tyden, je povinen oznaéit Pronajimateli zpiisob, jakym lze PROSTOR otevfit v pfipad& havarijni situace
(pfedat v zapeleténé obalce Pronajimateli klice, apod.).
N&jemce je povinen dodrZovat bezpe&nostni, poZarni a jiné obecné zavazné predpisy, umoZnit Pronajimateli
ptistup do prostor za icelem kontroly zplsobu uZivéni, oprav a GdrZby. Pokud v této smlouvé neni sjedndno
néco jiného, zavazuje se najemce dodriovat provozni fad, poZarni fad, poZarni a poplachové smérnice a
evakuacni Qlén Prona;imaiele Podpisem této smlouvy ndjemce potvrzuje, Ze byl sezndmen s uvedenymi
internimi predpisy pronajl’i?\atele. Néjemce se zavazuje pouZivat pouze schvdlend el. zafizeni dle platnych
pfedpist, vE. jejich revizi.
Najemce je povinen nakladat s PROSTOREM a jeho vybavenim Setrné, aby nedoslo k jeho nadmérnému
opotfebeni & poskozeni. Setrnym nakldddnim se rozumi i takové uZivani PROSTORU, které brani vyskytu
domdcich Zivocidnych Skidch. V opaéném pfipadé se zavazuje vzniklou $kodu neprodlené uhradit. Pokud by
doslo k poskozeni jakékoli ¢asti PROSTORU, zafizeni &i pFisluenstvi, zavazuje se Ndjemce toto podkozeni
opravit a uvést PROSTOR do pdvodniho stavu, pfipadné uhradit neprodlené veskerou vzniklou $kodu v plném
rozsahu, aby nevznikla dal3i Skoda. Najemce plné odpovida a je povinen neprodlené uhradit i jiné $kody,
které vznikly na majetku Pronajimatele nebo tfetich osob v souvislosti s jeho uZivanim PROSTORU, véetné
skody, které na majetku Pronajimatele zpUsobi tfeti osoby vstupujici do pronajatych prostor v souvislosti
s podnikdnim Néjemce. V pfipadg, Ze poskozeni PROSTORU vyjde najevo aZ po skonéeni ndjmu, zavazuje se
Najemce vzniklou Skodu uhradit na zakladé zaslaného vyl&tovani Pronajimatele. Vyskyt Zivo&isnych skadcd,
pfipadné jinych biologickych napadeni (plisné a.j.) se Ndjemce zavazuje okamZité ohldsit pronajimateli, a to
bez ohledu na pfipadné nepatrné mnozstvi &i rozsah.
N&jemce je povinen zdrZet se zdsah( do umisténi hasicich pfistrojd a zachovat jejich plnou pifstupnost.

Pro stanoveni povinnosti smluvnich stran k provéddéni oprav a tdriby je v PROSTORU je rozhodny obsah
nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., jehoZ obsah tvofi soucast smluvniho ujednéni podle této smlouvy. Potfebu
vétdich oprav je Najemce povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit Pronajimateli, ktery je zajisti a soucasné
strpét jejich provedeni.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

Najemce umozni Pronajimateli v nezbytném rozsahu za Gcelem, kontroly stavu pfedmétu ndjmu, oprav,
revizi, kontrol, odectd a Gdrzby zafizeni budovy, pfistup do PROSTORU. Najemce se zavazuje strpé&t prohlidky
pfedmeétu ndjmu s novym zdjemcem o prondjem jesté pred skonéenim najmu.

Najemce je povinen nejpozdéji v den ukonéenf ndjemniho vztahu vyklidit PROSTOR a pfedat ho Pronajimateli
veetné zafizeni a pFisluenstvi ve stavu, v jakém ho prevzal tj. v pofddku, v €istotd a nepodkozen. Uinky
pfeddni nastanou i odevzdanim kli¢t Pronajimateli. V pfipadé, Ze z okolnosti vyplyva, Ze Ndjemce PROSTOR
opustil, povaZuje se za p¥edany. Pokud Ndjemce svou vyklizovaci povinnost nesplni do 10 dnd po ukonéenf
najmu, mé Pronajimatel pravo vyménit zdmky vstupnich dvefi PROSTORU. Pronajimatel je vtakovém
pFipadé€ oprévnén PROSTOR otevfit za pfitomnosti 2 svédkd, provést presny soupis véci naleZejicich Najemci,
tyto véci vyklidit a uskladnit je na naklady Nédjemce. K tomuto Ukonu Ndjemce podpisem této smlouvy
zaroven udéluje Pronajimateli plnou moc, kterou Pronajimatel pfijimé a podle které je oprdvnén i bez jeho
védom{ PROSTOR vyklidit a vyklizené vé&ci ulo¥it na jim vybrané misto, to vie pIlné na néklady Najemce.
Pronajimatel je podle stavu malby v PROSTORU opravnén podminit pfevzeti PROSTORU jeho vymalovanim
(popf. vymalovanim ¢4sti PROSTORU), které se Ndjemce zavazuje pro tento pfipad na vlastni naklady
prostfednictvim odborného dodavatele provést.

V pipadé, Ze pfi pfedani PROSTORU bude zjisténo jakékoliv poskozeni na PROSTORU & jeho zafizeni,
Najemce se zavazuje zp@isobenou $kodu Pronajimateli nahradit a to nejpozdéji do 3 dnl od pFedani
PROSTORU Pronajimateli.

Pro pripad poruseni povinnosti Ndjemce vyklidit PROSTOR ke dni ukongeni najmu a predat jej Pronajimateli
sjednavajf Ucastnici smluvni pokutu ve prospéch Pronajimatele ve vy&i 1.000,-K& za ka?dy den prodieni
Najemce s vyklizenim PROSTORU. Smluvni pokuta je splatna k vyzve Pronajimatele. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéen narok na ndhradu skody. ,
Néjemce je povinen do jednoho mésice od ukon&enf najmu zménit své sidlo préavnické osoby a adresy
pFipadnych provozoven zrugenim zépisd, resp. evidence, adresniho mista pfedmétu ndjmu (EliSCino nabr.
375/1, Hradec Kralové). Pro pFipad porusen{ této povinnosti Najemce sjednavaji Gcastnici smluvni pokutu ve
prospéch Pronajimatele ve vy3i 500,-K& za kaZdy den prodleni Najemce se zménou, resp. zruienim zapsanych
udajd. Smluvni pokuta je splatna k’vy'/zvé Pronajimatele. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok na
ndhradu $kody. Nérok ze smluvni pokuty mdze byt zapo&ten proti néroku na vraceni jistoty.
Najemci se doporucuje po pfevzeti PROSTORU vyménit vlozky vchodovych zamkd.
V1.

Zavérecna ustanoveni
Adresa Ndjemce uvedena v hlaviéce této smlouvy, se povazuje vidy za jeho doruovaci adresu, vyjma
pfipadu, Ze Ndjemce doruéi Pronajimateli pisemné ozndmenf o jiné dorugovaci adrese. Smluvni strany se
dohodly nad rdmec ujedndni o doruovéni vypovédi, 7e veskeré pisemnosti zasilané jednou ze smluvnich
stran této smlouvy druhé smluvni stran& prostfednictvim drzitele postovni licence se povaZuji za doruéené
také v pfipadg, kdy se odesilateli vrati jako nedorutitelné, pokud byly zaslany na dorugovaci adresu adresata.
Dnem doruceni je v takovém pfipadé den prvniho nelispéiného pokusu drzitele po&tovni licence o doruéeni
pisemnosti. Za dorugenou se povaZuje i pisemnost, jejiz prevzeti bylo adresatem odmitnuto, a to dnem

odmitnuti pFevzeti. Smluvni strany se dohodly, e vegkeré pisemnosti budou zaroveh se zaslanim
prostrednictvim drZitele postovni licence v kopii zasilat na e-mail kontaktnich osob formou aviza. Vzdy je
rovnéz moZno Gcinné doruéit do datové schranky, ma-li ji smluvni strana zfizenu a je-li povolen pfijem
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postovnich datovych sluzeb.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, je vyhotovena ve dvou stejnopisech s
platnosti originélu, z nichZ ob& smluvni strany obdrZi po jednom vyhotoveni a Ize ji ménit &i doplfiovat pouze
pisemné, po dohodé obou stran.

3. Smluvni strany touto smlouvou zcela nahrazuji dosavadni smlouvu uzavfenou mezi nimi dne 30. 06. 2010
pfitem? s ohledem na zékon &. 340/2015 Sb. a pro odstranéni pochybnosti ohledné vzajemného pravniho
vztahu mezi uzavienim pavodni a této smlouvy potvrzuji vyslovné v této smlouvé, Ze mezi nimi byla, bez
ohledu na formu, & pravni skute€nosti nastalé pozdgji, dne 30. 06. 2010 uzaviena ndjemni smlouva, kterou
se ob& smluvni strany povaZovaly aZ dosud pIné vazany. Pokud by nastaly pochybnosti ohledné platnosti &i
G&innosti smlouvy v obdobi od 30. 06. 2010 do uzavreni této smlouvy, prohlasuji obé strany koneénym a
neodvolatelnym prohldsenim, Ze pokud si navzajem poskytly pInéni pfedjimané ndjemni smlouvou ze dne
30. 06. 2010, jde o pIn&nifadné, v mezidobi zcela vyporadané a zejména, Ze Zddné ze smluvni stran nevyniklo
v disledku doposud poskytnutého pInéni bezdlivodné obohaceni a Zddna ze stran v této souvislosti po druhé
ni¢eho nepozaduje, s vyhradou, Ze pfipadné nevypofddané pfeplatky a nedoplatky pfechazeji do reZimu této
smiouvy..

4. Vetkeré daldi otazky vyplyvajici z této smlouvy se Fidi zejména pfisluSnymi ustanovenimi zédkona ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, s vylouéenim ust. § 2230, § 2285, § 2305 véta druha, § 2311 a § 2315, které se pro
Gpravu prav a povinnosti mezi stranami nepoufziji. Ddle se vylucuje vznik vyrovnaciho naroku ke zhodnoceni
ve smyslu ust. § 2220 odst. 1 (véta za stfednikem), resp. 2294 ObcZanského zakoniku.

5. Strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsénim peclivé pfecetly, s jejim obsahem piné souhlasf
a na diikaz své pravé, véazné a svobodné vile, nikoliv v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek pfipojuji
své vlastnorucni podpisy.

V Hradci Krélové dne 28. 4. 2026
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