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MHMPXPTEERTF
SMLOUVA O SPOLUPRACI

INO/36/03/000542/2017

Tuto smlouvu o spolupraci {, Smlouva®} uzaviraji:

(1)

(5)

PARMNADEMON a.s.

I€0: 24741523 DIC: CZ247 41523

se sidlem: Praha 10, Korunni 810/104, PSC: 101 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile B, vloice 16511
zastoupena: Ing. Janem Refabem, élenem pfedstavenstva

(,,PARNADEMON");

Megr. Petr Benes, |
Monika Benesové,
mantelé Tomas Krotek, ||| G- nz- Markéta Krotkovd, [IIINGTGTGTNTNGNGNE

oba bytern: (|

(GEastnici (1) a% {4) takeé spoleéné jako , S5tavebnik”}); a

Hlavni mésto Praha

I0: 000 64 581 DIC: C2000 64 581

se sidlem: Praha 1, Maridnské namésti 2, PSC: 11001

zastoupené: Ing. Lenkou ZenlEkovou, povéfenou Fizenim odboru evidence majetku MHMP [ ,HMP")

(Stavebnik a HMP take spoleéné jako ,Strany” nebo jednaotlivé ,Strana™).

PREAMBULE

Vehledem k tomu, ie:

(A}

Stavebnik je vlastnikem pozemkd parc. € 1292f1, parc, € 1292/3, parc. €. 1292/10, parc. €. 1292/11,
parc. €. 1292/12 a parc. & 1292/14, ve formé spoluviastnictvi, zapsanych ke dni podpisu této Smlouvy
v katastru nemovitosti na LV £. 4803 pro k.. Stragnice, obec Praha, vedeném Katastralnim Ofadem pro
hlawni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha {, Pezemky™);;

Praha je vlastnikem pozemki parc. &. 4528/1 a parc. £. 1350, zapsanych ke dni podpisu této Smlouvy
v katastru nemovitost! na LY €. B55 pro k.U. Stradnice, obec Praha, vedeném Katastralnim dfadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha {,Pozemky HMP™);

Stavebnik pldnuje umistit na Pozemcich stavebni zamér ,,Obytny soubor Pofernicka, Praha 10 -
Stradnice, Etapa lih” {,Zamér"), jen? je ohranifen ulicemi Podernickd, Nad Vodovodem a Na Palouku a
souvisejicim zémérem ,Obytny soubor Pofernickd, Praha 10 — Strainice, Etapa Sever”. Stavebnikiv
Zamér bude v podstatnych rysech odpovidat #3dosti o souhlas s vyulitim éasti Pozemkd HMP pro
vypotet koeficientd miry vyuZiti dzemi (KPP a KZ), kterd tvofi Pfilohu 1 této Smlouvy (,Z4ddost™);

Stavebnik ma v Omyslu v ramci realizace Zaméru vyufit Pozemky HMP za Géelem vypoctu koeficientd
miry wyuZiti Gzemi (koeficient podlahowych ploch a koeficient zelené) a dotéené Uzeml zrevitalizovat, t].
napfiklad vysadit novou zelef a vybudowvat vefejny chodnik na Pozemceich HMP;

HMP ma v amyslu udélit souhlas s vyuZitim Pozemk(d HMP ve smyslu bodu (D) pro realizaci Zaméru;

Strany maji dale zdjem uzavfit smlouvu o pfevodu wlastnického prava k nové vybudovanym vefejnym
chodnlkim a daliim revitalizovanym plocham;

Strany uzaviraji podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zak. £, 89/2012 Sh., ve znénl pozdé&jiich pfedpisd [, Obfansky
zakonik”) tuto Smlouvu:
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13

1.4,

PREDMET SMLOUVY

Stavebnik se zavazuje spoleéné srealizaci Zaméru zhodnotit Pozemky i Pozemky HMP, a to
nasledovné:

a. wytvofit vefejny prostor pfi ulici Pogernickd, zrekenstruovat stavajicl vefejny chodnik a zeleny
pas podél néj, vybudovat dldidéné povrchy, vysadit ckrasnou parkovou zelefi, vybudovat
prostor pro odpodinek;

b. pfi éasti ulice Ma Palouku revitalizovat vefejny prostor a vybudovat vefejny chodnfk doplnény
ploinou zeleni,

to vie v podstatnych chledech odpovidajicich Zadosti (body a. a b. dale jen ,Zhadnaceni”}.

Podle uzemniho planu hl. m. Prahy jsou Pozemky umistény ve funkéni plose ,vSeobecné smisene s
kddem miry vyufiti Gzeml G" /SV-Gf. Realizace Zaméru na Pozemcich pfedpoklada vyuditi Casti
Pozemkil HMP, které jsou oznafeny v Zadosti jako ,,Plocha S¥-G ve viastnictvi HMP zapoditand” a jsou
uréené pro Zamér, za ifelem vypoltu koeficient( miry vyuZiti dzemi (koeficient podlahovych ploch a
koeficient zelend) z celé funkéni plochy podle dzemniho planu. HMP timto udéluje souhlas s timto
vyuZitim uvedenych &asti Pozemkd HMP. Souhlas dle pfedchozi véty Ize pouiit jako padklad pro vydani
tzemniho rozhodnuti ve smyslu § 86 odst. 2 a nasl. odstaveld zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (,Stavebni zikon”} a jako podklad pro vydani stavebniho povoleni ve

smyslu & 110 odst. 2 pism, a) Stavebniho zikona.

Strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze v souladu s platnyrm prévem se nékteré vysledky stavebni
3 jiné &innosti na Pozemcich HMP dle odst. 1.1 mohou stat v okaméiku jejich vzniku ze zakona soucasti
Pozemk( HMP & samostatnou stavbou, Stavebnik timto beziplatné prevadi viastnické pravo k
veikerym vysledkdm stavebni a jing &innosti na Pozemcich HMP, je? se ze zdkona stanou okamzikem
jejich vzniku budto soutasti Pozemkd HMP nebo samostatnou stavbou, na HMP a HMP toto viastnické
pravo prijima za podminky, f& bude vysledek stavebni a jiné innosti fadné zkolaudovan a bude
odpovidat poiadavkiim vznesenym Technickou spravou komunikaci hl. m. Prahy a.s. v ramci Fizeni
vedenych k Zaméru dle Stavebniho zdkona. Bude-li platné prave dle ndzoru Stavebnika vyiadovat
k pfevodu viastnického prava ze Stavebnika na HMP ohledné pfedmétu podle pfedchozi véty uzavfeni
samostatné smlouvy, je Stavebnik povinen o takové skutecnosti HMP pisemné informovat nejpozdéji
do 60 dnt od kolaudace posledni édsti Zaméru a kaida ze Stran je oprédvnéna vyzvat druhou Stranu
k uzavieni takové pfevodni smlouvy a druha Strana se zavazuje takovou smlouvu uzaviit do 30 dnd od
obdrieni wzvy. Ujednani podle predchozi véty predstavuje smlouvu o smlouvé budouci ve smyslu
ustanoveni § 1785 a nasl. Obfanského zakoniku. Stavebnik se zdrovefi zavazuje predat HMP veskerou
dokumentaci souvisejici se stavbami a vysledky stavebni finnosti ve smyslu tohoto odstavee Smilouvy
ohsahujici té# vyfisleni pofizovaci hodnoty nejpozdéji do 90 dnl od kolaudace pfislusng &asti
realizovaného Zaméru.

Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do jednoho roku od kolaudace posledni &asti Zaméru zaslat HMP
pravné zdvazny navrh na bezdplatny pfevod (darovani) revitalizovanych £asti Pozemki véetné jejich
sputdsti a prisludenstyi cznafenych v Pfiloze 2 prostych pravnich vad vyjma sluiebnosti vedeni
infenyrskych siti a staveb majicich povahu samostatné véci na nich se nachdzejicich, po zohlednéni
skuteéného provedeni staveb dle Zdméru v navaznosti na fizenl vedend k Zdméru vsouladu se
Stavehnim zakonem. Stavebnik se zavazuje uzaviit pfisluinou pfevodni smlouvu v rozsahu, v jakém
bude navrh dle pfedchozi véty akceptovdn zastupitelstvermn hl. m. Prahy a to do 30 dni od okamziku,
keby mu bude HMP zaslan navrh pFisluéné smlouvy.

PRAVA A POVINNOSTI STRAN




Stavebnile prohlaiuje, 2e pfi planovani a wystavbé Zdméru bude postupovat v souladu s platnymi a
Ucinnymi praviimi pfedpisy a je pfipraven Zamér koordinovat s poZadavky méstské ¢asti Praha 10 a
Institutem planovani a rozvaje HMP.

Strany se vyslovné dohodly, Ie v pfipadé prodleni Stavebnika

a) s informovanim o potfebé uzaviit samostatnou smlouvu o pfevodu viastnického prava dle €1, 1 odst.
1.3, Smlouvy nebo

b} s uzavfenim smlouvy o pfevodu vlastnickeho prava dle &l. 1 odst. 1.3, Smlouvy nebo

) s pfedédnim dokumentace dle £I. 1 odst. 1.3, Smlouwvy, kdy ke vzniku prodleni Stavebnika dochédziiza
situace, Ze pfedana dokumentace nenl v podstathych ohledech kempletni nebo

d} se zaslanim navrhu na bezldplatny pfevod dle £l. 1 odst. 1.4. Smlouvy nebo
e] s uzavfenim smlouvy dle £l. 1 odst. 1.4, Smilouwy

a pokud Stavebnik prodleni nenapravi do patnacti {15) dnil ode dne pisemng wyzwy HMP dorufend

Stavebnikovi kterd identifikuje pfislusné poruseni,

vznikd Stavebnikowvi uplynutim wyie uvedené lhity povinnost uhradit HMP smiluvni pokutu ve wysi
1.000,- K& (slovy jeden tisic korun geskych) za kaidy zapocaty den prodleni v kaidém jednotlivém
pfipadé. Ujednani o smluvni pokuté nevylutuje pravo HMP uplatiiovat nahradu piipadné kody nad
ramec smluvni pokuty,

Uzavienim téte Smlouvy se HMP nevzddva svého priva uplatnovat ve wviech prislusnych

vefejnopravnich Fizenich souvisejicich s realizaci Zaméru véetné Zhodnoceni na Pozemcich a
Pozemcich HMP prava ddastnika fizeni,

W ramci zdvazku soudinnosti se HMP zavazuje souhlasy udéleng dle odst. 1.2, této Smlouvy udélit i
opakované bez zhyteéného odkladu na wyzvu Stavebnika, zejm. v pfipadech, kdy si novy souhlas nebo
souhlas v jiné formeé vyiadaji tieti osoby, napf. spravni organy nebo dalii dotéené osaby. Strany
souhlasi, Ze tato Smlouva a jakdkeli smlouva & dokument uzavfeny & vydany na jeho zdkladé mohou
byt pouity pro Ucely realizace Zdméru pfed jakymikeli spravnimi organy a daliimi osobami.

Pro pfipad, e Stavebnik nezrealizuje Zhodnoceni Pozemkii HMP dle Zadosti z divadu spodivajicich na
jeho strané a to nejpozdéji do 1 roku od kolaudace posledniho z bytowych objektl postavenyeh v ramei
Zameéru, zavazuje se HMP uhradit k jeho wyzvé smluvni pokutu odpovidajicl trini hodnoté casti
Pozemkd HMP, jichZ se tyka souhlas dle €. 1. odst. 1.2, této Smlouvy, stanovena znaleckym posudkem
zajisténym HMP. Pro vylouteni pochybnosti Strany vyslovng uvadéji, Ze narok na smluvni pokutu
nevznika, pokud bude Zhodnoceni Pozemkil HMP provedena odliéné od Zadosti v disledku nezbytné
Gpravy Zaméru na zakladé pofadavki dottenych arganil statni spravy, Méstské ¢dsti Praha 10 & HMP
a jeho organizaci nebo viastnikd infrastruktury dotéeng Zdmérem a zaroven narok na smluvni pokutu
nevznikd v pfipadé, Ze Zdmér nebude vibec realizovan € v disledku jeho dpravy nebude Stavebnikem
wyuZit souhlas dle &1, 1. odst, 1.2, této Smlouvy,

ZANIK TETO SMLOUVY

Strany jsou opravnény od této Smlouvy odstoupit, pokud néktera z nich porudila jakoukoliv povinnost
dle této Smlouvy a toto porudeni nenapravila ani do 30 (tficeti} dnd od doruéeni wzvy druhé Strany
k naprave,

Strany se dohodly, fe wyie uvedené pravo odstoupit pfedstavuje jediné a wyluéné pravo Stran
jednostranné ukonéit tuto Smlouvu a prava a povinnosti 2 ni (véetn& odstoupeni, vypovedi £ jinak), a
odstoupeni 2z jingho divodu, nei z divodu uvedeného vtomto Eldnku 4 [Zanik této Smiouvy) je




nepfipustné. Strany se v maximalnim rozsahu povoleném pfisludnymi pravnimi predpisy vzdavaji
viech jinych prav jednostranné ukenéit tuto Smlouvu a préva a povinnosti z ni. Pro wylouéeni pochyb
Strany sjednavaji, e pro odstoupeni od této Smlouvy se nepoufiji ustanovenl & § 1977 ai 1979 a §
2002 Obéanského zakoniku,

4, DORUCOVANI

4.1.

4.2,

Iakékaliv oznameni, ¥adosti neba wzvy, pokud maji byt uéinény podle téta Smlouvy pisemné, budou
povaZovany za u€inéné, budou-li doruéeny Strané osobné proti potvrzeni, doporué¢enou zasilkou nebo
prostfednictvim kuryra na adresy uvedené v zdhlavi teto Smlouvy nebo na jinou adresu pfedem
pisemné oznamenou v souladu s timto £ldnkem. Strany vyslovna sjedndvaji, e v piipadé stavebnika
se doruéuje spolegnosti PARNADEMON a tim se ma za doruceng | ufastnikim [2) ai (4).

Pokud se pisernnost dorutovanou prostfednictvim kuryra nebo doporufené podty nepodafi Strané
doruéit na adresu uvedenou v zahlavi téta Smlouvy & na jinou adresu fadné oznamenou, ma se 2a to,
se pisemnost byla doruéena 5. dnem od podani pisemnosti na poitu nebo dorutovateli.

5. ZAVERECNA USTANOVENI

5.1.

5.2,

5.3.

.4

5.5.

5.6.

5.7,

Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu ob&ma Stranami a Gdinnosti dnem evefejnénim
v registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach Oéinnosti nékterych
smluv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv. Zvefejnéni zajisti HMP,

Strany prohladuji, 2e vedkerd ujednani obsaena v této Smiouvé jsou vysledkem spoleéného jednani,
které pfedchazelo uzavieni této Smlouvy. Zadny projev Strany po uzavieni této Smlouvy nesmi byt
wyklddan v rozporu s ujednanimi této Smlouvy.

V souladu s ustanovenim § 43 zakona . 13172000 Sb., o hlavnim m&st& Praze, ve znéni pozdéjsich
pFedpis timto HMP potvrzuje, fe uzavieni této Smlouvy schvalila Rada hl. m. Prahy usnesenim & 2046
ze dne 29.8, 2017,

Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce Stran. Pokud se kterdkoli Strana
vzda prav z porudeni povinnosti podle jakéhokoli ustanoveni téta Smlouvy, nebude to znamenat nebo
se vyklddat jako vzdini se prav vyplyvajicich z kteréhokoli jingho usta noveni Smlouvy, ani z Jakéhokoli
daliiho poruieni dané povinnosti. Zadné prodloufeni Ihity pro plnéni jakéhokali zavazku &i ucinéni
jakéhokoliv jednani podle této Smlouvy nebude povaZovano za prodiouzeni lhity pro jakykali jiny
zavazek & jednani. Neuplatnéni &i prodleni s uplatnénim jakéhokoli préva v souvislosti s touto
smlouvou nebude zhamenat vzdéni se tohoto préva. HMP souhlasi s tim, aby Stavebnik ve smyslu
ustanoveni § 1895 Obtanského zakoniku postoupil na nabyvatele projektu tykajiciho se Zaméru tuto
Smlouvy, aviak pouze za podminky, fe nabyvatel projektu bude soudasti stejného koncernu jako
Stavebnik.

Tato Smlouva je nezdvislou smlouvou na smiouvé uzaviené se stavebnikem zaméru ,Obytny soubor
Poternickd, Praha 10 — Strasnice, Etapa Sever”. Tato Smlouva zlistavd v platnosti a Zamér mize byt
realizovan i v pfipadé, 3e zamér uvedeny v piedchozi vété nebude realizovan.

V piipadé, e kterékoli ustanoveni této Smlouvy se stane neplatnym, neufinnym nebo
nevymahatelnym, véetné pfipadd, kdy ustanoveni Smilouvy sta novi prava & povinnosti, ktera jsou
v rozporu 5 pravnimi predpisy, 2dstavajl ostatni ustanoveni této smlouvy platna a Gcinnd. Strany se
zavazuji nahradit neplatné, nedéinné nebo nevymahatelné ujednani, véetné ujedndnl, kterd stanovl
prava a povinnosti stran v rozporu s pravnimi predpisy jinym, které bude v souladu s pravnimi pfedpisy
a co nejlépe vystihovalo hospodafsky Ocel ujednani plivodniho.

Tato Smlouva byla sepsana v Sesti (6) vyhotovenich s platnosti origindlu, 2 nichz HMP obdrii po dvou
vyhotovenich a ostatni G¢astnici po jednom vyhotoveni.



Stavebnik vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv {CES)
vedené HMP, ktera je veiejné pfistupnd a ktera obsahuje Udaje o Strandch, pfedmétu této Smlouvy,
tiselné oznaéeni této Smlouvy, datum podpisu a text Smlouvy.

Strany prohlauji, #e skuteénosti uvedens ve Smlouvé nepovaZujl za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 Obtanského zdkoniku a udEluji svoleni k jejich uiiti a zvefejnénl bez stanowveni
jakychkoliv daldich podminek.

5.10.  Strany se vyslovné dohodly, e zmény této Smlouvy je moiné ufinit pouze na zakladé pisemnych

vzestupné fislovanych dodatkl podepsanych obéma Stranami.

5.11. Strany po pfetteni této Smlouvy prohlaiuji, Ze souhlasl s jejim obsahem, #e byla sepsana na zakladé
pravdivych (daji a nebyla ujedndna v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek.

Prilahy:

1. Zddost o souhlas s vyuZitim édsti pozemkd parc. €. 1292/20, 4528/1, 1350 (k.0. Strasnice) pro vipodet
koeficientl miry wwuiiti tzemi (KPP a KZ) z celé funkéni plochy die dzemniho planu;

2, Casti Pozemkd urdené k pfevodu na HMIP;

W Praze, dne 2017
PARNADEMON a.s.

v Praze, dne_ 0.7 . 2017
Hlavni mésto Praha

[,
e

7 7 ¥
Ing,(.la;xfi Reidb Ing! Lenka Zenitkova

Ele&br‘edstauenstua povefena Fizenim odboru Evm MHMP

Megr. Petr Benes
zast. PARNADEMON a.s., zmocnéncem

Tomas Krocek

zast. PARNADEMON a.s., zmocnéncem

Moanika Beneiova

zast. PARMNADEMON a.5., Zmochnéncem

Ing. Markéta Krafkova

zast. PARMNADEMORN a.5., Zmocnéncem



W Praze, dne 24.4 2017

Magistrat hlavnihe mésta Prahy
sekretariat radniho hl. m. Prahy pro oblast
spravy majetku majetkovych podild

Ing. Karel Grabein Prochazka

Marignske namésti 2
110 G0 Praha 1

Stavba: Obytny soubor Poéernicka, Praha 10 — Strasnice (dale jen ,.,projekt”)

Véc:  Zadost o souhlas s vyuzitim &asti pozemki parc. €. 1292/20, 4528/1, 1350
(katastralni Gzemi Strasnice) pro vypoéet koeficientd miry vyuZiti Gzemi
(KPP a K2Z)

Vazeny pane radni,

v zastoupeni Zadatell a stavebniki projektu ,Obytny soubor Pogemicka’ v Praze 10 -
Stradnicich, spoletnosti PARNADEMON a.s. a Rezidence Na Palouku sro., Vas timto
zadame o souhlas s vyuzitim &asti pozemkl parc. &. 1292/20, 4528/, 1350, vie k.u.
Strasnice, pro vypodet koeficientd miry vyuziti zemi (tj. KPP - koeficientu podlaZznich ploch
a KZ - koeficientu zelené) dle tzemniho planu hl. m. Prahy.

Navrhovany obytny soubor se nachazi dle platného Uzemniho planu v ucelenem rozvojovém
Uzemi ve funkéni plose SV-G, které je vymezeno vefejnymi komunikacemi Poéernicka, Na
Palouku a Nad Vodovodem. Pozemky wve funkéni plose jsou majetkové rozdéleny na dve
samostatné umistované &asti — etapy, oznaceng jako Etapa Jih a Etapa Sever. VySe uvedeni
?adatelé (stavebnici) obou etap se smluvné dohodli na spoleéném postupu a koordinaci
vystavby, diky &emuZ je zastavba celé funkéni plochy z urbanistického a architektonickeho
hlediska koncipovana jako jeden .spoletng fedeny celek” Jsme pfesvédeni, ze touto unikatni
dohodou dvou sousedicich investorl, napliujeme zamér rozvoje hl. m. Prahy, ktery je vyjadien
v platném Gzemnim plénu a v obecnych poZadavcich v nafizeni ¢. 10/2016 hl. m. Prahy
(PraZské stavebni piedpisy), které vtomto rozvojovém lzemi preferuji kompakini méstskou
zastavbu.

Okraje dotéené funkéni plochy SV-G zahmuji i &asti vy$e uvedenych pozemka ve vlastnictvl
hlavniho mésta Praha. Dottene &asti téchto pozemkl tvofi uzké pruhy, které zjevné nejsou
vyuzitelné pro realizaci jakéhokoli samostatného stavebniho zaméru. VyuZitelné jsou prakticky
jen pro Gdely umisténi vefejné zeleng, piipadné chodnikl, coZ je vyuZiti, které pfedpoklada i
zvazovany zamér. S ohledem na vy8e uvedené hlavni mésto Praha nepfichazi o majetkove
hodnoty. Revitalizacl pozemku i realizaci celeho projektu bude naopak jeji majetek zhodnocen.

Pfedmétem nasi zadosti je vyuziti 625 m? pozemkl hlavnino mésta Prahy (410 m?® pro etapu
JIH a 215 m® pro etapu SEVER) ve vy&e popsané funkéni plose. V ramci realizace obou etap
projektu planujeme revitalizaci 1.370 m? pozemkl hlavniho mésta Prahy (vefejné chodniky a
zelen). Zahmeme-li | pozemky Zadatelll v ramci vefejné pilstupného predprostoru projektu,
planujeme revitalizovat celkem 4,389 m?,

AED PRCJECT. AL 5.

142




Dalsim pfinosem realizace projektu je vznik obchodni pasaze v jiZni éasti projektu pfi ulici
Pocernickd. Ve vazbé na vySe zminény vefejny pfedprostor a také plédnovanou tramvajovou
zastavku v ul. Pogernickd, tak vznikne funkéni parter pro potieby blizkého okoli s obchody jako
napf, pekama, trafika, &istirna odévl, kwétiny, kadefnictvi, knihkupectvi, kavarna a podobné
sluzby. Rozsah nebytovych ploch byl projednan a odsouhlasen s odborem rozvoje a stavebnim
ufadem MC Praha 10.

Navrhovane feseni, jeho odUvodnéni, popis piinosil projektu pro lokalitu véetng finanéniho
odhadu investic do vefejné pfistupného prostoru jsou podrobnéji popsany v pfiloze této Zadosti.

v lcte,

Ing. Ales Marek

mistopfedseda predstavenstva
AED project, as.

vyfizuje: Ing. Karel Chlupad
tel: 602 151 243

Prilchy:
»  Plné moci
+ Smilouva o spolupréci (mezi viastniky pozemkil)
« Podrobna Zadost = odivodnénim:
A TEXTOVA CAST
B. VYKRESOVA CAST
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Stavba: Obytny soubor Pocernicka, Praha 10 - Strasnice

Véc: Zadost o souhlas s vyuzitim ¢asti pozemki & 1292/20,
4528/1, 1350 (katastralni Gzemi Strasnice) pro vypocet
koeficientli miry vyuziti Gzemi (KPP a KZ) z celé funkcni
plochy dle uzemniho planu
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A. TEXTOVA CAST

A.1 IDENTIFIKACNI UDAJE

A.1.1 UDAJE O ZADATELICH

Etapa JIH:
PARNADEMON a.s., Korunni 810104, Praha, Vinohrady, 101 00

Etapa SEVER:
Rezidence Na Palouku s.r.0., Oldanska 2643/1a, Praha, Zizkov, 130 00

A.1.2 UDAJE O STAVBE

a) nazev stavby
Obytny soubor Pocemicka

b) misto stavby
katastralnl uzemi: Stradnice [731943]
parceini &lisla pozemk( ve viastnictyi Zadatell:
s« pozemky stavby etapa jih:
oo 12021, 128273, 1292410, 128211, 126212, 1282/14
+ pozemky stavby etapa sever:
o 1292/9, 129213, 129219

parcelni éisla dotéenych pozemkd ve viastnictvl Hlavniho mésta Prahy:
+ pozemky stavby etapa jih:
o 45281, 1350
= pozemky stavby etapa sever:
o 1292720, 1350

parcelni &isla dottenych pozemkl ve viastnictvi PREdistribuce, a.5. a PraZska energetika, a.s. s nimiz
Zadatel jedna o odkupu t&chic pozemki:
« pozemky stavby etapa jih
o 1289204 1292/71, 1282/72

A.2 POPIS NAVRHOVANEHO RESENI

Navrhovany obyiny soubor se nachazl dle platného Uzemniho planu (déle jen UPn) ve funkéni plose
SV-G. Z hlediska UPn se jedna o rozvojové Uzemi. Z hlediska prostorového usporadani a dopravni
obslufnosti je Uzemi jasné vymezeno ulicemni Potemicka, Na Palouku a Nad Vodovodem. Na
viychodni strané pak Uzeml navazuje na funkéni plochu SP - sportoviste (tenisove kurty).

Pozemky ve funkénl ploge jsou majetkové rozdéleny na 2 casti — etapy, pracovné oznateng jako

Etapa Jih a Etapa Sever. Podrobngji viz vyse &lanek A1 IDENTIFIKACNI UDAJE a pfiloZzena
VYKRESOVA CAST této dokumentace.
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Etapa Jih se sklada z objektl A, B, C na spoletné pedno2i podzemnich garazi, Etapa Sever zahrnuje
objekty D, E, F a G takiéz na spoleéné podnoii podzemnich garazl,

A.3 POPIS PRINOSU PROJEKTU VEREJNEMU PROSTORU

1} Vystavbou projektu dojde k vytvafeni vefgjiného prostoru pfi ulici Podernicka (modernl diaZdéne
povrchy, okrasna parkova zelef, prostor pro odpoéinek) dle pozadavki MC Praha 10

2)  casti sever pfi ulici Nad Vodovodem bude vytvofen zeleny pfedprostor, novy vefejny chodnik a
vefejna parkovacl stani (parkovaci zalivy), &ime vznikne moderni a funkéni uliénl prostor,

3) Vefejny prostor pfi ulici Na Palouku ve vychodni &asti Gzemi bude revitalizovan, nové piibude
chybé&jlel vefejny chodnik doplnény ploSnou zeleni.

4) V ramci projektu vznikne v parteru obchodni pasaZ pfi ulici Poternicka pro potieby blizkeho okoll
a 5 vyhledem budouci tramvajové zastavky (pekama, trafika, cistirna odévi, kvétiny, kadernictyl,
knihkupectvi, kavama a daldi sluzby). Rozsah nebytovych ploch byl projednan a odsouhlasen s
odborem rozvoje a stavebnim Gfadem MC Praha 10.

5) Diky dohod& a spolegnému postupu obou investord (etapa sever+jih) bude celé rozvojové uzemi
fedeno urbanisticky uceleng, uzeml je navrZeno jako vefejné prostupné (zklidnény parkové
upraveny vnitroblok). Jednd se o 2 samostatné projekty (2 Gzemni rozhodnuti) pfipravovane
spoledné.

&) Projekt urbanisticky zohledfiuje navaznost na planovanou tramvajovou trat v Podernicke ulici.

71 Realizaci zaméru dojde k vytvofeni modernlho nizkoenergetického projektu s maximalnim
mnoZstvim zelend na miste dvou dvoupodiaznich administrativnich objektd ze 7O, let, ktere se
nevyznacuji #adnou architektonickou ani stavebni kvalitou. Projekt je navr?en ve formé
polouzaviengho bloku tak, jak v dang lokalité preferuje Ozemni plan {koempaktni méstska
zastavba) a Prazske stavebni pledpisy.

A.4 ODUVODNENI ZADOSTI

Y ramci navrhovaného zaméru dodlo mezi viastniky pozemkl (etapy Sever a Jih} ke smluvnl dohodé ©
spoleéném postupu a vzajemné koordinaci vystavby {je dolozeno jako priloha teto Zadosti). Diky tomu
je obytny soubor v celé funkéni ploge z urbanistického hlediska koncipovan jako jeden  spolene
fedeny celek’. Obé dvé jeho &asti - etapy Sever a Jih jsou takto od samého zadatku a investorskeho
zameéru vzajemné koordinovany.

Y souladu s Nafizenim &.10/2016 HI. M. Prahy, kterym se stanovuji obecne poZadavky na vyuZivani
uzemi a technické poZadavky na stavby v hlavnim mésté Praze [praZské stavebni predpisy). timto
naplfiujeme obecné poZadavky a doporufeni, aby dochazelo ke spolefnemu a koordinovangmu
postupu v feseni vetiich dzemi.

W duchu tohoto plistupu je zamé&rem Zadatele {investora) v ramci navrhovangho projektu revitalizovat
celé dotéené vzemi ohraniteng ulicemi Podernicka, Na Palouku a Nad Vodovodem. Toto Uzemi
zahmuje predevsim:
1. pozemky ohou Zadatell - podrobnégji viz vyse clanek A IDENTIFIKACNI UDAJE
2. pozemky stavajici trafostanice (€.1292/4 ve viastnictvi PREdistribuce, a3 a & 1292/71 a
1282/72 Prazska energetika, a.5.) 5 nimiz 2adatel jedna o odkupu téchto pozemki
3. na severni a jizni hranici pozemky &.1292/20, 4528/1. 1350 ve vlastnictvi HLAVNIHO
MESTA PRAHY
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Prakticky cel& toto Uzemi chranitené ulicemi Pogemicka, Na Palouku a Nad Vodovodem lezi dle
platn&ho uzemniho planu (dale jen UPn) ve funkéni plose SWY-G.

Vyhodnoceni:

gdatel se domniva, Ze dle z principu feseni UPn je vhodné pfi feSeni vySe uvedeného dotZeného
uzemi uplatnit nasledujici principy.

Pozemky Zadatele vyplfiuji v podstaté cele dzemi mezi ulicemi Pofernickd, MNa Palouku a Nad
Yodojemem.

Toto uzemi obdobné wypliuje i funkéni plocha 5W-G.

V ramci navrhovaného feseni zamysli Zadatel celé toto dzemi kompletné revitalizovat (veetn& nove
vefejne zelené a verejnych chodnikd na pozemcich HLAVYNIHO MESTA PRAHY ).

Okraje dotfene funkéni plochy SV-G zahrnuji i éasti vy8e uvedenych pozemkl HMP parc.¢. 4528/1.
1350 a 1292/20, k.\. Stragnice, obec Praha. Dotéené £asti pozemkl ve viastnicty! HLAYNIHO MESTA
PRAHA tvofi Uzke pruhy, kterg zjewnd negjsou wyuZitelne pro realizaci jakehokoli samostatneho
stavebniho zaméru. VyuZitelne jsou prakticky jen pro G&ely umlsteni vefejng zeleng, pfipadnég
chodniki, coZ je vyuziti, které predpoklada i zvazovana stavba. S ohledem na vyée uvedeng HLAVNI
MESTO PRAHA nepfichazi o majetkové hodnoty. Kultivasl pozemkd bude naopak jeji majetek
zhodnocen.

Z wySe uvedenych divodi Zadatel navrhuje: ~
A, Prislugnou dast vyie uvedenych pozemki ve viastnictvi HLAYMIHO MESTA PRAHA lezicich
ve spoletné funkéni ploge SV-G (. pozemky parc.&. 4528/1, 1350 a 1292/20, k.u. Strasnice,
obec Praha) zapoditat pro vypoity koeficientld celého fedeného Uzemil.

B. V piiloZeng vykresové dokumentac jsou takto dotéenéd £&st pozemki v legendé oznaleng
jako £ 33 4)

C. Podrobngjsi popis takto feSend jiZnl a severmni hranici nové fefengho Ozemi:
3. severnl hranice - wyuZitl £asti stavajicl funkéni ploch SV-G (pozemek ve viastnictvi HMP),
ve kteréd je v rarmci tohoto projekiu feden ozelenény pfedprostor celeho dzemi
Zde se jednd konkrétné o &ast pozemkl ve viastnictvl HMP - 1292/20 a 1350 v celkove
ploge;
- pozemky pro stavbu etapa jih - 2,2 m?
- pozemky pro stavbu etapa sever - 215 m?

4. ji#nl hranice - wyuiti &asti stavajicl funkéni ploch SY-G (pozemek ve viastnictyl HMP), ve
které le#l z v&tal &ésti plocha stavajiciho chodniku, jehoZ nova dprava je soudast!
stavebnino zaméru tohoto projekiu
Zde se jedna konkrétné o Cast pozemku ve viastnictvi HMP - 4528/ v celkove plose:

- pozemky pro stavbu etapa jih — 407 8 m?
- pozemky pro stavbu etapa sever -0 m?

D. Tento postup umozni spinit zamyslené parametry dané UPn v celé funkeni plose.
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