Smlouva o najmu (dale jen ,,smlouva“)
¢. smlouvy pronajimatele: 05-2026

ClL 1.
Smluvni strany

Vyzkumny ustav geodeticky, topograficky a kartograficky, v.v.i. (VUGTK, v.v.i.)

Se sidlem: Ustecka 98, 250 66 Zdiby

Zapsany v Rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci, vedeném MSMT CR pod spisovou znackou 16 171-2006-34/VUGTK
Zastoupeny: Ing. Pavlem Hankem, Ph.D., feditelem

IC: 00025615

DIC: CZ00025615

Bankovni spojeni:

ID DS: 7anp8u4

Kontaktni osoba: Ing. Jan Bosak, tel. +420 226 802 310

E-mail: jan.bosak@vugtk.cz (ve vécech ekonomickych)
E-mail: vugtk@vugtk.cz (ve vécech provoznich)
(ddle jen ,pronajimatel”)

a
Pe3ny Net s.r.o.
Se sidlem: Evropska 846/176a, 160 00 Praha 6
Vedend u Méstského soudu v Praze, C 107768.
Zastoupena: Martinem Kfihou
IC: 27252183
DIC: CZ27252183
Bankovni spojeni:
ID DS: yjicxvs
Kontaktni osoba: Marek Toman toman@pe3ny.net (smluvni) Info@pe3ny.net (technicky)

(dale jen ,,najemce”)

uzaviraji dle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obéansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,ob¢ansky zakonik“) a
podle § 104 zdkona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni (déle jen ,,ZEK”), tuto smlouvu:

CL .
Prohlaseni pronajimatele

2.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovité véci — pozemku parc. ¢. 455/21 kat. Uz. Klecany,
obec Klecany, zapsané na LV ¢. 1454, vedeném Katastrdlnim ufadem pro Stfedolesky kraj, Katastralni
pracovisté Praha-vychod, jehoZ soucasti je stavba stoZaru nezapsana v katastru nemovitosti (dale souhrnné
jen ,,nemovitost”).

Cl. .
Prohlaseni najemce

3.1. Najemce prohlasuje, Ze je sezndmen s technickym stavem nemovitosti a predmétu najmu, dale prohlasuje, Ze
tento stav odpovida ucelu ndjmu dle této smlouvy.

¢l 1v.
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4.1

4.2.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou prenechava ndjemci docasné po dobu platnosti této smlouvy k uZivani ¢ast
naroznik( stozaru telekomunikacni véze pro umisténi antén a zafizeni ve vySce 50 m nad terénem a potfebnou
¢ast nemovitosti pro uloZeni technologického zatizeni dle Prilohy €. 1 této smlouvy (vSe dale jen ,pfedmét
najmu“).

K datu podpisu této smlouvy jsou na pfedmétu ndjmu umisténa dalsi zatizeni:

a) Mikrovinny spoj s retranslaci pronajimatele, spoj dale pokracuje pres véz do CESNET v Dejvicich za ucelem
pfipojeni pronajimatele do Sité ndrodniho vyzkumu CESNET2. Mikrovinny spoj vyuziva frekvencni pasma
10, 17, 70 a 80 GHz, kterd jsou na predmétu ndjmu vyhrazena pro potieby pronajimatele.

b) T-Mobile Czech Republic a.s., Tomitkova 214 4/1, 14 9 0 O Praha 4, IC: 64949681 - vefejna sluziba - GSM
operator.

c) Mésto Klecany, U Skolky 74, 250 67 Klecany, IC: 00240290 - umisténi datového rozvadéce rack 19“, 18U.

Ucel najmu

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za Gcelem provozovani, udrzby, Uprav nebo vymény a instalace
novych antén, stozar(l a dalSich konstrukci, datovych propojeni, pripojky nizkého napéti, klimatizace apod.
(to vse dale jen ,zafizeni"), umoZnujicich umisténi a provozovani technologie potifebné pro zajisténi siti
a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci podnikateli zajistujicimi vefejnou komunikacni sit podle ZEK.

Najemce je timto opravnén kdykoliv béhem doby najmu pfemistovat a jinak ménit rozsah a umisténi zatizeni
a technologie pouze v rdmci pfedmétu najmu specifikovaného v odstavci 4.1., a to pfi splnéni pfislusnych
statickych norem, a to bez dalSiho souhlasu pronajimatele. Pokud tyto zmény budou mit povahu stavebnich
Uprav ve smyslu stavebné pravnich predpisd (zasahy do obvodovych zdi atp.), je k nim nutny souhlas
pronajimatele.

Cl. V1.
Doba trvani a ukonceni podnajmu

Najem se sjedndva na dobu urcitou v trvaniod 1. 4. 2026 do 31. 3. 2031, tj. 5 rokd. V pfipadé zajmu ma ndjemce
pfednostni pravo uzavfit s pronajimatelem novou najemni smlouvu. Najemce je vSak povinen tuto skute¢nost
oznamit pronajimateli nejpozdéji 3 mésice pfed ukoncenim platnosti a U¢innosti této smlouvy.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v pfipadé dodrZovani vSech povinnosti najemce uvedenych v této
smlouvé se bude tato smlouva dale obnovovat vZdy o sjednanou dobu - tj. 5 let, za stejnych podminek, jaké
jsou uvedeny v této smlouvé.

Pronajimatel je opravnén dat najemci vypovéd z ndjmu v pfipadé, Ze najemce bude hrubé porusSovat
povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy, zejména tim, Ze bude v prodleni s placenim ndjemného nebo
preuctovani sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu. Vypovédni doba je v takovém pfipadé 1 mésic a
zacina bézet od doby, kdy pronajimatel pisemnou vypovéd z vyse uvedeného dlivodu doruci najemci. Pokud v
této dobé jednoho mésice dojde k uhrazeni ndjemného ze strany ndjemce ma se za to, Ze vypovéd je ze strany
pronajimatele vzata zpét a smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou nadale pokracuje.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ostatnich pfipadech bude platit oboustranna vypovédni Ihiita 6 mésicl nebo
v délce dle pisemné dohody obou smluvnich stran.



6.5.

7.1.

7.2

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

Najemce je povinen vyklidit a odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli nejpozdéji v den ukonceni této ndjemni
smlouvy.

Cl. VI
Najemné a zpusob jeho platby

Za uzivani predmétu najmu dle odstavce 4.1 je dohodou smluvnich stran sjednano ¢tvrtletni ndjemné bez DPH,
které cCini: 33.767,- K¢, slovy: tricettfitisicsedmsetSedesatsedmkoruncéeskych. K platbé bude pfipoctena sazba
DPH dle platnych a ucinnych pravnich predpisd. Prvni platba ndjemného se uskuteéni dne 1. 4. 2026.

Najemné bude splatné ctvrtletné, predem vidy do 15. dne po obdrieni dafiového dokladu odeslaného
pronajimatelem najemci. Pronajimatel je opravnén vystavit dafovy doklad nejdfive 1. dne prvého mésice
pfisluSného kalendarniho ctvrtleti, za které je ndjemné hrazeno. Den vystaveni faktury je dnem zdanitelného
plnéni. Za den platby je povazovan den, kdy je ¢astka ndjemného pfipsana na bankovni Ucet pronajimatele.

V ptipadé prodleni ndjemce s Uhradou ndjemného je pronajimatel opravnén pozadovat Urok z prodleni ve vysi
stanovené § 1970 natizeni vlady Ceské republiky €. 351/2013 Sb.

Pronajimatel je opravnén platby dle ¢lanku 7.1 této smlouvy kazdorocné zvysit o vysi inflace dle indexu rdstu
spotiebitelskych cen Ceského statistického Ufadu za uplynuly kalendaini rok. Toto zvy$eni bude Gcinné prvnim
dnem kalendarniho ctvrtleti, za které pronajimatel vystavi fakturu, ve které bude uvedena takto zvySena
Castka. Pronajimatel je oprdvnén vystavit takovou fakturu nejdfive na ctvrtleti ndsledujici po uUrednim
oznameni indexu ISC.

Cl. v,
Pretétovani naklada za spotiebovanou elektrickou energii

Pronajimatel se timto zavazuje, Ze umoZni najemci odbér elektrické energie pro provoz svého
telekomunikacniho zafizeni ze svého odbérného mista a najemce se zavazuje, Ze uhradi pronajimateli naklady
za takto spotfebovanou elektrickou energii ve vysi dle stavu pomérového meéfidla. Naklady budou
preuctovany pronajimatelem najemci, vidy po obdrZeni vyuctovani od dodavatele elektrické energie.

Uhrada nakladd na elektrickou energii spotfebovanou ndjemcem pro provoz zatizeni bude splatna 15. den od
doruceni preuctovani dle odstavce 8.1. této smlouvy ndjemci. Pronajimatel je povinen zaslat preuctovani
najemci do 15 dni od obdrZeni vyucétovani od dodavatele energie. Preuctovani bude mit nalezitosti dafiového
dokladu.

Cl. IX.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen hned poté, kdy zjisti nebo mél pfi peclivém uzivani véci zjistit, Ze véc ma vadu, kterou ma
odstranit pronajimatel, oznamit vadu pronajimateli. Ndjemce je povinen jednat tak, aby nedoslo ke vzniku
pozdaru nebo jiné Skodni udalosti, je povinen dodrZovat obecné bezpecnostni a protipozarni predpisy.

Ndjemce zodpovidd za to, Ze nebude rusit nebo omezovat provoz svym telekomunikaénim zafizenim
instalovanym na vézi telekomunikacni zatizeni ostatnich firem na vézi dle ¢lanku 4.2 této smlouvy. V pfipadé,
Ze by se prokazatelné zjistilo, Ze takové ruseni nebo omezeni provozu zpUlsobuje telekomunikacni zafizeni Ci
technologie najemce, tak ndjemce zajisti okamZzitou napravu této situace a odstranéni ruseni.

Najemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu takovym zpUsobem, Ze neni opotfebovavan nad miru pfimérenou
okolnostem nebo Ze nehrozi jeho zniceni. V pripadé poruseni této povinnosti je pronajimatel oprdvnén vyzvat
najemce, aby predmét najmu uzival radné, dat mu primérenou lh(tu k napravé a je dale opravnén ho upozornit
na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZzaduje pisemnou formu a musi byt ndjemci dorucena.



9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Najemce je opravnén si své zafizeni zabezpecit pfed neopravnénymi zasahy tretich osob, nesmi vSak takovym
zasahem narusit fungovani stavajicich telekomunikacnich zatizeni ostatnich provozovatell dle ¢lanku 4.2., a
musi zabezpecit neomezeny pfistup k nim.

Ndjemce je opravnén uzivat predmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho dobry stav
a provadét jeho béznou udribu. Pokud presto dojde zavinénim najemce ke Skodam na majetku pronajimatele
nebo dalsich ndjemc(, je ndjemce povinen tyto skody nahradit.

VSechna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni orgdnl statni spravy a samospravy si zajisti ndjemce
samostatné na vlastni naklady.

Ndjemce nebo jim povéreny subjekt a osoby spolupracujicich firem tretich stran maji pravo nicim
neomezeného a primého pristupu k pfedmétu najmu a svému zafizeni, tj. bez ¢asového omezeni, tj. 24 hod.
denné, 7 dnl v tydnu, bude-li to nezbytné k instalaci, opravé, Upravé, vyméné, obsluze ¢i prohlidce
telekomunikacniho zafizeni a jeho pfisluSenstvi po predchozim ozndmeni pronajimateli.

Najemce je touto smlouvou opravnén upravovat predmét najmu na vlastni naklad a provadét takové Upravy
predmétu ndjmu, aby mohl byt radné uzivan k ucelu stanovenému ve smlouvé a byl trvale zajiStén pristup k
zafizeni. Najemce nesmi, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, na nemovitosti a predmétu
najmu provadét jakékoliv stavebni Upravy Ci Upravy zasahujici do konstrukce pfedmétu najmu a samotné
telekomunikaéni véze.

Najemce je povinen kazdou hrozici Skodu bez prodleni ozndmit pronajimateli.

Najemce se zavazuje uvést nemovitost po uplynuti doby najmu do plvodniho stavu pred instalaci zafizeni
najemce, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Za plvodni stav smluvni strany povazuji stav nemovitosti
a telekomunikaéni véze pred pocatkem najemniho vztahu mezi smluvnimi stranami.

Cl. X.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odstranit vadu pfedmétu najmu, kterou ndjemce ozndmi pronajimateli fadné a vcas
bez zbytecného odkladu.

Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k naplnéni Gcelu této smlouvy.

Pronajimatel je povinen oznamit najemci bez zbyte¢ného odkladu kazdou vadu predmétu ndjmu, nebezpedi a
zavady, kterd hrozi Skodou na majetku ndjemce.

Pronajimatel se zavazuje, Ze pro ptipad, Ze bude Ucastnikem uUzemniho nebo stavebniho fizeni, jejichz
predmétem bude umisténi i realizace staveb (véetné zmén staveb) tfetich osob v okoli nemovitosti uvedené
v Cl. II. této smlouvy, nebo bude-li se vyjadfovat k jinému povoleni ¢i souhlasu pfislusného orgdnu statni spravy
nebo samospravy v souvislosti se stavebnimi ¢innostmi v okoli nemovitosti uvedené v ¢lanku Il. této smlouvy,
pozada najemce o jeho stanovisko, toto zohledni v poskytovaném vyjadreni.

sy

Pronajimatel se zavazuje, Ze na nemovitosti uvedené v ¢lanku. Il. neumozni zadnému dalSimu subjektu instalaci

¢i provoz takového zafizeni, jehozZ instalace ¢i provoz se technicky neslucuji s provozem zatizeni ¢i technologie
zafizeni jiz instalovanych.

Pronajimatel se zavazuje provadét nezbytné opravy predmétu najmu tak, aby nedoslo ke zpUsobeni obtizi
najemci ¢i k omezeni uzivani predmétu najmu, zejména k naruseni funkénosti a provozuschopnosti zatizeni Ci
technologie.

Pronajimatel se zavazuje, Ze umozZni nadjemci provoz, udrzbu, Upravy, vymény nebo modernizaci zafizeni a
technologie bez nutnosti zmén podminek smlouvy.
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10.8.

11.1.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

Pronajimatel se zavazuje, Ze neposkytne tuto telekomunikacni véz dalSimu novému subjektu k Siteni a
provozovani internetovych sluzeb Wi-Fi v souc¢asném frekvenénim pasu (2,4 a 5,0 GHz) pro verejnost a firmy v
lokalité katastru mésta Klecany, ani tyto sluzby nebude sam pro verejnost v uvedené lokalité provozovat. Tento
bod se netykd Mésta Klecany, provozovatell siti mobilnich operdtorl ani zfizovani a provozovani
retranslacnich stanic a bodovych spojl na této telekomunikacni vézi.

Cl. X1.
Zména smluvnich stran

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu prechazeji na pfipadné pravni nastupce
smluvnich stran. Pronajimatel timto vyjadfuje svij souhlas s postoupenim této smlouvy na nabyvatele zatizeni,
dojde-li k prevodu vlastnictvi k nému. Kazda plvodni smluvni strana musi o planovaném prevodu pisemné
informovat druhou smluvni stranu alespon 1 mésic pred dnem prevodu. ~

CL. X
Ostatni ujednani

Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti podpisem obou smluvnich stran a jejim vloZenim do registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva vyjadfuje jejich Uplné a vylucné vzajemné ujednani tykajici se
predmétu této smlouvy.

Zadné zamyslené zmény této smlouvy nebudou platné ani G¢inné, pokud nebudou udinény pisemnymi
¢islovanymi dodatky k této smlouvé podepsanymi zastupci obou smluvnich stran. Zména ¢isla uc¢tu kterékoli
ze smluvnich stran, telefonnich &isel a e-mailovych adres kontaktnich osob, vyména starosty a zvyseni
najemného o vysi inflace dle odstavce 7.4. neni didvodem k uzavirani dodatku ke smlouvé. Tyto zmény budou
druhé smluvni strané oznameny dorucenim do datové schranky.

Vylucuje se povinnost smluvnich stran k nahradé ujmy, kterou nebylo mozno v dobé uzavieni této smlouvy
rozumné predvidat. VyluCuje se povinnost smluvnich stran poskytnout v pfipadé vypovédi ndjmu odstupné.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdd strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smlouva podléhd povinnosti zvefejnéni v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni a pravo
k zaslani smlouvy do registru smluv svédci strané pronajimatele.

Nedilnou soucdsti této smlouvy je: Pfiloha €. 1 - Specifikace pfedmétu najmu.

Ve Zdibech dne: V Praze dne:

Ing. Pavel Hanek, Ph.D. Ing. Martin Kriha

reditel

jednatel



Pfiloha ¢. 1
Specifikace predmétu najmu

Telekomunikacni véz Klecany

Véz Klecany - antény Pe3ny Net s.r.o.

Antény:

TYP POCET - ROZMERY

PARG60 1 ks primér 60 cm (parabola)
PAR24-MIMO 3 ks prlimér 38 cm (parabola)
SEKTOR 60° MM 10 ks 12,8 x 32,6 cm
SEKTOR 20° 6 ks 16,8 x 16,8 cm

HORN 30° 1 ks 28 x 20,2 cm

Oznaceni antén v pudorysu:

Parabolické antény:

Sektorové antény:

S8eMM2

S$824MM

- PAR-UPUNK SMERJETRICHOVICKA

S85MM2

o~ "PAR-ZALOHA SMERJETRICHOVCKA

SE8IMM

\ $812

PAR-ROZTOKY



