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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

wzaviena dle ust. § 2302 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik
mezi smiuvnimi stranami:

Statutirni mésto Brno

se sidlem Dommikanské nam 196/1, 602 00 Brno

IC: 44992785

DIC: CZ 44992785

zastoupeno primatorem Ing. Petrem Vokidlem

povefen podpsem smlouvy: Be. Petr Gabriel, vedouci Odboru spravy majetku MMB, na
zakladé usneseni schize Rady mésta Brna R7/070 konane dne 28. 6. 2016

bankovni siojeni: Ceska spofitelna a.s.

dile jako ,,pronajimatel*

AFFORDABLE FASHION s.r.o.

se sidlem Lidicka 700/19, 602 00 Bmo

IC: 045 60 388

zastoupena jednatelem: Shivji Lal Sharma

zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, oddil C, viozka 90621
dile jako ,,nijemce*

I.
Pfredmét a ucel najmu
Pronajimatel prohlasuje, ze je wyhiénym vlastnkem pozemku p. & 1117/2 - ostatni
plocha, jind plocha o vyméfe 123 m? s budovou €. 1 (nezapsanou v katastru nemovitosti),
ktera je soucasti tohoto pozemku, vk. 0 Tmita, obec Bmo (v aredlu Rumisté 3, 5, 9).
Pozemek je zapsan vkatastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
Jihomoravsky kraj, KP Brno — mésto, na LV ¢&. 10001.

Predmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajimda a najemce do svého
wivani phjima, je prostor — mistnost ¢. 5 o vyméie 64 m* v1. NP budovy uvedené
v predchozim odstavei (dak take jako ,predmét najmu’).

Predmét najmu bude ndjemce wzivat jako skhd.

Néjemce vyslovné prohlasuje, ze byl sezndmen se stavem predmétu najmu, prohlédl si ho,
je si tohoto stavu védom a tento pfedmét najmu je zpusobily k dohodnutérmu zptsobu
wivani a v tomto stavu pfedmét najmu piejima.

I1.
Doba najmu
Smbbuva se uzavira na dobu neurCifou s uU¢innosti ode dne protokohmiho predani
predmétu najmu pronajimatelem najemci.

Kazda ze smhuvnich stran je opravnéna najem vypovédét bez uvedeni divodu. Vypovédni
doba je ftfimésiéni a zaCina plynout prvnim dnem mésice nasledujicho po doruceni
wpoveédi druhé smhuvni strané. Vypovéd musi byt pisemna a dorufena fadné druhe
smluvni strané.



3. Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou, jestlize:
a najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného,
b. najemce pienecha predmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu bez ptedchozho
pisemného souhlasu prongjimatele,
C. najemce wzva piedmét najmu vV rozporu stouto smlouvou.
Z divodu shora uvedenych kon¢i nijem ke konci kalendaintho mésice nasledyjictho po
mésici, kdy byla vypovéd’ z téchto diivodu pronajimatelem ngemci dorucena.

I1.
Najemné
1. Ngemné za predmét ngmu se gedndva ve vysi 29 000,- K¢ roéné. Vyse Ctvrtletni splatky
¢ni 7 250,- K¢.

2. Sngmem neni spojeno poskytovani energii v predmétu najmu. Ngemce se zavaze
hradit pronajimateli thrady za sluzby, zejména ostrahu, Uklid, venkovni osvétleni apod.,
jejichz rozpis véetné vySe zalohovych plateb je uveden v sumaii plateb, ktery tvoii piilohu
této smlouvy a je jeji nedinou soucasti.

3. Ngemné je splatné Ctvrtletné vzdy k poslednimu dni prvntho mésice pfisluSného
kalendainiho CGtvrtleti, za které najemné nalez, tj. k 31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31. 10. daného
kalendafniho roku na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi. Provedeni platby
ndjemce se rozumi piipsani platby na Ucet pronajimatele. Faktura na prvni nijemné, tj. za
dobu ode dne uCinnosti této smlouvy do konce pfislusného kalendaintho ctvrtleti bude
pronajimatelem vystavena do 30 dni ode dne uCinnosti této smlouvy. V pifpadé, ze
pronajimatel sd&li ndjemci pisemné jiné Cislo Uctu pro placeni nijemného, bude ode dne
doruceni takového oznameni najemce hradit najemné na tento novy ucet.

4. Pronajimatel je opravnén zvySit nijemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendainiho roku o
pomérmou &ast odpovidajici primémé mite inflace, stanovené Ceskym statistickym
ufadem. Tato pomérna cast se stane jako doplatek plateb, soucasti zakladu plateb pro
dalsi kalendaini rok. Nebude-li primérnd mira inflace vyhldSena do doby splatnosti prvni
splatky najemného kalendaintho roku, bude rozdil mezi plivodni vysi ndjemného a
ngjemnym zvysenym o inflaci za . cCtvrtleti doplacen ve splatce za II. Ctvrtleti
kalendainiho roku. Né4jemce se zavazuje takto zvySené nijemné a thrady za sluzby hradit.

5. Je-li ngemce v prodleni s thradou najemného a thrady za sluzby, zavazue se zaplatit
pronajimateli Grok z prodleni ve vysi stanovené obecné platnymi pravnimi piedpisy.

V.
Prava a povinnosti ngjemce
1. Ngemce se zavazuje uzivat predmét najmu pouze k ucelu stanovenému touto smlouvou a
zavazuje sezabezpecovat na svilj naklad béznou udrzbu a drobné opravy.

2. Najemce je opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu jiné osobé na
dobu uréitou a jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto Ucelem
predloZzi pronajimateli navrh podminek podnajemni smlouvy. Bez souhlasu prongimetele
je podnajem divodem k vypoveédi.

3. Ngemce se zavazuje wivat predmét najmu s péci fadného hospodafe a na svoje naklady
odstranit Skody, které v pribéhu najmu zpusobi sam nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

4. Prongimatel neodpovida za ztrdtu, odcizeni ¢i poSkozeni véci umisténych v predmétu
n&jmu.



10.

Najemce odpovidd za dodrzovéani platnych pfedpisit pozarni ochrany, bezpecnosti prace,
hygienickych ptedpisi, piedpisit o ochrané Zivotniho prostiedi anorem sowisgjicich.

Jakékoliv stavebni Upravy nebo zmény predmétu najmu je najemce opravnén provadeét
pouze na zikladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na svilj naklad.
Najemce se zavazuje, ze v piipad¢ zhodnoceni piedmétu ndjmu nebude po pronajimateli
pozadovat vyrovnani za toto zhodnoceni, ani jiné pléni v sowidosti s provedenymi
Upravam a zménami piedmétu ngmu, a to ani po dobu trvadni ngmu, ani po jeho
skonCeni.

Provede-li najemce zménu predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se ho
west do puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ngemce na
zadost pronajimatele predmét najmu do plvodniho stavu, mize pronajimatel najem
vypovédet bez vypovedni doby.

Najemce se zavazuje bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovidd za Skodu, kterd nespinénim povinnosti vznikla.

Nijemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu ndjmu na zidkladé jeho ustni nebo
pisenné vyzvy.

V pfipadé¢ prodleni s vyklizenim a pfedanim pifedmétu najmu po UKonCeni najmu
prongjimateli se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/6
(jedné¢ Sestmy) aktudlntho ro¢niho najemného za kazdy zapocaty mesic prodleni s
predanim. Najemce je dale povinen vydat bezdiivodné obohaceni za dobu neopravnéného
wzivani, které se rovna vysi dosavadniho ngemnéeho.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje udrZzovat na svoje ndklady predmét ndjmu ve stavu zpisobilém
ke smluvenému ucelu uzivani a zabezpeCit nijemci neruSeny vykon jeho prav v souladu s
touto smlouvoul.

Prongjimatel je opravnén provadét kontrolu piedmétu nijmu za Ulelem zjisténi, zda je
wivan ke gednanému Ucelu, a zisténi jeho Stavu.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé ndjemci v pribehu najmu, pokud tyto nebyly
zpusobeny v souvislosti s ¢innosti prongjimatele. Takto vzniklé $kody na majetku i zdravi
je najemce povinen uhradit vlastnimi prostiedky. Pronajimatel neodpovidd za Skody na
movitém majetku ve viastnictvi ngjemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, ze najemce pii skonfeni najmu nevyklidi a
nepfedd predmét najmu posledni den najmu pronajimateli a neuCini tak ani v dostate¢né
piimétené nahradni hit¢ 7 dni od skonfeni najmu, je pronajimatel opravnén vykldit
predmét najmu sam nebo pomoci tietich osob na naklady a nebezpeci najemce, za timto
ucelem piekonat pifpadné piekdzky zajistujici predmeét ndjmu, znemoznit najemci piistup
do pfedmétu najmu a uskladnit na naklady najemce jeho véci nachazejici se v piedmétu
ngmu na jiném K uskladnéni vhodném misté. Najemce s timto postupem vysovuje
neodvolatelny souhlas. Toto uyjednani plati, 1kdyZz smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.
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VI.
ZAavérecna ustanoveni

. 'V piipadé skonfeni najmu je nijemce povinen piedat pronajimateli predmét najmu

podedni den ngmu ve stavy, vjakém jg pievzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
pokud nebylo dohodnuto jinak.

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zikona ¢. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze ve vztahu mezi nimi zalozeném touto smlouvou se
ustanoveni § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, upravujici ndhradu za

pievzeti zakaznické zikladny, nepouzije.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi piisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

Smlouwva je vwyhotovena v 6 stejnopisech, z nichz 4 obdrz pronajimatel a 2 najemce.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené
obéma smluvnimi stranami.

Smiuvni strany shodné prohlasuji, Zze se s obsahem této smlouvy pted jejim podpisem
seznamily a 7ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a

srozumiteIné, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka

Zamér statutarntho mésta Brna pronajmout predmét najmu byl zvefejnén zdkonnym
zptusobem dne 30. 5. 2016.

Tato smlouwva byla schvdlena usnesenim schiize Rady mésta Brna R7/070 konané dne 28. 6.
2016 anabyva platnosti dnem podpisu smiuvnich stran.

V Bme dne ........... V Bmé ................

Za prongjimatele Za ngjemce

statutarni mésto Brno AFFORDABLE FASHION s.r.o.
Bc. Petr Gabriel, vedouci Shivji Lal Sharma

Odboru spravy mgjetku MMB jednatel



