Smlouva o najmu prostoru slouZicimu podnikani

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku
podle § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v G¢inném znéni,
nasledujicimi smluvnimi stranami:

|
datum narozeni: || Gz

trvale bytem: [

bank. spojeni: [
00000 |

v zastoupent jedna |G
(déle jen ,,pronajimatel®)

a

Centrum experimentalniho divadla, prispévkova organizace

se sidlem: 602 00 Brno, Zelny trh 294/9

ICO: 004 00 921

zapsand u Krajského soudu v Brné&, obchodni rejstiik, odd.pr.vlozka 29

jednajici feditelem MgA Janem Burikem,

tel..kontak |

(,,ndgjemce*)
Clanek 1.
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem domu &.p. | na adrese Brno, Postovska [
na parcele [JJJlvie zapsané na LV [ pro k..

2. Pronajimatel prenechdva na zéklad€ této smlouvy ndjemci k uZivani nebytové prostory
\4 nachazejici se v
(dale jen ,,Pfedmét nagjmu‘).

Clanek II.
Ucel najmu
1.N4jemce bude pouzivat prostor slouzici podnikani — Pfedmét ndgjmu - vyluéné pro svou

podnikatelskou ¢innost. Prostor bude vyuzit jako ucebna.

2.Najemce v souladu s § 2304, obCansky zakonik, nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo
zménit zplisob ¢i podminky jejiho vykonu, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek I1I.
Doba najmu a ukonéeni najmu

1.Pfedmét ndjmu se prenechdva najemci na dobu urcitou, poc¢inaje dnem 1.5.2026 a konc¢e dnem
31.5.2028.



2. V ptipad¢, ze najemce bude mit zdjem o prodlouzeni najemni smlouvy na Piedmét najmu,
oznami tuto skutecnost pisemné pronajimateli nejpozdeji do 31.3.2028.

3. Smluvni strany timto vyslovné dohodly, Ze v ptipad¢ uplynuti ndjemni doby a i v ptipad¢, ze
pronajimatel najemce nevyzve k odevzdani Piedmétu najmu, neplati, ze by byla najemni
smlouva znovu uzaviena. Smluvni strany si timto vyslovné vyloucily prodlouzeni doby ndjmu
bez uzavieni nové ndjemni smlouvy ¢i fadného dodatku ke smlouvé stavajici.

4. Pti skonCeni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat predmét ndjmu pronajimateli v takovém
stavu, v jakém byl v dobé& ptevzeti s ptfihlédnutim k béznému opotiebeni. Pfedmét ndjmu musi
byt predan vymalovany bile, vyklizeny a Cisty, v opacném piipad¢, neni predmét najmu
zpusobily k pfevzeti a ndjemce se tak ocitd v prodleni s pfedanim Piedmétu najmu.

5. Ngjem Predmétu najmu lze pted uplynutim sjednané doby ukoncit pisemnou dohodou
smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi z diivodii uvedenych v €l. III odst. 6 a 7 této smlouvy.

6. Pronajimatel mize pisemné vypoveédét tuto smlouvu pfed uplynutim doby, na kterou byl
sjednan, jestlize:
a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se prostor slouzici podnikani nachdzi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pii uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat;
b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, nebo je po dobu delsi
nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
prostoru slouziciho podnikéni.

7. Najemce mize vypovedét tuto smlouvu, jestlize:
a) ztrati-li zptisobilost k ¢innosti, k jejimuZz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,
b) piestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodu zptisobily k vykonu ¢innosti, k
némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo
¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii€i najemci.

8. Vypovéd musi byt ucinéna pisemnou formou, musi v ni byt uveden vypovédni diivod, jinak

je vypoveéd povazovana za neplatnou.

9. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice pocitano od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi.
10. Vypovidana strana ma pravo do jednoho mésice od doruceni vypovédi, vznést proti

vypovédi namitky v souladu s § 2314, obCansky zakonik.

Clanek IV.
Néjemné a uhrada za sluzby

1.N4jemné je dohodou stran stanoveno na ¢astku 16 700,- K¢ za mésic.

2.Pronajimatel prohlaSuje, Ze zajisti pro najemce sluzby spojené s Predmétem ndjmu. Takové
sluzby jsou: dodévka vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod, dodavka tepla do predmétu
najmu, vytapéni spolecné, ndklady na méteni tepla a sprava, osvétleni a tklid spole¢nych casti
domu.



3. Poskytovani plnéni spojenych s uzivanim Pfredmétu ndjmu a uhrada za plnéni specifikovana
v ¢L. IV. odst. 3 se stanovi dohodou ve vysi 3 290,- K¢ za kalendaini mésic. Konkrétni vyse,
tedy rozactovani, je uvedena v eviden¢nim listu, ktery je soucasti této najemni smlouvy jako
ptiloha ¢. 1. B&hem sjednané lhiity najemniho vztahu mtze dojit k montazi RTN m¢éfidel a
vodomeérii na SV, tim okamzikem se najemce a pronajimatel dohodly, Ze dojde k vyuctovani
sluzeb za métené obdobi za skutecny odbér. A sluzby budou uétovany nadale jako zaloha na
sluzby. Najemce prohlasuje, ze smlouvy s ostatnimi dodavateli sluzeb si zajisti na svlij naklad
sam.

4. Najemné vcetné sluzeb ¢ini 19 990,- K¢ za kalendaini mésic. Mésicni ndjemné
vcetné sluzeb je ndjemce povinen platit pronajimateli fadn¢ a vcas na jeho tcet,
nejpozdéji do 5. dne kazdého kalendairniho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né¢ zvysovat ndjemné v souladu s ust. § 2248 zakona
¢.89/2012 Sb., obcanského zékoniku, a v souladu s mirou inflace vyhla§ené Ceskym
statistickym uradem

6. V ptipad¢ prodleni nijemce s placenim sjednanych uhrad je pronajimatel opravnén
pozadovat po ndjemci urok a naklady spojené s vymahanim dluzné ¢astky ve vysi dle platnych
pravnich predpist

7. Uhrada za plnéni specifikovana v &l. I11. odst. 2 této smlouvy je v ¢L. 111 odst. 3. této smlouvy
sjedndna s ohledem na ceny dodavatell tepla, vody a elektiiny ke dni podpisu této smlouvy.
V ptipadé, ze dodavatelé tepla, plynu, vody ¢i elektiiny zvysi odbérateli (pronajimateli) cenu
dodavanych médii, dojde pomérné i1 ke zvySeni plateb za tyto sluzby, které bude ndjemce
povinen platit pronajimateli, a to od prvniho dne zvySeni cen médii dodavatelem. Dojde tedy
pomérné ke zvyseni Castky uvedené v ¢l. I1I. odst. 3 této smlouvy.

Clanek V.
Prava a povinnosti

1.N4gjemce

a) je povinen platit fddné a v€as sjednané ndjemné v¢. uhrad za sluzby, a to po
celou dobu, kdy predmét najmu uziva, najemce je tedy povinen hradit najem v¢.
uhrad za sluzby do doby, neZ je ndjemni vztah fadn¢ ukoncen a pfedmét ndjmu
fadné pronajimateli pfedan; jestlize byl ndjemni vztah ukoncen, je najemce az
do doby prevzeti povinen hradit sjednany najem v¢. thrad za sluzby;

b) je povinen uzivat Pfedmét ndymu v souladu s ustanovenim této smlouvy a
v zélezitostech touto smlouvou vyslovné neupravenych v souladu se zdkonem ¢.
89/2012 Sb., obCansky zakonik;

c) je povinen udrZovat pfevzaty predmét ndjmu ve stavu zptsobilém k uzivani po
celou dobu platnosti smlouvy a pecovat o néj jako fadny hospodai k ujednanému
ucelu;

d) je povinen provadét vlastnim nékladem jeho béznou udrzbu a drobné opravy
souvisejici s jeho uzivanim;

€) je povinen umoznit pronajimateli za pfitomnosti najemce v nezbytné nutném
rozsahu vstup do prostor pfedmétu najmu za ucelem zjisténi jeho stavu, jeho
uzivani, za icelem provedeni oprav a udrzby véci v souladu s § 2219, obCansky
zakonik;



g)

h)
i)
)
k)

D

0)

je povinen ozndmit pronajimateli fadn¢ a v€as vSechny zavady, které ma
pronajimatel odstranit, ptipadné, které podstatné brani fadnému uzivani
predmétu najmu;

je opravnén opatfit oznaceni Pfedmétu najmu v pfiméfeném rozsahu Stity,
navéstnimi a podobnymi oznamenimi, pouze s predchozim souhlasem
pronajimatele, kdy pronajimateli bude piedlozena vizualizace poutace. Vyloha
a uprava skla vylohy podléhaji taktéz pisemnému schvaleni pronajimatele;

je opravnén provadet stavebni upravy pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele;

je povinen piedlozit pronajimateli smlouvu na odvoz komunalniho odpadu;

se zavazuje, ze jeho chovani ¢i chovani jeho zakaznikli nebude zhorSovat
poméry v budové, kde se Pfedmét ndjmu nachdzi, a nebude poskozovat
pronajimatele ¢i ostatni uzivatele budovy;

neni opravnén dat Predmét najmu ¢i i jeho Cast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele;

je povinen informovat pronajimatele o zméné kontaktnich udaji (trvalé bydliste,
telefonni ¢islo), a to neprodlené¢ do 3 dnl ode dne, kdy k této zméné doslo.
Nedodrzeni této povinnosti je povazovano za hrubé poruseni najemni smlouvy;
najemce odpovidé za dodrzovani bezpecnosti prace, pozarni ochrany a hygieny
v souladu s platnymi predpisy CR. Tuto &innost si je povinen zajistit sdm a na
vlastni néklad.

pokud k uzivani prostoru v souladu se zdkonem je nutné provést zmeénu uzivani,
je povinen tuto zménu provést ndjemce, kdy pronajimatel se zavazuje k plné
soudinnosti;

pokud je prostor ndjemcem déle pronajiman tfeti osob¢, je ndjemce povinen
zazéadat o souhlas pronajimatele a predlozit ke schvaleni podnajemni smlouvu.

2.Pronajimatel:
a) je povinen pfenechat Pfedmét ndjmu najemci tak, aby jej mohl uZivat ke

b)

©)
d)

sjednanému ndjmu;

se zavazuje odstranit na zakladé oznameni najemce neprodlené zavady, které
podstatnym zptisobem brani v fddném uzivani Pfedmétu ndjmu;

se zavazuje zajistit ndjemci neruSené uzivani piedmeétu najmu;

se zavazuje udrzovat véc ve stavu zpusobilému uzivani.

3.Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, Ze si najemce Pfedmét najmu pied uzavienim této
smlouvy prohlédl, Ze mu je zndm jeho stav a v tomto stavu Pfedmét ndjmu k vykonu prava

najmu piijima.

4.Smluvni strany si vyslovné ujednaly smluvni pokutu pro piipad prodleni s hrazenim
najemného, a to ve vysi 0,05% denné za kazdy byt’ zapocaty den prodleni s thradou ndjemného.

5.Smluvni strany si déale vyslovné ujednaly smluvni pokutu, pro pifipad, Ze by ndjemce
z jakychkoliv diivodi na jeho strané nevyklidil Pfedmét ndjmu nejpozdéji ke dni ukonceni
najemniho vztahu, a to ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy byt’ zapocaty den prodleni s pfedanim bytu.
Najemce timto bere na védomi, Ze je povinen hradit najemné az do predani Pfedmétu najmu.

6.Smluvni pokuty sjednané dle tohoto ¢lanku v bodu 4. a 5. jsou splatné na vyzvu véftitele.



Clanek VI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se ndjemni vztah zakonem ¢. 8§9/2012,
obcansky zakonik.

2. Smluvni strany si vyslovné sjedndvaji, Ze tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze
pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy méa platnost originalu.
Pronajimatel a najemce obdrzi po jednom stejnopisu.

5. Smluvni strany si smlouvu piecetly a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Brné dne V Brné

pronajimatel najemce

Prilohy: - protokol o pievzeti
- evidenéni list
- fotodokumentace





