Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a souvisejicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik,

(dale jen ,obcansky zdkonik”)

Clanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel: Z&kladni $kola profesora Svejcara v Praze 12

Najemce:

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén dle €l. VIII pism. a) zfizovaci listiny pronajimat nebytové

zastoupend: Mgr. Ondfejem Lnénickou, feditelem
sidlem: Mrackova 3090/2, Praha 4, 143 00

ICO: 61387363

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo uctu: 35-70249389/0800

datova schranka: njxmrgn

(dale jen ,pronajimatel”)

na strané jedné

Mgr. Martina Simonidesova

s mistem podnikani Mrackova 3090/2, Praha 4, 143 00
ICO: 67256678

Se sidlem: Sadova 673, Bfeznice, 262 72

bankovni spojeni: Fio banka, a.s.

¢. 0.: 2300294716/2010

(dale jen ,najemce”)

na strané druhé

Clanek I1.
Uvodni ustanoveni

prostory ve svéfenych prostorech v sidle organizace Uzemné na Praze 4, Mrackova 3090/2.

2. Tato smlouva predstavuje Uplnou smlouvu smluvnich stran a nahrazuje veskeré predchozi Ustni i
pisemné smlouvy a ujednani mezi smluvnimi stranami, tykajici se predmétu této smlouvy, stejné

tak vSechny dodatky ke smlouvam predchozim.

1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor skoly, ktery se nachazi v prizemi ¢asti pavilonu A budovy
¢. p 3090/2 na adrese ul. Mrackova, Praha 4 — Modfany, o celkové vyméFe 24 m? (dale jen
,predmét najmu”).

Clanek IlI.
Predmét najmu

Pronajimatel se zavazuje pfenechat ndjemci k do¢asnému uzivani pfedmét najmu a najemce se

zavazuje platit pronajimateli ndjemné uvedené v ¢l. VI. této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je podnikatelem podle Zivnostenského zakona a ma provozovnu v objektu

uvedeném v odst. 1 ¢l. lll této smlouvy v souladu s Zivhostenskym opravnénim.
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Clanek IV.
Ucel najmu

Pronajimatel prenechdva ndjemci predmét ndjmu za Ucelem provozovani naprav
grafomotorickych obtizi u déti.

Najemce prohlasuje, Ze v predmétu ndjmu bude provozovat pouze ¢innosti dle odstavce prvniho
a Ze je k témto ¢innostem opravnén.

Jiné Cinnosti je ndjemce opravnén v predmétu ndjmu provozovat pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Ndjemce prohlasuje, Ze se sezndmil s faktickym a pravnim stavem pfedmétu ndjmu a Ze tento pfi
uzavieni smlouvy odpovida ucelu uvedenému v této smlouvé.

Clanek V.
Doba najmu, vypovéd smlouvy a skonceni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurdcitou.

,

Smluvni strany mohou vypovédét tuto smlouvu s tfimési¢ni vypovédni dobou, a to bez udani
dlvodu.

,

Pronajimatel je ddle opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomeésicni vypovédni dobé, dojde-li
ze strany najemce k poruseni jeho povinnosti, a to zejména tim, Ze:

e je najemce po dobu delsi nez 30 dnl v prodleni s placenim najemného, a to i po predchozi
pisemné vyzvé ze strany pronajimatele,

e ndjemce uZivda predmét ndjmu vrozporu s dohodnutym uUcelem, a to i pres pisemné
upozornéni ze strany pronajimatele

e ndjemce zfidil uZivaci pravo kvéci tfeti osobé nebo jeji ¢asti bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strané.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo ndjemce
uvedenou v zahlavi smlouvy. Pokud v priibéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy na
strané nadjemce, je povinen toto ihned, tj. nejpozdéji do 5 dn(, pisemné oznamit pronajimateli.

Clanek V1.
Najemné
Roéni ndjemné z pfedmétu ndjmu &ini 963,50 K&/m? za rok (slovy: ,devét set Sedesat t¥i korun

Ceskych a padesat haléra“), tj. v celkové vysi 23 124 K¢ za rok (slovy: ,dvacet tti tisic sto dvacet
Ctyfi korun Ceskych”).

Najem pfedmétu ndjmu je podle ustanoveni § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisli, osvobozen od DPH.

Ndjemce je povinen hradit ndjemné ve vysi dle odst. 1 tohoto ¢lanku mési¢né na zakladé
pronajimatelem vystavenych faktur a ve vysi pomérné casti roéniho ndjemného, tedy 1 927 K¢
(slovy: ,tisic devét set set dvacet sedm korun ceskych), nejpozdéji vsak do 15. dne na ucet
pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy najemni. Uhrada se povaZuje za uhrazenou
dnem pfipsani na ucet pronajimatele.

V ptipadé, Ze se ndjemce dostane do prodleni s plnénim penéZitého zavazku ¢i jeho casti, je
povinen uhradit pronajimateli z dluzné ¢astky uroky z prodleni ve smyslu natizeni vlady
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¢.351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse urokl z prodleni a nakladll spojenych s uplatnénim
pohledavky.

Kazdy rok platnosti smlouvy, pocinaje rokem 2025, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit
najemné o miru inflace vyjadfenou pfirtistkem primérného rocniho indexu spotfebitelskych cen
vyhlaSenou Ceskym statistickym ufadem za predchozi kalendafni rok, a to bez nutnosti uzaviit
dodatek k této smlouvé. Ndjemné bude upraveno vidy od 1. Gnora pfislusného roku. Zakladem pro
zvySovani najemného je vidy najemné jiz zvySené o inflaci v pfedchozich letech. Pfipadna zaporna
procentualni hodnota prlimérné rocni miry inflace nema na vysi najemného vliv.

Clanek VI,
Sluzby souvisejici s najmem a jejich Ghrada

1. Odvoz odpadkl je ndjemce povinen si zajistit samostatnou smlouvou s prislusnym dodavatelem
této sluzby.

2. Ztizeni telekomunikacnich sluzeb je na vili ndjemce a na jeho naklady.

3. Najemce je povinen hradit dodavky elektrické energie, tepla a TUV, vodného a sto¢ného a odvod
srazkovych vod bude pronajimateli ve vysi 270 K&/m? za rok (slovy: ,dvé sté sedmdesat korun
¢eskych“). Uhrada téchto sluzeb bude zahrnuta v mésiénim zuétovani najmu, a to ve vysi 540 K¢
(slovy: ,, pét set Ctyricet korun Ceskych”) a splatné podle ustanoveni uvedenych v odst. 3, ¢l. VI této
smlouvy.

4. Obé strany se vzajemné dohodly, Ze s ohledem na obdobny zplsob ¢innosti, stejny charakter i
provoz pronajatych prostorl, technicky nerealizovatelné instalace jednotlivych odeditacich
zafizeni vzhledem ktechnologii stavby a zaroven polohy uZivanych pronajatych prostoru
najemcem v objektu, budou ceny za sluzby rozuctovany podle poméru podlahovych ploch objektu
k vyméFe podlahovych ploch pronajatych prostord, kterd podle pasportu ¢ini 12 714 m? (tj. bez
vyméry pronajimanych prostor).

5. Pronajimatel je oprdvnén jednostranné upravit vysi zictovatelné zalohy na sluzby bez potieby
vyhotoveni pisemného dodatku k této smlouvé. Pronajimatel o této Upravé pisemné uvédomi
najemce.

Clanek VIIl.
Prava a povinnosti stran

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav po celou dobu ndjemniho
vztahu tak, aby bylo mozné dosahnout ucelu této smlouvy. Obsahem této povinnosti je zejména
zajiSténi oprav a udrzby predmétu ndjmu, mimo béiné udriby a drobnych oprav hrazenych
najemcem. Tato povinnost se vztahuje téZ na revize a zkousky zafizeni a vybaveni vletné
vyhotoveni pfislusnych dokumentaci dle platnych predpisl, které se vztahuji ke spole¢nym
prostoram a predmétu najmu jako celku.

2. Pronajimatel nebo jim povérena osoba jsou opravnéni, po predchozi pisemné vyzvé najemci,
vstoupit do pfredmétu najmu za doprovodu najemce nebo ndjemcem povérené osoby, za Ucelem
kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, pfipadnych nutnych oprav
¢i provadéni kontroly vodovodniho a jiného podobného vedeni. V pfipadé nezbytné nutnosti
(napf. havarie, pozar predmétu najmu apod.) je kevstupu pronajimatel opravnén
i v nepfitomnosti ndjemce a bez jeho védomi.

3. Najemce je povinen uZivat predmét ndjmu jako radny hospodar a v rozsahu a k ucelu dle této
smlouvy tak, aby nedochdzelo k Zadnym Skodam. V pfipadé, Ze by najemce skodu zpusobil, je
povinen ji bez zbytecného odkladu odstranit nebo uhradit pronajimateli.
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10.

11.

Najemce je povinen dodrZovat bezpeénostni, protipoZarni (zejména zakon ¢. 33/1985 Sb.,

o pozarni ochrané avyhlasku ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci, oba ve znéni pozdéjsich
predpistl), hygienické a ekologické predpisy a nezasahovat do prav tretich osob.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele postoupit prava a povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy.

Nadjemce je povinen hradit veskerou béZznou Udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
predmétu najmu a naklady spojené s jejich obvyklym udrZzovanim a rddnym provozem predmétu
najmu vcetné jejich dklidu. Smluvni strany se pro ucely této smlouvy dohodly, Ze soucasti ujednani
této smlouvy je vymezeni bézné udrzby a drobnych oprav definovanych dle ustanoveni nafizeni
vlady ¢. 308/2015 Sb.

V obdobi poslednich tfi mésicl trvani ndjemniho vztahu je ndjemce povinen umoznit prohlidku
predmétu najmu pripadnym zajemcim o novy ndjemni vztah, a to vidy za Ucasti pronajimatele
nebo jeho zastupce.

Veskeré revize tykajici se vybaveni a zafizeni pfedmétu najmu ve vlastnictvi ndjemce (napr.
elektrickych spotrebicd, hasicich pfistroji) bude zajistovat ndjemce a nasledné je povinen tyto
dolozZit pronajimateli, a to nejpozdéji do 30 dni od jejich obdrZeni.

Smluvni strany jsou povinny vidy ke dni pfeddni a prevzeti predmétu ndjmu sepsat predavaci
protokol o predani a prevzeti predmétu najmu, véetné jeho stavu a vybaveni, udaji o stavu
elektroméru, vodoméru, apod.

Najemce se zavazuje po skonceni doby najmu vratit prostor ve stavu, v jakém ho od pronajimatele
prevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni a zméndm a Upravam, které za trvani najmu
najemce provedl se souhlasem pronajimatele, nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak.

V pripadé, Ze najemce pfi ukoncéeni ndjmu nevyklidi a nepredd predmét najmu tak, jak vyse
uvedeno a neucini tak ani v dostatecné primérené nahradni dobé do 7 dnli od skonceni najmu, je
pronajimatel oprdvnén vyklidit pronajaté prostory sam nebo pomoci tfetich osob na naklady a
nebezpedi ndjemce, za timto Ucelem prekonat pfipadné prekazky zajistujici prostory, znemoznit
najemci pfistup do téchto prostor a uskladnit na naklady najemce jeho véci nachazejici se v
prostordch na jiném, k uskladnéni vhodném misté. Najemce s timto postupem vyslovuje
neodvolatelny souhlas.

Clanek IX.
Stavebni a jiné apravy

Jakékoliv stavebni ¢i jiné Upravy trvalého charakteru mize ndjemce provadét jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Ve sporném pripadé se ma za to, Ze souhlas vyZaduji veskeré
zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty predmétu ndjmu, pevné instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré zasahy do elektrického, vodovodniho a jiného vedeni. V téchto
pfipadech je téZ na ndjemci povinnost zajisténi udrzby téchto zafizeni, a to v€etné prohlidek, revizi
a zkousSek zafizeni a vyhotoveni dokumentaci vyplyvajicich z platnych predpisl. Pfislusnou
dokumentaci pfeda ndjemce pronajimateli.

Smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze ndjemci po skonceni najmu nendlezi narok na poskytnuti
jakékoliv ndhrady za financni prostfedky vliozené do realizace jakychkoliv zmén predmétu najmu,
tedy ani narok na Uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota predmétu najmu.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce na prfedmétu ndjmu umistil panel s oznacenim
provozovny, jehoz rozméry, provedeni a umisténi budou predem projednany s pronajimatelem.
Uhrada za umisténi je obsazena v ndjemném.
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Clanek X.
Smluvni pokuty

Za uzivani pfedmétu najmu v rozporu s Ucelem najmu dle ¢lanku IV. této smlouvy je ndjemce
povinen zaplatit jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ (slovy: ,,pét tisic korun ceskych”).

Za nedodrzeni kazdé jednotlivé povinnosti najemce stanovené v ¢l. V. odst. 2¢l. VIII. odst. 5, 8
a ¢l. XI. odst. 2 je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: ,pét set korun
Ceskych”) za kazdy den, v némz bude toto poruseni povinnosti trvat.

Neodevzda-li ndjemce predmét ndjmu v souladu s ustanovenim ¢l. IX. odst. 11 této smlouvy, je
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3.000 K¢ (slovy: tfi tisice ¢eskych) za kazdy
den prodleni s odevzdanim.

Smluvni strany timto prohlasuji a souhlasi s tim, ze ¢astky vSech smluvnich pokut zminéné v této
smlouvé jsou za vSech podminek pfiméfené. Zaplaceni takovych smluvnich pokut neovlivni pravo
pronajimatele pozadovat nahradu skody ¢i jiné Ujmy v plné vysi a nezpUsobuje zanik zavazku, ke
kterému se smluvni pokuta vztahuje. Smluvni pokuta musi byt uhrazena do dvaceti (20) dn( ode
dne, kdy ndjemce bude doruéena vyzva pronajimatele o zaplaceni smluvni pokuty na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy

Clanek XI.

Pojisténi
Pronajimatel deklaruje, Ze objekt, ve kterém se nachazi pfedmét ndjmu, je pfi uzavieni této
smlouvy pojistén u pojistovny Kooperativa a. s., Vienna Insurance Group.

Najemce je povinen sjednat a udrZovat v uc¢innosti po celou dobu najmu pojistnou smlouvu, jejimz
predmétem bude pojisténi obecné odpovédnosti najemce — podnikatele nebo pravnické osoby za
Skodu zplsobenou tfeti osobé s pojistnym krytim ve vysi odpovidajici Skodé, kterou najemce muze
vzhledem ke vSem okolnostem a zejména druhu cinnosti provozované v predmétu najmu
zpUsobit. Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen predlozit pronajimateli do 5 dnl
potvrzeni o existenci takového pojisténi.

Clanek XIl.
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni stanoveno jinak, Fidi se pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy ob¢anskym zdkonikem
a platnymi pravnimi ptedpisy souvisejicimi.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pfipadné spory, vzniklé mezi nimi z pravnich vztahi
zaloZenych touto smlouvou nebo v souvislosti s ni, véetné spor( o platnost, vyklad, realizaci Ci
zanik této smlouvy se fidi pravnim fadem Ceské republiky prostfednictvim vécné a mistné
pfislusného soudu.

Obsah této smlouvy mUlze byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych vzestupné Cdcislovanych dodatkd k této smlouvé, podepsanych obéma
smluvnimi stranami nebo formou pisemnych oznameni pronajimatele ndjemci tykajicich se vyse
najemného dle ¢l. VI. odst. 5 a vySe zUctovatelnych zaloh na sluzby dle €l. VII. odst. 5 této smlouvy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho Cast bude neplatné nebo nevynutitelné
a/nebo se stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym
¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym prislusSnym organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost
nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 12 ¢. R-108-015-25 ze dne 28.
1. 2025.
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6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma ucastniky a ucinnosti dnem 1. 3. 2025.

7. Smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichZ ndjemce obdrZi jeden a pronajimatel dva
stejnopisy.

8. Smluvni strany si smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi, cozZ stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne 28. 2. 2025. V Praze dne 28. 2. 2025.

Za pronajimatele: Za ndjemce:

Mgr. Ondiej Lnénicka Mgr. Martina Simonidesova
pronajimatel najemce
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