


Pfedmétem n&jmu dle této smlouvy jsou prostory slouzici k podnikéni, nachazejici se y3
objektu, 1.NP v budove &.p. 2382, oznadené v &lanku I. odst. 1 této smlouvy, blize vymezens
v ptiloze €. 1 (situaéni nakres), kterd je nedilnou soucasti této smlouvy. (Dale jen ,pFedmét
najmu®.)

Pronajimatel touto smlouvou pronajima a pfenechavd najemci predmét ndjmu se viemi
sou¢astmi a piisludenstvim do jeho vyluéného do¢asného uzivani, v souladu s jeho budoucim
stavebnim uréenim vhodnym k tlelu provozovéani jeho podnikatelské Cinnosti (tj. kancelare
a provozovani zakaznického centra) andjemce se zavazuje platit ndjemné a uzivat
pronajimané prostory slouZici k podnikani pouze pro sjednany tcel, v souladu se zdkonem a
touto smlouvou.

Najemce svym podpisem stvrzuje, Ze bere na védomi, Ze pfedmét najmu neni ke dni podpisu
kolaudovan k budoucimu uéelu provozovani jeho podnikatelské ¢innosti.

Pronajimatel se zavazuje pfedmé&t najmu rekonstruovat dle Podrobného planu pfedmétu
ndjmu, jeZ je pfilohou ¢&. 2 a tvofi nedilnou soucést této smlouvy, aby mohl byt pronajaty
prostor zkolaudovan a upraven pro ucely podnikatelské ¢innosti njemce, jako kancelafe a
zakaznické centrum.

II.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urgitou 5 let, a to po¢inaje ode dne predani pfedmétu najmu,
nejpozdéji od 1.8.2026. Smluvni strana, kterd nebude mit zdjem na prodlouzeni doby najmu,
je povinna ozndmit pisemné druhé smluvni strané takovy projev ville nejpozdéji 6 mésich
pfed uplynutim doby najmu.

Nebude-li projev viile o nezdjmu prodlouzit najemni vztah ozndmen v souladu s odst. 1 tohoto
¢lanku druhé smluvni strang, prodluZuje se automaticky doba najmu za stavajicich podminek,
a to vzdy o dobu 36 mésict, a to i opakované.

Néjemce je povinen k terminu ukonéeni ndgjmu vratit pfedmét ndjmu protokoldrn€ ve stavu, v
jakém jej pfevzal, spfihlédnutim k provedené udrzb€, povolenym stavebnim Gpravam
a k nezbytn€ nutnému opotfebeni.

III.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k fadnému

uzivani pro uely podnikatelské ¢innosti najemce, jako kancelafe a zakaznické centrum, a to

nejpozdéji ke dni 1.8.2026, za splnéni podminky, Ze:

- bude stavebni povoleni pro rekonstrukci pronajatych prostor vydano do 28.2.2026.

- v pifipadg, Ze nedojde k vydani stavebniho povoleni do 28.2.2026, prodluzuje se termin
predani na prvni den mésice nasledujiciho po dni, kdy byla dorucena vyzva pronajimatele
k pfedani pfedmétu ndjmu néjemci.

Pronajimatel zale pisemnou vyzvu k pfeddni pfedmétu ndjmu souCasné na e-mail:

I - I



2. Smluvni strany sjednavaji, Ze e-mail je dorucen tietim pracovnim dnem po odesléni e-mailu

od pronajimatele. O pfedani pfedméetu ndjmu sepisi strany protokol o pfedani, ktery se jeho
podpisem stane nedilnou soucasti této smlouvy. V piipad€, Ze si ndjemce odmitne, i pies
opakovanou vyzvu, jez bude nasledovat do jednoho tydne ode dne marného doruceni vyzvy
predchazejici, prevzit pfedmét ndjmu, ma se za to, Ze si jej pievzal sedmy den po dorudeni
opakované vyzvy pronajimatele k pfevzeti pronajimanych prostor. V takovém piipadé zasle
pronajimatel najemci pouze ozndmeni o piedéni pfedmétu najmu obsahujici stav méfidel a
popisem stavu pfedmétu najmu (pisemny popis mohou nahradit fotografie).

Pronajimatel je opravnén na vyzvu najemci k poskytnuti souc¢innosti pti kontrole pronajatych
prostor provést technickou kontrolu pfedmétu nadjmu a njjemce je povinen takovou kontrolu
umoznit a poskytnout veskerou poZzadovanou souinnost, a to vzdy na zakladé pfedem
domluveného terminu. Brénéni v kontrole, ¢i jeji neumoZnéni v pracovni dny, v dob& od 8
hodin do 16 hodin, zaklada pronajimateli pravo na smluvni pokutu dle ¢l. VII. odst. 1 smlouvy.

IV.
Prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele

Néajemce je opravnén provadét na predmétu ndjmu stavebni upravy pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Stejné tak nesmi najemce, bez pisemného souhlasu
pronajimatele, jakkoliv zasahovat do elektroinstalace a vnitfnich rozvodd vody. Strany
sjedndvaji, Ze najemce veSkeré stavebni a jiné tipravy bude provadét na své vlastni naklady a
nemda narok na jakékoliv finanéni vyrovnani za zhodnoceni pfedmétu najmu, tj. uhradu
investic, které vlozi do pfedmétu ngjmu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

N4jemce je opravnén uzivat pfedmét najmu po dokonceni rekonstrukce jen v rozsahu a jen k
ucelu provozovani kancelafi a zakaznického centra, a to po celou dobu ndjemniho vztahu.
Néjemce musi splnit zdkonné, Gfedni a technické predpisy Ceské republiky potiebné pro
predkladany ucel uzivani na vlastni ndklady. Pfedmét najmu Ize vyuzivat pouze pro ufedng,
zakonn¢é a smluvng ptipustné ucely.

Néjemci svédc¢i opravnéni uzivat nebo dat do podndjmu ¢ast pfedmétu najmu téeti osobg, to
spole¢nostem ve Skupin€ Severoceskd Voda, a to po dobu trvani této smlouvy. V takovém
ptipad€ ud€luje pronajimatel vyslovny souhlas s vy$e uvedenym opravnénim.

. Najemce je povinen provadét pravidelnou kontrolu pfedmétu ndjmu zejména z hlediska
protipoZarni prevence tak, aby nedochdzelo k Zadnym $kodam na majetku pronajimatele. Dale
se ndjemce zavazuje zajistit idrzbu prostor slouZicich k podnikani, které sdm vyuziva, &i které
dal se souhlasem pronajimatele do uzivani nebo podnajmu t¥etim osobam.

. Néjemce je povinen provadét potfebnou udrzbu a opravy predmétu nidjmu a nedopustit
zhorSovani technického stavu pfedmétu ndgjmu. Strany sjednavaji, ze opravy do vyse 10.000,-
K¢ si zajisti a hradi ndjemce sam.

Pronajimatel se zavazuje predat ndjemci pfedmét najmu ve stavu zptsobilém k uZivani véetné
viech revizni zpravy elektroinstalace a pozarni PBZ. Néjemce se zavazuje po uplynuti
platnosti revizni zpravy elektroinstalace nebo pozarni PBZ uhradit veSkeré ndaklady
vynaloZené na opakované revizni zpravy a revize elektroinstalace nebo pozarni PBZ. Najemce
je povinen opakované revizni zpravy po dobu trvani najmu piedkladat pisemné& pronajimateli
vzdy nejpozdéji k poslednimu dni v roce, kdy ndjemci uvedend povinnost vznikla. V p¥ipadé
nesplnéni uvedené povinnosti, ma pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu 10.000,-
K¢ za kazdy jednotlivy piipad.



7. Najemce a pronajimatel jsou si povinni pisemné oznamit zmény 0dajii rozhodné pro plnéni

této smlouvy, a to do 8 dnii od jejiho vzniku.

8. Nijemce se zavazuje, Ze bude na své naklady provadét sbér a likvidaci jim vyprodukovanych

komunalnich, zvlastnich a nebezpeénych odpadt. N4jemce se zavazuje uhradit sankce, které
by piipadné byly pronajimateli uloZzeny na zékladé nesplnéni povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy, zakona o odpadech ¢i dal§ich zavaznych pfedpist v souvislosti s odpady najemce.

9. Nijemce se zavazuje zajistovat a dodrZovat v pronajatych prostorach vSechna opatfeni

z oblasti bezpe&nosti a hygieny prace dle platnych pravnich ptedpist, dale pak dodrZovat
veskeré povinnosti vyplyvajici ze zakona o poZzarni ochrang, v platném znéni a dodrzovat
viechny povinnosti zaméstnavatele vyplyvajici ze zdkoniku préce a souvisejicich pfedpisd.
N4jemce prohlasuje a ujist'uje pronajimatele, Ze vSichni pracovnici, ktefi budou v pronajatém
prostoru vykonavat praci, budou vyluéné jeho vlastni fadné zaSkoleni zaméstnanci nebo
zaméstnanci spoleénosti Skupiny Severo¢eska Voda vykonavajici praci v zaméstnaneckém
pomeéru.

10. N4jemce se zavazuje dodrZzovat veskeré platné zakony Ceské republiky vztahujici se k jeho

podnikatelské ¢innosti, kterou vykonava v pronajatych prostorech.

11. Najemce bude &init potfebna opatieni, zabratiujici jakémukoliv poskozovéani pfedmétu ndjmu.

N4jemce odpovida za veskeré své zaméstnance i za tfeti osoby, které do prostoru pronajmu
za nim pfijdou. Najemce odpovida za veskeré Skody, které v pronajatych prostorach budou
zpisobeny jeho zavinénym jednanim &i opomenutim, zejména zavinénym jednanim Ci
opomenutim osob, za néZ odpovida, tj. jeho zaméstnanci, nebo zavinénym jednanim Ci
opomenutim tietich osob, které do prostoru prondjmu v souvislosti s jeho ¢innosti piijdou, a
to v plné vy$i, kdy tuto se zavazuje v plné vy§i pronajimateli uhradit.

12. Nedodrzeni vySe uvedenych povinnosti nagjemce bude brano jako hrubé poruSeni smlouvy,

s privem pronajimatelti odstoupit od této smlouvy snasledky, Ze zaplacené ndjemné se
nevraci a propadd jakoZto smluvni pokuta ve prospéch pronajimatell. Narok na ndhradu Skody
timto neni dotcen.

13. Njjemce je opravnén na predmét najmu, tj. jeho vné&j$i ¢ast umistit povinnd oznaleni

provozovny a dale reklamni oznaeni — ceduli, za pfedpokladu pisemného souhlasu
pronajimatele po shlédnuti vizualizace reklamniho oznaceni.

V.
Najemné a platebni podminky

1. Najemné za uZivani pfedmétu najmu se sjednava dohodou ve vysi - K¢ (slovy: IR

plus DPH za kazdy kalendaini mésic trvani ngjmu, a
to poinaje dnem 1.8.2026, resp. ode dne predani ptedmétu najmu k jeho fadnému uZivani,
nastane-li rozhodny den ptedani pozdéji.

2. Najemné za piisludny kalenddini mésic uhradi nijemce pfedem do S. dne prfislu$ného

kalendainiho mésice, za né&jZ je najemné placeno, a to na zdklade faktury, kterda mu bude

zasilana do datové schranky nebo e-mailem na adresu: | RN - D



. Najemné uhradi ndjemce pronajimatelim bezhotovostné na Gcet ureny pronajimateli
k thradé najemného &.u: 115-9804330217/0100, vedeny u Komeréni banky a.s., jehoZ
vlastnikem je spole¢nost Lear Group s.t.0.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu, a to:

A) dodavku vody a odvadéni vod odpadnich (vodné, stoéné a srdZkova voda v poméru

k velikosti pronajaté plochy a poétu podlaZi ) — vodomér €. .......... ,stav ...l na zaklade
PP.
B) dodavku elektrické energie — elektromér €. .......... ,stav ... na zakladé¢ PP.

C) vytapéni (elektricky kotel s obsluhou ze strany najemce).

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za skuteCny odbér shora uvedenych sluzeb pod
bodem (4.A a 4.B) za pfislusny kalendéini mésic ¢astku fakturovanou vzdy za dany
kalendaini mésic dle cen Gétovanych dodavateli, a to na zadklad¢ obdrzené faktury, dle jeji
splatnosti.

Néjemce se zavazuje hradit za uklid spole¢nych prostor ¢astku 500,-K¢ mési¢né plus DPH,
kdy tato platba bude hrazena spolu s ndjemnym na zékladé faktury, ktera jim bude zaslana na
vy$e uvedenou adresu.

Strany sjednavaji, ze pokud nedojde k uhradé fakturovanych sluZeb, ndjemného ¢&i
jakychkoliv plateb dle této smlouvy, ve splatnosti, je pronajimatel oprdvnén nezajistovat a
neposkytovat ndjemci pfedmetné sluzby, a to az do fadné thrady dluZzné ¢astky. Za piipadné
Skody, které by vznikly ndjemci odpojenim energii a sluzeb, nenese pronajimatel Zadnou
odpovédnost, kdyz s timto je ndjemce srozumeén a souhlasi s tim. Pronajimatel se zavazuje
dorucit najemci vystavenou fakturu na shora uvedenou emailovou adresu, pfipadné do
pfedmétu ndjmu, nejpozdé&ji prvni pracovni den po skonceni daného kalendainiho mésice.

VL.
Smluvni pokuty, zanik najmu, vypovéd’ smlouvy

Pokud se najemce dostane do prodleni s kteroukoli platbou je povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi Po denné z dluzné ¢astky za kazdy 1 zapocaty den prodleni, a to vedle
uroku z prodleni. Pokud se dostane ndjemce nebo pronajimatel do prodleni se splnénim
kterékoli povinnosti dle této smlouvy (bez ohledu na zavinéni), je povinen zaplatit
pronajimateli/ndjemci smluvni pokutu ve vysi [l K¢ za kazdé jednotlivé poruseni
takovéto povinnosti. Narok na nadhradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotcen.

Néjem zanika wuplynutim doby, odstoupenim od smlouvy nebo dohodou stran.
Pronajimatelé i ndgjemce jsou opravneni vypoveédeét tuto smlouvu pisemné kdykoliv, a to jen z
davodi hrubého poruSeni povinnosti stran sjednanych touto smlouvou nebo povinnosti
vyplyvajicich ze zdkona ¢. 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku.

Strany sjednéavaji, Ze vypovédni lhuta ¢ini 3 mésice a poclitd se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Strany sjednévaji, Zze v pfipade¢ ocitne-li se najemce v prodleni s platbou ndjemného a sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu a ani v dodate¢né 30denni lhiteé nedojde k jeho Ghradé,




jsou pronajimatelé opravnéni tuto smlouvu vypoveédét tak, Ze vypovéd’ je GCinna jejim
dorufenim ndjemci a najem dle této smlouvy k tomuto dni zanika. :

Néjemce je povinen vyklidit pfedmét ndjmu do 15 dnti ode dne zaniku ndjmu a vratit pfedmét
najmu protokolarné ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k provedené udrzbg,
povolenym upravam a k nezbytné nutnému opotiebeni, nedohodne-li se s pronajimateli jinak.
Za kazdy den prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu se sjednava smluvni pokuta ve vysi
- K. Pro tento piipad dava ndjemce pronajimateli souhlas s vyklizenim pronajatych
nebytovych prostor na naklady najemce, které je povinen uhradit na zakladé vyzvy a vy<isleni
ze strany pronajimatele. Vyklizené movité véci, které jsou ve vlastnictvi najemce,
pronajimatel uskladni ve vyhovujicich prostorach a bude uétovat najemci skladné ve vysi
- K¢ denné, pficemZ najemce s timto vyslovné souhlasi a zavazuje se ho uhradit.

Sjednava se, Ze smluvni strany povazuji povinnost doruéit pisemnost do vlastnich rukou za
splnénou doruc¢enim do datové schranky.

VII.
Valorizace

. Néajemné dle ¢l. V. odst 1 a platba za uklid spole¢nych prostor dle ¢l. V. odst. 6 této smlouvy
mohou byt pronajimatelem jednostranné zvySeny od prvniho dne mésice bé&Zného
kalendainiho roku o ¢astku odpovidajici mife inflace za pfedchozi kalendéaini rok zvefejnéné
statistickym tfadem. O této skute¢nosti bude najemce uvédomen pisemnou formou, a to bez
zbyteného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna statistickym ufadem, nejpozdéji
vSak do konce kalendainiho roku, ve kterém doslo ke zvefejnéni.

Zvysené platby je ndjemce povinen zaplatit po¢inaje prvnim mésicem nasledujicim po mésici,
ve kterém bylo oznameni o navySeni doruceno ndjemci, a to na zakladé vystaveného dafiového
dokladu, ve kterém bude uveden den uskute¢néni zdanitelného plnéni. Pro dalsi obdobi je
najemce povinen hradit platby dle ¢€l. V. odst. 1. a 6. v€etné vyse uvedeného zvyseni.
Pronajimatel je opravnén zvysit platby uvedené v ¢l. V. odst. 1. a 6. nejdiive od pocatku roku
2027.

Toto kazdoro¢ni pravo pronajimatele na upravu vySe plateb vyplyva piimo z této smlouvy a
neni k ni zapotiebi uzavirat dodatek ke smlouve.

VIIL.
Zvlastni ustanoveni

Néjemce odpovida dle obecné zadvaznych predpist za $kody vzniklé na pronajatém majetku.
Tyto Skody neprodlené odstrani a pronajimateli uhradi vzniklou Skodu.

Néjemce prohlasuje, Ze je mu velmi dobfe znam stav pronajimanych prostor, Ze si je pied
uzavienim smlouvy fadné prohlédl a dne 1.8.2026 (nebo pozdé&ji v souladu s ustanovenim ¢l.
III. odst. 1 této smlouvy) ho pfevezme ve stavu zpiisobilém ke smluvenému ucelu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze budova, ve které se nachazi pfedmé&t ndjmu, je pojisténa a stejné
tak jsou pojistény pronajimané prostory slouzici k podnikani. Ndjemce si je védom toho, Ze
pojisténi souvisejici s jeho ¢innosti je povinen uzaviit samostatné a zavazuje se tak udinit
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osobam, vyhrazuje si pravo zahdjit obCanskopravni fizeni za Gcelem ziskéni ndhrady $kod,
které ji byly zptisobeny v dusledku poruseni tohoto ustanoveni.

1.2. Ochrana osobnich tdaji

1.

S¢VK informuje druhou smluvni stranu a jeji zastupce, Ze osobni udaje jsou zpracovavany
v souladu s Informacemi o zpracovani osobnich udaji dodavatell a smluvnich partnert, které
jsou dostupné webu SEVK v sekci GDPR (https://www.scvk.cz/zakaznici/formulare-ke-sta-
zeni/zpracovani-osobnich-udaju-gdpr-1/).

V tomto dokumentu jsou také uvedeny informace o G¢elech a dob& zpracovéni, pravnich
titulech a o pravech, které v souvislosti se zpracovanim osobnich udajli subjektim tdajh
nalezi.

Kazda ze smluvnich stran informuje své ptipadné zaméstnance a dalsi subjekty uidajti o zpra-
covani osobnich udaji druhou smluvni stranou. SEVK zpracovava osobni tidaje v souladu s

Informacemi o zpracovani osobnich tdaji dodavatelti a smluvnich partnerti dle predchoziho
odstavce.

1.3 Registr smluv

Tato smlouva vstoupi v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran a nabude u¢innosti dnem
jejtho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zékonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich pod-
minkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o
registru smluv). K uvefejnéni této smlouvy v registru smluv podle pfedchozi véty se zavazuje
S¢VK v rozsahu a ve lhitach dle zakona za piedpokladu, Ze tato smlouva, popf. dodatek
smlouvy podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi
zvefejnéni znéni smlouvy nebudou v souladu s § 3 odst. 1 zékona o registru smluv uvefejiovat
informace, které nelze poskytnout pfi postupu podle pfedpisti upravujicich svobodny pfistup
k informacim, zejména osobni Udaje a obchodniho tajemstvi, za niZ je povazovano cenové
ujednani. Tyto Gdaje budou pfi zvetfejnéni smlouvy podléhat anonymizaci.

X.
Ustanoveni piechodna a zavérecna

V piipadg, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neli¢inné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy G¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit net¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, uéinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
ustanoveni ptvodnimu, net¢innému.

Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, pfi¢emz kaZzdy ma platnost originalu. Kazdy
ucastnik smlouvy obdrzi po jednom exempléafi.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazeji i na pravni nastupce smluvnich stran.
Ugastnici si smlouvu diikladng piecetli a pfistupuji k podpisu po vzijemném projednani,

piidemz ji uzaviraji svobodné a vaZng, nikoli v tisni za nipadné nevyhodnych podminek, a
aniz by povazovali, byt i jediné jeji ujednani za nesrozumitelné. Na ditkaz toho ji podepisuji.

. Nedilnou soucasti této smlouvy je:

Ptiloha ¢. 1 - Situaéni nékres budovy



https://www.scvk.cz/zakaznici/formulare-ke-sta-zeni/zpracovani-osobnich-udaju-gdpr-1/




