SMLOUVA ¢&.25/2026/KR

o podnajmu ¢asti nemovitosti a poskytovani sluzeb s podnajmem spojenych

uzaviena mezi

najemcem: Cerna louka s.r.o.

a

Cerna louka 3235, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: Mgr. Janem Sumberou, jednatelem

opravnéna jednat ve vécech organizaénich a technickych:
Ing. Miriam Cechova, kastelanka Slezskoostravského hradu,
p. T. Kopfiva, spravce arealu VCL, p. M. Rejzek, energetik
ICO: 26879280

DIC: CZ26879280

zapsana v Obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 41134,

podnajemnikem: Festivalia s.r.o.

Revoluéni 3810, Frydek, 738 01 Frydek - Mistek
zastoupena: p. Kamilem Rudolfem, jednatelem
ICO: 17162581

DIC: CZ17162581

zapsana v Obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 89388,

-

dle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

1.1

1.2

1.3

¢l. 1 Pfedmét smiouvy

Najemce je opravnénym uzivatelem nemovitosti, na nichZ se nachazeji stavby,
situované v arealu Slezskoostravského hradu &.p. 1861 zapsané na LV ¢&. 3195
pro k.u. Slezska Ostrava, obec Ostrava.

Vlastnik uvedenych nemovitosti — budov a pozemkd, kterym je Statutarni mésto
Ostrava, udélil najemci souhlas k jejich podnajimani.

Najemce touto smlouvou zfizuje podnajemnikovi uZivaci pravo k casti
pozemkl dle zakresu v katastralni mapé v k.0. Slezska Ostrava, obec Ostrava
v nasledujicim rozsahu: prostory okoli Slezskoostravského hradu o ploSe
52.693 m? (dle zakresu — pfiloha €. 1),

které se nachazi na vySe uvedeném pozemku (dale ,,pfedmét podnajmu®).

Piedmét podnajmu bude uzivan za uéelem provozovani kempu festivalu
BEATS FOR LOVE 2026 (dale jen ,,akce®) v souladu s pfedmétem podnikani
podnajemnika, kterym je provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a
zabavnich zafizeni, pofadani kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrh,
prehlidek, prodejnich a obdobnych akci, aj.

Dale je pfedmétem smlouvy dodavka dohodnutych sluZeb, které najemce
nabizi, souvisejicich s podnajmem.

1.3.1. Poskytované sluzby ze strany najemce:

- dodavka el. energie dle technickych moZnosti a instalovaného pfikonu
- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod



¢l. Il. Doba podnajmu

2.1. Doba podnajmu pfedmétu podnajmu je dohodnuta takto:
pFiprava 25.6.-29. 6. 2026
Po dobu pfipravy okoli hradu bude zajistén prichod k hradu ve sméru od
hradni lavky po chodniku podél hradebni zdi
provoz kempu 30.6.-5.7.2026
likvidace 6.7.-7.7.2026

¢l. lll. Cenové a platebni podminky

3.1. Cena podnajemného a poskytnutych sluzeb za pfedmét podnajmu jsou

dohodnuty takto:
- cena podnajmu: 280.000,- K¢ + DPH/za celou dobu podnajmu

Ceny ostatnich sluzeb dle skute¢né spotreby:

- dodavka el. energie 5,80 K& + DPH/kWHh/
bude se ridit aktualni cenou na trhu
- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod 106,00 Ké + DPH/m?/

bude se Fidit aktualni cenou na trhu

3.2 Podnajemnik se zavazuje vterminu do 6. 5. 2026 zaplatit zalohu ve vysi
338.800,- K¢ a to na zakladé zalohové faktury zaslané najemcem.

Zaplacenim se rozumi pfipsani uvedené ¢astky na ticet najemce uvedeny vyse.
Cislo vystavené faktury bude uvedeno jako variabilni symbol v pfikaze |
k uhradé.

3.3 Podnajemnik je ve smyslu § 1992 obCanského zakoniku opravnén uzavienou
najemni smlouvu zrusit uhrazenim odstupného ve vysi sjednané v odst. 3.4
tohoto €lanku této smlouvy. Zruseni smlouvy je ucinné uhrazenim odstupného
na ucet najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy. Podnajemnik je povinen
zaplatit odstupné do péti kalendainich dnli po doruceni pisemného oznameni
nadjemci o tom, Ze Podnajemnik svého prava zruit najemni smlouvu
zaplacenim odstupného vyuZiva. Za pisemné oznameni ve smyslu pfedchozi
véty je rovnéZz povaZovano oznameni podnajemnika, Zze Akci dle €l. I. této
smiouvy nebude realizovat.

3.4 Pro pfipad zruseni smlouvy zaplacenim odst‘upného, sjednaly smluvni strany
vySi odstupného takto:

e 100% podnajemného sjednaného v odst. 3.1 tohoto &lanku této smiouvy vé.
DPH, pokud pisemneé oznameni dle odst. 3.3 tohoto ¢lanku této smlouvy bude
najemci doru¢eno v dobé kratsi nez 2 kalendarni dny pred prvym dnem
podnajmu dle této smiouvy,

o 75% podnajemného sjednaného v odst. 3.1 tohoto ¢lanku této smlouvy vé.
DPH, pokud pisemné oznameni dle odst. 3.3 tohoto ¢lanku této smlouvy bude
najemci doruceno v dobé 3-30 kalendarnich dnll pfed prvym dnem podnajmu
dle této smlouvy,

¢ 50% podnajemného sjednaného v odst. 3.1 tohoto €lanku této smlouvy veE.
DPH, pokud pisemné oznameni dle odst. 3.3 tohoto €lanku této smlouvy bude
najemci doruc¢eno v dobé 31-50 kalendarnich dnl pfed prvym dnem podnajmu
dle této smlouvy.

L3

3.5 Vyuctovaci faktura s vyuctovanim zalohy a vsech ostatnich poskytnutych
sluZeb bude vystavena do 3 dnil po skonéeni podnajmu se splatnosti 10 dn(.
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41.

42.

43.

4.4.

45.

46.

5.1.

5.2.

¢l. IV Dalsi podminky
Najemce miiZe odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze podnajemnik neuhradi
dohodnuté zalohy dle bodu 3.2 ve stanoveném terminu. V takovém pfipadé
nebude podnajemnikovi umoznén vstup do pfedmétu podnajmu.

V pfipadé zplsobené 3kody na majetku najemce & na majetku, ktery je
najemce opravnén uzivat, podnajemnik tyto neprodlené odstrani. Pokud
podnajemnik $kodu neodstrani vlastnimi silami, bude na zakladé protokolu tato
vyuétovana fakturou vystavenou najemcem a podnajemnik se zavazuje tuto
Skodu uhradit.

Podnajemnik se zavazuje dodrZovat Obecné zavaznou vyhlasku &. 5/2017
MMO. Za nedodrZeni t&chto pravidel zaplati podnajemnik smiuvni pokutu ve
vy$i 50.000 K&.

Podnajemnik se zavazuje dodrZovat veskeré obecné platné pravni pfedpisy a
zakony CR zejména z oblasti bezpecnosti a protipoZarnich ochrany. V pfipadé
poruseni kterékoliv z t&chto povinnosti je podnajemnik povinen uhradit najemci
smiuvni pokutu ve vysi 50 000 K¢.

V pfipadé aktivace protipoZarniho systému v disledku své Cinnosti a vyjezdu
Hasi¢ského zachranného sboru se podnajemnik zavazuje uhradit veskere, s
timto incidentem spojené, naklady Gc¢tované Hasi¢skym zachrannym shorem.

V piipadé prodleni s Ghradou faktury dle bodu 3.5 je podnajemnik povinen '
zaplatit najemci trok z prodleni dle platnych pravnich pfedpisu.

¢l. V Povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje:

- predat pfedmét podnajmu ve stavu zpOsobilém pro konani akce dne
25. 6. 2026 v 8:00 hodin na zakladé pfedavaciho protokolu,

- Cerna louka s.r.o. souhlasi s ponechanim casti vybaveni kempu (ploty a
velkokapacitni stany) od terminu likvidace kempu 7.7.2026 do terminu
predani pfredmétu podnajmu organizatorovi stanového méstecka pfi poradani
festivalu Colours of Ostrava, a to dne 10. 7. 2026 a neodpovida za pfipadnou
ztratu a skodu na této asti vybaveni kempu.

Podnajemnik se zavazuje:

- dodrZovat obecné platné pravni pfedpisy a zakony CR,

- dodrZovat hygienické pfedpisy v souladu s nafizenim vlady 148/2006 Sb. o
ochrané zdravi pied nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci,

- specifikovat odb&rna mista el. energie véetné poZadovaného pfikonu a
odbérna mista vody,

- zajistit uklid a vy&i§téni podnajaté volné plochy po akci véetné odvozu
odpadu tak, Ze dne 7. 7. 2026 do 12:00 hod. budou vyklizeny, zbaveny
veskerych nedistot a pfedany zpét najemci na zakladé predavaciho
protokolu,

- vpfipadé vzniklych 8kod je podnajemnik povinen veskeré Skody,
pfedevdim na travnatych plochach, rozvodech elektfiny a vody odstranit a
uvést do plivodniho stavu v souladu s ustanovenim ¢l. 4.2.,

- zajistit pro zabezpeleni hygienickych pravidel odpovidajici mnozstvi
mobiinich WC a dodavky vody na pfedmétu podnajmu po dobu trvani
akce,



- umoznit prajezd nakladnich vozidel pro pfipravu divadelniho festivalu
,Letni shakespearovské slavnosti 2026“ na zakladé vzajemné
spoluprace, kdy organizator divadelniho festivalu ,Letni
shakespearovské slavnosti 2026“ se zavazuje Vas nejméné 7 dnu
pfedem o této skuteénosti informovat,

- dodrzet sladéni pfedem dohodnutého postupu pripravy a likvidace
akce s organizatory akci, a to ,,7 padi Honzy Dédka (26.6.2026),
,,Letni shakespearovské slavnosti 2026“ a ,,Kemp festivalu Colours of
Ostrava 2026“.

¢l. VI Ostatni ujednani

6.1. Umisténi reklamy je pfedmétem dohody podnajemnika s najemcem
v zastoupeni spravcem hradu. Dohoda o umisténi reklamy bude projednana
cca 30 dnul pred terminem predani podnajimanych prostor.

6.2. Podnajemnik zajisti dodrZovani pokynl ¢lenl hradniho dozoru a kastelanky
hradu k ochrané pronajatych prostor pfed pozarem a dalSimi Skodami (viz
pfiloha €. 2 Zavazné organizacni pokyny).

6.3. Podnajemnik neni opravnén dat podnajaty pfedmét podnajmu uvedeny v &l. |

do podnajmu dal$i osobé ani pravo podnajmu vloZit do spole€nosti €i s nim
jinak disponovat.

6.4. Podnajemnik je povinen si zajistit provedeni revize elektrickych zafizeni dle «
CSN 331500 a to od mistnich stavenistnich rozvad&&l. Dale je povinen
pouzivat na Slezskoostravském hradé pouze el. spotiebi¢e na kterych jsou *
provedeny revize dle CSN 331600 ed.2.

6.5. Podnajemnik se zavazuje, Ze uhradi veSkeré $kody zplsobené v pribé&hu
pronajmu, které budou zaznamenany pisemnou formou v pfedavacim
protokolu.

6.6. Podnajemnik je povinen uhradit poplatky spojené s vefejnou hudebni produkci
ve vztahu k Ochrannému svazu autorskému.

6.7. V pfipadé zajmu podnajemnika o poskytnuti sluZzeb nad rozsah uvedeny

v ¢l. lll. bude vyhotoven o tomto poskytnuti sluZzeb samostatny dodatek k této
smlouvé, podepsany zastupci obou smluvnich stran. Podnajemnik tyto sluzby
uhradi.

6.8. Podnajemnik zajisti volny vstup zaméstnancim Cerné louky s.ro. a
pracovnikim bezpecnostni agentury, ktefi zajiStuji ostrahu objektu.
Organizacné zajistit vstup téchto pracovnik(i do prostoru pfedmétu podnajmu
pfi poradani akce.

6.9. Podnajemnik bude uZivat podnajaty pfedmét podnajmu jen k ucelu, ke kterému
mu byl pronajat a ktery je uveden v této smlouvé.

6.10. Podnajemnik odpovida za veskeré zafizeni, které poskytne najemce k uzivani a
je povinen je vratit po ukon€eni akce ve stavu odpovidajicimu béZnému pouZiti
a opotiebeni.

6.11.Najemce neodpovida za ztratu, zni€eni &i poSkozeni majetku podnajemnika
pokud Skodu prokazatelné nezpuisobil.

6.12. Podnajemnik bude plnit povinnosti stanovené zakonem o odpadech.

6.13. Podnajemnik bude dbat na to, aby uzivanim podnajaté plochy nedochazelo ke
znehodnocovani Zivotniho prostfedi nadmérnym hlukem, emisemi &i jinym
zplUsobem.



7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

¢l. VII. Zavéreéna ustanoveni

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnym dodatkem, odsouhlasenym obéma
smluvnimi stranami.

Smluvni strany shodné& prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem
preCetly a Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a
svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zadné okolnosti &i skutecnosti,
které by znemoznily fadné a v€asné plnéni prav a povinnosti plynoucich z této
smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu obou smluvnich stran,
vyhotovuje se ve dvou vytiscich, obsahuje 5 stran a 3 pfilohy.

Pro pfipad, zZe ustanoveni této smlouvy oddélitelné od ostatniho obsahu
se stane ¢i bude shledano neudinnym nebo neplatnym, smluvni strany
se zavazuji bez zbyteCnych odkladii nahradit takové ustanoveni novym.
Pripadna neplatnost nékterého z takovychto ustanoveni této smlouvy nema za
nasledek neplatnost ostatnich ustanoveni.

Pro ulely této Smlouvy se vyluCuje uzavieni této smlouvy/uzavieni dodatku
k této Smlouvé v disledku pfijeti nabidky jedné Strany druhou Stranou
s jakymikoliv (i nepodstatnymi) odchylkami &i dodatky.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc&innosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni
pozdéjsich predpisli. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti najemce.

Nakladani s pouzitymi osobnimi udaji se fidi ,Zasadami o ochrané osobnich
udaji“ zverejnénymi na webovych strankach spolecnosti.

Priloha: 1) Zakres Casti podnajatého pozemku — doda podnajemnik

2) Zavazné organizacéni pokyny
3) Pfedavaci protokol

V Ostravé dne 2442026 . .. ...

Cernd louka s.r.o.
Cernd louka 3235
702 00 Moravska Ostrava
IC: 26879280, DIC: CZ26879280
OR, odd. ¢, vi. 41137 02.01. 2006

¢



Priloha ¢. 2
ZAVAZNY ORGANIZAGNI POKYN K ZAJISTENI POZARNi OCHRANY

pro kulturné - spoleéenské akce, vernisaze, vystavy, produkéni
a organizaéni ¢innosti

organizované v objektech a nadvofi

SLEZSKOOSTRAVSKEHO HRADU, Hradni ul., 710 00 Slezska Ostrava

Ve spravé: Cerna louka s.r.o.

10.

11.

12.

13.

Cerna louka 3235, 702 00 Ostrava

Organizator je povinen dodrzovat Obecné zavaznou vyhlasku &. 12/2006 statutdrniho mésta Ostrava,
kterou se stanovi podminky k zabezpe&eni pozarni ochrany pfi akcich, kterych se zucastni vétsi polet
osob.

Organizator musi zajistit prostfednictvim svych pofadatell, aby osoby, které se zu&astni jim pofadanych
akci, dodrzovaly pozarné-bezpedénostni pfedpisy a svym chovanim nezpisobily pozar. Organizator se
musi Fidit dokumentaci poZarni ochrany zpracovanou pro prostory hradu — poZarni poplachové
smérnice, pozarni fad a pozarni evakuaéni plan. Tyto dokumenty jsou umistény v prostorach hradu.

P Géasti nad 200 Ucastnikl zfidit preventivni pozarni hlidku v poétu minimalné velitel + 2 élenové
(vSechny osoby musi byt star$i 18-cti let), zajistit jeji fadné ozna€eni a odbornou pfipravu, stanovit
povinnosti jednotlivych &lend pozarni hlidky.

Pii 0gasti nad 200 Gcastnik( zajistit prostiednictvim odbomé zplsobilé osoby nebo technika pozarni
ochrany kontrolu plnéni podminek pozarni bezpetnosti pii akci a kontrolu povinnosti stancvenych
pravnimi piepisy, a to pfed zahajenim akci, v jejim priibéhu a po ukonéeni.

Nezahajovat akci pii zjisténi zavaznych nedostatk(l v podminkach pozarni bezpeénosti, které nelze
odstranit pfed zahajenim akce.

Prerusit nebo ukondit akci pii bezprostfednim nebezpedi vzniku pozaru, je-li znemoznén Unik, evakuace
nebo zachrana osob nebo majetku.

Ve v8ech budovach hradu je zdkaz manipulace s otevienym ochném, nesméji se vnadet nebo pouzivat
pfedméty nebo latky pouZitelné jako zapalny prostfedek a zakaz koureni.

V objektech hradu se nesmi skladovat Zadné hoflavé pfedméty a materidly.
Elektrospotiebi¢e a prodluzovaci $nliry se mohou pouzivat pouze v provozuschopném a bezpetném
stavu, schvalené ¢eskou statni zkusebnou, v souladu s navodem k obsluze. Organizator akce je povinen

predlozit revizni zpravu technikovi vystavisté.

Prostiedky PO, pozamé — bezpefnostni zafizeni (pozarni hydranty, pfenosné hasici pfistroje), které
jsou instalovany, je mozno pouzit jen v pfipadé pozaru.

V blizkosti vjezd(l a vchod(l do hradu je zakézano stani vozidel. Jestlize je nutné v t&chto prostorach
zastavit, nesmf fidi¢ opustit vozidio.

Organizator je povinen zajistit pfistupnost véech unikovych vychod po celou dobu pofadani akce.

PFi prohlidkach ve véii a v podkrovi se mlize nachazet najednou maximalné 40 osob, z toho v prostoru
4. NP pouze 20 osob.

V Ostravé dne 17. 4. 2026



pfedavajici:

a
prejimajici:

priloha €. 3
Pfedavaci protokol

Cerna louka s.r.o.
Cerna louka 3235, Morav§ké Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: Ing. Miriam Cechovou, kastelankou Slezskoostravského hradu

Festivalia s.r.o.
Revoluéni 3810, Frydek, 738 01 Frydek - Mistek
zastoupena: p. Kamilem Rudolfem, jednatelem

Pfedavané prostory:
e ¢ast volné plochy Slezskoostravského hradu na zakladé Smlouvy ¢&. 25/2026/KR
o podnajmu prostor a poskytovani sluzeb

stavy méreni: el.energie: . ... kWh
VOAA: ...t ....m?3
dopliikové sluzby:
zavady:
VOstravéedne ..........oooocvvven s -
predavajici o prejimajici
za spole¢nost Cerna louka s.r.o. za spoleénost Festivalia s.r.o.
Pfredavaci protokol poukonéeniakce

pfedavajici: Festivalia s.r.o.

Revoluéni 3810, Frydek, 738 01 Frydek - Mistek

zastoupena: p. Kamilem Rudolfem, jednatelem
a
pejimajici:  Cerna louka s.r.o.

Cerna louka 3235, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: Ing. Miriam Cechovou, kastelankou Slezskoostravského hradu

Piedavané prostory:
e ¢ast volné plochy Slezskoostravského hradu na zakladé Smilouvy €. 25/2026/KR
o podnajmu prostor a poskytovani sluzeb

stavy méreni: el.energie: .......oooiiiiii kWh

voda: ....oveennl e m?

dopliikové sluzby:

zavady:

V Ostravédne .....................oon.

predavajici

piejimajici

za spole&nost Festivalia s.r.o. za spole¢nost Cerna louka s.r.o.



