Vysoka $kola baiiskd — Technicka univerzita Ostrava (dale jen ,,VSB-TUO“)
Ucelové zatizeni Ubytovaci sluzby a stravovaci sluzby

se sidlem Ostrava-Poruba, 17. listopadu 15/2172, PSC 708 00

veiejna vysokd skola; do obchodniho rejstiiku se nezapisuje

ICO: 61989100

DIC: CZ61989100

zastoupena: Tomas Otipka, feditel Ubytovacich sluZeb a stravovacich sluZzeb

osoba opravnéna jednat ve vécech technickych: ||
(pronajimatel)

SCAN4BIM s.r.o.

se sidlem Machova 439/27, 120 00 Praha 2
ICO: 19918003

DIC: €219918003

zastoupena: Ing. arch. Petr Vanék, jednatel
(najemce)

uzaviraji po dohodé

Smlouvu o najmu prostor slouziciho podnikani

(dale jen ,smlouva“)
dle pfislusnych ustanoveni ob&anského zéakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ob&ansky
zakonik)

vedena u pronajimatele pod variabilnim symbolem 303

Clanek I.
Pfedmét ndjmu a ucel uzivani

1. Pronajimatel prenechavda ndjemci do docasného uiivani nebytové prostory — mistnost C520

umisténou v budové C, koleje VSB-TUO v Ostravé—Porubé, ul. Studentské 1770, jejichZ je viastnikem.

Jedna se o nebytové prostory o vymére celkem 45,52 m?(dale jen ,Pfedmét najmu”). Pfedmét ndjmu
je podle kolaudacniho rozhodnuti stavebné urcen pro ucel uZivani shodny s Gcelem, pro ktery jej bude
uZivat ndjemce této smlouvy.

Ndjemce je opravnén uZivat Pfedmét najmu vylucné za uUcelem vykonu podnikatelské &innosti
souvisejici s pfedmétem podnikdni, Zivnost volna Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach
1 az 3 Zivnostenského zakona, obor Zivnosti Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informagnich
technologii, zpracovani dat, hostingové a souvisejici &innosti a webové portaly, pronajem a pljcovani
véci movitych, pfiprava a vypracovani technickych navrhi, grafické a kresli¢ské prace, konkrétné pak
za UCelem administrativni a kancelarské cinnosti konané v ramci této podnikatelské &innosti déle jen
{,,Povolena innost”).

Ndjemce neni opravnén bez predchoziho vysiovného pisemného souhlasu Pronajimatele:
a) rozsifit uZivani pfedmétu ndjmu nad ramec Povolené &innosti,
b) zfidit v pfedmétu ndjmu prodejnu, vydejni misto, odbérné misto, servisni misto, reklamaéni misto,

showroom, $kolici centrum, klientské centrum, sklad pro distribuci zboZi, misto expedice nebo
jiné obdobné misto urcené pro kontakt s tfetimi osobami nebo pro rozdifeny provoz,
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c) uZivat pfedmét najmu zpGsobem vedoucim ke zvySenému pohybu osob, zdsobovani, hluku,
vibracim, emisim, odpadu, bezpecnostnim rizikim nebo zvySenym narokim na technickou
infrastrukturu budovy ve které se Pfedmét najmu nachazi,

5. Smluvni strany vyslovné prohlaiuji, Ze Pfedmét najmu je zpUsobily k Fadnému uZivani, a Ze nic nebrani
k pinéni této smlouvy. O pfedani Pfedmétu najmu najemci k uzivdni bude podepsén preddvaci
protokol, ktery bude tvofit pfilohu €. 1 a oboustranné podepsany protokol se stava nedilnou soucasti
této smlouvy.

6. Najemce vyslovné potvrzuje, Ze si Predmét najmu pred uzavienim této smlouvy prohlédi, Ze jeho stav
odpovida udajim v této smlouvé, a Ze takto jej od pronajimatele bez pfipominek do ndjmu pfejima,
aniz pozaduje jakékoliv opravy Ci upravy.

7. Vedkeré zmény na Pfedmétu najmu je ndjemce povinen bez prodleni ozndmit pronajimateli na e-
mailovou adresu osoby opravnéné jednat ve vécech technickych uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Clanek I1.
Néjemné a dhrada za plnéni spojena s uzivanim Pfredmétu najmu

1. Najemné se siedndvé ve vysi 1.300 K&/m? roéné v¢. DPH. Najemné bude hrazeno mésiéné ve vysi
5966,91 K& v€. DPH dle vypoctového listu, ktery tvori pfilohou €. 2 a je nedilnou soudasti této
smlouvy. Ndjemné nezahrnuje thradu sluZeb spojenych s najmem.

2. Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci tyto sluzby spojené s najmem: dodévky tepla, el.
energie, vodné a sto¢né, odvoz odpadk( a internetové pfipojeni. Souldsti pronajimatelem
poskytovanych sluZzeb neni tklid pronajatych nebytovych prostor a myti oken.

3. Uhrada sluzeb spojenych s ndimem se siedna ve vy3i 50.438,64 K& ro¢né veéetn& DPH. Uhrady za tyto

sluzby jsou stanoveny pau$alni ¢astkou a budou hrazeny mési¢né ve vysi 4 203,22 K¢ v¢. DPH dle
vypoctového listu, ktery tvofi pfilohou €. 2 a je nedilnou soudsti této smlouvy.

4. Najemné a platby za sluzby bude ndjemce hradit na zakladé vystavené faktury — dariového dokladu
bankovnim pfevodem na bankovni Géet uvedeny ve faktufe. Splatnost jednotlivych faktur je 14 dnl

od jejich vystaveni. Fakturu zasle pronajimatel najemci na adresu ||| v iivadé
pochybnosti se mé za to, Ze faktura byla dorucena tieti den po jejim odeslani.

5. Pronajimatel je opravnén v pfipadé zmény zdkona o DPH provést jednostranné zménu vyse
procentni DPH ve fakturach.

6. Pronajimatel je opravnén zménit ceny za sluzby spojené s najmem na zakladé jednostranného
oznameni ndjemci. Ceny za sluzby spojené s najmem je pronajimatel opravnén zménit nejdfive Sest
mésich od Géinnosti této smlouvy. Spolu s timto ozndmenim zasle najemci novy vypoctovy list, ktery
nahradi vypoctovy list stavajici.

Clanek L.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ndjemce

a) je povinen uZivat Pfedmét najmu k Gi¢elu stanovenému smlouvou, s péci fadného hospodare, véas
a fadné platit ndjemné a Uhrady za sluzby spojené s ndjmem; poruseni tohoto ustanoveni se
povazuje za hrubé poruseni jeho povinnosti;

b) je opravnén provadét propagacni ¢innost pouze po pisemné dohodé s pronajimatelem,

c) je povinen zabezpe&ovat a provadét poZarni ochranu podle platnych pravnich ptedpist k poZarni
ochrané, bezpeénosti prace pfipadné podle dalSich predpis, souvisejicich s pfedmétem €innosti;

d) je povinen dodriovat vnitini pfedpisy souvisejici s poZarni ochranou, bezpefnostni pfedpisy,
hygienické predpisy a vztahuji se na néj pfeméfené zasady pro ostrahu majetku VSB-TUO.
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f)

g)

h)

j)

k)

Podpisem této smlouvy najemce stvrzuje, Ze mu byly takové pfedpisy pronajimatele poskytnuty
pred podpisem smlouvy k sezndmeni;

je povinen svou ¢innost zabezpedit tak, aby ostatni uZivatelé objektu, ve kterém se Pfedmét ndjmu
nachazi, neobtéZoval nadmérnym hlukem, zapachem, necistotami apod.;

je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit osobé opravnéné jednat ve vécech technickych
potiebu oprav na Pfedmétu najmu, umozZnit zaméstnanci pronajimatele provedeni nezbytnych
opray, jinak odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne pronajimateli nebo jiné
0sobé;

je opravnén umistit v Predmétu ndjmu pouze elektrospotrebice, které jsou béZné uzivany v ramci
Povolené Cinnosti, tzn. stolni pocitac, notebook, tiskarna, varna konvice apod.; umisténi jinych
elektrospotiebicl podléha predchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele. Umisti-li ndjemce
v Pfedmétu najmu jiné neZ béiné uZivané elektrospotifebite bez souhlasu Pronajimatele,
povazuje se toto za hrubé poruseni jeho povinnosti;

je opravnén provadét zmény na Pfedmétu najmu, v€etné stavebnich Gprav, jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Uhradu nakladi s tim spojenych mGZe najemce pozadovat
jenv pfipadé, Ze se k tomu pronajimatel pisemné zavazal. Provede-li ndjemce zmény na Pfedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele, povaiuje se toto za hrubé poruseni jeho povinnosti a je
povinen uvést Pfedmét najmu na své naklady do plivodniho stavu. V opatném pfiipadé odpovida
za Skodu, kterou svym jednanim pronajimateli zpUsobil;

neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat Predmét najmu ani
jeho ¢ast do podndjmu treti osobé; porudeni tohoto ustanoveni se povaZuje za hrubé poruseni
povinnosti najemce;

je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zplsobil na Pfedmétu najmu. Nestane-li se tak, ma
pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni ndjemce zdvady a poskozeni odstranit sam
a poZadovat od ndjemce ndhradu vynaloZenych nakladi na odstranéni zdvad a poskozeni;

je povinen provadét drobné opravy na Pfedmétu najmu, stejné jako béZznou Gdribu Predmétu
najmu na své naklady. Pouziti § 2208 odst. 2 obCanského zdkoniku se vyluuje;

je povinen umozZnit pronajimateli, po jeho pfedchozim oznameni, umoZnit za Gc¢elem ovéfeni
fadné udrzby a uzivani Pfedmétu ndjmu ndjemcem prohlidku Predmétu ndjmu; prohlidka musi
byt provedena v béZné pracovni dny v dobé od 8:00 hod do 18:00 hod. za ucasti najemce nebo
jim povéiené osoby;

m) odpovida za zplsobenou $kodu na majetku pronajimatele v Pfedmétu najmu.

Pronajimatel

a)
b)

c)

d)

je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim Pfedmétu najmu;

je opravnén v prubéhu trvani smlouvy provadét kontrolu skutecného stavu umisténych
elektrospotrebicd a ndjemce je povinen mu tuto kontrolu umozZnit;

je opravnén provadét prfimérené kontrolu vnasenych (pfivaZzenych) a vynasenych (vyvazenych)
predmétl z objektu, ve kterém se nachazi Pfredmét najmu tak, aby byla zabezpedena ochrana
majetku pronajimatele;

neodpovida za skody zplsobené vypadkem sité nebo pfenosem dat najemce;

je opravnén uloZit si po pfedéani Predmétu najmu jeden kli¢ od Pfedmétu najmu v zapeceténém
obalu u spravce objektu, ve kterém se Piedmét ndjmu nachazi, pfipadné na misto, které urci.
Pronajimatel je opravnén k poutiti klice pouze v pripadé havarie (ohroZeni zdravi, Zivota nebo
majetku) pokud z ¢asovych divodd neni mozno zajistit pfitomnost zastupce najemce. O tomto
jednani musi byt sepsan zapis dopinény podpisy svédkl a informovan bez prodleni ndjemce.

Clanek IV
Sankce

Nezaplati-li ndjemce najemné &i Uhrady za sluzby ve stanoveném terminu, je povinen zaplatit

pronajimateli zakonny urok z prodleni z dluzné Castky, a to v souladu s platnymi eskymi pravnimi
predpisy a sou¢asné smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.
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V pfipadé prodleni ndjemce v platbach ndjemného se nasledujicimi platbami ndjemného hradi vidy
nejstarsi splatny najem (dluzné najmyy) a platby za doddvané sluzby.

Porusi-li ndjemce povinnosti stanovené v ¢l. | odst. 4 uhradi najemce pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 5.000 K¢, a to za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti.

V pfipadé& porugeni povinnosti dle &l. V odst. 10 (odstranit na své naklady $kodu na Pfedmétu najmu
po skonéeni najmu) je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000 K&
a ucelné vynaloZzené naklady na uvedeni do plivodniho stavu.

V ptipadé porugeni povinnosti uvedené v &l. V odst. 8 uhradi ndjemce pronajimateli smluvni pokutu
ve vy$i 200 K& za kazdy den prodieni s pfedanim Pfedmétu najmu pronajimateli.

Smiuvni pokuty dle tohoto &lanku uhradi ndjemce na zakladée pisemné vyzvy pronajimatele do deseti
pracovnich dnl od jejiho doruéeni najemci.

Pravo na nahradu $kody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, tim
neni dotéeno.

Clanek V.
Skonceni nagjmu

Ndjem je sjednan na dobu neurditou.

Néjem skonéi pisemnou dohodou o skonceni najmu, nebo vypovédi. Vypovédni doba se sjedndva na
dobu 2 mésicd.

Ndjem je mozZno vypovédét v souladu s ust. § 2308 obéanského zdkoniku.

Néjemce ma dale pradvo smlouvu vypovédét v pfipadé, kdy nesouhlasi s jednostranné stanovenou
vysi dhrad za sluzby spojené s najmem sdélenou mu pronajimatelem dle €l. Il odst. 6 smlouvy.

Pronajimatel ma déle pravo smiouvu vypovédét v pfipadé, ze najemce porusuje své povinnosti dle
¢l. I odst. 4 smlouvy.

Pro pfipad vypovédi dle odst. 3 az 5, se sjednavd mésicni vypovédni doba.

Smluvni strany se dohodly, Ze najem je moZno vypovédét také bez uvedeni vypovédniho divodu,
pfi¢emZ pro tento pfipad si sjednavaji tfimésicni vypovédni dobu. Vypovédni doba zacina béZet dnem
dorucéeni vypovédi prislusné smluvni strané.

V pfipadé skonéeni ndjmu je ndjemce povinen uvést Pfedmét najmu do pavodniho stavu, tzn. uklidit
a vyklidit, odstranit zavady, a pfedat jej pronajimateli s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni pfi
fadném uZivani a udrzbé, a zéroveri je povinen pfedat pronajimateli spolu s Predmétem najmu vse,
co v souvislosti s ndjmem prevzal, tj. zejména kli¢e od viech uzamykatelnych prostor Pfedmétu
najmu. O pfedéni Pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli bude sepsdn piedavaci protokol. V pFipadé, ze
ndjemce pronajimateli Pfedmét najmu fadné nepredd, a to ani po pisemné vyzvé ve stanoveném
terminu, davéa ndjemce timto pronajimateli vyslovny souhlas a plnou moc k tomu, aby Pfedmét ndjmu
oteviel, nechal vyklidit, pfipadné véci v ni nalezené uskladnil, a to nejdéle na 1 mésic a poté
zlikvidoval, to v3e na naklady najemce. Pronajimatel v takovém pfipadé pofidi po otevieni Pfedmétu
néjmu soupis zde nalezenych véci, pofidi fotodokumentaci, ur¢i misto uskladnéni véci najemce
a vyzve ndjemce k prevzeti jeho véci ve Ihtté deseti pracovnich dnl. Neuposlechne-li ndjemce vyzvy,
je pronajimatel opravnén véci zlikvidovat ve Ihité stanovené v tomto odstavci.

Néjemce je povinen v soucinnosti s pronajimatelem k datu skonéeni najmu ukoncit smluvni odbér
viech daldich uZivanych sluZeb s pfislusnym dodavatelem, pokud se strany nedohodnou jinak, jinak
je opravnén tak u€init pronajimatel, k cemuz ho ndjemce touto smlouvou vyslovné zmocriuje.
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10.

11.

Skody na Pfedmétu najmu zjisténé po skonéeni ndjmu je ndjemce povinen pronajimateli uhradit nebo
je odstranit na své naklady. Pronajimatel je povinen ndjemce vyzvat ke splnéni povinnosti dle tohoto
odstavce pisemnou vyzvou a stanovit v ni pfimérenou lhitu k napravé.

Ustanoveni § 2311 a § 2315 obcanského zdkoniku se vyluduje, nebude v tomto smluvnim vztahu
poutito.

Clanek VI.
Dorucovani

Najemce je povinen doruovat pronajimateli pisemnosti na adresu sidla uvedenou v zahlavi této
smlouvy, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze pisemnost
byla dorucena tfeti den po jejim odeslani.

Pronajimatel je povinen dorucovat najemci pisemnosti na adresu objektu, ve které se Predmét najmu
nachazi, nebo na adresu sidla najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo do datové schranky
najemce, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze pisemnost
byla dorucena treti den po jejim odeslani.

Clanek VL.
Zavéredna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a tcinnosti dne 1. 5. 2026.

Smluvni strany se dohodly, Ze v naleZitostech touto smlouvou pfimo neupravenych se jejich vzajemné
vztahy budou Fidit pfisluSnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku a predpisd souvisejicich.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, po jednom vyhotoveni pro kaZzdou ze smluvnich
stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze obsah této smlouvy, s vyjimkou uvedenou v ¢l. Il odst. 6 (vySe Ghrady
za sluzby spojené s najmem), Ize ménit nebo dopliiovat pouze na zdkladé pisemnych vzajemné
odsouhlasenych vzestupné Cislovanych dodatku v listinné podobé.

Pfilohou této smlouvy jsou i nasledujici dokumenty, které tvofi jeji nedilnou souéast:
Pfiloha ¢. 1:  Pfeddvaci protokol
Pfiloha €. 2:  Vypoctovy list.

Smluvni strany prohladuji, Ze pfed podpisem tuto smlouvu fadné projednaly a pfecetly, Ze je sepsana
podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé a srozumitelné, nikoli pod natiakem, v tisni nebo za
napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji svoje vlastnorucni podpisy.

V Ostravé dne 73 -0 208

Za pronajimatele za najemce
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Pfilohac. 1

Predavaci protokol

Predavajici:

Vysokd $kola baiiskd — Technickd univerzita Ostrava (déle jen ,,V$B-TUOY)
Ucelové zafizeni Ubytovaci sluzby a stravovaci sluzby

zastoupena: Tomas Otipka, reditel Ubytovacich sluZeb a stravovacich sluZeb

a
Pfejimajici:

SCAN4BIM s.r.o.

zastoupena: Ing. arch. Petr Vanék, jednatel

Datum predani:

Najemce vyslovné potvrzuje, Ze si Pfedmét ndjmu prohlédl, konstatuje, Ze prostory jsou ve stavu
odpovidajicimu ucelu uZivani, a Ze jej v tomto stavu od pronajimatele do najmu bez pfipominek prejima.

Podpisy:

V Ostravé dne ......cccceeeeene

Pfedavaijici: Prejimajici:

Predavacl protokol k ngjemni smlouvé



Vysoka Skola banska - Technicka univerzita Ostrava, 17. listopadu 2172/15, 708 00 Ostrava - Poruba
Ubytovaci sluzby a Stravovaci sluzby, Studentska 1770/1, 708 00 Ostrava - Poruba

pfiloha ¢.2
Vypoctovy list na obdobi od 1.5.2026 do 31.1.2027

Variabilni symbol: 303

Pronajimatel:

Vysoka 3kola banska-Technicka univerzita Ostrava
17. listopadu 2172/15

708 00 Ostrava - Poruba

IC: 61989100

DIC: CZ61989100

Predmét
Rozpis sluzeb spojenych s najmem:

Cena bez DPH/mésic

Néajemce:
SCAN4BIM s.r.o.
Machova 439/27
12000 Praha 2
I€: 19918003
DIC: CZ19918003

Sazba DPH (%)

Teplo 45,52m2*0,92K¢/m2/den*365/12 1273,80 12
Vod.,stoé. 0,036m3/osoboden*20s.*22dni*100,89K¢/m3 159,81 12
Mezisoucet s 12% sazbou 1433,61 12
El.energie 4,98K¢/kWh*14kWh/den*22 dni 1533,84 21
Odpad 2710 K¢/kontejner/més./24 112,92 21
Najem parkovisté 0,00 21
Internet 500,00 21
Najemné 45,52m2*1300K¢/m2/12 4931,33 21
Mezisoucet s 21% sazbou 7 078,09 21

Cena bez

DPH/mési Celkem s DPH
Daiiova rekapitulace: sazba DPH c DPH K&/mésic
Sluzby spojené s najmem 12% 1433,61 172,03 1 605,64

21%| 7078,09| 1486,40 8 564,49

Celkem 8511,70| 165843 10170,13
|Celkem k thradé za mésic 10 170,13

V Ostravé dne 22.04.2026




