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Smlouva

Cislo smlouvy SMO:
Numero del contratto SMO:

Kupni smlouva s dohodou o piedkupnim pravu
a zakazem zcizeni a zatizeni

Contratto di compravendita con accordo sul diritto di prelazione
e divieto di alienazione e gravame

uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
stipulato ai sensi della legge n. 89/2012 Coll., Codice civile, e successive modifiche

Smluvni strany - Parti contraenti

Statutarni mésto Ostrava - Citta statutaria di Ostrava

ProkeSovo namésti 1803/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH) - Partita IVA: CZ00845451 (soggetto passivo IVA)
zastoupeno - rappresentata Mgr. Janem Dohnalem, primatorem

Penézni tstav - Istituto di credito:

Ceska spo¥itelna a.s., okresni pobocka Ostrava - filiale distrettuale di Ostrava

Cislo uétu - Numero di conto: 8505302/0800

VS -+ Codice variabile: 4280100577

dale jen Prodavajici
di seguito denominato Venditore

IRCE s.r.o.

se sidlem - con sede in: Manesova 917/28, Vinohrady, 120 00 Praha 2

1CO: 099 00 721

DIC - Partita IVA: CZ09900721

zastoupena - rappresentata Andrea Casadio, jednatelem

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 344309
iscritta nel registro delle imprese tenuto dal Tribunale municipale di Praga, n. C 344309
Penézni ustav - Istituto di credito: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Cislo uétu - Numero di conto: CZ64 2700 0000 0013 8790 3937

dale jen Kupujici
di seguito denominato Acquirente

(Prodavajici a Kupujici dale spolecné také jako Smluvni strany, Prodavajici a Kupujici jednotlivé dale také
jako Smluvni strana)

(il Venditore e I'Acquirente sono di seguito denominati congiuntamente anche le Parti contraenti, il
Venditore e I'Acquirente sono di seguito denominati singolarmente anche la Parte contraente)

Obsah Smlouvy - Contenuto del Contratto

Preambule - Premessa
Vzhledem k tomu, ze:

Considerato che:
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@) Prodavajici vybudoval za piispéni prostiedkti ze statniho rozpoctu Strategickou priamyslovou zoénu

Ostrava — Mosnov jako prostor pro umisténi investori za uc¢elem realizace jejich investi¢nich zdmért.
K hlavnim atributim Strategické primyslové zony Ostrava — Mosnov patii vedle jeji pfipravenosti
pro investi¢ni vystavbu také jeji jedinecné umisténi v blizkosti mezindrodniho letist€ s moznosti
napojeni na rychlostni komunikace a zelezni¢ni sit’. Prodavajici ma zamér ve Strategické primyslové
zong Ostrava - MoSnov i v jeji bezprostiedni blizkosti umistit vyluéné investory, ktetfi maji zajem o
nemovité veci tvorici Strategickou primyslovou zoénu Ostrava — Mos$nov a nemovité véci napojené
na Strategickou primyslovou zénu Ostrava — Mosnov ke svym aktivitdm vyuZit, provozovat na nich
predem specifikované ¢innosti a vytvofit urcity pocet pracovnich mist;
il Venditore ha realizzato, con il contributo di fondi provenienti dal bilancio dello Stato, la Zona
Industriale Strategica di Ostrava — Mosnov, uno spazio destinato agli investitori per la realizzazione
dei loro progetti di investimento. Tra le principali caratteristiche della Zona industriale strategica di
Ostrava — Mosnov figurano, oltre alla sua predisposizione per la costruzione di investimenti, anche
la sua posizione unica nelle vicinanze dell'aeroporto internazionale con possibilita di collegamento
alle autostrade e alla rete ferroviaria. Il Venditore intende collocare nella Zona industriale strategica
di Ostrava - Mosnov e nelle sue immediate vicinanze esclusivamente investitori interessati a immobili
e beni mobili che costituiscono la zona industriale strategica di Ostrava — Mosnov e beni immobili
collegati alla zona industriale strategica di Ostrava — Mosnov per le loro attivita, a svolgere su di essi
attivita specificate in anticipo e a creare un certo numero di posti di lavoro;

(ii) Kupujici, jakozto spole¢nost zaméfend na vyrobu magnetickych drati, realizoval na pozemcich p. p.

¢. 802/97, p. p. €. 1275/4, p. p. €. 1332/32, p. p. €. 1333/2, p. p. €. 1335/4, p. p. ¢. 1338/20, p. p. €.
1338/22, p. p. ¢. 1338/48, p. p. €. 1275/5, p. p. €. 802/107, p. p. ¢. 802/108, p. p. €. 1338/50 v k.u.
Mognov, obec Mosnov vystavbu vyrobnich zafizeni, kterd maji vice nez 27.000 m? zastavéné plochy
vyrobnich, montaznich, dilenskych a skladovacich prostor, vCetné kancelaiskych prostor a
primyslové véze (dale jen Projekt IRCE);
L’ Acquirente, societa specializzata nella produzione di fili magnetici, ha gia realizzato sui terreni di
proprieta n. 802/97, n. 1275/4, n. 1332/32, p. p. n. 1333/2, p. p. n. 1335/4, p. p. n. 1338/20, p. p. n.
1338/22, p. p. n. 1338/48, p. p. n. 1275/5, p. p. n. 802/107, p. p. n. 802/108, p. p. n. 1338/50 nel catasto
di Mosnov, comune di Mosnov, la costruzione di impianti produttivi con una superficie edificata
superiore a 27.000 m? destinata a spazi produttivi, di montaggio, officine e magazzini, compresi
uffici e torri industriali (di seguito denominato Progetto IRCE);

(iii)  Kupujici ma zajem rozsitit Projekt IRCE, a to vystavbou stavby (v¢etné fotovoltaiky) na pozemcich
priléhajicich k jizni a zapadni hranici pozemki uvedenych v bod¢ (ii) této Preambule v souladu s
ProhlaSenim o zaméru koupé pozemku ze dne 21. 1. 2025, které je nedilnou soucasti Smlouvy jako
jeji ptiloha €. 1 (déle jen Roz$ifeni Projektu IRCE);

L’Acquirente ¢ ora interessato ad ampliare il Progetto IRCE con la costruzione di un edificio
(compreso un impianto fotovoltaico) sui terreni adiacenti al confine sud e ovest dei terreni di cui al
punto (ii) del presente Preambolo, in conformita con la Dichiarazione di intenti per 1’acquisto del
terreno del 21 gennaio 2025, che costituisce parte integrante del Contratto come allegato n. 1 (di

seguito denominato Ampliamento del Progetto IRCE);

(iv)  Prodavajici jako vlastnik nemovitych véci ve Strategické primyslové zoné Ostrava — MoSnov ma
zajem na realizaci investicniho zaméru Kupujicitho uvedeného v bod¢ (iii) tohoto ustanoveni a
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Kupujici ma zajem nabyt vlastnické pravo k nemovitym vécem ve Strategické primyslové zoné
Ostrava — Mosnov za ucelem realizace investi¢niho zdméru uvedeného v bodé (iii) tohoto ustanoveni
— Rozsiteni Projektu IRCE;

Il Venditore, in qualita di proprietario di beni immobili nella Zona Industriale Strategica di Ostrava
— Mosnov, ¢ interessato alla realizzazione del progetto di investimento dell’ Acquirente di cui al punto
(ii1) della presente disposizione e I’ Acquirente ¢ interessato ad acquisire il diritto di proprieta sugli
immobili situati nella Zona industriale strategica di Ostrava — Mosnov al fine di realizzare il progetto
di investimento di cui al punto (iii) della presente disposizione — Ampliamento del Progetto IRCE;

se Smluvni strany se dohodly na uzavieni této Kupni smlouvy s dohodou o predkupnim pravu a zakazem
zcizeni a zatiZeni (dale jen Smlouva) s ohledem na vyse uvedené a za podminek dale stanovenych Smlouvou.

le Parti contraenti hanno concordato di stipulare il presente Contratto di acquisto con accordo sul diritto di
prelazione e divieto di alienazione e gravame (di seguito denominato "Contratto") in considerazione di
quanto sopra ¢ alle condizioni stabilite nel Contratto.

Cl. I. Pfedmét prevodu - Art. |. Oggetto del trasferimento

1. Prodavajici je vlastnikem nemovitych véci zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in na listu vlastnictvi ¢. 493 pro katastralni
uzemi MoSnov, obec MoSnov, a to:

e pozemku p. p. ¢. 802/96 orna puda,

e pozemku p. p. €. 813/163 ostatni plocha, jina plocha
e pozemku p. p. ¢. 1275/3 orna pada,

e pozemku p. p. €. 1338/21 trvaly travni porost.

O« O O

Il Venditore ¢ proprietario dei beni immobili iscritti nel catasto presso 1’Ufficio catastale della regione
Moravia-Slesia, Ufficio catastale di Novy Ji¢in, partita tavolare n. 493 per il territorio catastale di
Mosnov, comune di MoSnov, e precisamente:

terreno n. 802/96 terreno coltivabile,

terreno n. 813/163, area diversa, altra area

terreno n. 1275/3 terreno coltivabile,

terreno n. 1338/21, prato permanente.

2. Predmétem prevodu jsou nemovité véci v k. 1. Mosnov, obec Mosnov, a to:
pozemek p. p. ¢. 802/96,

pozemek p. p. €. 813/163,

pozemek p. p. ¢. 1275/3,

pozemek p. p. ¢. 1338/21

(pozemky uvedené v tomto odstavci 2 dale spolecné také jen Pozemky).

Oggetto del trasferimento sono percio i beni immobili situati nel catasto di Mosnov, comune di
Mosnov, ovvero:
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terreno n. 802/96,
terreno n. 813/163,
terreno n. 1275/3,
terreno n. 1338/21

(i terreni indicati nel presente paragrafo 2 sono di seguito denominati collettivamente anche Terreni).

3. Prodévajici dale prohlasuje a zarucuje, ze k okamziku uzavieni Smlouvy:

11 Venditore dichiara e garantisce inoltre che al momento della stipula del Contratto:

3.1

3.2

33

34

3.5

3.6

byly splnény predpoklady k uzavieni Smlouvy vyplyvajici ze zakona ¢. 128/2000 Sb., o obecnim
zfizeni (zékon o obcich), ve znéni pozdéjsich predpist,

siano state soddisfatte le condizioni per la stipula del Contratto ai sensi della legge n. 128/2000
Sb., sull’ordinamento dei Comuni (legge sui Comuni), ¢ successive modifiche,

uzavieni Smlouvy a plnéni zavazkt z ni vyplyvajicich nebude mit za nasledek poruSeni
jakéhokoli platného natizeni, pfedpisu nebo zavazné normy, at’ jiz narodni ¢i mistni, zejména
usneseni organt mésta, Pravidel programu a Zavaznych podminek,

la stipula del Contratto e I’adempimento degli obblighi da esso derivanti non comporteranno la
violazione di alcun regolamento, norma o standard vincolante in vigore, sia a livello nazionale
che locale, in particolare le delibere degli organi comunali, il Regolamento del programma e le
Condizioni vincolanti,

je jedinym a vyluénym vlastnikem Pozemkd,
¢ l'unico ed esclusivo proprietario dei Terreni,

skute¢ny pravni stav Pozemkl odpovida pravnimu stavu zapsanému v katastru nemovitosti, jak
je dolozen vypisem z katastru nemovitosti, ktery je nedilnou soucasti Smlouvy a tvori jeji prilohu
¢.2,

lo stato giuridico effettivo dei Terreni corrisponde allo stato giuridico iscritto nel catasto
immobiliare, come attestato dall'estratto del catasto immobiliare, che costituisce parte integrante
del Contratto e ne costituisce 1'allegato n. 2,

Pozemky nejsou pfedmétem nedofesen¢ho naroku, mimosoudniho fizeni, restitu¢niho naroku,
zadného soudniho, spravniho ¢i jiného fizeni, které by mohlo ovlivnit plnéni zavazkl
Prodavajiciho ze Smlouvy,

I terreni non sono oggetto di rivendicazioni irrisolte, procedimenti extragiudiziali, richieste di
restituzione, procedimenti giudiziari, amministrativi o di altro tipo che potrebbero influire
sull'adempimento degli obblighi del Venditore derivanti dal Contratto.

Prodavajicimu nejsou znamy zadné pravni vady vaznouci na Pozemcich, zejména dluhy,
zastavni prava, ¢i jina vécna, nebo obliga¢ni prava tietich osob, vyjma téch, jez jsou uvedeny
ve Smlouve,

Il Venditore non ¢ a conoscenza di alcun vizio giuridico che grava sui Terreni, in particolare
debiti, diritti di pegno o altri diritti reali o obbligatori di terzi, ad eccezione di quelli indicati nel
Contratto.
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3.7 Prodavajicimu neni zndma zadna skutec¢nost nebo okolnost tykajici se Pozemkd, o které nebyl
Kupujici Prodavajicim informovén a ktera, pokud by o ni Kupujici védél, mohla ovlivnit jeho
rozhodnuti uzaviit Smlouvu,

Il Venditore non ¢ a conoscenza di alcun fatto o circostanza relativa ai Terreni di cui I'Acquirente
non sia stato informato dal Venditore e che, se fosse stato a conoscenza dell'Acquirente, avrebbe
potuto influenzare la sua decisione di stipulare il Contratto,

3.8 Prodavajicimu neni znama zadna skutecnost, které by znemoznovala pfipojeni Pozemki k sitim
energii,

Al Venditore non sono note circostanze che impedirebbero il collegamento dei Terreni alle reti
di energia,

3.9 Do pozemku p. p. ¢. 1338/21 v k. 4. Mosnov, obec Mosnov zasahuje bezpe¢nostni pasmo VTL

a ochranné pasmo kanalizace — viz snimek katastralni mapy pfedmétného tizemi s vyznacenim
inzenyrskych siti, ktery je nedilnou soucasti Smlouvy jako jeji ptiloha ¢. 3.
Il terreno n. 1338/21 nella zona catastale di Mos$nov, comune di Mosnov, ¢ interessato dalla zona
di sicurezza VTL e dalla zona di protezione della rete fognaria — cfr. l'immagine della mappa
catastale dell'area in questione con l'indicazione delle reti di ingegneria civile, che costituisce
parte integrante del Contratto come allegato n. 3.

Ukaze-li se prohlaseni Prodavajiciho dle tohoto odst. 3 jako nepravdivé, je Kupujici v ptipadé, ze se
bude jednat o neodstranitelnou a podstatnou vadu plnéni, opravnén od Smlouvy odstoupit, pricemz
prava od Smlouvy odstoupit mize Kupujici vyuzit nejpozdéji ve lhuté do 3 mésici ode dne vzniku
prava od Smlouvy odstoupit.

Se la dichiarazione del Venditore ai sensi del presente paragrafo 3 dovesse rivelarsi falsa, 1’ Acquirente
avra il diritto di recedere dal Contratto, qualora si tratti di un vizio irrimediabile e sostanziale
dell’adempimento, e puo avvalersi del diritto di recedere dal Contratto entro e non oltre 3 mesi dalla
data di insorgenza del diritto di recedere dal Contratto.

4. Prodavajici dale poskytuje Kupujicimu nasledujici informace k faktickému stavu Pozemk:
Il Venditore fornisce inoltre all'Acquirente le seguenti informazioni sullo stato effettivo dei Terreni:
4.1 Pozemky se nachazi v izemi, které je vyuzivano pro zemedélskou Cinnost, pricemz jakékoliv
negativni dopady zemédélské cCinnosti na Pozemek nejsou Prodavajicimu znamy; Kupujici
souhlasi s tim, aby Prodavajici, jako propachtovatel, Pozemky nebo nékteré z Pozemkli nebo
¢asti Pozemkt prenechal pachtyii, o kterém rozhodne rada mésta, k doCasnému uzivani a
pozivéni, a to do 31.12.2026.

I terreni si trovano in un’area attualmente utilizzata per attivita agricole e il venditore non ¢ a
conoscenza di alcun impatto negativo delle attivita agricole sui terreni; I’ Acquirente autorizza il
Venditore a che stipuli contratti di affitto agricolo dei Terreni, anche in parte, tesi allo
sfruttamento e utilizzo degli stessi da parte dell’affittuario che sara individuato dal Consiglio
Metropolitano fino al 31 dicembre 2026.

4.2  Prodavajici nedisponuje zddnymi informacemi ohledné pfipadné¢ho vyskytu nadzemnich a/nebo
podzemnich vedeni inzenyrskych siti, jinych funkénich ¢i nefunkénich rozvodi, objekti a/nebo
komunikaci, vyskytu predméti pod povrchem ¢i kontaminace piidy na Pozemcich ¢i pod
povrchem Pozemkd,

Kupni smlouva IRCE- SPZ Ostrava — MoSnov
Contratto di acquisto IRCE - SPZ Ostrava — Mosnov



Smlouva

11 Venditore non dispone di alcuna informazione relativa alla possibile presenza di condutture di
rete sopra il suolo e/o sotterranee, altre reti funzionanti o non funzionanti, edifici e/o strade,
presenza di oggetti sotto il suolo o contaminazione del suolo sui Terreni o sotto il suolo dei
Terreni.

Kupujici byl informovan o skute¢nostech popsanych v tomto odstavci 4. Smluvni strany se
s ohledem na uvedené dohodly, Ze se vylu€uji prava Kupujiciho z vadného plnéni dle Smlouvy, a
to pro pfipadné vady Pozemkil obecné popsané v tomto odstavci 4. Smluvni strany se s ohledem na
uvedené dohodly, Ze se vylucuji prava Kupujiciho na ndhradu ujmy vici Prodavajicimu, kterou by
Kupujici utrpél v souvislosti s pfipadnym vyskytem jakékoli vady Pozemkd obecné popsané
v tomto odstavci 4. Prdvo Kupujiciho na odstoupeni v ptfipadech stanovenych Smlouvou a na
navraceni sum zaplacenych z titulu Kupni ceny na zakladé Smlouvy neni ovSem timto dotéeno.

L'Acquirente ¢ stato informato dei fatti descritti nel presente paragrafo 4. In considerazione di
quanto sopra, le Parti contraenti hanno concordato di escludere i diritti dell’ Acquirente derivanti da
inadempimento contrattuale ai sensi del Contratto, in relazione a eventuali difetti dei Terreni
descritti in generale nel presente paragrafo 4. Le parti contraenti, tenuto conto di quanto sopra,
hanno concordato di escludere i diritti dell’ Acquirente al risarcimento dei danni nei confronti del
Venditore che I’ Acquirente potrebbe subire in relazione all'eventuale presenza di qualsiasi difetto
dei Terreni descritto in generale nel presente paragrafo 4. E tuttavia fatto salvo il diritto di recesso
dell’ Acquirente in tutte le ipotesi previste nel presente Contratto e la conseguente restituzione delle
somme versate a titolo di prezzo.

V ptipadé zjisténi vyskytu jakékoli vady uvedené v tomto odstavci 4 je Kupujici povinen
bezodkladné pisemné informovat Prodavajiciho o vyskytu této konkrétni vady a Kupujici je
opravnén od Smlouvy odstoupit, pficemz prava od Smlouvy odstoupit mize Kupujici vyuzit do 3
mesict od zjisténi této vady, nejpozdéji vSak do provedeni skryvky ornice na kterémkoliv z
Pozemk. Pro odstranéni vykladovych nejasnosti v ptipadé vyuZiti prava odstoupit od Smlouvy
Kupujicim dle tohoto ustanoveni neni Kupujici opravnén uplatnovat u Prodavajiciho jakékoliv
naroky Ci prava (a to také, nikoliv vSak vylucné, pravo na nahradu tjjmy) vyjma prava na odstoupeni
a na vraceni Kupni ceny dle pravidel sjednanych Smlouvou.

Qualora sia rilevato qualsiasi vizio di cui al presente paragrafo 4, I’ Acquirente dovra informarne
immediatamente per iscritto il Venditore e 1’Acquirente avra il diritto di recedere dal presente
Contratto, potendo esercitare tale diritto entro 3 mesi dal riscontro del difetto, e comunque entro e
non oltre la rimozione dello strato superficiale del terreno su uno qualsiasi dei Terreni. Al fine di
eliminare qualsiasi ambiguita interpretativa in caso di esercizio del diritto di recedere dal Contratto
da parte dell’ Acquirente ai sensi della presente disposizione, 1’ Acquirente non ¢ autorizzato a far
valere nei confronti del Venditore alcun diritto o pretesa (incluso, ma non limitato al diritto al
risarcimento dei danni), ad eccezione del diritto di recesso e di quello al rimborso del Prezzo di
acquisto secondo le regole concordate nel Contratto.

Cl. Il. Ujednani o prodeji a koupi - Art. Il. Accordo di vendita e acquisto

1. Prodavajici se zavazuje Kupujicimu odevzdat Pozemky a umoznit mu nabyt k Pozemkam vlastnické
pravo a Kupujici se zavazuje, ze Pozemky od Prodavajiciho pfevezme a zaplati za n¢j Prodavajicimu
kupni cenu ve vysi a zptisobem ujednanym v ¢l. III. Smlouvy.
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Il Venditore si impegna a consegnare al Compratore i Terreni e a consentirgli di acquisire il diritto di
proprieta sui Terreni, mentre il Compratore si impegna a prendere in consegna i Terreni dal Venditore
e a pagare al Venditore il prezzo di acquisto nella misura e secondo le modalita concordate nell'art.
11T del Contratto.

Kupni cena - Art. lll. Prezzo di acquisto

Kupni cena za Pozemky ¢ini podle dohody Smluvnich stran 26.576.960 K¢; slovy: dvacet Sest
miliontl pét set sedmdesat Sest tisic devet set Sedesat korun ¢eskych (dale jen Kupni cena), piicemz
k této astce bude pfipoctena dan z ptidané hodnoty ve vysi stanovené pravnimi ptedpisy. Kupni cena
dohodnuta ve Smlouvé je konecna a byla stanovena na zaklad¢ znaleckého posudku ¢.
MMO/2025/002 ze dne 16. 2. 2025 zpracovaného znalcem Ing. Pavlem Krimrem. Kupujici
prohlasuje, Ze je s obsahem znaleckého posudku seznamen.

Il prezzo di acquisto dei Terreni ammonta, secondo l'accordo tra le Parti contraenti, a 26.576.960
CZK; diconsi: ventisei milioni e cinquecento settantasei mila novecento sessanta corone ceche (di
seguito denominato “Prezzo di acquisto™), a cui verra aggiunta I'imposta sul valore aggiunto nella
misura prevista dalla legge. Il Prezzo di acquisto concordato nel Contratto ¢ definitivo ed ¢ stato
determinato sulla base della perizia n. MMO/2025/002 del 16 febbraio 2025 redatta dal perito Ing.
Pavel Kramr. L’ Acquirente dichiara di aver preso visione del contenuto della perizia.

Kupni cena jednotlivych nemovitych véci (bez DPH) Cini:

o pozemek p.p.¢.802/96 ......coiiiiiiiiii, 19.331.960 K¢
o pozemkup.p.C. 813/163 ..o 272.320 K¢
o pozemkup.p.C. 1275/3 (i 358.800 K¢
o pozemkup.p.C. 133821 oo 6.613.880 K¢.
Il prezzo di acquisto dei singoli beni immobili (IVA esclusa) ¢ il seguente:
o terrenon. 802/96 ... 19.331.960 CZK

e terrenon. 813/163 ... 272.320 CZK

o terrenon. 1275/3 ... . 358.800 CZK

e terrenon. 1338/21 ... 6.613.880 CZK.

Kupni cenu ve vysi 26.576.960 K¢ a dan z pridané hodnoty ve vysi stanovené pravnimi predpisy

Kupujici uhradi Prodédvajicimu bezhotovostnim bankovnim pfevodem na ticet Prodavajiciho uvedeny

v zéhlavi Smlouvy, a to takto:

Il prezzo di acquisto pari a 26.576.960 CZK e l'imposta sul valore aggiunto nella misura prevista dalla

legge saranno versati dall’ Acquirente al Venditore tramite bonifico bancario sul conto del Venditore

indicato nell'intestazione del Contratto, come segue:

a) cast Kupni ceny ve vysi 2.657.696 K¢ a dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené pravnimi
predpisy do 15 pracovnich dnli od doruceni sdéleni Prodavajiciho dle ¢l. XIII. odst. 2
Smlouvy, ze doslo k uvefejnéni Smlouvy v registru smluv,

una parte del prezzo di acquisto pari a 2.657.696 CZK e I'imposta sul valore aggiunto nella
misura prevista dalla legge entro 15 giorni lavorativi dalla ricezione dell’avviso di avvenuta
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pubblicazione del Contratto eseguito dalla Venditrice ai sensi del successivo art. XIII comma
2,

b) zbyvajici ¢ast Kupni ceny ve vysi 23.919.264 K¢ a daii z ptidané hodnoty ve vysi stanovené
pravnimi ptedpisy do 15 dnti od doruceni sdéleni o proveditelnosti Rozsiteni Projektu IRCE
dle ¢l. IV. odst. 5 Smlouvy, nejpozdéji vSak do 12 mésict od uvetejnéni Smlouvy v registru
smluv, v ptipad€, Ze Kupujici neodstoupi od Smlouvy z diivodu neproveditelnosti Rozsiteni
Projektu IRCE podle ¢l. IX. odst. 1 bod 1.1 Smlouvy.

la parte restante del prezzo di acquisto pari a 23.919.264 CZK e I'imposta sul valore aggiunto
nella misura prevista dalla legge entro 15 giorni dalla avvenuta notifica della comunicazione
di cui al successivo art. [V comma 5 e comunque non oltre 12 mesi dalla pubblicazione del
presente Contratto nel registro pubblico dei contratti, fatto salvo il caso dell’esito negativo
della Due diligence ed il conseguente recesso esercitato dall’ Acquirente ai sensi dell’art. IX,
comma 1, punto 1.1 del presente Contratto.
Uhrazenim Kupni ceny (a taktéz pro piipad uhrady ¢asti Kupni ceny) vcetné dané z ptidané hodnoty
v souladu s odst. 3 tohoto ¢lanku Smlouvy se pro ucely Smlouvy rozumi ptipsani ¢astky rovnajici se
celé Kupni ceny (pfipadné pro piipad uhrady casti Kupni ceny) vcetné dan¢ z pfidané hodnoty
uvedené v odst. 3 tohoto ¢lanku Smlouvy na tcet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi Smlouvy.
At fini del Contratto, per pagamento del Prezzo di acquisto (e anche in caso di pagamento di una parte
del Prezzo di acquisto), compresa l'imposta sul valore aggiunto ai sensi del paragrafo 3 del presente
articolo del Contratto, si intende I'accredito di un importo pari all'intero Prezzo di acquisto (o, in caso
di pagamento di una parte del prezzo di acquisto) comprensivo dell'imposta sul valore aggiunto di cui
al paragrafo 3 del presente articolo del Contratto sul conto del Venditore indicato nell'intestazione
del Contratto.

Porusi-li Kupujici svou povinnost uhradit ¢ast Kupni ceny dle odst. 3 pism. a) tohoto ¢lanku Smlouvy
véetné dang z pridané hodnoty ve sjednané vysi nebo ve sjednané 1hite, je Prodavajici opravnén od
Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen uhradit Prodavajicimu veSkeré naklady vzniklé v souvislosti
se Smlouvou. Porusi-li Kupujici svou povinnost uhradit ¢ast Kupni ceny dle odst. 3 pism. b) tohoto
¢lanku Smlouvy vcetné dané z pfidané hodnoty ve sjednané vySi nebo ve sjednané lhité, je
Prodavajici opravnén od Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen uhradit Prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 2.657.696 K¢ a veskeré naklady vzniklé v souvislosti se Smlouvou.

Se 1I’Acquirente viola il proprio obbligo di pagare una parte del Prezzo di acquisto ai sensi del
paragrafo 3, lettera a) del presente articolo del Contratto, compresa l'imposta sul valore aggiunto
nell'importo concordato o entro il termine concordato, il Venditore ha il diritto di recedere dal
Contratto e I'Acquirente ¢ tenuto a rimborsare al Venditore tutte le spese sostenute in relazione al
Contratto. Se I'Acquirente viola il proprio obbligo di pagare la parte del Prezzo di acquisto di cui al
paragrafo 3, lettera b) del presente articolo del Contratto, compresa l'imposta sul valore aggiunto
nell'importo concordato o entro il termine concordato, il Venditore ha il diritto di recedere dal
Contratto e 1'Acquirente ¢ tenuto a pagare al Venditore una penale contrattuale pari a 2.657,696 CZK
e tutte le spese sostenute in relazione al Contratto.

V souladu s § 56 odst. 2 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
predpist, je prevod Pozemkl zdanitelnym plnénim dle tohoto zakona.
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At sensi dell'articolo 56, paragrafo 2, della legge n. 235/2004 Coll., relativa all'imposta sul valore
aggiunto, e successive modifiche, il trasferimento dei Terreni costituisce una prestazione imponibile
ai sensi della presente legge.

Cl. IV. Ugel prevodu - Art. IV. Scopo del trasferimento

1.

Utelem prevodu Pozemkt podle Smlouvy je vyuziti Pozemkd k realizaci investi¢niho zaméru
Kupujiciho, tj. Rozsifeni Projektu IRCE, vybudovaného Pozemcich, které se nachdzeji v sousedstvi
pozemk, na kterych jsou vybudovany stavby Projektu IRCE, a to v souladu s ProhlaSenim o zdméru
koupé pozemku ze dne 21. 1. 2025, v souladu s Pravidly Programu na podporu podnikatelskych
nemovitosti a infrastruktury schvalenymi Ministerstvem financi Ceské republiky (dale jen Pravidla
programu) a v souladu s Podminkami tucasti prostfedkil statniho rozpoctu, zvlaStniho uctu
Ministerstva financi CR a prosttedkt mimorozpoétovych zdrojii Ministerstva primyslu a obchodu a
Ministerstvem financi CR (dale jen Zavazné podminky). Pravidla programu jsou nedilnou sou¢asti
Smlouvy jako jeji pfiloha €. 4, stejné tak jsou nedilnou soucasti Smlouvy i Zavazné podminky, které
tvoti prilohu ¢. 5 Smlouvy, pticemz se Kupujici zavazuje na Pozemcich Rozsiteni Projektu IRCE
realizovat, a to takovym zplsobem, aby napliioval pozadavky na vyrobu nerusivou, kdy negativni
vlivy z vyroby nebudou ptesahovat hranice arealu, bez ptedpokladu budouciho vyuziti pro tézky
zpracovatelsky primysl, pfedevSim prvotni zpracovani surovin, zpracovani hutniho materialu,
chemickou vyrobu ani jiné provozy vyrazné zhorSujici zivotni prostiedi. Kupujici se dale zavazuje
pii realizaci Rozsifeni Projektu IRCE instalovat vyrobnich zafizeni s aplikaci nejpokrocilejsich
technologii dle standardu primyslu IOT dle Definice, kterd je nedilnou soucasti Smlouvy jako jeji
priloha ¢. 6, tedy v plném rozsahu automatizace vyroby vyhodnocovaného stroji, s nejvyssimi
pozadavky na Usporu energie a ochranu Zivotniho prostiedi. Minimalné 60 % téchto zafizeni musi
byt potizeno jako nové, a instalovano do 31. prosince 2035.

Lo scopo del trasferimento dei Terreni ai sensi del Contratto ¢ I'utilizzo dei Terreni per la
realizzazione del progetto di investimento dell'Acquirente, ovvero I'ampliamento del Progetto IRCE,
costruito sui Terreni situati nelle vicinanze dei terreni su cui sono stati costruiti gli edifici del Progetto
IRCE in conformita con la Dichiarazione di intenzione di acquisto del terreno del 21 gennaio 2025,
in conformita con le Regole del Programma di sostegno agli immobili commerciali e alle
infrastrutture approvate dal Ministero delle Finanze della Repubblica Ceca (di seguito denominate
"Regole del programma') e in conformita con le Condizioni di partecipazione dei fondi del bilancio
dello Stato, del conto speciale del Ministero delle Finanze della Repubblica Ceca e dei fondi extra-
bilancio del Ministero dell'Industria e del Commercio e del Ministero delle Finanze della Repubblica
Ceca (di seguito denominate "Condizioni vincolanti"). Le Regole del programma costituiscono
parte integrante del Contratto come allegato n. 4, cosi come costituiscono parte integrante del
Contratto anche le Condizioni vincolanti, che costituiscono l'allegato n. 5 del Contratto, mentre
I'Acquirente si impegna a realizzare sui Terreni I'Ampliamento del Progetto IRCE, in modo tale da
soddisfare i requisiti di produzione non invasiva, in cui gli effetti negativi della produzione non
superino i confini dell'area, senza presupporre un futuro utilizzo per l'industria manifatturiera
pesante, in particolare la lavorazione primaria delle materie prime, la lavorazione di materiali
metallurgici, la produzione chimica o altre attivita che compromettono in modo significativo
I'ambiente. L'acquirente si impegna inoltre, nell'ambito della realizzazione dell'ampliamento del
progetto IRCE, a installare impianti di produzione che utilizzino le tecnologie piu avanzate secondo
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lo standard IOT, come definito nell'allegato n. 6 del contratto, che costituisce parte integrante dello
stesso, ovvero la completa automazione della produzione valutata da macchinari, con i piu elevati
requisiti in materia di risparmio energetico e protezione dell'ambiente. Almeno il 60% di questi
impianti deve essere acquistato nuovo di fabbrica e installato entro il 31 dicembre 2035.

2. Kupujici se zavazuje ucel prevodu dodrzet anebo zajistit jeho dodrzeni do 31. 12. 2035. Pokud jde o

zavazek Kupujiciho tykajici se nezatéZovani a nezhorSovani zivotniho prostfedi, ktery je uveden v
odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy, dodrzovani tohoto zdvazku neni limitovano datem 31. 12. 2035, ale
tento zavazek je sjednavan na celou dobu vyuziti Pozemk (i jejich ¢asti) Kupujicim.
L'Acquirente si impegna a rispettare lo scopo del trasferimento o a garantirne il rispetto entro il 31
dicembre 2035. Per quanto riguarda l'impegno dell'Acquirente di non inquinare e non deteriorare
I'ambiente, di cui alla penultima frase del paragrafo 1 del presente articolo del Contratto, il rispetto
di tale impegno non ¢ limitato alla data del 31 dicembre 2035, ma tale impegno ¢ concordato per
l'intero periodo di utilizzo dei Terreni (o di parti di essi) da parte dell'Acquirente.

3. V ptipadée poruseni ucelu ptevodu dle tohoto ¢lanku Smlouvy je Kupujici povinen zjednat napravu
ve lhiteé do 6 mésicti ode dne obdrzeni vyzvy Prodavajiciho. V pripad¢, ze Kupujici napravu ve
stanovené lhté 6 meésici nezjednd, je povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
200.000 K¢ za kazdy i zapocaty mésic se splnénim povinnosti az do provedeni napravy, maximalné
vsak do vyse 26.576.960 K¢.

In caso di violazione dello scopo del trasferimento ai sensi del presente articolo del Contratto,
I'Acquirente ¢ tenuto a porre rimedio entro 6 mesi dal ricevimento della richiesta del Venditore.
Qualora I'Acquirente non provveda alla riparazione entro il termine stabilito di 6 mesi, ¢ tenuto a
pagare al Venditore una penale contrattuale pari a 200.000 CZK per ogni mese iniziato fino ad
avvenuto rimedio, fino ad un limite massimo di 26.576.960 CZK.

4. Kupujici deklaruje, Ze se seznamil s Pravidly programu a se Zavaznymi podminkami a zavazuje se

je dodrzet. V pripad¢, ze Kupujici bude pti plnéni ucelu prevodu dle Smlouvy, ptipadné pii plnéni
povinnosti ze Smlouvy postupovat v rozporu s Pravidly programu anebo Zavaznymi podminkami, je
Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu Skodu (majetkovou ujmu), ktera timto porusenim
Prodavajicimu vznikne, a to v plném rozsahu.
L'Acquirente dichiara di aver preso visione delle Regole del programma e delle Condizioni vincolanti
e si impegna a rispettarle. Nel caso in cui I'Acquirente, nell'adempimento dello scopo del
trasferimento ai sensi del Contratto o nell'adempimento degli obblighi derivanti dal Contratto, agisca
in contrasto con le Regole del programma o con le Condizioni vincolanti, I'Acquirente ¢ tenuto a
risarcire al Venditore il danno (danno patrimoniale) che tale violazione arreca al Venditore, nella sua
totalita.

5. Kupujici se zavazuje za ucelem ovéieni moznosti realizace Rozsiteni Projektu IRCE bez zbytecného
odkladu po uvetejnéni Smlouvy v registru smluv zajistit pravni a technickou provérku Pozemku (dale
jen Due diligence), v¢etn¢ geologického prizkum, vypracovani analyzy k posouzeni proveditelnosti
Rozsifeni Projektu IRCE, zejména v navaznosti na umisténi a vlastnosti Pozemkt pii dodrZeni
prislusnych pravnich piedpisti pro Rozsiteni Projektu IRCE (déle jen Studie proveditelnosti) a
vypracovani Posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi (dale jen EIA), a to vSe nejpozdéji do 11 mésica
ode dne uvefejnéni Smlouvy v registru smluv. Dale se Kupujici zavazuje ve lhité uvedené v
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predchozi vété tohoto odstavce 5 pisemné sdélit Prodavajicimu, zda na zékladé vysledku Due
diligence, Studie proveditelnosti, geologického priizkumu nebo EIA je Rozsiteni Projektu IRCE v
souladu se Smlouvou dle jeho uvazeni proveditelny ¢inikoliv. V pfipad€, Ze Rozsiteni Projektu IRCE
nebude pro Kupujiciho dle jeho uvazeni proveditelny, Kupujici se zavazuje spolu se sdélenim o
neproveditelnosti Rozsiteni Projektu IRCE dle pfedchozi véty tohoto odstavee 5 sdélit Prodavajicimu
i ditvod/dtvody, ktery/¢ jej vedl/y k tomuto rozhodnuti.

L'Acquirente si impegna, al fine di verificare la possibilita di realizzare I'Ampliamento del Progetto
IRCE senza inutili ritardi dopo la pubblicazione del Contratto nel registro dei contratti, a garantire la
verifica legale e tecnica dei Terreni (di seguito denominata Due diligence), compresa l'indagine
geologica, I'elaborazione di un'analisi per valutare la fattibilita dell' e dell' Ampliamento del Progetto
IRCE, in particolare in relazione all'ubicazione ¢ alle caratteristiche dei Terreni, nel rispetto delle
normative vigenti per 1'Ampliamento del Progetto IRCE (di seguito denominata "Studio di
fattibilita") e l'elaborazione della Valutazione di Impatto Ambientale (di seguito denominata
"VIA"), il tutto entro e non oltre 11 mesi dalla data di pubblicazione del Contratto nel registro dei
contratti. Inoltre, I'Acquirente si impegna a comunicare per iscritto al Venditore, entro il termine
indicato nella frase precedente del presente paragrafo 5, se, sulla base dei risultati della Due diligence,
dello Studio di fattibilita, dell'indagine geologica o della VIA, I'Ampliamento del Progetto IRCE ¢,
a suo giudizio, realizzabile o meno in conformita con il Contratto. Nel caso in cui I'Ampliamento del
Progetto IRCE non sia realizzabile a suo giudizio, I'Acquirente si impegna a comunicare al Venditore,
insieme alla comunicazione di non realizzabilita dell'Ampliamento del Progetto IRCE di cui alla
frase precedente del presente paragrafo 5, anche il motivo/i motivi che lo hanno portato a tale
decisione.

Cl. V. Vystavba na Pozemcich - Art. V. Costruzione sui Terreni

1. Kupujici se zavazuje na Pozemcich provést a dokoncit vystavbu Rozsiteni Projektu IRCE v souladu
s uCelem vyjadfenym v €l. IV. Smlouvy za soucasného splnéni dil¢ich povinnosti souvisejicich
s vystavbou dle tohoto ¢lanku V. Smlouvy:

L'Acquirente si impegna a realizzare e completare la costruzione dell'Ampliamento del Progetto
IRCE sui Terreni in conformita con lo scopo espresso nell'art. IV del Contratto, adempiendo al
contempo agli obblighi parziali relativi alla costruzione di cui al presente art. V del Contratto:

1.1 Kupujici se zavazuje podat fadnou zadost o povoleni zdméru Rozsiteni Projektu IRCE na
Pozemcich, a to ve l1hité do 15 mésici ode dne uverejnéni Smlouvy v registru smluv,
pripadné prodlouzené o dobu trvani prekazek vyssi moci (jak je tato definovana v ¢l. XII.
Smlouvy), nejpozdéji v§ak do 27 mésici ode dne uveiejnéni Smlouvy v registru smluv.
Kupujici se dale zavazuje fadn€ pokracovat v fizeni vedeném piislusSnym stavebnim ufadem
na zéakladé zadosti uvedené v tomto bodé¢ 1.1, jakoz i v pfipadném navazujicim fizeni o
opravném prostfedku. Pokud Kupujici nebude moci z diivodu trvani piekazek vyssi moci
podat fadnou zadost o povoleni zaméru Rozsiteni Projektu IRCE na Pozemcich v intencich
tohoto bodu 1.1 ani do 25 mésicii ode uvefejnéni Smlouvy v registru smluv, je Kupujici
opravnén od Smlouvy odstoupit. Pokud Kupujici nepoda z divodu trvani piekazek vyssi moci
fadnou zadost o povoleni zdméru Rozsiteni Projektu IRCE v intencich tohoto bodu 1.1 ani do
30 mésict ode dne uvetejnéni Smlouvy v registru smluv, jsou Prodavajici i Kupujici opravnéni
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od Smlouvy odstoupit, pti¢emz v pfipadé odstoupeni od Smlouvy dle tohoto bodu 1.1 bude
Kupni cena Kupujicimu vracena v plné vysi.

L'Acquirente si impegna a presentare una regolare richiesta di autorizzazione per
I'ampliamento del Progetto IRCE sui Terreni entro 15 mesi dalla data di pubblicazione del
Contratto nel Registro dei contratti, eventualmente prorogata per la durata degli impedimenti
di forza maggiore (come definiti nell'art. XII. del Contratto), ma non oltre 27 mesi dalla data
di pubblicazione del Contratto nel Registro dei contratti. L'Acquirente si impegna inoltre
a proseguire regolarmente il procedimento condotto dall'autorita edilizia competente sulla base
della richiesta di cui al presente punto 1.1, nonché nell'eventuale procedimento di ricorso
successivo. Se I'Acquirente, a causa del persistere degli impedimenti di forza maggiore, non
sara in grado di presentare una regolare richiesta di autorizzazione del progetto di ampliamento
dell'IRCE sui Terreni ai sensi del presente punto 1.1 entro 25 mesi dalla pubblicazione del
Contratto nel Registro dei contratti, I'Acquirente avra il diritto di recedere dal Contratto. Se
I'Acquirente, a causa del persistere di cause di forza maggiore, non presenta una regolare
richiesta di autorizzazione del progetto di ampliamento dell'IRCE ai sensi del presente punto
1.1 entro 30 mesi dalla avvenuta pubblicazione del Contratto, sia il Venditore che 1'Acquirente
hanno il diritto di recedere dal Contratto, e in caso di recesso dal Contratto ai sensi del presente
punto 1.1, il Prezzo di acquisto sara restituito integralmente all'Acquirente.

1.2 Kupujici se zavazuje nejpozdéji do 12 mésicii ode dne nabyti pravni moci povoleni zaméru
Rozsireni Projektu IRCE, vydaného na zaklad¢ zadosti dle bodu 1.1 tohoto odstavce 1 (dale
jen Povoleni zaméru) na Pozemcich zahajit vystavbu RozSiieni Projektu IRCE v souladu
s tcelem vyjadienym v ¢l. IV. Smlouvy.

L'Acquirente si impegna, entro ¢ non oltre 12 mesi dalla data di entrata in vigore
dell'autorizzazione al progetto IRCE ampliato, rilasciata sulla base della richiesta di cui al
punto 1.1 del presente paragrafo 1 (di seguito denominata " Autorizzazione al progetto"), ad
avviare la costruzione del progetto IRCE ampliato sui Terreni, in conformita con lo scopo
espresso nell'art. IV del Contratto.

1.3 Kupujici se zavazuje dokonéit realizaci Rozsifeni Projektu IRCE vystavéného na
Pozemcich nejpozd¢ji ve lhiteé do 24 mésicii ode dne nabyti pravni moci Povoleni ziméru
vydaného na zakladé€ zadosti dle bodu 1.1 tohoto odstavce 1.

L'Acquirente si impegna a completare la realizzazione dell'Ampliamento del Progetto
IRCE costruito sui Terreni entro e non oltre 24 mesi dalla data di entrata in vigore
dell' Autorizzazione al progetto rilasciata sulla base della richiesta di cui al punto 1.1 del
presente paragrafo 1.

2. Smluvni strany si dale sjednévaji, ze pro ucely Smlouvy:

Le parti contraenti concordano inoltre che, ai fini del presente Contratto:

2.1 podanim fadné zadosti ve smyslu odst. 1, bodu 1.1 tohoto ¢lanku Smlouvy se rozumi podani
uplné a fadné zadosti se vSemi piilohami vyZzadovanymi pravnimi pfedpisy podle daného typu
stavby a procesu dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale
jen Stavebni zédkon), na zaklad¢ které bude ptislusny stavebni Gifad nasledné povinen oznamit
zahajeni fizeni dle Stavebniho zakona;
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per presentazione di una domanda regolare ai sensi del paragrafo 1, punto 1.1 del presente
articolo del Contratto si intende la presentazione di una domanda completa e regolare con tutti
gli allegati richiesti dalle disposizioni di legge in base al tipo di costruzione e al processo ai sensi
della legge n. 283/2021 Coll., legge sull'edilizia, e successive modifiche (di seguito denominato
"Legge sull'edilizia'), sulla base della quale 1'autorita edilizia competente sara successivamente
tenuta a notificare I'avvio del procedimento ai sensi della Legge sull'edilizia ;

2.2 zahajenim vystavby stavby Rozsifeni Projektu IRCE ve smyslu odst. 1, bodu 1.2 tohoto ¢lanku
Smlouvy se rozumi den, ve kterém budou zapocaty takové prace, které jsou kontinudlné prova-
dény a smétuji jednoznacné k realizaci Rozsiteni Projektu IRCE dle pravomocného Povoleni
zaméru vydaného na zékladé zadosti dle odst. 1, bodu 1.1 tohoto ¢lanku Smlouvy; pro vylouceni
pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze za splnéni povinnosti dle odst. 1, bodu 1.2 tohoto
¢lanku Smlouvy se nepovazuje samotné provedeni skryvky svrchni vrstvy piidy (ornice) na Po-
zemcich, na které by nenavazovaly dalsi stavebni prace, pficemz Kupujici strana nebude pova-
zovana v prodleni, prokaze-li, Ze dodavatel stavby porusil sjednany harmonogram praci pro Roz-
siteni Projektu IRCE;

per inizio dei lavori di costruzione dell'Ampliamento del Progetto IRCE ai sensi del paragrafo 1,
punto 1.2 del presente articolo si intende il giorno in cui risultano avviati lavori eseguiti in modo
continuativo e che mirano chiaramente alla realizzazione dell'Ampliamento del Progetto IRCE
secondo il Permesso di costruzione definitivo rilasciato sulla base della domanda di cui al
paragrafo 1, punto 1.1 del presente articolo; a scanso di equivoci, le Parti contraenti concordano
che non si considera adempimento dell'obbligo di cui al paragrafo 1, punto 1.2 del presente
articolo del Contratto la sola rimozione dello strato superficiale del terreno (terriccio) sui Terreni,
se non seguita da ulteriori lavori di costruzione, e che la parte Acquirente non sara considerata in
mora se dimostra che I’appaltatrice dei lavori di Ampliamento del Progetto non ha rispettato il
cronoprogramma pattuito;

2.3 dokoncenim realizace Rozsiteni Projektu IRCE se rozumi podani iplné a fadné zadosti se vSemi
ptilohami vyzadovanymi pravnimi predpisy podle daného typu stavby a procesu dle Stavebniho
zakona, na zaklad¢ které bude pfislusny stavebni ufad nasledné povinen vydat kolaudac¢ni roz-
hodnuti dle Stavebniho zdkona za ucelem ziskani opravnéni k uzivani stavby Rozsiteni Projektu
IRCE na Pozemcich, véetné zahajeni zkusebniho provozu ¢i pred¢asného uzivani, a to v souladu
s pravnimi predpisy platnymi a G¢innymi na useku stavebniho fizeni ke dni podani zadosti.
per completamento della realizzazione dell' Ampliamento del Progetto IRCE si intende la
presentazione di una domanda completa e regolare con tutti gli allegati richiesti dalla normativa
vigente in base al tipo di costruzione e al processo ai sensi della Legge sull'edilizia, sulla base
della quale l'autorita edilizia competente sara successivamente tenuta a rilasciare la decisione di
collaudo ai sensi della Legge sull'edilizia, compreso l'avvio della fase di prova o I'uso anticipato,
in conformita con le norme di legge vigenti e applicabili in materia di procedura edilizia alla data
di presentazione della domanda.

3. Kupujici se zavazuje, ze do doby, nez splni veskeré své povinnosti plynouci mu z ¢l. V. Smlouvy (a
to i v pfipad¢, Ze by byl se splnénim nékteré své povinnosti v prodleni a tuto splnil opozdénc¢):
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L'Acquirente si impegna, fino al momento dell'adempimento di tutti i suoi obblighi derivanti dall'art.
V del Contratto (anche nel caso in cui fosse in ritardo nell'adempimento di uno dei suoi obblighi e lo
adempisse in ritardo):
- nevyuzije a téZ neumozni tfeti osob¢ vyuzit Pozemky pfed dokoncenim vystavby Rozsifeni pro-
jektu IRCE jako placené parkovisté anebo za ti¢elem umisténi reklamnich zatizeni nebo
non utilizzera né consentira a terzi di utilizzare i Terreni prima del completamento della
costruzione dell'Ampliamento del progetto IRCE come parcheggio a pagamento o per
l'installazione di impianti pubblicitari, oppure

- nebude Pozemky vyuzivat k ¢innostem, které by branily budoucimu splnéni ¢elu uvedeného
v odst. 1 ¢l. IV. Smlouvy nebo

non utilizzera i Terreni per attivita che potrebbero ostacolare il futuro adempimento dello scopo
di cui al paragrafo 1 dell'articolo IV del Contratto o

- neumozni tfeti osob& uzivat Pozemky nebo jejich cast/i (at’ jiz na zakladé jakéhokoli uzivaciho
prava nebo i jen fakticky) k ¢innostem, které by branily budoucimu splnéni tcelu ptevodu Po-
zemku dle Smlouvy.
non consentira a terzi di utilizzare i Terreni o parte di essi (sia sulla base di un diritto di uso o
anche solo di fatto) per attivita che ostacolerebbero il futuro adempimento dello scopo del
trasferimento dei Terreni ai sensi del Contratto.

4. Kupujici je povinen pisemné informovat Prodavajiciho o podani zadosti dle tohoto ¢lanku Smlouvy,
vzdy nejpozdéji do 30 dni ode dne podéani kazdé jednotlivé zadosti.
L'Acquirente ¢ tenuto a informare per iscritto il Venditore in merito alla presentazione delle richieste
ai sensi del presente articolo del Contratto, sempre entro ¢ non oltre 30 giorni dalla data di
presentazione di ciascuna singola richiesta.

5. Za ucelem prokazani splnéni povinnosti sjednanych v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku a v ¢l. V1. Smlouvy
je Kupujici povinen ptedlozit Prodavajicimu (i) Povoleni zaméru opatené dolozkou pravni moci, a
to ve 1haté do 30 dnti ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti (ii) doklad prokazujici opravnéni
uzivani Rozsifeného Projektu IRCE, tj. kolaudacni rozhodnuti nebo rozhodnuti o zkusebnim provozu
nebo rozhodnuti o povoleni predcasného uzivani Rozsiteni Projektu IRCE, a to ve lhité do 30 dnt
ode dne nabyti pravni moci ptislusného rozhodnuti.

Al fine di dimostrare 'adempimento degli obblighi concordati nei paragrafi 1 e 2 del presente articolo
e nell'articolo VI del Contratto, I'Acquirente ¢ tenuto a presentare al Venditore (i) I'Autorizzazione
al progetto provvista di clausola di efficacia giuridica, entro 30 giorni dalla data di entrata in vigore
di tale decisione (ii) un documento che attesti l'autorizzazione all'utilizzo del Progetto IRCE
ampliato, ossia la decisione di collaudo o la decisione di messa in funzione sperimentale o la
decisione di autorizzazione all'utilizzo anticipato del Progetto IRCE ampliato, entro 30 giorni dalla
data di entrata in vigore della decisione pertinente.

6. Smluvni strany si sjednavaji nasledujici prava a povinnosti pro piipad poruSeni povinnosti dle tohoto
¢lanku Smlouvy:

Le parti contraenti concordano i seguenti diritti e obblighi in caso di violazione degli obblighi di cui
al presente articolo del Contratto:
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6.1 Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni véty prvni v odst. 1, bod 1.1
tohoto ¢lanku Smlouvy, je Kupujici povinen, bez ohledu na vyuziti prava Prodavajiciho od
Smlouvy odstoupit, uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 2.500 K¢ za kazdy i
zapocaty den prodleni se splnénim povinnosti az do provedeni napravy; v piipadée, Ze
Kupujici dané poruseni nenapravi ani v dodate¢né 1huté 3 mésicti, je Prodavajici opravnén
od Smlouvy odstoupit a Kupujici, bez ohledu na vyuziti prava Prodavajiciho odstoupit od
Smlouvy, je povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu v celkové vysi 2.000.000 K¢
za poruseni dané povinnosti; pro odstranéni vykladovych nejasnosti Smluvni strany
konstatuji, ze vySe smluvnich pokut za poruseni povinnosti Kupujicitho plynouci mu
z ustanoveni véty prvni v odst. 1, bod 1.1 tohoto ¢lanku Smlouvy bude ¢init maximalné
2.000.000 K¢.

Se I'Acquirente viola I'obbligo derivante dalla disposizione della prima frase del paragrafo
1, punto 1.1 del presente articolo del Contratto, 1'Acquirente ¢ tenuto, indipendentemente
dall'esercizio del diritto del Venditore di recedere dal Contratto, a pagare al Venditore una
penale contrattuale pari a 2.500 CZK per ogni giorno di ritardo nell'adempimento
dell'obbligo, fino alla riparazione del danno; nel caso in cui I'Acquirente non ripari la
violazione entro un termine supplementare di 3 mesi, il Venditore ha il diritto di recedere
dal Contratto e 1’Acquirente, a prescindere se il Venditore abbia esercitato il recesso o
meno, dovra versare la somma di 2.000.000 CZK a titolo di penale per 1’inadempimento;
si precisa che I’importo massimo della penale richiedibile in base al comma 1, punto 1.1
del presente Contratto, non potra essere superiore a 2.000.000 CZK.

6.2 Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni véty prvni odst. 1, bod 1.2
tohoto ¢lanku Smlouvy, je Kupujici povinen, bez ohledu na vyuziti prava Prodavajiciho od
Smlouvy odstoupit, uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 2.500 K¢ za kazdy i
zapocaty den prodleni se splnénim povinnosti az do provedeni napravy, nejvyse vak 2 000
000 K¢&; v ptipadé, ze Kupujici dané poruSeni nenapravi ani v dodatecné lhite 6 mésici, je
Prodavajici opravnén od Smlouvy odstoupit a Kupujici, bez ohledu na vyuziti prava
Prodavajiciho odstoupit od Smlouvy, je povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu
v celkové vysi 2.000.000 K¢ za poruseni dané povinnosti; pro odstranéni vykladovych
nejasnosti Smluvni strany konstatuji, Ze vySe smluvnich pokut za poruseni povinnosti
Kupujiciho plynouci mu z ustanoveni véty prvni v odst. 1, bod 1.2 tohoto ¢lanku Smlouvy
bude ¢init maximalné 2.000.000 K¢.

Se I'Acquirente viola l'obbligo derivante dalla disposizione della prima frase del paragrafo
1, punto 1.2 del presente articolo del Contratto, I’ Acquirente ¢ tenuto, indipendentemente
dall'esercizio del diritto del Venditore di recedere dal Contratto, a pagare al Venditore una
penale contrattuale pari a 2.500 CZK per ogni giorno di ritardo nell'adempimento
dell'obbligo, fino alla riparazione del danno, ma non superiore a 250.000 CZK; se
I'Acquirente non ripara la violazione entro un termine supplementare di 6 mesi, il Venditore
ha il diritto di recedere dal Contratto e I’ Acquirente, a prescindere se il Venditore abbia
esercitato il recesso o meno, dovra versare la somma di 2.000.000 CZK a titolo di penale
per ’inadempimento; si precisa che 1’importo massimo della penale richiedibile in base al
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comma 1, punto 1.1 del presente Contratto, non potra essere superiore a 2.000.000 CZK.

6.3 Porusi-li Kupujici svou povinnost uvedenou v odst. 1, bodé 1.3 tohoto ¢lanku Smlouvy, je
Kupujici povinen uhradit Prodévajicimu smluvni pokutu ve vysi 3.000 K¢ za kazdy i
zapocaty den prodleni se splnénim uvedené povinnosti, nejvyse vSak do vyse 5.315.392
Ke.

Se 1'Acquirente viola I’obbligo di cui al paragrafo 1, punto 1.3 del presente articolo del
Contratto, ¢ tenuto a pagare al Venditore una penale contrattuale pari a 3.000 CZK per ogni
giorno di ritardo nell'adempimento di tale obbligo, con un massimo di 5.315.392 CZK.

6.4 Porusi-li Kupujici kteroukoliv ze svych povinnosti plynoucich mu z ustanoveni odst. 3
tohoto ¢lanku Smlouvy (a to i opakovang), je Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy i zapocaty den trvani poruSeni kazdé takové
povinnosti az do provedeni napravy/splnéni povinnosti.

Se I'Acquirente viola uno qualsiasi dei suoi obblighi derivanti dalle disposizioni del
paragrafo 3 del presente articolo del Contratto (anche ripetutamente), I'Acquirente € tenuto
a pagare al Venditore una penale contrattuale pari a 1.000 CZK per ogni giorno, anche
iniziato, di violazione di ciascuno di tali obblighi fino alla riparazione/adempimento
dell'obbligo.

Cl. VI. Zavazek zaméstnanosti - Art. VI. Obbligo di occupazione

1. Kupujici se zavazuje nejpozdé&ji do 31. 12. 2034 vytvotit minimalng 20 pracovnich mist v Rozsifeni
Projektu IRCE, obsazenych zaméstnanci. Datum 31. 12. 2034 je Rozhodnym dnem pro zavazek
zaméstnanosti v rozsahu minimalné 20 pracovnich mist. Pro Géely Smlouvy se zaméstnancem
rozumi osoba, s niz Kupujici uzaviel pracovni smlouvu, kterou byl mezi nimi zaloZen pracovni
pomér, a to na dobu urcitou nebo neurcitou, pokud mistem vykonu prace daného zaméstnance je
stavba/stavby vybudovand/¢ v rdmci Rozsiteni Projektu IRCE.

L'Acquirente si impegna a creare, entro e non oltre il 31 dicembre 2034, almeno 20 posti di lavoro
nell'Ampliamento del Progetto IRCE, occupati da dipendenti. La data del 31 dicembre 2034 ¢ la
data determinante per l'impegno di occupazione di almeno 20 posti di lavoro. Ai fini del
Contratto, per dipendente si intende una persona con cui I'Acquirente ha stipulato un contratto di
lavoro che ha dato luogo a un rapporto di lavoro a tempo determinato o indeterminato, a condizione
che il luogo di lavoro del dipendente in questione sia 1’opera/le opere costruite nell'ambito
dell' Ampliamento del Progetto IRCE.

Kupujici je povinen nejpozdeji do 31. 1. 2035 pisemné informovat Prodavajiciho o skutecném
poctu obsazenych pracovnich mist zaméstnanci v intencich tohoto odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy
a tyto informace dolozit vykazy predkladanymi organtim spravy dani a Ceské spravé socialniho
zabezpeceni tak, aby nedoslo k poruSeni piedpist tykajici se ochrany osobnich tidaji. Smluvni
strany se dohodly, ze pokud Kupujici nedolozi Prodavajicimu pisemnou informaci dle
predchazejici vty tohoto odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy ani ve lhité 1 mésice od obdrzeni vyzvy
Prodavajiciho k dolozeni této pisemné informace Kupujicim, tak plati, Ze k pfislusnému datu
nebylo zadné pracovni misto v Rozsifeni Projektu IRCE obsazeno zaméstnancem.
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L'Acquirente ¢ tenuto a informare per iscritto il Venditore entro e non oltre il 31 gennaio 2035,
informare per iscritto il Venditore del numero effettivo di posti di lavoro occupati dai dipendenti ai
sensi del presente paragrafo 1 del presente articolo del Contratto e documentare tali informazioni
con le dichiarazioni presentate alle autorita fiscali e all'Amministrazione della previdenza sociale
ceca, in modo da non violare le norme in materia di protezione dei dati personali. Le parti contraenti
hanno concordato che, se 1'Acquirente non fornisce al Venditore le informazioni scritte di cui alla
frase precedente del presente paragrafo 1 del presente articolo del Contratto entro un mese dal
ricevimento della richiesta del Venditore di fornire tali informazioni scritte da parte dell' Acquirente,
si considera che alla data in questione nessun posto di lavoro nell'Ampliamento del Progetto IRCE
fosse occupato da un dipendente.

2. Kupujici se zavazuje k udrzeni minimalniho poc¢tu pracovnich mist v Rozsifeni Projektu IRCE

obsazenych zameéstnanci v intencich odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy po dobu 5 let od Rozhodného
dne pro zavazek zaméstnanosti. Tento zavazek Kupujiciho je splnén, pokud vzdy, poc¢inaje dnem
1. 1. 2035 bude primérny ro¢ni prepocteny pocet zamestnanct 20 v jednotlivém kalendafnim roce
v Rozsiteni Projektu IRCE, a to po dobu 5 let. Kupujici je povinen pocinaje rokem 2035 vzdy k 31.
1. kazdého kalendainiho roku pisemné informovat Prodavajictho o primémém rocnim
piepoéteném poctu zaméstnancl v predchozim kalendainim roce (tato povinnost Kupujiciho trva
do 31. 1. 2040), a tyto informace dolozit vykazy predkladanymi organim spravy dani a Ceské
sprave socialniho zabezpeceni tak, aby nedoslo k poruseni predpist tykajici se ochrany osobnich
udaji. Smluvni strany se dohodly, ze pokud Kupujici nedolozi Prodavajicimu pisemnou informaci
dle pfedchazejici véty tohoto odst. 2 tohoto ¢lanku Smlouvy ani ve 1hiité 1 mésice od obdrZeni
vyzvy Prodavajiciho k dolozeni této pisemné informace Kupujicim, tak plati, ze k ptislusnému datu
nebylo zadné pracovni misto v Rozsiteni Projektu IRCE obsazeno zaméstnancem.
L'Acquirente si impegna a mantenere il numero minimo di posti di lavoro nell' Ampliamento del
Progetto IRCE occupati dai dipendenti ai sensi del paragrafo 1 del presente articolo del Contratto
per un periodo di 5 anni dalla Data di riferimento per 1'impegno di occupazione. Tale obbligo
dell'Acquirente ¢ soddisfatto se, a partire dal 1° gennaio 2035, il numero medio annuo di dipendenti
nell'Ampliamento del Progetto IRCE ¢ pari a 20 in ogni singolo anno solare, per un periodo di 5
anni. A partire dal 2035, 1'Acquirente ¢ tenuto a comunicare per iscritto al Venditore, entro il 30
gennaio di ogni anno civile, il numero medio annuo di dipendenti nell'anno civile precedente (tale
obbligo dell'Acquirente dura fino al 30 gennaio 2040) e a documentare tali informazioni con le
dichiarazioni presentate alle autorita fiscali e all' Amministrazione della previdenza sociale ceca, in
modo da non violare le norme in materia di protezione dei dati personali. Le parti contraenti
concordano che, se I'Acquirente non fornisce al Venditore le informazioni scritte di cui alla frase
precedente del presente paragrafo 2 del presente articolo del Contratto entro un mese dal
ricevimento della richiesta del Venditore di fornire tali informazioni scritte, si considera che alla
data in questione nessun posto di lavoro nell'Ampliamento del Progetto IRCE fosse occupato da un
dipendente.

Pro odstranéni vykladovych nejasnosti Smluvni strany konstatuji, ze pii vypoctu prumérného
ro¢niho piepocteného poctu zaméstnanci se pouzije ustanoveni § 15 vyhlasky ¢. 518/2004 Sb.,
kterou se provadi zdkon o zaméstnanosti, ve znéni pozdéjsich predpist, ptip. jiné obdobné tpravy,
pokud dojde ke zmén¢ (zruseni) uvedené vyhlasky.
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Al fine di eliminare qualsiasi ambiguita interpretativa, le parti contraenti precisano che per il calcolo
del numero medio annuo di dipendenti si applica la disposizione dell'articolo 15 del decreto n.
518/2004 Coll., che attua la legge sull'occupazione, nella versione modificata da successive
disposizioni, o altre disposizioni analoghe, qualora il suddetto decreto dovesse subire modifiche
(abrogazione).

Kupujici je povinen vzdy po dobu pocinaje Rozhodnym dnem pro zavazek zaméstnanosti k 30.
cervnu a k 31. prosinci kazdého kalendainiho roku po dobu 5 let dle odst. 2 tohoto ¢lanku Smlouvy
pisemné informovat Prodavajiciho o poctu pracovnich mist v Rozsifeni Projektu IRCE obsazenych
zameéstnanci k prvnimu dni mésice ¢ervna a k prvnimu dni mésice prosince dle tohoto odstavce 2
tohoto ¢lanku Smlouvy.

L'acquirente ¢ tenuto, per un periodo di 5 anni a partire dalla data determinante per l'impegno di
occupazione al 30 giugno e al 31 dicembre di ogni anno civile, ai sensi del paragrafo 2 del presente
articolo del Contratto, di comunicare per iscritto al Venditore il numero di posti di lavoro
nell'Ampliamento del Progetto IRCE occupati dai dipendenti al primo giorno del mese di giugno ¢
al primo giorno del mese di dicembre ai sensi del presente paragrafo 2 del presente articolo del
Contratto.

3. Smluvni strany se dohodly, ze pokud Kupujici nesplni sviij zavazek uvedeny v odst. 1 tohoto ¢lanku
Smlouvy, je Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu vypoctenou podle
nasledujiciho vzorce:

Le parti contraenti concordano che, qualora I'Acquirente non adempia all'obbligo di cui al paragrafo
1 del presente articolo del Contratto, 1'Acquirente ¢ tenuto a pagare al Venditore una penale
calcolata secondo la seguente formula:
Smluvni pokuta (K¢&) =P x (20 — NZ)

Penale contrattuale (CZK) =P x (20 — NZ)
kde - nella quale:
P je 10 000 K¢; a
P ¢ paria 10 000 CZK; e
NZ je skuteCny pocet obsazenych pracovnich mist zaméstnanci.
NZ ¢ il numero effettivo di posti di lavoro occupati dai dipendenti.

4. V ptipadé kazdého jednotlivého poruseni povinnosti Kupujiciho stanovené ve tieti vété odst. 2
tohoto ¢lanku Smlouvy je Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu za kazdé
sledované obdobi pocinaje 1. 1. 2036 do 31. prosince 2040 vypoctenou podle nasledujiciho vzorce:

In caso di ogni singola violazione dell'obbligo dell'Acquirente stabilito nella terza frase del
paragrafo 2 del presente articolo del Contratto, 'Acquirente ¢ tenuto a pagare al Venditore una
penale contrattuale per ogni periodo monitorato a partire dal 1° gennaio 2036 fino al 31 dicembre
2040, calcolata secondo la seguente formula:

Smluvni pokuta (K¢) =P x (20 — NZ)
Penale contrattuale (CZK) =P x (20 — NZ)
kde - nella quale
P je 10.000 K¢ ; a
P ¢ pari a 10.000 CZK; e
NZ je praimérny rocni prepocteny pocet zaméstnancli za piislusny kalendaini rok.
NZ ¢ il numero medio annuo di dipendenti per 1'anno civile di riferimento.

18/42 Kupni smlouva IRCE- SPZ Ostrava — MoSnov I I I
Contratto di acquisto IRCE - SPZ Ostrava — MoSnov Y



Smlouva

5. Smluvni strany se dohodly, ze Kupujici neni povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu dle
odst. 3 tohoto ¢lanku Smlouvy v ptipad¢, ze rocni primér ukazatele registrované nezameéstnanosti
v Ceské republice s nazvem Podil nezaméstnanych osob, ktery vyjadiuje podil dosaZitelnych
uchazecli o zaméstnani ve veéku 15 — 64 let ze vSech obyvatel ve stejném veku, bude pro
Moravskoslezsky kraj za kalendaini rok 2034 ve vysi 6 % a nizsi.

Le parti contraenti hanno concordato che 1’ Acquirente non ¢ tenuto a pagare al Venditore la penale
contrattuale di cui al paragrafo 3 del presente articolo del Contratto nel caso in cui la media annuale
dell’indice di disoccupazione registrato nella Repubblica Ceca denominato “Podil nezaméstnanych
osob” (percentuale di disoccupati), che esprime la percentuale di candidati al lavoro raggiungibili
di eta compresa trai 15 - 64 anni rispetto alla popolazione totale della stessa eta, sara pari o inferiore
al 6% per la regione della Moravia-Slesia per I'anno solare 2034.

6. Smluvni strany se dohodly, ze Kupujici neni povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokuty dle

odst. 4 tohoto ¢lanku Smlouvy v ptipad€, ze rocni primér ukazatele registrované nezameéstnanosti
v Ceské republice s nazvem Podil nezaméstnanych osob, ktery vyjadiuje podil dosaZitelnych
uchazecli o zaméstnani ve véku 15 — 64 let ze vSech obyvatel ve stejném véku (Ukazatel
nezaméstnanosti), bude pro Moravskoslezsky kraj za kalendaini rok ptedchazejici kalendainimu
roku kazdého sledovaného obdobi dle odst. 2 tohoto ¢lanku Smlouvy, ve kterém je Kupujici
povinen pisemn¢ informovat Prodavajiciho o poctu pracovnich mist v Rozsiteni Projektu IRCE
obsazenych zaméstnanci, ve vysi 6 % a nizsi.
Le parti contraenti hanno concordato che I'Acquirente non sara tenuto a pagare al Venditore le
penali contrattuali di cui al paragrafo 4 del presente articolo del Contratto nel caso in cui la media
annuale dell'indice di disoccupazione registrata nella Repubblica Ceca denominato "Percentuale di
disoccupati”, che esprime la percentuale di candidati al lavoro raggiungibili di eta compresa tra i
15 - 64 anni rispetto alla popolazione totale della stessa eta (Indicatore di disoccupazione), sara
pari o inferiore al 6% per la regione della Moravia-Slesia per 'anno solare precedente 1'anno solare
di ciascun periodo di riferimento di cui al paragrafo 2 del presente articolo del Contratto, in cui
I'Acquirente ¢ tenuto a comunicare per iscritto al Venditore il numero di posti di lavoro
nell'Ampliamento del Progetto IRCE occupati da dipendenti.

7. Ukazatel nezaméstnanosti za ucelem tohoto c¢lanku Smlouvy je zvefejfiovan na strankach
Ministerstva prace a socialnich véci. https://www.mpsv.cz/casove-rady-mn-a-pno.

L'indice di disoccupazione ai fini del presente articolo del Contratto ¢ pubblicato sul sito web del
Ministero del Lavoro e degli Affari Sociali. https://www.mpsv.cz/casove-rady-mn-a-pno.

Cl. VIL. Pfedkupni pravo, zakaz zcizeni a zatizeni - Art. VII. Diritto di prelazione, divieto di
alienazione e gravame

1. Prodavajici a Kupujici se Smlouvou v souladu s § 2140 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen obansky zakonik) dohodli, ze Kupujici jako
povinny z ptedkupniho prava ziizuje Smlouvou ve prospéch Prodavajiciho jakozto opravnéného z
predkupniho prava vécné piredkupni pravo k Pozemkim (p. p. €. 802/96, p. p. ¢. 813/163, p. p. C.
1275/3, p. p. ¢. 1338/21 v k.. Mosnov, obec Mosnov). Prodavajici toto vécné piedkupni pravo
prijima.

Il Venditore e I'Acquirente concordano, ai sensi dell'articolo 2140 e seguenti della legge n. 89/2012
Coll., Codice civile, e successive modifiche (di seguito denominato Codice civile) concordano che

19/42 Kupni smlouva IRCE- SPZ Ostrava — MoSnov I I I
Contratto di acquisto IRCE - SPZ Ostrava — MoSnov Y


https://www.mpsv.cz/casove-rady-mn-a-pno
https://www.mpsv.cz/casove-rady-mn-a-pno

Smlouva

I'Acquirente, in qualita di soggetto obbligato dal diritto di prelazione, costituisce con il Contratto a
favore del Venditore, in qualita di soggetto avente diritto alla prelazione, un diritto di prelazione
reale sui Terreni (p. p. n. 802/96, p. p. n. 813/163, p. p. n. 1275/3, p. p. n. 1338/21 nel catasto di
Mosnov, comune di Mosnov). Il Venditore accetta tale diritto di prelazione reale.

1.1 Ztizenim tohoto vé&cného predkupniho prava se Kupujici jakozto vlastnik Pozemku
zavazuje, ze v pripadé jakéhokoli zcizeni Pozemkd, a to celych Pozemki jako celku ¢i jejich
¢asti nebo kteréhokoliv z Pozemk €i jeho ¢asti (dale téZ pro ucely tohoto ¢lanku Smlouvy
jen Piredmétny pozemek), jej nabidne nejdiive ke koupi Prodavajicimu za podminek dale
uvedenych v tomto clanku Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze toto vécné piedkupni
pravo je sjednano pro piipad jakéhokoliv zcizeni Pfedmétného pozemku, tj. jeho Gplatnym
¢i bezuplatnym prevodem, sménou, pfevodem ¢i prechodem vlastnického prava v ramci
premény obchodni spolecnosti dle zvlastnich pravnich piedpist apod.

Con la costituzione di tale diritto di prelazione reale, I'Acquirente, in qualita di proprietario
dei Terreni, si impegna, in caso di alienazione dei Terreni, sia dell'intero complesso dei
Terreni che di parti di essi o di uno qualsiasi dei Terreni o di parti di essi (di seguito, ai fini
del presente articolo del Contratto, anche solo il Terreno in questione), lo offrira per primo
in vendita al Venditore alle condizioni indicate nel presente articolo del Contratto. Le parti
contraenti hanno concordato che tale diritto di prelazione ¢ concordato in caso di qualsiasi
alienazione del Terreno in questione, ovvero il suo trasferimento a titolo oneroso o gratuito,
lo scambio, il trasferimento o il passaggio del diritto di proprieta nell'ambito della
trasformazione di una societa commerciale ai sensi di disposizioni legislative speciali, ecc.

1.2 Kupujici je povinen neprodlené¢ oznamit pisemné Prodavajicimu zamér zcizit Pfedmétny
pozemek. V pisemném oznameni musi byt specifikovan Pfedmétny pozemek a timto
oznamenim nabidne Kupujici Prodavajicimu Pfedmétny pozemek ke koupi. Pisemnou
nabidkou se rozumi predlozeni pisemného navrhu kupni smlouvy o pfevodu Predmétného
pozemku, a to za podminek dle Smlouvy.

L'Acquirente ¢ tenuto a comunicare immediatamente per iscritto al Venditore l'intenzione
di alienare il Terreno in oggetto. Nella comunicazione scritta deve essere specificato il
Terreno in oggetto e con tale comunicazione 1'Acquirente offre al Venditore il Terreno in
oggetto per 'acquisto. Per offerta scritta si intende la presentazione di una proposta scritta
di contratto di acquisto per il trasferimento del Terreno in oggetto, alle condizioni previste
dal Contratto.

1.3 Smluvni strany se dohodly, ze Kupujici nabidne Prodavajicimu Pfedmétny pozemek za
kupni cenu ve vysi 920 K¢ (slovy: devét set dvacet korun &eskych) za jeden m?. Ke kupni
cené¢ sjednané dle tohoto bodu 1.3 bude rovnéz pfipoltena cena rozestavéné stavby
Rozsiteni Projektu IRCE, a to za soucasného splnéni nasledujicich podminek:

Le parti contraenti hanno concordato che I'Acquirente offrira al Venditore il Terreno in
oggetto al prezzo di acquisto di 920 CZK (in lettere: novecento venti corone ceche) per ™.
Al prezzo di acquisto concordato ai sensi del presente punto 1.3 sara aggiunto anche il
prezzo dell'opera in corso di costruzione (Ampliamento del Progetto IRCE), a condizione
che siano soddisfatte le seguenti condizioni:
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(i)  rozestavéna stavba Rozsiteni Projektu IRCE bude ke dni doruceni nabidky
ptedkupniho prava minimalné ve stadiu rozestavénosti odpovidajici provedené
zékladové konstrukci rozestavéné stavby Rozsiteni Projektu IRCE a obvodovych
stén,
la costruzione in corso dell'Ampliamento del Progetto IRCE sara, alla data di
consegna dell'offerta di diritto di prelazione, almeno in fase di costruzione
corrispondente alla realizzazione delle fondamenta della costruzione in corso
dell' Ampliamento del Progetto IRCE e delle pareti perimetrali,

(il) rozestavéna stavba Rozsifeni Projektu IRCE bude soucasti Pfedmétného pozemku a
z toho titulu rovnéz soucasti nabidky predkupniho prava a

la costruzione in corso dell'ampliamento del progetto IRCE fara parte del terreno in
questione e, in quanto tale, fara anche parte dell'offerta di diritto di prelazione e

(iii) cena bude stanovena jakoZto v misté a Case obvykld znaleckym posudkem
zpracovany znalcem vybranym Smluvnimi stranami ze seznamu znalci, na naklady
Kupujiciho.

il prezzo sara determinato come usuale nel luogo e nel momento dalla perizia redatta
daun perito scelto dalle Parti contraenti dall'elenco dei periti, a spese dell'Acquirente.

V ptipadg, Ze:

Nel caso in cui:

(iv) budou soucasti Predmétného pozemku provedené stavebni prace nedosahujici

minimalniho stadia rozestavénosti stavby Rozsifeni Projektu IRCE dle tohoto bodu
1.3 nebo

faranno parte del terreno in questione i lavori di costruzione non ancora giunti alla
fase minima di costruzione dell'ampliamento del progetto IRCE di cui al punto 1.3 o

(v) v (rozestavéné) stavbé Rozsifeni Projektu IRCE anebo soucasti (rozestavéné) stavby
Rozsiteni Projektu IRCE bude relevantni technologie spojend s vyrobnim procesem
vztahujicim se k Gc¢elu dle Smlouvy,

nell'edificio (in costruzione) dell'ampliamento del Progetto IRCE o nell'edificio (in
costruzione) dell'ampliamento del Progetto IRCE sara inclusa la tecnologia rilevante
connessa al processo di produzione relativo allo scopo ai sensi del Contratto,

nebudou stavebni prace nebo technologie soucasti nabidky ptedkupniho prava, nebudou ani
zohlednény v navrhované kupni cen¢ a Kupujici je povinen stavebni prace nebo technologii
z Pfedmétnych pozemkl/(rozestavéné) stavby Rozsifeni Projektu IRCE odstranit/
odinstalovat ve lhit¢ do 4 mésice ode dne doruceni pisemné akceptace uplatnéni
predkupniho prava Prodavajicim Kupujicimu. Pokud tak Kupujici neucini, je Prodavajici
opravnén provést odstranéni sadm na naklady Kupujiciho a Prodavajici je opravnén tyto
naklady jednostranné zapocist proti pohledavce Kupujiciho na thradu kupni ceny dle tohoto
bodu 1.3. Prodavajici je v tomto pripad¢ povinen uhradit kupni cenu ve lhité 1 mésice od
odstranéni stavebnich praci nebo technologie, neni-li ve Smlouve stanoveno jinak.

i lavori di costruzione o la tecnologia non faranno parte dell'offerta di diritto di prelazione,
non saranno nemmeno presi in considerazione nel prezzo di acquisto proposto e
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I'Acquirente e la IRCE sara tenuta a rimuovere/disinstallare i lavori di costruzione o la
tecnologia dai terreni in questione/(in costruzione) dell'ampliamento del Progetto IRCE
entro 4 mesi dalla data di consegna dell'accettazione scritta dell'esercizio del diritto di
prelazione da parte del Venditore all'Acquirente. Se I'Acquirente non lo fa, il Venditore ha
il diritto di procedere alla rimozione a spese dell'Acquirente e il Venditore ha il diritto di
compensare unilateralmente tali costi con il credito dell'Acquirente per il pagamento del
prezzo di acquisto ai sensi del presente punto 1.3. In tal caso, il Venditore ¢ tenuto a pagare
il prezzo di acquisto entro un mese dalla rimozione dei lavori di costruzione o della
tecnologia, salvo diversamente specificato nel Contratto.

14 Smluvni strany se dohodly, ze lhlita pro akceptaci nabidky piedkupniho prava dle tohoto
odstavce 1 ¢ini 4 mésice ode dne jejiho doruceni Prodavajicimu. Smluvni strany se dohodly,
ze navrh na vklad vlastnického prava k Predmétnému pozemku ve prospéch Prodavajiciho
na zéklad¢é kupni smlouvy o pfevodu Piedmétného pozemku uvedené v odst. 1, bodu 1.2
tohoto ¢lanku Smlouvy, bude Prodavajicim podan prislusnému katastralnimu ufadu za
podminky, Ze Predmétny pozemek nebude zatizen jakymkoliv pravem uvedenym v ¢l. IX.
odst. 8 Smlouvy, ziizenym na zaklad¢ ¢i v souladu ¢i v souvislosti s pravnim jednanim
Kupujiciho, pfi¢emz toto pravo (v€etn€ vymazu z katastru nemovitosti) zanikne nasledkem
pravniho jednani Kupujiciho nebo tfeti osoby. Lhita pro zaplaceni kupni ceny dle kupni
smlouvy o pfevodu Piredmétného pozemku uvedené v odst. 1, bodu 1.2 tohoto ¢lanku
Smlouvy ¢ini 1 mésic ode dne vkladu vlastnického prava k Pfedmétnému pozemku ve
prospéch Prodéavajiciho do katastru nemovitosti, neni-li ve Smlouvé ujednéno jinak.

Le parti contraenti hanno concordato che il termine per 1'accettazione dell'offerta di diritto
di prelazione ai sensi del presente paragrafo 1 ¢ di 4 mesi dalla data di consegna al
Venditore. Le parti contraenti concordano che la richiesta di registrazione del diritto di
proprieta sul Terreno in questione a favore del Venditore sulla base del contratto di
compravendita per il trasferimento del Terreno in questione di cui al paragrafo 1, punto 1.2
del presente articolo del Contratto, sara presentata dal Venditore all'ufficio catastale
competente a condizione che il Terreno in oggetto non sia gravato da alcun diritto di cui
all'art. IX, paragrafo 8 del Contratto, costituito sulla base o in conformita o in relazione ad
un atto giuridico dell'Acquirente, fermo restando che tale diritto (compresa la cancellazione
dal catasto) cessera in seguito ad un atto giuridico dell'Acquirente o di un terzo. Il termine
per il pagamento del prezzo di acquisto ai sensi del contratto di compravendita relativo al
terreno in oggetto di cui al paragrafo 1, punto 1.2 del presente articolo del Contratto ¢ di 1
mese dalla data di iscrizione del diritto di proprieta sul terreno in oggetto a favore del
Venditore nel catasto, salvo diversamente concordato nel Contratto.

1.5 Ptedkupni pravo sjednané v tomto ¢lanku Smlouvy zanik4 splnénim nékteré z nasledujicich

skute¢nosti:

Il diritto di prelazione concordato nel presente articolo del Contratto cessa con il verificarsi
di una delle seguenti circostanze:

a) dnem ziskani trvalého opravnéni k uzivani posledni stavby ze staveb Rozsifeni Projektu
IRCE nebo
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a) alla data di ottenimento dell'autorizzazione permanente all'uso dell'ultima costruzione
dell'Ampliamento del Progetto IRCE o

b) dnem 31. 12. 2035.
b) il giorno 31.12.2035.

2. S ohledem na skutecnost, ze:

Tenuto conto del fatto che:

6))] ucelem uzavieni Smlouvy je realizace vystavby Rozsifeni Projektu IRCE v souladu se
Smlouvou, na které maji Smluvni strany z4jem,

lo scopo della stipula del Contratto ¢ la realizzazione dell'ampliamento del Progetto IRCE in
conformita con il Contratto, a cui le Parti contraenti sono interessate,

(ii) poruseni povinnosti Kupujiciho souvisejicich s i¢elem Smlouvy dle ¢lanku IV. Smlouvy a s
realizaci vystavby Rozsifeni Projektu IRCE dle ¢lanku V. Smlouvy je spojeno s nasledky
v téchto ustanovenich uvedenymi,

la violazione degli obblighi dell'Acquirente relativi allo scopo del Contratto ai sensi
dell'articolo IV del Contratto e alla realizzazione dell'ampliamento del Progetto IRCE ai sensi
dell'articolo V del Contratto comporta le conseguenze indicate in tali disposizioni,

(iii)  Prodavajici ¢erpal na vybudovani Strategické primyslové zony Ostrava — Mosnov statni
prostfedky a je vazan povinnostmi souvisejicimi s uzivanim Pozemkd, jak je blize uvedeno
v ¢lanku V. Smlouvy,

il Venditore ha utilizzato fondi statali per la costruzione della Zona Industriale Strategica
Ostrava — Mosnov ed ¢ vincolato dagli obblighi relativi all'uso dei Terreni, come specificato
in dettaglio nell'articolo V del Contratto,

(iv)  Prodavajici je izemnim samospravnym celkem, jehoZ povinnosti je peCovat o vSestranny
rozvoj jeho izemi a o potieby svych obcantl, a to vZdy s dirazem na vetejny zdjem, a jako
takovy musi Prodavajici ¢init vSe pro to, aby jeho smluvné zaloZzena prava mohla byt
realizovana,

Il Venditore ¢ un ente locale autonomo, il cui compito ¢ quello di provvedere allo sviluppo
globale del proprio territorio e alle esigenze dei propri cittadini, sempre ponendo l'accento
sull'interesse pubblico, e in quanto tale il Venditore deve fare tutto il possibile affinché i suoi
diritti contrattuali possano essere realizzati,

se Smluvni strany dohodly za Gi€elem uvedenym v tomto odst. 2, Ze zfizuji zdkaz zcizeni a zatiZeni
véci, tedy zakaz zcizeni a zatizeni Pozemk, jako pravo vécné, které vznikne zapisem do katastru
nemovitosti. Toto vécné pravo zakazu zcizeni a zatiZeni se zfizuje na dobu urcitou dle tohoto odst. 2
tohoto ¢lanku Smlouvy, coz je doba pfiméfena s ohledem na ucel, pro ktery je zakaz zcizeni a zatizeni
sjednavan. Obsah vécného prava zdkazu zcizeni a zatiZeni je blize vymezen v tomto odst. 2 tohoto
¢lanku Smlouvy.

Le Parti contraenti hanno concordato, ai fini indicati nel presente paragrafo 2, di istituire il divieto di
alienazione e di gravame sui beni, ovvero il divieto di alienazione e di gravame sui Terreni, come
diritto reale che sorge con l'iscrizione nel catasto immobiliare. Tale diritto reale di divieto di
alienazione e gravame ¢ istituito per un periodo determinato ai sensi del presente paragrafo 2 del
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presente articolo del Contratto, che € un periodo adeguato in considerazione dello scopo per il quale
¢ concordato il divieto di alienazione e gravame. Il contenuto del diritto reale di divieto di alienazione
e gravame ¢ definito piu dettagliatamente nel presente paragrafo 2 del presente articolo del Contratto.

2.1 Kupuyjici se v souladu s § 1761 obcanského zakoniku zavazuje, Ze Pozemky (p. p. ¢. 802/96,
p.p. €. 813/163, p. p. €. 1275/3, p. p. €. 1338/21 v k.. Mosnov, obec Mosnov) bez piedchoziho
pisemného souhlasu Prodavajiciho zadnym ze zpasobii nezcizi (zejména jejich Gplatnym ¢i
beztplatnym pfevodem, sménou, pfevodem ¢i pfechodem vlastnického prava v ramci pfemény
obchodni spolecnosti dle zvlaStnich pravnich pfedpisi) ani nezatizi (zejména zastavnim
pravem, pravem vécného bfemene a jiné) ve prospéch Kupujiciho a/nebo tfeti osoby ani
treti osob€ k uzivani za tcelem vyprosy, vyptjcky, ndjmu nebo pachtu, ani je nevycleni do
svétenského fondu, ani je neposkytne jako jistotu ve prospéch tfeti osoby, vSe s vyjimkami
uvedenymi v bod¢€ 2.2 a 2.3 tohoto odst. 2. Prodavajici tomu odpovidajici pravo piijima.

L'acquirente si impegna, in conformita con l'articolo 1761 del Codice civile, a non alienare o
gravare i terreni (p. p. n. 802/96, p. p. n. 813/163, p. p. n. 1275/3, p. p. n. 1338/21 nel catasto
di Mosnov, comune di Mosnov) senza il previo consenso scritto del Venditore (in particolare
mediante trasferimento a titolo oneroso o gratuito, permuta, trasferimento o passaggio del
diritto di proprieta nell'ambito della trasformazione di una societd commerciale ai sensi di
disposizioni legislative speciali) né li gravera (in particolare con diritto di pegno, diritto di
servitu e altro) a favore dell'Acquirente e/o di terzi, né consentira di gravarli con altri diritti a
favore dell'Acquirente e/o di terzi, né li cedera a terzi per uso a titolo di prestito, prestito,
locazione o affitto, né li destinera a un fondo fiduciario, né li fornira come garanzia a favore
di terzi, salvo le eccezioni di cui ai punti 2.2 e 2.3 del presente paragrafo 2. Il Venditore accetta
il diritto corrispondente.

Smluvni strany se dohodly, Ze do okamziku zapisu zakazu zcizeni a zatizeni dle tohoto ¢lanku
Smlouvy jako prava vécného do katastru nemovitosti ma zdkaz zcizeni a zatizeni sjednany
v tomto ¢lanku Smlouvy obligacni u¢inky.

Le parti contraenti concordano che, fino al momento della registrazione del divieto di
alienazione e di gravame ai sensi del presente articolo del Contratto come diritto reale nel
catasto immobiliare, il divieto di alienazione e di gravame concordato nel presente articolo del
Contratto ha effetti obbligatori.

2.2 Vyjimkou ze zdkazu zcizeni a zatizeni dle tohoto ¢lanku Smlouvy je nasledujici zatizeni:
Fanno eccezione al divieto di alienazione e gravame ai sensi del presente articolo del Contratto
1 seguenti gravami:
(a)  zfizeni sluzebnosti nezbytnych pro Gcel vystavby, resp. uzivani Rozsifeni Projektu
IRCE nebo jakékoliv jeho ¢asti (Etapy), a to ve prospéch spravet a vlastniku
inzenyrskych siti;
istituzione di servitu necessarie ai fini della costruzione o dell'utilizzo

dell'Ampliamento del Progetto IRCE o di qualsiasi sua parte (Fase), a favore degli
amministratori e dei proprietari delle reti di ingegneria civile;
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(b)  zfizeni zastavniho prava k Pozemkim ve prospéch banky financujici vystavbu
Rozsiteni Projektu IRCE, a to k zajisténi dluhu Kupujiciho vzniklého z Gvérové
smlouvy uzaviené mezi Kupujicim a financujici bankou, kterou banka poskytne
Kupujicimu avér v potfebné vysi na realizaci Rozsifeni Projektu IRCE dle Smlouvy.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze Kupujici zajisti (a Prodavajicimu prokaze), aby
v zastavni smlouvé byla sjednana povinnost zastavniho véfitele oznamit Kupujicimu,
jakozto zastavci, zapoceti vykonu zastavniho prava dle ust. § 1362 obcanského
zakoniku bez ohledu na jim zvoleny zptsob vykonu zastavniho prava. V piipadé
zastaveni Pozemk je Kupujici povinen bezodkladné oznamit Prodavajicimu, ze mu
bylo zéastavnim vétitelem ozndmeno zapoceti vykonu zéastavniho prava dle ust. §
1362 obcanského zakoniku.

istituzione di un diritto di pegno sui Terreni a favore della banca che finanziera la
costruzione dell'Ampliamento del Progetto IRCE, a garanzia del debito
dell'Acquirente derivante dal contratto di credito stipulato tra I'Acquirente e la banca
finanziatrice, con cui la banca concede all' e Acquirente un credito dell'importo
necessario per la realizzazione dell' Ampliamento del Progetto IRCE ai sensi del
Contratto. Le parti contraenti hanno inoltre concordato che I'Acquirente garantira (e
dimostrera al Venditore) che nel contratto di pegno sia concordato 1'obbligo del
creditore pignoratizio di comunicare all'Acquirente, in qualita di creditore
pignoratizio, l'inizio dell'esercizio del diritto di pegno ai sensi dell'art. 1362 del
Codice Civile, indipendentemente dal modo da lui scelto per I'esercizio del diritto di
pegno. In caso di costituzione in pegno dei Terreni, 1'Acquirente & tenuto a
comunicare immediatamente al Venditore che il creditore pignoratizio gli ha
comunicato l'avvio dell'esercizio del diritto di pegno ai sensi dell'art. 1362 del Codice
Civile.

2.3 Smluvni strany se dohodly na vyjimce ze zakazu zcizeni spocivajici v opravnéni financujici
banky, jakozto zastavniho véfitele, zcizit Pozemky v ramci vykonu zastavniho prava
postupem ujednanym v zastavni smlouveé s tim, Ze financujici banka bude Kupujicim
prokazateln¢ seznamena se zavazky Kupujiciho ujednanymi v ¢l. IV. a V. Smlouvy, tedy
realizovat vystavbu Rozsifeni Projektu IRCE ve stanovenych lhutach a dodrzet po
stanovenou dobu ucel vyuziti Pozemkii. Kupujici se zavazuje piedlozit Prodavajicimu
pisemné prohlaSeni Kupujiciho o splnéni zavazku Kupujiciho seznamit financujici banku
se zavazky Kupujiciho v souladu s timto odstavcem 2, a to do tficeti (30) dnt ode dne
zapisu vkladu zastavniho prava ztizeného ve prospéch financujici banky.

Le parti contraenti hanno concordato un'eccezione al divieto di alienazione consistente nel
diritto della banca finanziatrice, in qualita di creditore pignoratizio, di alienare i Terreni
nell'ambito dell'esercizio del diritto di pegno secondo la procedura concordata nel contratto
di pegno, a condizione che la banca finanziatrice sia informata in modo dimostrabile
dall'Acquirente degli obblighi dell'Acquirente concordati negli articoli IV e V del
Contratto, ovvero di realizzare la costruzione dell'Ampliamento del Progetto IRCE nei
termini stabiliti e di rispettare per il periodo stabilito la destinazione d'uso dei Terreni. del
Contratto, ovvero di realizzare la costruzione dell'Ampliamento del Progetto IRCE nei
termini stabiliti e di rispettare per il periodo stabilito la destinazione d'uso dei Terreni.
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L'Acquirente si impegna a presentare al Venditore una dichiarazione scritta dell'Acquirente
relativa all'adempimento dell'obbligo dell'Acquirente di informare la banca finanziatrice
degli obblighi dell' Acquirente in conformita al presente paragrafo 2, entro trenta (30) giorni
dalla data di registrazione dell'iscrizione del diritto di pegno costituito a favore della banca
finanziatrice.

2.4 Pro odstranéni pfipadnych vykladovych nejasnosti si Smluvni strany vyslovné sjednavaji,

ze v ptipadé, ze Prodavajici udéli Kupujicimu predchozi pisemny souhlas se zcizenim
Pozemkt dle bodu 2.1 tohoto odstavce 2, je Kupujici povinen postupovat v souladu
s ujednanimi o pfedkupnim pravu vécném dle tohoto ¢lanku Smlouvy a nejprve ucinit
Prodévajicimu fadnou nabidku na vyuziti pfedkupniho prava.
Al fine di eliminare eventuali ambiguita interpretative, le Parti contraenti concordano
espressamente che, nel caso in cui il Venditore conceda all' Acquirente il previo consenso
scritto alla cessione dei Terreni ai sensi del punto 2.1 del presente paragrafo 2, I'Acquirente
¢ tenuto ad agire in conformita con gli accordi sul diritto di prelazione reale ai sensi del
presente articolo del Contratto e a presentare prima al Venditore un'offerta regolare per
l'esercizio del diritto di prelazione.

2.5 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipade ze bude mit Kupujici v umyslu Pozemky zcizit, je
povinen nejprve pozadat Prodavajictho o predchozi pisemny souhlas. Prodavajici je
povinen rozhodnout (i) o nevydani pfedchoziho pisemného souhlasu nebo (ii) o vydani
predchoziho pisemného souhlasu nejpozdéji ve 1hiité do 4 mésici ode dne prijeti Zadosti
Kupujiciho.

Le parti contraenti concordano che, qualora I'Acquirente intenda alienare i Terreni, € tenuto
a richiedere preventivamente il consenso scritto del Venditore. Il Venditore ¢ tenuto a
decidere (i) di non rilasciare il previo consenso scritto o (ii) di rilasciare il previo consenso
scritto entro e non oltre 4 mesi dalla data di ricezione della richiesta dell' Acquirente.

3. V piipadé jakéhokoliv zcizeni Pozemku (tyka se i zcizeni kteréhokoliv z Pozemkd, pfip. jejich
c¢asti/i) Kupujicim za dodrzeni jednotlivych ustanoveni Smlouvy se Kupujici zavazuje, ze soucasti
prislusné smlouvy, jejimz predmétem bude zcizeni Pozemki, bude (i) stanoveni povinnosti druhé
smluvni strané¢ Pozemky uzivat pro stejny ucel, jaky je vyjadfen v ¢lanku IV. Smlouvy, a dale (ii)
stanoveni zakazu druhé smluvni strané¢ Pozemky jakkoliv zatizit ve prospéch svij ¢i jiné osoby, a
dale (iii) stanoveni zakazu druhé smluvni stran¢ Pozemky jakkoliv zcizit, pfi¢emz nedodrzenim toho,
co je uvedeno v tomto odstavci 3, mize Kupujici vystavit Prodavajiciho vzniku $kody.

In caso di alienazione dei Terreni (ci0 riguarda anche l'alienazione di uno qualsiasi dei Terreni o di
una loro parte/i), nel rispetto delle singole disposizioni del Contratto, I'Acquirente si impegna a
includere nel contratto relativo alla cessione dei Terreni (i) I'obbligo per la controparte di utilizzare i
Terreni per lo stesso scopo indicato nell'articolo IV. del Contratto, nonché (ii) il divieto per la
controparte di gravare in alcun modo i Terreni a proprio vantaggio o a vantaggio di altri, e inoltre
(iii) il divieto per la controparte di alienare in alcun modo i Terreni, fermo restando che il mancato
rispetto di quanto indicato nel presente paragrafo 3 pud esporre il Venditore al rischio di subire un
danno.
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4. V ptipadé, ze Kupujici porusi svou povinnost (i) z vécného piredkupniho prava a/nebo (ii) ze zakazu
zcizeni a/nebo (iii) ze zdkazu zatizeni dle tohoto ¢lanku Smlouvy (vyjma ptipadii uvedenych v odst.
5 tohoto ¢lanku Smlouvy), je Prodavajici opravnén od Smlouvy odstoupit a Kupujici je, bez ohledu
na vyuziti prava Prodavajiciho od této Smlouvy odstoupit, povinen zaplatit v kazdém jednotlivém
ptipadé Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5.315.392 K¢.

Nel caso in cui I'Acquirente violi un obbligo (i) derivante dal diritto di prelazione reale e/o (ii) dal
divieto di alienazione e/o (iii) del divieto di gravame ai sensi del presente articolo del Contratto (ad
eccezione dei casi indicati al paragrafo 5 del presente articolo del Contratto), il Venditore ha il diritto
di recedere dal Contratto e I'Acquirente ¢ tenuto, indipendentemente dall'esercizio del diritto di
recesso dal Contratto da parte del Venditore, a pagare al Venditore in ogni singolo caso una penale
contrattuale pari a 5.315.392 CZK.

5. V ptipadé, ze Kupujici:
Nel caso in cui I'Acquirente:

a) porusi svou povinnost sjednanou v odst. 2, bod 2.2 pism. b) véta druha tohoto ¢lanku Smlouvy,
je Prodavajici opravnén od Smlouvy odstoupit a Kupujici je, bez ohledu na vyuziti prava
Prodévajiciho odstoupit od Smlouvy, povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
500.000 k¢ za poruseni dané povinnosti;

violi 1'obbligo concordato al paragrafo 2, punto 2.2, lettera b), seconda frase del presente
articolo del Contratto, il Venditore ha il diritto di recedere dal Contratto e I'Acquirente sara
tenuto a pagare al Venditore una penale contrattuale pari a 500.000 CZK per ogni situazione
di inadempimento;

b)  porusi svou povinnost sjednanou v odst. 2, bod 2.2 pism. b) véta tieti tohoto ¢lanku Smlouvy,
je Prodavajici opravnén od Smlouvy odstoupit a Kupujici je, bez ohledu na vyuziti prava
odstoupit od Smlouvy Prodavajicim, povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
500.000 K¢&;

viola I’obbligo concordato al paragrafo 2, punto 2.2, lettera b), terza frase del presente articolo
del Contratto, il Venditore ha il diritto di recedere dal Contratto e 1'Acquirente,
indipendentemente dall'esercizio del diritto di recesso dal Contratto da parte del Venditore, ¢
tenuto a pagare al Venditore una penale contrattuale pari a 500.000 CZK;

c)  porusi kteroukoliv z povinnosti sjednanych v odst. 2, bod 2.3 tohoto ¢lanku Smlouvy, je
povinen Prodavajici opravnén od Smlouvy odstoupit a Kupujici je, bez ohledu na vyuziti prava
Prodévajiciho od Smlouvy odstoupit, povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
500.000 K¢ za poruseni kazdé jednotlivé povinnosti;

viola uno qualsiasi degli obblighi concordati al paragrafo 2, punto 2.3 del presente articolo del
Contratto, il Venditore ha diritto di recedere dal Contratto e 1'Acquirente, a prescindere se il
Venditore abbia o meno esercitato il recesso sara tenuto a pagare al Venditore una penale
contrattuale pari a 500.000 CZK per ogni episodio di inadempimento;

d)  porusi svou povinnost sjednanou v odst. 3 tohoto ¢lanku Smlouvy, je Prodavajici opravnén od
Smlouvy odstoupit a Kupujici je, bez ohledu na vyuziti prava odstoupit od Smlouvy
Prodavajicim, povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢.
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viola I'obbligo concordato al paragrafo 3 del presente articolo del Contratto, il Venditore ha il
diritto di recedere dal Contratto e I'Acquirente, indipendentemente dall'esercizio del diritto di
recesso dal Contratto da parte del Venditore, ¢ tenuto a pagare al Venditore una penale
contrattuale pari a 500.000 CZK.

6. Zakaz zcizeni a zatizeni sjednany v tomto ¢lanku Smlouvy zanika splnénim nékteré z nasledujicich
skute¢nosti:

Il divieto di alienazione e di gravame concordato nel presente articolo del Contratto cessa con il
verificarsi di una delle seguenti circostanze:

a) dnem ziskani trvalého opravnéni k uzivani posledni stavby ze staveb Rozsifeni Projektu IRCE nebo

alla data di ottenimento dell'autorizzazione permanente all'uso dell'ultima costruzione
dell'Ampliamento del Progetto IRCE o

b) dnem 31. 12.2035.
il giorno 31. 12. 2035.

7. Smluvni strany konstatuji, Ze uc¢elem zakazu zcizeni, jak je sjednan v tomto ¢lanku Smlouvy v piipadé

pfemén obchodnich spolecnosti dle zvlastnich pravnich predpisi, je zajisténi toho, aby v ptipadé
premény Kupujiciho doslo k pfechodu vSech prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy, vcetné
ptipadnych dodatkt, jakoz i ptipadnych souvisejicich smluvnich vztahti, do nastupnické spolecnosti.
Paklize k pfeméné Kupujiciho podle zvlastnich pravnich piedpisti dojde po prevodu vlastnického prava
na Kupujiciho dle Smlouvy, musi k pfechodu vSech prav a povinnosti ze Smlouvy, véetné pfipadnych
dodatk, jakoz i pfipadnych souvisejicich smluvnich vztahti, do jméni nastupnické spole¢nosti dojit
soucasné s prechodem vlastnického prava k Pozemkiim.
Le parti contraenti dichiarano che lo scopo del divieto di alienazione, come concordato nel presente
articolo del Contratto in caso di trasformazione di societa commerciali ai sensi di disposizioni di legge
speciali, ¢ quello di garantire che, in caso di trasformazione dell'Acquirente, tutti i diritti e gli obblighi
derivanti dal Contratto, compresi eventuali allegati, nonché eventuali rapporti contrattuali correlati, alla
societa subentrante. Se la trasformazione dell'Acquirente ai sensi di disposizioni di legge speciali
avviene dopo il trasferimento del diritto di proprieta all'Acquirente ai sensi del Contratto, il
trasferimento di tutti i diritti e gli obblighi derivanti dal Contratto, compresi eventuali allegati, nonché
eventuali rapporti contrattuali correlati, al patrimonio della societa subentrante deve avvenire
contemporaneamente al trasferimento del diritto di proprieta dei Terreni.

Clanek VIII. Povinnosti Prodavajiciho - Articolo VIII. Obblighi del Venditore

1. Prodavajici Kupujicimu poskytne bez zbytecného odkladu v mezich pravnich ptedpist a pouze na
useku samostatné ptsobnosti veskerou rozumné vyzadovanou piiméfenou soucinnost pii plnéni jeho
povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy k realizaci Rozsiteni Projektu IRCE na Pozemcich. V pfipade,
ze Prodavajici bezdivodné neposkytne ani v dodatecné 1hite¢ poskytnuté Kupujicim, ktera nebude
krat$i jak 30 dni, je Prodavajici povinen uhradit Kupujicimu v kazdém jednotlivém piipadé smluvni
pokutu ve vysi 1500 K¢ za kazdy i jen zapocCaty den prodleni se splnénim souc¢innosti Prodavajiciho
vyplyvajici z tohoto odstavce 1, pficemz bude-li neposkytnuti soucinnosti pfimym a vyluénym
diivodem pro zmafreni moznosti realizace Rozsiteni Projektu IRCE na Pozemcich, ma Kupujici pravo
od Smlouvy odstoupit.
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Il Venditore fornira all'Acquirente, senza indebito ritardo, nei limiti previsti dalla legge e solo
nell'ambito della propria competenza, tutta la ragionevole e adeguata collaborazione richiesta per
'adempimento dei propri obblighi derivanti dal Contratto per la realizzazione dell'Ampliamento del
Progetto IRCE sui Terreni. Nel caso in cui il Venditore non fornisca senza motivo la cooperazione
nemmeno entro il termine supplementare concesso dall'Acquirente, che non sara inferiore a 30 giorni,
il Venditore ¢ tenuto a pagare all'Acquirente in ogni singolo caso una penale contrattuale e pari a
1500 K¢ per ogni giorno di ritardo, anche solo iniziato, nell'adempimento della collaborazione del
Venditore derivante dal presente paragrafo 1, mentre se la mancata collaborazione costituisce la
causa diretta ed esclusiva dell'impossibilita di realizzare 1'"Ampliamento del Progetto IRCE sui
Terreni, 'Acquirente ha il diritto di recedere dal Contratto.

Clanek IX. Odstoupeni od Smlouvy a jina ujednani

Articolo IX. Recesso dal Contratto e altre disposizioni

1. Kupujici a Prodavajici jsou vedle ptipadt uvedenych ve Smlouvé dale opravnéni od Smlouvy
odstoupit pii vyskytu nize uvedené okolnosti:

Oltre ai casi indicati nel Contratto, I'Acquirente e il Venditore hanno inoltre il diritto di recedere dal
Contratto al verificarsi delle circostanze di seguito indicate:

1.1 Kupujici, v pripadé, Ze v souladu s ¢l. IV. odst. 5 Smlouvy sdéli Prodavajicimu, ze Rozsiteni

Projektu IRCE neni proveditelné, pfi¢emz prava odstoupit od Smlouvy dle tohoto bodu 1.1
muze Kupujici vyuzit vyhradné ve 1hité do 1 mésice ode dne, kdy Prodavajicimu sdélil
skute¢nost uvedenou v tomto bod¢ 1.1.
L'Acquirente, nel caso in cui, in conformita con l'art. IV, comma 6 del Contratto, comunichi
al Venditore che I'Ampliamento del Progetto IRCE non ¢ realizzabile, potra avvalersi del
diritto di recedere dal Contratto ai sensi del presente punto 1.1 esclusivamente entro un mese
dalla data in cui ha comunicato al Venditore la circostanza di cui al presente punto 1.1.

1.2 Prodavajici, v pfipadé, ze v souladu s ¢l. IV. odst. 5 Smlouvy Kupujici sdéli Prodavajicimu,
ze Rozsifeni Projektu IRCE neni proveditelné, pfiCemz prava odstoupit od Smlouvy dle
tohoto bodu 1.1 mize Prodavajici vyuzit vyhradn¢ ve 1hlité do 3 mésici ode dne, kdy mu
Kupujici sdélil skute¢nost uvedenou v tomto bode 1.2.

il Venditore, nel caso in cui, in conformita con l'art. IV, paragrafo 6 del Contratto,
I'Acquirente comunichi al Venditore che 1'Ampliamento del Progetto IRCE non ¢
realizzabile, mentre il Venditore puo avvalersi del diritto di recedere dal Contratto ai sensi
del presente punto 1.1 esclusivamente entro un termine di 3 mesi dalla data in cui I'Acquirente
gli ha comunicato la circostanza di cui al presente punto 1.2.

1.3 Kupujici i Prodavajici je opravnén od Smlouvy odstoupit v ptipadé, ze Kupujici z jakéhokoli
divodu neziskd pravomocné Povoleni zaméru Rozsifeni Projektu IRCE na Pozemcich
v souladu s platnymi a G¢innymi pravnimi piedpisy na tseku stavebniho prava vydané na
zéaklade Zadosti dle ¢l. V. odst. 1, bod 1.1 Smlouvy ani do 24 mésict od podani zadosti o
povoleni zaméru Rozsiteni Projektu IRCE na Pozemcich dle ¢1. V. odst. 1, bod 1.1 Smlouvy,
pricemz pravo od Smlouvy odstoupit miize Kupujici nebo Prodavajici vyuzit vyhradné ve
Ihaté do 30 mésicti od podani zadosti o povoleni zaméru Rozsiteni Projektu IRCE na
Pozemcich dle ¢l. V. odst. 1, bod 1.1 Smlouvy.
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Sia I'Acquirente che il Venditore hanno il diritto di recedere dal presente Contratto nel caso
in cui I'Acquirente, per qualsiasi motivo, non ottenga 1'Autorizzazione definitiva al Progetto
IRCE ampliato sui Terreni in conformita con le norme di legge vigenti e applicabili in materia
di diritto edilizio, rilasciata sulla base della richiesta di cui all'art. V, comma 1, punto 1.1 del
Contratto, nemmeno entro 24 mesi dalla presentazione della domanda di autorizzazione del
Progetto IRCE ampliato sui Terreni ai sensi dell'art. V, comma 1, punto 1.1 del Contratto,
mentre il diritto di recedere dal Contratto puo essere esercitato dall'Acquirente o dal
Venditore esclusivamente entro 30 mesi dalla presentazione della domanda di autorizzazione
del progetto di ampliamento IRCE sui terreni ai sensi dell'art. V, comma 1, punto 1.1 del
Contratto.

14 Kupujici v pripadé, Ze vyse odvodl za trvalé odnéti zemédelské pidy (pozemki p. p. €.
802/96, p. p. €. 1275/3 a p. p. €. 1338/21 v k. 1. Mosnov nebo jejich Casti) ze zemedeélského
padniho fondu pro realizaci Rozsiteni Projektu IRCE v souhlasu s odnétim zemédélské
pudy (pozemk p. p. €. 802/96, p. p. €. 1275/3 a p. p. €. 1338/21 v k. 1. Mosnov nebo jejich
¢asti) ze zemédélského ptidniho fondu vydaném piislusSnym organem ochrany zeméd¢lského
pudniho fondu pievysi celkovou ¢astku 3.000.000 K¢, pti¢emz pravo odstoupit od Smlouvy
dle tohoto bodu 1.4 mize Kupujici vyuzit vyhradné ve lhite do 3 mésicti ode dne, ve kterém
mu byla pfisluSnym organem ochrany zemédélského ptiidniho fondu dorucena pisemnost,
kterou bude vydan souhlas s odnétim zemédélské pudy (pozemku p. p. ¢. 802/96, p. p. ¢.
1275/3 a p. p. €. 1338/21 v k. 1. Mosnov nebo jejich ¢asti) ze zemédelského ptidniho fondu
véetné uvedeni vySe odvodl za trvalé odnéti zemédélské pudy (pozemkd p. p. €. 802/96, p.
p. €. 1275/3 ap. p. €. 1338/21 v k. u. Mosnov nebo jejich Casti).

L’Acquirente qualora I’importo degli oneri dovuti per la cancellazione definitiva dal Fondo
Agricolo dei Terreni di cui, in tutto o in parte, alle particelle n. 802/96, n. 1275/3 e 1338/21
del territorio catastale di Mosnov, in base all’apposito provvedimento dell’amministrazione
di tutela del detto Fondo, superi la somma complessiva di 3.000.000 CZK, fermo restando
che 1’Acquirente potra esercitare questa facolta di recedere entro 3 mesi dalla data in cui le
sara notificato il relativo provvedimento autorizzativo che indichi altresi i suddetti oneri .

2.  Smluvni strany si sjednavaji, ze Prodavajici je téZ opravnén odstoupit od Smlouvy v piipadé, ze bude:
Le parti contraenti concordano che il Venditore ha anche il diritto di recedere dal Contratto nel caso in
cui:

i. nafizen vykon rozhodnuti prodejem Pozemkil nebo nékterého/nékterych z nich nebo

sia stata disposta I'esecuzione della decisione mediante la vendita dei Terreni o di uno/alcuni di essi,
oppure

ii. vydan exekucni prikaz k prodeji Pozemkl nebo nékterého/nekterych z nich nebo

sia stato emesso un ordine di esecuzione per la vendita dei Terreni o di uno/alcuni di essi o

iii. na pfislusném listu vlastnictvi u Pozemkti nebo n€kterého/n¢kterych z nich bude zapsana pozndmka
o podaném navrhu na zfizeni soudcovského ¢i exekutorského zastavniho prava nebo

sul relativo foglio di proprieta dei Terreni o di uno/alcuni di essi venga iscritta una nota relativa alla
presentazione di una richiesta di costituzione di un diritto di pegno giudiziario o esecutivo o
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iv. Prodavajicimu nebo Kupujicimu oznameno zapoceti vykonu zastavniho prava k Pozemkim nebo
nékterému/nékterym z nich zéstavnim véfitelem nebo

al Venditore o all'Acquirente verra notificato l'avvio dell'esecuzione del diritto di pegno sui Terreni
o su uno/alcuni di essi da parte del creditore pignoratizio o

v. Kupujicim podan jakoZzto dluznikem insolvencni navrh dle ¢. 182/2006 Sb., o Gpadku a zptisobech
jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen insolvenéni zakon) nebo
I'Acquirente, in qualita di debitore, avra presentato istanza di insolvenza ai sensi della legge n.
182/2006 Coll., sull'insolvenza e le modalita di risoluzione della stessa (legge sull'insolvenza), e
successive modifiche (di seguito denominata "legge sull'insolvenza") o

vi. pravomocné rozhodnuto o tipadku Kupujiciho dle insolven¢niho zakona.

sia stata emessa una sentenza definitiva di fallimento dell'Acquirente ai sensi della legge
sull'insolvenza.

3. Kupujici i Prodavajici je dale opravnén od Smlouvy odstoupit, pokud Kupujici neziska pravomocné
Povoleni zaméru vydané na zakladé zadosti dle ¢l. V. odst. 1, bod 1.1. Smlouvy ani do 36 mésict
ode dne uvetejnéni Smlouvy v registru smluv, pfi¢emz pravo od Smlouvy odstoupit mtize Kupujici
nebo Prodavajici vyuzit vyhradné ve 1hité do 40 mésici ode dne uvefejnéni Smlouvy v registru
smluv.

L'Acquirente e il Venditore hanno inoltre il diritto di recedere dal Contratto se I'Acquirente non
ottiene 1'Autorizzazione definitiva al progetto rilasciata sulla base della richiesta ai sensi dell'art. V,
comma 1, punto 1.1. del Contratto entro 36 mesi dalla data di pubblicazione del Contratto nel registro
dei contratti, fermo restando che il diritto di recedere dal Contratto puo essere esercitato
dall'Acquirente o dal Venditore esclusivamente entro 40 mesi dalla data di pubblicazione del
Contratto nel registro dei contratti.

4. Smluvni strany mohou dale vedle ptipadii uvedenych ve Smlouvé od Smlouvy odstoupit i v
pfipadech podstatného poruseni, a to vzdy s ucinnosti od doruceni pisemného vyhotoveni oznameni
o0 odstoupeni druhé Smluvni stran€. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze ustanoveni o smluvnich
pokutach zlistavaji v platnosti a i€innosti i v pfipad€ odstoupeni od Smlouvy nékterou ze Smluvnich
stran z jakéhokoliv duvodu, jakoz i v platnosti a G¢innosti zUstavaji v§echna ustanoveni Smlouvy
upravujici pravni poméry Smluvnich stran po odstoupeni od Smlouvy.

Oltre ai casi indicati nel Contratto, le parti contraenti possono recedere dal Contratto anche in caso
di violazione sostanziale, sempre con effetto dalla data di consegna della copia scritta della
comunicazione di recesso all'altra parte contraente. Le parti contraenti concordano espressamente
che le disposizioni relative alle penali contrattuali rimangono valide ed efficaci anche in caso di
recesso dal Contratto da parte di una delle parti contraenti per qualsiasi motivo, cosi come rimangono
valide ed efficaci tutte le disposizioni del Contratto che regolano i rapporti giuridici tra le parti
contraenti dopo il recesso dal Contratto.
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5. Smluvni strany konstatuji, ze vSechny ptipady poruseni povinnosti ze strany Kupujiciho nebo
Prodavajiciho, na zékladé€ nichz ma Prodévajici nebo Kupujici pravo zrusit Smlouvu odstoupenim,
jsou povazovany za podstatné poruseni Smlouvy, stav nastaly po poruseni povinnosti Kupujicim nebo

vvvvv

mit z&jem na pokracovani pravniho vztahu zalozeného Smlouvou.

Le Parti contraenti dichiarano che tutti i casi di violazione degli obblighi da parte dell'Acquirente o
del Venditore, in base ai quali il Venditore o I'Acquirente hanno il diritto di recedere dal Contratto,
sono considerati una violazione sostanziale del Contratto, una situazione verificatasi a seguito della
violazione degli obblighi da parte dell'Acquirente o del Venditore, e che in tali circostanze il
Venditore non avrebbe stipulato il Contratto e quindi non puod piu avere interesse a proseguire il
rapporto giuridico instaurato dal Contratto.

6. Smluvni strany jsou v ptipadé jakéhokoli odstoupeni od Smlouvy povinny si vzajemné vratit vse, co
si do okamziku U¢inkd odstoupeni na zakladé Smlouvy poskytly, neni-li Smlouvou uvedeno jinak.

In caso di recesso dal Contratto, le parti contraenti sono tenute a restituirsi reciprocamente tutto cio
che si sono fornite fino al momento dell'efficacia del recesso in base al Contratto, salvo diversamente
specificato nel Contratto.

7. V ptipadé, ze bude vydano v souladu se Stavebnim zdkonem pravomocné Povoleni zdméru rozsiteni
Projektu IRCE a néktera ze Smluvnich stran od Smlouvy odstoupi nebo Prodavajici vyuzije nabidku
predkupniho prava nebo dojde ke zruseni Smlouvy, a to aniz bude zahajena vystavba Rozsifeni
Projektu IRCE na Pozemcich, Kupujici se zavazuje, zZe podle volného rozhodnuti Prodavajiciho:

Nel caso in cui venga rilasciata, in conformita con la legge sull'edilizia, un'autorizzazione definitiva
al progetto di ampliamento dell'IRCE e una delle parti contraenti receda dal Contratto o il Venditore
eserciti il diritto di prelazione o il Contratto venga risolto, senza che sia stata avviata la costruzione
dell'ampliamento dell'IRCE sui Terreni, I'Acquirente si impegna, a discrezione del Venditore, a:

(a) na vyzvu Prodavajiciho uzavte s Prodavajicim smlouvu, na zékladé které Kupujici uplatné pie-
vede dokumentaci pro povoleni zdméru (dale jen Dokumentace) do vlastnictvi Prodavajiciho za
uplatu stanovenou znaleckym posudkem, a zaroven Kupujici bezuplatn€ postoupi Prodévajicimu
opravnéni k vykonu prava Dokumentaci uzit v plném rozsahu (dale jen Licence) s tim, Ze Pro-
davajici bude zaroven opravnén Dokumentaci nasledné pfevést do vlastnictvi tfeti osoby (budou-
ciho vlastnika Pozemki) a této tfeti osobé postoupit Licenci, k ¢emuz se Kupujici zavazuje za-
jistit ptislusny souhlas poskytovatele (zhotovitele Dokumentace). Prodavajici je opravnén ucinit
vyzvu k uzavieni smlouvy dle tohoto ustanoveni ve lhité do 4 mésic po nabyti vlastnického
prava k Pozemktim a Smluvni strany se zavazuji pfislusSnou smlouvu uzaviit do 4 mésicti ode dne
ucinéni vyzvy;
su richiesta del Venditore, stipulera con il Venditore un contratto in base al quale 1'Acquirente
trasferira a titolo oneroso la documentazione per l'autorizzazione del progetto (di seguito
denominata "Documentazione") alla proprieta del Venditore a fronte di un corrispettivo
determinato da una perizia, e allo stesso tempo 1'Acquirente cedera gratuitamente al Venditore il
diritto di utilizzare la Documentazione nella sua interezza (di seguito denominata Licenza),
fermo restando che il Venditore sara contemporanecamente autorizzato a trasferire
successivamente la Documentazione alla proprieta di un terzo (futuro proprietario dei Terreni) e
a cedere la Licenza a tale terzo, per cui I'Acquirente si impegna a garantire il relativo consenso
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del fornitore (autore della Documentazione). Il Venditore ¢ autorizzato a richiedere la stipula del
contratto ai sensi della presente disposizione entro 4 mesi dall'acquisizione del diritto di proprieta
sui Terreni e le Parti contraenti si impegnano a stipulare il relativo contratto entro 4 mesi dalla
data della richiesta;

(b) oznami pfislusnému stavebnimu Gfadu, Ze upustil od provedeni zaméru v intencich Smlouvy, na
ktery se vztahuje Rozhodnuti o zdméru pro Kupujiciho jakoZzto Zadatele a stavebnika, pokud Pro-
davajici neucini vuci Kupujicimu vyzvu uvedenou pod pism. a) tohoto odstavce 7, a to nejpozdéji
ve lhité do 2 mésict ode dne uplynuti lhiity uvedené pod pism. a) tohoto odstavce 7 pro zaslani
vyzvy.
comunica all'autorita edilizia competente che ha rinunciato alla realizzazione del progetto ai sensi
del Contratto, a cui si riferisce la Decisione sul progetto per 1'Acquirente in qualita di richiedente
e costruttore, a meno che il Venditore non invii all'Acquirente la richiesta di cui alla lettera a) del
presente paragrafo 7, e cio entro e non oltre il termine di 2 mesi dalla data di scadenza del termine
di cui alla lettera a) del presente paragrafo 7 per l'invio dell'invito.

8. V piipadé, Ze by doslo k pfijeti nabidky pfedkupniho prava Proddvajicim nebo odstoupeni od Smlouvy
Prodavajicim ¢i Kupujicim nebo ke zruseni Smlouvy, je Kupujici povinen zajistit zanik v§ech vécnych
¢i obligacnich prav ztizenych ve prospéch Kupujiciho a/nebo jinych osob a zatézujicich Pozemky c¢i
jejich ¢ast(i) ¢i zanik jiné zavady (v intencich § 1107 ob¢anského zakoniku) vztahujici se k Pozemkam,
které byly zfizeny z podnétu Kupujiciho (pro odstranéni vykladovych nejasnosti se mysli rovnéz zanik
nafizené exekuce ¢i vykonu rozhodnuti véetné exekutorského ¢i soudcovského zastavniho prava posti-
hujicich Predmétny pozemek/Pozemky), véetné jejich ptipadného vymazu z katastru nemovitosti u
prislusného katastralniho utadu, a to nejpozdéji do 90 dnli od doruceni oznameni Kupujicimu o pfijeti
nabidky pfedkupniho prava nebo od doruceni oznameni piislusné Smluvni strané o odstoupeni od
Smlouvy Prodavajicim ¢i Kupujicim nebo ode dne zruSeni Smlouvy. Povinnost zajistit zanik vSech
prav ¢i jiné zavady uvedenych tomto odstavci 8 se nevztahuje na sluzebnosti zatézujici Pozemky ve
prospéch spraveu a vlastnikd inzenyrskych siti. V pfipadé nesplnéni jakékoliv povinnosti Kupujiciho
uvedené v tomto odstavci 8 je Kupujici povinen uhradit Proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000
K¢ za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim jakékoliv povinnosti Kupujiciho vyplyvajici z to-
hoto odstavce 8 az do provedeni napravy/splnéni povinnosti.

Nel caso in cui il Venditore accetti I'offerta di diritto di prelazione o il Venditore o 1'Acquirente
recedano dal Contratto o il Contratto venga risolto, I'Acquirente ¢ tenuto a garantire 1'estinzione di
tutti i diritti reali o obbligatori costituiti a favore dell'Acquirente e/o di altre persone e che gravano
sui Terreni o su parte di essi, nonché l'estinzione di altri vizi (ai sensi dell'articolo 1107 del Codice
civile) relativi ai Terreni, che sono stati costituiti su iniziativa dell'Acquirente (per eliminare
ambiguita interpretative, si intende anche l'estinzione dell'esecuzione forzata o dell'esecuzione del
provvedimento, compreso il diritto di pegno dell'esecutore o del giudice che grava sul
Terreno/Terreni), compresa la loro eventuale cancellazione dal catasto presso l'ufficio catastale
competente, entro e non oltre 90 giorni dalla consegna della comunicazione all'Acquirente
dell'accettazione dell'offerta di diritto di prelazione o dalla consegna della comunicazione alla Parte
contraente interessata del recesso dal Contratto da parte del Venditore o dell'Acquirente o dalla data
di risoluzione del Contratto. L'obbligo di garantire la cessazione di tutti i diritti o altri vizi di cui al
presente paragrafo 8 non si applica alle servitu che gravano sui Terreni a favore degli amministratori
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e dei proprietari delle reti di ingegneria civile. In caso di inadempimento di qualsiasi obbligo
dell'Acquirente di cui al presente paragrafo 8, I'Acquirente ¢ tenuto a pagare al Venditore una penale
contrattuale pari a 1.000 CZK per ogni giorno, anche solo iniziato, di ritardo nell'adempimento di
qualsiasi  obbligo dell'Acquirente  derivante dal presente paragrafo 8 fino alla
riparazione/adempimento dell'obbligo.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze pravo na vraceni Kupni ceny dle jakéhokoli ustanoveni Smlouvy, jakoz

i na uhradu ceny rozestavéné stavby Rozsiteni Projektu IRCE, kterd bude soucasti Pozemkd, vSak
bude Kupujicimu naleZet jen za soucasného splnéni podminek, ze (i) Prodéavajici bude zapsan na
prislusném listu vlastnictvi v katastru nemovitosti jakozto vlastnik Pozemk a (i1) Pozemky nebudou
zatizeny jakymkoliv prd&vem uvedenym v odst. 8 tohoto ¢ldnku Smlouvy, zfizenym na zékladé ¢i
v souladu ¢i v souvislosti s pravnim jednanim Kupujiciho, pficemz toto pravo (véetné¢ vymazu z ka-
tastru nemovitosti) zanikne nasledkem pravniho jednani Kupujiciho nebo tfeti osoby, vzdy vsak tak,
ze Prodavajici nebude do vymazu tohoto prava povinen ze svého nic plnit v souvislosti s uspokojenim
zajisténé pohledavky vcetné prislusenstvi.
Le parti contraenti hanno concordato che il diritto al rimborso del prezzo di acquisto ai sensi di
qualsiasi disposizione del Contratto, nonché al pagamento del prezzo dell'opera in costruzione
dell'Ampliamento del Progetto IRCE, che fara parte dei Terreni, spettera all'Acquirente solo al
contempo del soddisfacimento delle seguenti condizioni: (i) il Venditore sia iscritto nel relativo foglio
di proprieta nel catasto immobiliare come proprietario dei Terreni e (ii) i Terreni non siano gravati da
alcun diritto di cui al paragrafo 8 del presente articolo del Contratto, costituito sulla base o in
conformita o in relazione all'atto giuridico dell'Acquirente, fermo restando che tale diritto (compresa
la cancellazione dal catasto) cessera in seguito all'atto giuridico dell' Acquirente o di una terza persona,
ma sempre in modo tale che il Venditore non sia tenuto a soddisfare il diritto cancellato in relazione
al soddisfacimento del credito garantito, compresi gli accessori.

10. Smluvni strany sjednavaji, ze v ptipad¢ jakéhokoliv odstoupeni Prodédvajiciho ¢i Kupujiciho od

Smlouvy je Prodavajici povinen vratit Kupujicimu zaplacenou Kupni cenu nebo jeji ¢ast v souladu
se Smlouvou, a to do 30 dnii ode dne Ucinnosti odstoupeni, neni-li ve Smlouvé ujednano jinak.
Smluvni strany se dohodly, ze odstoupi-li kterakoliv ze Smluvnich stran od Smlouvy po uplynuti
predpisy, pak je Prodavajici povinen vratit Kupujicimu Kupni cenu uvedenou v ¢l. III. odst. 1
Smlouvy pouze v rozsahu zakladu dané, tj. Kupni cenu bez dané z ptidané hodnoty.
Le parti contraenti concordano che, in caso di recesso dal Contratto da parte del Venditore o
dell'Acquirente, il Venditore ¢ tenuto a restituire all'Acquirente il prezzo di acquisto pagato o parte
di esso in conformita al Contratto, entro 30 giorni dalla data di efficacia del recesso, salvo
diversamente concordato nel Contratto. Le parti contraenti concordano che, se una delle parti
contraenti recede dal Contratto dopo la scadenza del termine legale entro il quale non ¢ piu possibile
correggere la base imponibile in conformita con le disposizioni di legge applicabili, il Venditore ¢
tenuto a restituire all'Acquirente il Prezzo di acquisto indicato nell'art. III, comma 1 del Contratto
solo nella misura della base imponibile, ovvero il prezzo di acquisto al netto dell'imposta sul valore
aggiunto.
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Clanek X. Odkladaci podminky - Articolo X. Condizioni sospensive

1. Smluvni strany se dohodly, Ze Smlouva se sjednava s kumulativnimi odklddacimi podminkami ve
smyslu § 548 OZ (dale jen Odkladaci podminky), které¢ odkladaji ucinnost ustanoveni ¢l. II. a ¢l.
VIIL. Smlouvy (projevy viule Smluvnich stran), ktera nabydou tG¢innosti v okamziku kumulativniho
splnéni Odkladacich podminek:

Le parti contraenti hanno concordato che il Contratto ¢ stipulato con condizioni sospensive
cumulative ai sensi dell'articolo 548 del Codice Civile (di seguito denominate ''Condizioni
sospensive"), che sospendono I'efficacia delle disposizioni dell'articolo II e dell'articolo VII del
Contratto (manifestazioni di volonta delle Parti contraenti), che entreranno in vigore al momento del
cumulativo adempimento delle Condizioni sospensive:

a) Povoleni zdméru vydané pfislusnym stavebnim ufadem na zakladé zadosti Kupujiciho uvedené
v €l. V. odst. 1, bod 1.1 Smlouvy nabyde pravni moci,
L'autorizzazione del progetto emanata dal competente ufficio edile in base alla richiesta
dell’ Acquirente di cui all'art. V, comma 1, punto 1.1 del Contratto acquisisce efficacia giuridica,

b) Kupujici uhradi Kupni cenu a daii z ptidané hodnoty ve vysi stanovené pravnimi ptedpisy v plné
vysi v souladu s ¢l. III. odst. 3 Smlouvy na ucet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi Smlouvy.
I'Acquirente paghera il Prezzo di acquisto totale comprensivo della rispettiva imposta sul valore
aggiunto in base alla norma di legge in conformita con I'art. I1I, comma 3 del Contratto sul conto
del Venditore indicato nell'intestazione del Contratto.

2. Ostatni ustanoveni Smlouvy (vyjma téch uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy) nabyvaji

ucinnosti okamzikem uvefejnéni Smlouvy v registru smluv dle zékona ¢. 340/2015 Sb., zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejnovani nekterych smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpisa.
Le altre disposizioni del Contratto (ad eccezione di quelle di cui al paragrafo 1 del presente articolo
del Contratto) entreranno in vigore al momento della pubblicazione del Contratto nel registro dei
contratti ai sensi della legge n. 340/2015 Coll., sulle condizioni speciali di efficacia di alcuni contratti,
sulla pubblicazione di alcuni contratti e sul registro dei contratti (legge sul registro dei contratti), e
successive modifiche.

3. Kupujici nemaze nabyt vlastnické pravo k Pozemkidm dfive, nez budou splnény Odkladaci
podminky.
L'acquirente non puo acquisire il diritto di proprieta sui Terreni prima che siano soddisfatte le
Condizioni sospensive.

Clanek XI. Odevzdani predmétu pirevodu a nabyti viastnického prava
Articolo XI. Consegna dell'oggetto del trasferimento e acquisizione del diritto di proprieta

1. Smluvni strany se dohodly, ze k odevzdani a pievzeti Pozemkd dojde do 15 dnt ode dne provedeni
vkladu vlastnického prava k Pozemkim ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti. O
odevzdani a pfevzeti Pozemkt bude sepsan pisemny ptredavaci protokol podepsany Smluvnimi
stranami. Za Prodavajiciho Pozemky odevzda a pisemny predavaci protokol podepise vedouci odboru
hospodaiské spravy Magistratu mésta Ostravy nebo jim povéreny zaméstnanec téhoZ odboru.
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Le parti contraenti hanno concordato che la consegna e il trasferimento dei Terreni avverranno entro
15 giorni dalla data di iscrizione del diritto di proprieta sui Terreni a favore dell' Acquirente nel catasto
immobiliare. La consegna e il trasferimento dei Terreni saranno documentati in un verbale di
consegna scritto e firmato dalle parti contraenti. Per conto del Venditore, i Terreni saranno consegnati
e il verbale di consegna scritto sara firmato dal responsabile del dipartimento di amministrazione
economica del Comune di Ostrava o da un dipendente dello stesso dipartimento da lui incaricato.

2. Kupujici nabude vlastnické pravo k Pozemkiim vkladem tohoto vlastnického prava do katastru
nemovitosti na zdkladé rozhodnuti pfislusného katastralniho tfadu o povoleni vkladu. Do té¢ doby
jsou Smluvni strany svymi projevy vile vazany.

L'Acquirente acquisira il diritto di proprieta sui Terreni mediante 1'iscrizione di tale diritto nel catasto
immobiliare sulla base della decisione dell'ufficio catastale competente che autorizza l'iscrizione.
Fino a quel momento, le Parti contraenti sono vincolate dalle loro dichiarazioni di volonta.

3. Névrh na vklad (i) vlastnického prava k Pozemkiim do katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho,
(i1) vécného predkupniho prava ve prospéch Prodavajiciho ztizeného dle ¢lanku VII. Smlouvy a (iii)
zékazu zcizeni a zatizeni ztizeného dle ¢lanku VII. Smlouvy jako prava vécného poda Prodavajici k
prislusnému katastralnimu 0fadu do 10 pracovnich dnti ode dne, kdy budou kumulativné splnény
Odkladaci podminky dle ¢I. X. Smlouvy. Naklady spojené s vkladovym fizenim uhradi Kupujici.

Proposta di iscrizione (i) del diritto di proprieta sui Terreni nel catasto immobiliare a favore
dell' Acquirente, (i) del diritto di prelazione reale a favore del Venditore istituito ai sensi dell'articolo
VII. del Contratto e (iii) del divieto di alienazione e gravame istituito ai sensi dell'articolo VII. del
Contratto come diritto reale, sara presentata dal Venditore all'ufficio catastale competente entro 10
giorni lavorativi dalla data in cui saranno cumulativamente soddisfatte le Condizioni sospensive di
cui all'articolo X. del Contratto. I costi relativi alla procedura di iscrizione saranno a carico
dell'Acquirente.

4. V ptipad€, ze prislusny katastralni ufad svym rozhodnutim navrh na vklad vlastnického prava
k Pozemkiim ve prospéch Kupujiciho a/nebo na vklad vécného ptredkupniho prava ve prospéch
Prodavajiciho a/nebo na vklad zakazu zcizeni a zatizeni ztizeného jako prava vécného ve prospéch
Prodavajiciho zamitne, zavazuji se Smluvni strany v soucinnosti nejpozdéji do 4 mésict od pravni
moci takového rozhodnuti k odstranéni diivodu, pro ktery doslo k zamitnuti navrhu a k uzavieni nové
kupni smlouvy o témze obsahu s tim, Ze tato nova kupni smlouva nebude obsahovat dtivod, pro ktery
doslo k zamitnuti navrhu a podaji novy navrh na vklad vlastnického prava k Pozemkim ve prospéch
Kupujiciho a/nebo na vklad predkupniho prava ve prospéch Prodéavajiciho a/nebo na vklad zédkazu
zcizeni a zatizeni zfizeného jako prava vécného ve prospéch Prodavajiciho. Neposkytne-li
Prodavajici Kupujicimu nebo Kupujici Prodavajicimu dostate¢nou soucinnost k odstranéni divodu,
pro ktery doslo k zamitnuti navrhu, je druha Smluvni strana opravnéna od Smlouvy odstoupit a
Smluvni strana, ktera tuto soucinnost neposkytla, je povinna uhradit druhé Smluvni strané¢ smluvni
pokutu ve vysi 5 % z Kupni ceny.

Nel caso in cui l'ufficio catastale competente, con la sua decisione, respinga la richiesta di iscrizione
del diritto di proprieta sui Terreni a favore dell'Acquirente e/o di iscrizione del diritto di prelazione
reale a favore del Venditore e/o di iscrizione del divieto di alienazione e gravame istituito come diritto
reale a favore del Venditore, le Parti contraenti si impegnano, in collaborazione, entro e non oltre 4
mesi dalla data di efficacia di tale decisione, a rimuovere il motivo per cui la richiesta ¢ stata respinta
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e a stipulare un nuovo contratto di compravendita con lo stesso contenuto, tale nuovo contratto di
compravendita non contenga il motivo per cui la proposta ¢ stata respinta e presenteranno una nuova
proposta di iscrizione del diritto di proprieta sui Terreni a favore dell'Acquirente e/o di iscrizione del
diritto di prelazione a favore del Venditore e/o di iscrizione del divieto di alienazione e gravame
costituito come diritto reale a favore del Venditore. Se il Venditore non fornisce all'Acquirente o
I'Acquirente al Venditore una collaborazione sufficiente per eliminare il motivo per cui la proposta ¢
stata respinta, l'altra Parte contraente ha il diritto di recedere dal Contratto e la Parte contraente che
non ha fornito tale collaborazione ¢ tenuta a pagare all'altra Parte contraente una penale pari al 5%
del Prezzo di acquisto.

Cl. XIl. Vy$si moc - Art. XIl. Forza maggiore

1. V ptipad¢, ze dojde pii realizaci vystavby Rozsifeni Projektu IRCE anebo pfi plnéni dal§ich povin-
nosti Smluvnich stran dle Smlouvy k prodleni v disledku zasahu vy$s§i moci, je ptislu$nd strana po-
vinna o tom informovat druhou ze Smluvnich stran. Zadna ze Smluvnich stran neodpovida druhé
Smluvni stran¢ za prodleni nebo nesplnéni povinnosti zpisobené udalosti vzniklé v dusledku vyssi
moci. Za vy$§i moc bude pro ucely Smlouvy povazovana udalost, kterou nemtze dand Smluvni strana
ovlivnit a ktera dané Smluvni strané znemozni nebo ztizi plnéni Smlouvy, zejména:

Nel caso in cui, durante la realizzazione dell'ampliamento del Progetto IRCE o nell'adempimento di
altri obblighi delle Parti contraenti ai sensi del Contratto, si verifichi un ritardo dovuto a cause di
forza maggiore, la parte interessata ¢ tenuta a informare l'altra Parte contraente. Nessuna delle Parti
contrattuali ¢ responsabile nei confronti dell'altra Parte contrattuale per il ritardo o 1'inadempimento
di un obbligo causato da un evento di forza maggiore. Ai fini del Contratto, si considera forza
maggiore un evento che la Parte contrattuale in questione non puo influenzare e che impedisce o
rende difficile l'adempimento del Contratto da parte della Parte contrattuale in questione, in
particolare:

a) prirodni katastrofa, pozar, vybuch;
catastrofi naturali, incendio, esplosione;

b) valka, invaze, povstani, revoluce, vzpoura, vojensky rezim, obcanska valka;
guerra, invasione, insurrezione, rivoluzione, rivolta, regime militare, guerra civile;

¢) teroristicky utok, sabotaz nebo blokada;
attacco terroristico, sabotaggio o blocco;

d) rozhodnuti nebo opatfeni organt vefejné moci o mimotadném ¢i vyjimecném stavu, véetné roz-
hodnuti dle pandemického zakona, zdkona o ochrané vetejného zdravi nebo jinych rozhodnuti
tykajicich se pandemické situace, poptipad¢ jina omezujici rozhodnuti (napt. embarga);
decisioni o misure adottate da autorita pubbliche in relazione a stati di emergenza o di eccezione,
comprese decisioni ai sensi della legge sulle pandemie, della legge sulla tutela della salute
pubblica o altre decisioni relative alla situazione pandemica, o altre decisioni restrittive (ad
esempio embarghi);

e) celosvétova hospodarska krize;
crisi economica mondiale;

f)  znecisténi radioaktivitou nebo jinymi nebezpecnymi latkami, vzniklé po uzavieni Smlouvy, po-
kud nejsou zptisobeny piislusnou Smluvni stranou;
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contaminazione da radioattivita o altre sostanze pericolose, verificatasi dopo la stipula del
Contratto, se non causata dalla Parte contraente interessata;

g) objev archeologickych nalezli, zkamenélin, minci, cennych pfedmétil a starozitnosti;
scoperta di reperti archeologici, fossili, monete, oggetti di valore e antichita;

h) poruseni zakonnych povinnosti ptislusnych Grada a dotCenych organi statni spravy a jejich zpoz-
déni, které neni v souladu s jejich zdkonnymi povinnostmi;

violazione degli obblighi legali delle autoritd competenti ¢ degli organi della pubblica
amministrazione interessati e loro ritardi non conformi ai loro obblighi legali;

i) pfekroCeni zakonnych opravnéni pfislusnych ufadl nebo dotéenych organi statni spravy;
lo sconfinamento di poteri da parte delle autorita competenti o degli organi della pubblica
amministrazione interessati;

j) Sikandzni jednani ucastnikli fizeni o vydani jakéhokoli povoleni vyzadovaného dle této
Smlouvy;
comportamenti vessatori dei partecipanti al procedimento per il rilascio di qualsiasi
autorizzazione richiesta ai sensi del presente Contratto;

k) podani neuspésného odvolani, zaloby ¢i jakéhokoliv podobného podani tieti osobou, podaného
v souvislosti s jakymkoliv povolenim vyzadovanym v ramci Smlouvy.

la presentazione di un ricorso, un'azione legale o qualsiasi altro atto simile da parte di terzi,
presentato in relazione a qualsiasi autorizzazione richiesta nell'ambito del Contratto.

2. Lhtty sjednané Smlouvou po dobu vyskytu udélosti vy$s$i moci neb€zi a rozbihaji se po odpadnuti
prekazky; uvedené neplati v ptipadé udalosti uvedené v odst. 1 pism. e) tohoto ¢lanku, v tomto pii-
padé lhity nebézi maximalné po dobu 2 let trvani prekazky vyssi moci, nasledné se rozbihaji bez
ohledu na to, zdali pfekazka vy3$8i moci stale trva. Naklady, které pfislusSné Smluvni stran¢ vzniknou
v souvislosti s vyskytem udalosti vy$s$i moci, nese vyluéné dana Smluvni strana. V piipadé, ze udalost
vy$§i moci zptsobi prodleni v plnéni povinnosti dle Smlouvy na dobu vice nez 1 rok anebo objektivné
znemozni realizaci vystavby Rozsifeni Projektu IRCE za podminek ¢i zptisobem predpokladanym pii
uzavieni Smlouvy, je kterakoliv ze Smluvnich stran opravnéna od Smlouvy odstoupit. Pravo odstou-
pit od Smlouvy podle ustanoveni tohoto ¢lanku Smlouvy mohou Smluvni strany uplatnit jen do za-
hajeni vystavby Rozsiteni Projektu IRCE dle ¢l. V. Smlouvy.

I termini concordati nel Contratto non decorrono durante il periodo di forza maggiore e decorrono
nuovamente dopo la cessazione dell'impedimento; quanto sopra non si applica nel caso dell'evento di
cui al paragrafo 1, lettera e) del presente articolo, nel qual caso i termini non decorrono per un periodo
massimo di 2 anni dalla durata dell'impedimento di forza maggiore, per poi ricominciare a decorrere
indipendentemente dal fatto che I'impedimento di forza maggiore persista. I costi sostenuti dalla
Parte contraente interessata in relazione al verificarsi dell'evento di forza maggiore sono a carico
esclusivo di tale Parte contraente. Nel caso in cui I'evento di forza maggiore causi un ritardo
nell'adempimento degli obblighi previsti dal Contratto per un periodo superiore a 1 anno o impedisca
oggettivamente la realizzazione dell'Ampliamento del Progetto IRCE alle condizioni o secondo le
modalita previste al momento della stipula del Contratto, ciascuna delle Parti contraenti ha il diritto
di recedere dal Contratto. Il diritto di recedere dal Contratto ai sensi delle disposizioni del presente
articolo del Contratto puo essere esercitato dalle Parti contraenti solo fino all'inizio della costruzione
dell' Ampliamento del Progetto IRCE ai sensi dell'articolo V del Contratto.
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3. Z4dna ze Smluvnich stran nenese odpovédnost za zpozdéni, anebo nesplnéni zavazki zalozenych
Smlouvou po dobu, kdy je s plnénim svych zdvazkl zalozenych Smlouvou v prodleni druhd Smluvni
strana, neni-li takové prodleni zptisobené vyss$i moci podle tohoto ¢lanku.

Nessuna delle Parti contraenti ¢ responsabile per ritardi o inadempienze degli obblighi previsti dal
Contratto per il periodo in cui l'altra Parte contraente ¢ in ritardo nell'adempimento dei propri obblighi
previsti dal Contratto, a meno che tale ritardo non sia causato da forza maggiore ai sensi del presente
articolo.

4. V piipadé vyskytu udalosti vyssi moci dle odst. 1 tohoto ¢ldnku Smlouvy, které budou mit za nésledek
faktické prodlouzeni kterékoliv lhity/lhit sjednané/sjednanych pro splnéni jakéhokoli zavazku Ku-
pyjiciho dle ¢l. V. Smlouvy samostatné nebo v souctu o dobu delsi nez 1 rok, zavazuje se Kupujici
uzaviit s Prodévajicim na jeho vyzvu ve lhtit¢ do 2 mésicii ode dne doruceni vyzvy dohodu, dle které
bude sjednano nové datum zaniku predkupniho prava a zakazu zcizeni a zatizeni dle ¢l. VII. odst. 1,
bod 1.5 a odst. 6 Smlouvy, upravené dle délky trvani okolnosti vylucujicich odpovédnost.

In caso di evento di forza maggiore ai sensi del paragrafo 1 del presente articolo del Contratto, che
comporti un effettivo prolungamento di uno o piu termini concordati per 1'adempimento di qualsiasi
obbligo dell' Acquirente ai sensi dell'articolo V. del Contratto, singolarmente o complessivamente, per
un periodo superiore a 1 anno, I'Acquirente si impegna a stipulare con il Venditore, su richiesta di
quest'ultimo, entro 2 mesi dalla data di ricezione della richiesta, un accordo in base al quale sara
concordata una nuova data di scadenza del diritto di prelazione e del divieto di alienazione e gravame
ai sensi dell'art. VII, paragrafo 1, punto 1.5 e comma 6 del Contratto, modificato in base alla durata
delle circostanze che escludono la responsabilita.

Clanek XIIl. Zavéreéna ustanoveni - Articolo XlIl. Disposizioni finali

1. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuty sjednané Smlouvou zaplati povinna Smluvni strana
nezavisle na zavinéni, neni-li ujednano jinak, a nezavisle na tom, zda a v jaké vysi vznikne druhé
Smluvni strané Gjma, kterou lze vymahat samostatné. Smluvni strany se dohodly, Ze Smluvni strana,
ktera mé pravo na smluvni pokutu dle Smlouvy, nema pravo také na ndhradu Skody vzniklé z poruseni
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, pokud neni ve Smlouvé stanoveno jinak. Smluvni
strany se dohodly, Ze predchozi véta se neuplatni v ptipade vzniku $kody vzniklé Proddvajicimu
poruSenim ucelu prevodu uvedeného v ¢l. IV. Smlouvy a ustanoveni ¢l. VII. Smlouvy, v téchto
pripadech ma Prodavajici narok také na nahradu skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se
smluvni pokuta vztahuje.

Le parti contraenti concordano che le penali contrattuali concordate nel Contratto saranno pagate
dalla parte contraente obbligata indipendentemente dalla colpa, salvo diversamente concordato, e
indipendentemente dal fatto che e in quale misura la seconda parte contraente subisca un danno che
puo essere risarcito separatamente. Le parti contraenti concordano che la parte contraente che ha
diritto alla penale contrattuale ai sensi del Contratto non ha diritto al risarcimento dei danni derivanti
dalla violazione degli obblighi a cui si riferisce la penale contrattuale, salvo diversamente specificato
nel Contratto.

2. Smlouva je uzaviena dnem podpisu posledni ze Smluvnich stran. Smlouva, vyjma ustanoveni ¢l. II.
a ¢l. VII. Smlouvy, ktera nabyvaji obliga¢ni a¢innosti v souladu s ¢l. X. Smlouvy, nabyva obliga¢ni
ucinnosti dnem jejiho uvetrejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani nékterych smluv a o registru smluv (zakon o
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registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpist. Smluvni strany se dohodly, Ze uvetrejnéni Smlouvy dle
uvedeného zakona zajisti Prodédvajici, o ¢emz bude bez zbytecného odkladu informovat Kupujiciho,
a to zaslanim kopie potvrzeni o uvetrejnéni Smlouvy v registru smluv, které obdrzi od spravce tohoto
registru.

Il presente Contratto ¢ stato stipulato alla data della firma dell'ultima delle Parti contraenti. Il
Contratto, ad eccezione delle disposizioni dell'art. II e dell'art. VII del Contratto, che acquisiscono
efficacia obbligatoria ai sensi dell'art. X del Contratto, ha efficacia obbligatoria dal giorno della sua
pubblicazione nel registro dei contratti in conformita con la legge n. 340/2015 Coll., sulle condizioni
speciali di efficacia di alcuni contratti, sulla pubblicazione di alcuni contratti e sul registro dei
contratti (legge sul registro dei contratti), come modificata da successive disposizioni. Le parti
contraenti hanno concordato che la pubblicazione del Contratto ai sensi della suddetta legge sara
assicurata dal Venditore, che ne informera senza indugio 1'Acquirente, inviando una copia della
conferma della pubblicazione del Contratto nel registro dei contratti, che ricevera dall'amministratore
di tale registro.

3. Zmeénit nebo doplnit Smlouvu mohou Smluvni strany pouze formou pisemnych dodatk, které budou
vzestupné Cislovany, vyslovné prohlaseny za dodatek Smlouvy a podepsany opravnénymi zastupci
Smluvnich stran.

Le parti contraenti possono modificare o integrare il presente Contratto solo sotto forma di appendici
scritte, che saranno numerate in ordine crescente, dichiarate espressamente come appendici al
Contratto e firmate dai rappresentanti autorizzati delle parti contraenti.

4. Smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky ze Smlouvy nelze dale postupovat.

I1 presente Contratto non puo essere ceduto, né possono essere ceduti i crediti derivanti dal Contratto.

5. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 obcanského zakoniku, Ze vylucuji piijeti
nabidky, ktera vyjadfuje obsah navrhu Smlouvy jinymi slovy, i pfijeti nabidky s dodatkem nebo
odchylkou, i kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

Le parti contraenti hanno concordato, ai sensi del § 1740, commi 2 e 3, del Codice civile, di escludere
l'accettazione di offerte che esprimano il contenuto della proposta di Contratto con altre parole,
nonché l'accettazione di offerte con appendici o deroghe, anche se tali appendici o deroghe non
modificano in modo sostanziale le condizioni dell'offerta.

6. Ukéze-li se nékteré z ustanoveni Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni Smlouvy obdobné podle § 576 obCanského zakoniku.

Se una delle disposizioni del Contratto dovesse risultare apparente (nulla), I'effetto di tale vizio sara
valutato sulle altre disposizioni del Contratto in modo analogo ai sensi dell'articolo 576 del Codice
Civile.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze pro tento svilj pravni vztah, zalozeny Smlouvou, vylucuji pouziti
ustanoveni § 1765 obCanského zakoniku.
Le parti contraenti concordano di escludere 1'applicazione delle disposizioni dell'articolo 1765 del

Codice civile per il loro rapporto giuridico basato sul Civile

8. Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje, ze Smlouvu uzavird vazné, svobodné, urcité a ji srozumitelné
a to pokud jde o cely obsah Smlouvy, s nimz se pfed podpisem Smlouvy podrobné seznamila a plné
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mu porozuméla. Jako projev toho pfipojuje podpis osoby v tomto sméru danou pravnickou osobu
zastupujici.

Ciascuna delle Parti contraenti dichiara di stipulare il Contratto in modo serio, libero, determinato e
comprensibile per quanto riguarda l'intero contenuto del Contratto, di cui ha preso visione in dettaglio
e che ha compreso appieno prima della firma del Contratto. A titolo di prova, appone la firma della
persona che rappresenta la persona giuridica in tal senso.

9. Smlouva obsahuje uplné ujednéni o predmétu Smlouvy a vSech nalezitostech, které Smluvni strany
mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za diileZité pro zavaznost Smlouvy. Zadny projev
Smluvnich stran u€inény pfi jedndni o Smlouvé ani projev ucinény po uzavieni Smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze
Smluvnich stran.

11 Contratto contiene I'accordo completo sull'oggetto del Contratto e su tutti gli elementi che le Parti
contraenti dovevano e volevano concordare nel Contratto e che ritengono importanti per la validita
del Contratto. Nessuna dichiarazione delle Parti contraenti resa durante le trattative relative al
Contratto né alcuna dichiarazione resa dopo la conclusione del Contratto puo essere interpretata in
contrasto con le disposizioni esplicite del Contratto e non costituisce alcun obbligo per nessuna delle
Parti contraenti.

10. Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz Prodavajici obdrzi 3 vyhotoveni, Kupujici obdrzi 1
vyhotoveni a 1 vyhotoveni bude podano s navrhem na vklad prav dle Smlouvy do katastru
nemovitosti ptislusnému katastralnimu ttradu.

Il Contratto ¢ redatto in 5 copie, di cui 3 copie saranno consegnate al Venditore, 1 copia sara
consegnata all'Acquirente ¢ 1 copia sara presentata con la richiesta di iscrizione dei diritti previsti dal
Contratto nel registro immobiliare all'ufficio catastale competente.

11. Smlouva byla sepsana v ¢eském a italském jazyce. V piipad¢ konfliktu nebo nesouladu mezi ¢eskym
a italskym textem bude rozhodujici text v ¢eském jazyce.

11 Contratto ¢ stato redatto in lingua ceca e italiana. In caso di conflitto o discrepanza tra il testo ceco
e quello italiano, fara fede il testo in lingua ceca.

12. Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nésledujici ptilohy:

I seguenti allegati costituiscono parte integrante del Contratto:

Ptiloha ¢. 1 — Prohlaseni Kupujiciho o zaméru koup€ pozemku ze dne 21. 1. 2025,
Allegato n. 1 — Dichiarazione dell'Acquirente relativa all'intenzione di acquistare il terreno in data
21.1.2025,

Ptiloha €. 2 — vypis z katastru nemovitosti

Allegato n. 2 — Estratto del catasto immobiliare

Ptiloha ¢. 3 — snimek katastralni mapy predmétného uzemi s vyznacenim inzenyrskych siti

Allegato n. 3 — Immagine della mappa catastale dell'area in questione con l'indicazione delle reti di
ingegneria civile

Ptiloha ¢. 4 — Pravidla programu

Allegato n. 4 — Regole del programma

Ptiloha €. 5 — Zavazné podminky

Allegato n. 5 — Condizioni vincolanti
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Ptiloha ¢. 6 — Definice technologii dle standardu primyslu IOT
Allegato n. 6 — Definizione delle tecnologie secondo lo standard Industria IOT

Clanek XIV. Dolozka platnosti - Articolo XIV. Clausola di validita

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni

pozdgjsich predpist:

Clausola di validita dell'atto giuridico ai sensi dell'articolo 41 della legge n. 128/2000 Coll., sulle comunita

(statuto comunale), nella versione modificata da successive disposizioni:

1. O zaméru Prodavajiciho prodat Pozemky podle Smlouvy rozhodlo zastupitelstvo mésta dne
26. 3. 2025 usnesenim ¢. 1306/ZM2226/22.
L'intenzione del Venditore di vendere i Terreni ai sensi del Contratto ¢ stata deliberata dal Consiglio
comunale in data 26 marzo 2025 con delibera n. 1306/ZM2226/22.

2. Zamér obce prodat Pozemky podle Smlouvy byl zvefejnén na elektronické ufedni desce na webovych
strankach a na Gfedni desce Magistratu mésta Ostravy od 27. 3. 2025 do 14. 4. 2025.

L'intenzione del Comune di vendere i Terreni ai sensi del Contratto ¢ stata pubblicata sulla bacheca
elettronica ufficiale sul sito web e sulla bacheca ufficiale del Comune di Ostrava dal 27 marzo 2025 al
14 aprile 2025.

3. O prodeji Pozemkd podle Smlouvy a o uzavieni Smlouvy na strané Prodavajiciho rozhodlo
zastupitelstvo mésta dne 18. 3. 2026 usnesenim ¢. 1842/ZM2226/29.

La vendita dei terreni oggetto del Contratto e la stipula del Contratto da parte del Venditore sono state
deliberate dal Consiglio comunale in data 18. 3. 2026 con delibera n. 1842/ZM2226/29.

Za Prodavajiciho - Per conto del Venditore

Datum - Data:

Misto - Luogo:

Mgr. Jan Dohnal
primator

Za Kupujiciho - Per I’Acquirente

Datum - Data:

Misto - Luogo:

Andrea Casadio
jednatel
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