DTZ S.R.O.

LIBERECKA IS, A.S.

ZA UCASTI

DTZ BUILDING S.R.O.

SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI




TATO SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI (dile jen
»Smlouva®) byla uzaviena v souladu s ustanovenim § 2215 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Obcansky zakonik), nize uvedeného dne, mésice a
roku mezi témito smluvnimi stranami:

0y

@)

(©)

DTZ s.r.o., [CO: 25414119, se sidlem U Vé&Ze 149/8, Liberec II-Nové Mésto, 460 01 Liberec,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp. zn. C 16614

(déle jen ,,Pronajimatel*)
a

Liberecka IS, a.s., [CO: 25450131, se sidlem Mritikova 850/3, Liberec ITI-Jefab, 460 07 Liberec,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Liberci, sp. zn. B 1429

(déle jen ,,Najemce*)
za ucasti

DTZ Building s.r.o., ICO: 27303063, se sidlem U V&ze 149/8, Liberec I[I-Nové Mésto, 460 01
Liberec, Ceska republika zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad
Labem, sp. zn. C 23410

(dale jen ,,Vlastnik*)

(Pronajimatel a Najemce spole¢n¢ dale jako ,,Smluvni strany* a jednotlivé jako ,,Smluvni strana®).

1.1.

DEFINICE A INTERPRETACE

Naésledujici vyrazy s pocate¢nimi velkymi pismeny maji v této Smlouvé a jejich ptilohach tento
vyznam.

»Budova‘“ znamena budova s ¢.p. 149/8, ktera je soucasti pozemku p.¢. 5242/1, katastralni uzemi
Liberec, obec Liberec, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 9830 u Katastralniho ufadu pro Liberecky
kraj, Katastralni pracovisté Liberec.

,Den poc¢atku najmu* ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.1.
»Dodatek” ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.9.
»Dokon¢ovaci prace” ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.2.

»DTZ Park* znamena primyslovy areal ve vlastnictvi Vlastnika, sestavajici z nemovitych véci,
a to t&chto pozemkis: p.¢. 5177/2 o vyméfe 963 m?, druh pozemku ostatni plocha; p.¢. 5177/3 o
vyméie 1.382 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soucasti je stavba bez &p/Ce,
garaz; p.¢. 5177/4 o vyméfe 2.319 m?, druh pozemku ostatni plocha; p.¢. 5177/13 o vyméie 83
m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soucasti je stavba bez &p/Ce, primyslovy
objekt; p.¢. 5236/1 o vyméie 5.494 m?, druh pozemku ostatni plocha; p.¢. 5236/3 o vyméie 121
m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soucasti je stavba bez &p/Ce, primyslovy
objekt; p.¢. 5236/4 o vyméfe 221 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofii, jehoz soucasti
je stavba bez &p/Ce, primyslovy objekt; p.¢. 5236/5 o vyméfe 381 m?, druh pozemku ostatni
plocha; p.¢. 5237 o vyméie 570 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii, jehoz soudasti je
stavba bez &p/Ce, primyslovy objekt; p.¢. 5239/1 o vyméie 1.271 m?, druh pozemku zastavéna
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plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba Liberec II — Nové Mésto, €.p. 338, primyslovy objekt;
p.¢. 5240 o vyméte 241 m?, druh pozemku trvaly travni porost; p.¢. 5242/1 o vyméie 3.218 m?,
druh pozemku zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba Liberec I — Nové Mésto, ¢.p.
149, primyslovy objekt; p.¢. 5242/2 o vyméfe 1.485 m?, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvoii, jehoZ soulasti je stavba bez &p/Ee, primyslovy objekt; p.¢. 5242/4 o vyméfe 587 m?,
druh pozemku ostatni plocha; p.¢. 5242/5 o vyméfe 705 m?, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvoii, jehoZ soucasti je stavba bez &p/Ee, primyslovy objekt; p.¢. 5242/6 o vyméie 1.114 m?,
druh pozemku zastavénd plocha a nddvofi, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, prumyslovy objekt;
p.¢. 5242/7 o vyméfe 677 m?, druh pozemku ostatni plocha; p.¢. 5242/8 o vyméfe 248 m?, druh
pozemku ostatni plocha; p.¢. 5242/9 o vyméte 97 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii,
jehoz soucasti je stavba bez &p/Ce, technické vybaveni; p.¢. 5242/16 o vyméfe 2.233 m?, druh
pozemku ostatni plocha; p.¢. 5242/19 o vyméfe 66 m?%, druh pozemku ostatni plocha; p.¢. 5244/1
o vyméie 895 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez &p/ce,
priamyslovy objekt; p.¢. 5268 o vyméie 369 m?, druh ostatni plocha; a p.¢. 5956/2 o vyméie 964
m2, druh pozemku ostatni plocha;

nachdzejici se v katastralnim tizemi Liberec, obec Liberec, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 9830
u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec;

pri¢emz soucasti priimyslového arealu jsou taktéz tyto pozemky ve vlastnictvi Pronajimatele: p.c.
5239/2 o vyméfe 20 m?, druh pozemku ostatni plocha; p.¢. 5242/17 o vyméfe 3239 m?, druh
pozemku ostatni plocha; p.¢. 5242/18 o vyméie 676 m?, druh pozemku ostatni plocha a p.¢. 5956/3
o vyméie 2 m?, druh pozemku ostatni plocha;

nachdzejici se v katastralnim uzemi Liberec, obec Liberec, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 14556
u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec.

»Indexaéni doloZka* znamena indexacni dolozku, ktera tvoti ptilohu 4.

,Insolven¢ni zakon* znamena zakon ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zpisobech jeho feseni, ve znéni
pozdgjsich predpist.

,Kancelai'ské prostory“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 4.1 pism. (a).

»~Koordinovany pfistup* ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1.

»MAN — opticka sit™* znamena stavajici metropolitni optickou sit’, kterou Najemce uziva v ramci
svého predmétu podnikani.

»Najemni doba“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.1.

,,Naj i uva“ znamena smlouvu o najmu prostor slouzicic odnikani, uzavienou dne
Najemni smlouva“ 1 tor sl h k podnik d
1.9.2023 mezi Vlastnikem, jakozto pronajimatelem a Pronajimatelem, jakozto najemcem, jejimz
pfedmétem je prenechdni Primyslového aredlu do uzivani Najemci.

,Najemné“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 10.1.

,»Ostatni provozni naklady“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.3.
»Oznameni o indexaci ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.6 pfilohy 4.
»Oznadeni“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 15.3.

,Parkovaci mista“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 4.1 pism. (b).

,,PFimé provozni naklady“ mé vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1.
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1.2.

,Poplatek* ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.3.

,Predmét najmu* ma vyznam uvedeny ¢lanku 4.1.

,Pripad poruSeni Ndjemcem" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 14.

,PFipad poruSeni Pronajimatelem‘ ma vyznam uvedeny ve ¢lanku 14.3.

»Realiza¢ni dokumentace* ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.3 pism. (b).

»Rekonstrukce Budovy* ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.1.

»Specifikace PFfedmétu najmu‘ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.2.

»Standardy Pronajimatele* ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.4.

»Stavebni upravy” ma vyznam uvedeny v ¢lanku 15.7.

,Uc€el nagjmu* ma vyznam uvedeny v ¢lanku 6.1.

,» Vhitini apravy” ma vyznam uvedeny v ¢lanku 15.7.

,»Vzorovy predavaci protokol”“ znamena protokol o preddni a prevzeti Predmétu ndjmu, jehoz
vzor tvori ptilohu 3.

»Zakazané predméty znamend zdravi skodlivé latky, zamoiujici nebo znecist'ujici materialy,
vybusniny a stfelné zbrané, radioaktivni materialy, jedovaté latky nebo odpady, infek¢ni material,
ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materidly a latek, které jsou zakdzany obecné

zavaznymi pravnimi predpisy.

»Zaloha* ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.1.

»Zakon o registru smluv* znamena zakon ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti

nékterych smluv, uvetejiiovani t€chto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdgjsich predpist.

Pokud v této Smlouvé neni vyslovné uvedeno jinak:

(a)
(b)

(c)

(d)

(e)

S

prilohy této Smlouvy tvoii nedilnou soucast této Smlouvy;

pracovnim dnem je kazdy viedni den kromé& soboty, nedéle a statnich svatki v Ceské
republice;

ustanoveni § 556 odst. 2 Obcanského zakoniku (pravidla pro vyklad projevu viile
Smluvnich stran) se pro ucely této Smlouvy nepouzije;

povinnost Smluvni strany ,,zajistit*, Ze osoba, kterd neni stranou této Smlouvy, ucini urcité
jednani nebo se zdrzi urcitého jednani nebo poskytne uréité plnéni, se bude vykladat ve
smyslu § 1769 véty druhé Obcanského zakoniku;

slova pouzitd v této Smlouvé v jednotném disle, pokud nebude uvedeno nebo z kontextu
nevyplyne jinak, zahrmuji i odpovidajici vyrazy v mnozném cisle, a slova v této Smlouvé
uvedena v mnozném ¢isle zahrnuji 1 jim odpovidajici vyrazy v jednotném Cisle;

odkaz na tuto Smlouvu nebo na jakoukoliv jinou smlouvu nebo dokument obsazeny v této
Smlouvé bude povazovan za odkaz na tuto Smlouvu nebo takovou jinou smlouvu nebo
dokument v jejich platném znéni se v§emi dodatky ¢i zménami;
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1.3.

2.2.

2.3.

24.

4.2.

(g) odkazy pouzité v této Smlouvé na urCité¢ Clanky, Casti, odstavce ¢i ptilohy budou bez
dalsiho povazovany za odkazy na ¢lanky, ¢asti, odstavce ¢i pfilohy této Smlouvy.

Oznaceni Smluvnich stran ,,Pronajimatel” a ,,Najemce™ je v této Smlouve uzito pro piehlednost
anema vliv na pfedmét a obsah této Smlouvy, kterym je zfizeni uzivaciho prava k Predmétu
najmu ze strany najemce podnajemci dle ustanoveni § 2215 Obcanského zakoniku.

UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel prohlaSuje, ze na zakladé¢ Né4jemni smlouvy je (i) opradvnénym najemcem aredlu
DTZ Park vcetné veskerych soucasti a prislusenstvi; a (ii) opravnén uzavirat podnajemni
smlouvy.

Pronajimatel ma zajem pienechat prostory slouzici k podnikani, nachazejici se v arealu DTZ Park,
veetné pfisluSenstvi a vybaveni, k doCasnému uzivani Nijemci za ucelem provozovani

podnikatelské ¢innosti Najemce v rozsahu opravnéni uvedeném ve vetfejném rejstiiku a Najemce
ma zajem tyto podnikatelské prostory uzivat a platit za to Pronajimateli tiplatu.

Pronajimatel hodla provést Rekonstrukci Budovy tak, aby kancelaiské prostory odpovidaly
pozadavkiim Néjemce na podobu a vlastnosti kancelatskych prostor.

Smluvni strany proto uzaviraji tuto Smlouvu, aby na jejim zakladé sjednaly sva vzajemna prava
a povinnosti souvisejici s rekonstrukci Budovy a podminkami podnajmu prostor slouziciho
k podnikani Najemce.

PREDMET SMLOUVY
Predmétem této Smlouvy je:
(a)  zavazek Pronajimatele provést Rekonstrukci Budovy; a

(b) zé&vazek Pronajimatele pfenechat Nijemci k doCasnému uzivani prostory slouzici
k provozovani podnikatelské ¢innosti a zdvazek Pronajimatele platit za docasné uzivani
Pronajimateli najemné.

PREDMET NAJMU

Pronajimatel pronajima Najemci a Najemce si od Pronajimatele najima za Najemné nize
specifikovany Pfedmét najmu. Predmét najmu se sklada z nasledujicich prostor:
(a) Kancelarské prostory véetné prislusenstvi (WC, atd.) o celkové podlahové plose [bude

doplnéno po uzavieni Dodatku — predpokladana vymeéra 560-580] m? nachézejici se v 1.
NP Budovy (dale jen ,,Kancelaiské prostory“); a

(b) 13 parkovacich mist pro osobni vozidla umisténych v aredlu DTZ Park, kterd budou ve
vyluéném uzivani Najemce (dale jen ,,Parkovaci mista“).

(Kancelatské prostory a Parkovaci mista spole¢né dale jen ,,PFfedmét najmu).

Néajemce je na zakladé této Smlouvy opravnén uzivat areal DTZ Park, a to v rozsahu nezbytné
cesty, ktera odpovida potiebé Najemce fadné uzivat Pfedmét najmu v souladu s Ugelem najmu
a podminkami této Smlouvy.
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4.3.

44.

5.2.

5.3.

54.

Pronajimatel zajisti pro opravnéné osoby Najemce vjezd do aredlu DTZ Park a vstup do
Kancelaiskych prostor v rezimu 24/7.

Presna specifikace Predmétu najmu, vcetné prostorového usporadani Kancelarskych prostor a
konkrétniho umisténi Parkovacich mist tvofi pfilohu 2.

REKONSTRUKCE KANCELARSKYCH PROSTOR, DOKONCOVACI PRACE

Za podminek uvedenych v této Smlouvé se Pronajimatel zavazuje provést rekonstrukci Budovy
(déle jen ,,Rekonstrukce Budovy®).

V ramci Rekonstrukce Budovy provede Pronajimatel stavebni prace a tpravy Budovy (dale jen
,2Dokoncovaci prace) tak, aby Kancelafské prostory odpovidaly poZzadavkim Najemce na
podobu a vlastnosti Kancelarskych prostor (dale jen ,,Specifikace Predmétu najmu®).

Smluvni strany se dohodly, Ze ptesna Specifikace Pfedmétu ndjmu bude urcena nize uvedenym
postupem a zavazuji se poskytnout si k tomu veskerou nezbytnou soucinnost.

(a) Ngjemce predlozil Pronajimateli své pozadavky na podobu a vlastnosti Kancelatskych
prostor a rozsah Dokoncovacich, a to:

1. dispozicni ¢lenéni kancelaiskych a ostatnich prostor v podobé piidorysu;

il. priblizné umisténi ptipojek (elektro, data, poZzadavky na ptipojeni k MAN — optické
siti);
Vizualni a jiné specidlni pozadavky budou feSeny v koordinaci s Pronajimatelem a to

s pfihlédnutim ke standardm Pronajimatele v rdmci zpracovani zjednodusené projektové
(realizacni) dokumentace.

(b) Pronajimatel na zakladé¢ predbéznych navrhii Néjemce zpracuje zjednodusenou
projektovou (realizacni) dokumentaci k DokonCovacim pracim v souladu s pozadavky
Néjemce dle této Smlouvy (déle jen ,,Realiza¢ni dokumentace*) a predlozi Ndjemci navrh
Projektové dokumentace nejpozdéji do 15. dubna 2026;

(c) Pronajimatel a Najemce poté nejpozdéji do 30. dubna 2026 spolecné projednaji a upravi
navrh Realizaéni dokumentace tak aby jednozna¢én€ stanovil konkrétni podobu
Rekonstrukce Budovy véetn€ veskerych souvisejicich technickych, vizualnich a cenovych
podminek a véetné zpisobu feseni pripojeni Budovy k MAN — Optické siti, ktera kon¢i na
hranici aredlu DTZ Park. Tato Realiza¢ni dokumentace bude obéma Smluvnimi stranami
nasledné schvalena.

(d) Pokud nebude Realiza¢ni dokumentace obéma Smluvnimi stranami schvalena do 30. dubna
2026, souhlasi Smluvni strany s tim, Ze Pronajimatel je opravnén jednostranné posunout
termin poc¢atku Koordinovaného ptistupu a/nebo poc¢atku Najemni doby o stejny pocet dnti
o jaky bude pozdéji schvalena Realiza¢ni dokumentace.

Pronajimatel provede Dokoncovaci prace na své naklady v nasledujicim standardu:
(a)  vnitini sadrokartonové pricky a dvefe;
(b)  keramické dlazby a obklady v ptipadé prostoru WC;

(¢c) ptiprava povrchi pro polozeni podlahovych krytin;
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

(d) podlahové krytiny v kancelaiskych prostorech a prostoru kuchyiiky;

(e) rozvody silnoproudu, datovych (telekomunikacnich) kabelt a zdsuvek a vedeni optického
kabelu pro MAN — optickou sit’ v Budov¢;

(f) elektroinstalace a osvétlenti;

(g) rozvody vody a odpadu;

(h)  rozvody vytdpéni a osazeni topidly;

(i)  vymalba;

(j)  ptiprava pro zafizeni kuchyiiky;

pric¢emz podrobnéjsi specifikace standardu tvoii ptilohu 5;
(déle jen ,,Standardy Pronajimatele*).

Provedeni Dokoncovacich praci dle Standardid Pronajimatele znamena dodavku a montaz ve
standardni kvalit¢ a designu v souladu s pozadavky stanovenymi zdvaznymi pravnimi predpisy.

Naklady na Dokoncovaci prace, které nejsou soucasti Standardti Pronajimatele, nese Najemce
a takové Dokoncovaci prace provede Pronajimatel pouze v pfipadé€, Ze se na tom s Najemcem
vyslovné dohodne ve schvalené Realiza¢ni dokumentaci.

Smluvni strany se dohodly, ze naklady na Dokoncovaci prace dle ¢lanku 5.6 (tj. které nese
Néjemce) budou Pronajimateli hrazeny_formou docasného navySeni Najemného v obdobi
Néjemni doby, a to v maximalni vysi K& za jeden (1) m? pronajimatelné plochy
Kancelarskych prostor a maximalni doby trvani péti (5) let a budou souc¢asti Dodatku.

Néklady na Dokoncovaci prace ponese Pronajimatel a Pronajimatel bude opravnén odepisovat
naklady na provedeni Dokoncovacich praci v plné vysi (s vyjimkou nakladt na provedeni praci,
které v souladu s touto Smlouvou nese Néjemce).

Smluvni strany se dohodly, Ze bez zbyte¢ného odkladu od schvaleni Realizacni dokumentace
uzaviou dodatek k této Smlouvé, kterym zejména:

(a) zméni piilohu ¢. 2 této Smlouvy a schvali tak Specifikaci pfedmétu najmu vypracovanou
v souladu s Pravidly pro specifikaci pfedmétu najmus;

(b) v navaznosti na finalni rozlohu podlahové plochy Kancelafskych prostor upravi celkovou
vys$i Najemného, souvisejicich plateb a souvisejicich ¢lanki Smlouvy;

(¢) upravi zacatek Koordinovaného pristupu a Najemni doby;
(d) sjednaji vysi do¢asného navySeni Najemného dle ¢lanku 5.7;

(dale jen ,,Dodatek"), s tim, Ze navrh Dodatku vypracuje Pronajimatel.

UCEL PODNAJMU

Pronajimatel prenechava Najemci Pfedmét ndjmu dle této Smlouvy za Ucelem provozovani
podnikatelské ¢innosti Najemce, a to pro predmét podnikani, ke kterému je Najemce opravnén na
zakladé stavu Udaji zapsanych ve vefejném rejstiiku ke dni uzavieni této Smlouvy. (déale jen
., Utel najmu®).
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.2.

8.2.

8.3.

Néjemce neni opravnén uzivat Pfedmét najmu k jinému tcelu nez k Ugelu najmu. Rozsifeni
Ugelu najmu je mozné jen s pedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Néajemce neni opravnén v Predmétu najmu: (i) zcizovat nebo prodavat zbozi; (ii) poradat vystavy,
trhy, prehlidky a podobné vetejné piistupné akce (s vyjimkou Skoleni osob poradanych
Néajemcem); (iii) parkovat osobni vozidla na jinych parkovacich mistech, nez které mu byly
pronajaty touto Smlouvou, ani (iv) jinak uzivat Pfedmét ndjmu zptisobem nebo v rozsahu vétSim,
nez je obvyklé a ptipustné pro Kancelaiské prostory a/nebo Parkovaci mista, podle toho, o jaké
prostory se jedna.

Néjemce je opravnén na zéklade této Smlouvy umistit své sidlo na adrese Predmétu najmu, resp.
areadlu DTZ Park, a to nejdiive ke Dni poc¢atku najmu.

V ptipad€, Ze Najemce umisti své sidlo na adrese Predmétu najmu, resp. arealu DTZ Park,
zavazuje se zmenit své sidlo (a to vCetné zmény sidla v Zivnostenském rejstiiku) do triceti (30)
dnti ode dne ukonceni této Smlouvy a informovat o takovéto zméne Pronajimatele s tim, Ze nova
adresa sidla se musi lisit od adresy Predmétu n4jmu, resp. aredlu DTZ Park.

ZACATEK A KONEC NAJEMNIHO VZTAHU

Najemni vztah podle této Smlouvy a s tim souvisejici finan¢ni zavazky Najemce pocinaji dne [1.
listopadu 2026] (dale jen ,.Den pocatku najmu*) a skonci uplynutim Sedesatého (60.)
kalendainiho mésice ode Dne pocatku najmu (dale jen ,,Najemni doba®), a to bez ohledu na

vvvvvv

Néajemni doba se automaticky, bez dalsiho a za stejnych podminek prodluzuje o dobu Sedesati
(60) mésict, ledaze n€ktera ze Smluvnich stran doru¢i druhé Smluvni stran€ nejpozdéji dvanact
(12) meésict pred uplynutim ptvodni Ngjemni doby své pisemné ozndmeni o tom, Ze na
prodlouzeni Najemni doby nema zajem

PREDANI PREDMETU NAJMU
Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, pfevezme Najemce od Pronajimatele Pfedmét najmu
ke dni stanovenému Pronajimatelem, nejpozdéji [1. listopadu 2026] (dale jen ,,Den piedani®).

Pokud se Najemce nedostavi k fadnému predani bezvadného Predmétu najmu, ackoliv byl k tomu
nejméné pét (5) dnti pfedem Pronajimatelem pisemné vyzvan, a nepifevezme Predmét ndjmu
v Den ptedani, bude Predmét najmu povazovany za fadné predany Najemci Pronajimatelem v den
nasledujicim po Dni pfedani.

Predmét najmu bude Pronajimatelem Najemci pfedan ve stavu popsaném ve Smlouvé, pripadné
v ostatnich dokumentech vzniklych a vzajemné odsouhlasenych Smluvnimi stranami v prubéhu
trvani této Smlouvy (zejména v Realizaéni dokumentaci). Najemce souhlasi s prevzetim
Predmétu najmu v tomto stavu a odpovidajici kvalité. V Den predani ptedd Pronajimatel N4jemci
a Najemce prevezme od Pronajimatele Pfedmét najmu za ucelem stanovenym v této Smlouve.
O pfedani Predmétu najmu bude Smluvnimi stranami podepsan pisemny ptredavaci protokol,
ktery bude v podstatnych ohledech shodny se Vzorovym piedavacim protokolem.
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9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

10.
10.1.

PRISTUP DO PREDMETU NAJMU PREDE DNEM POCATKU NAJMU

Pronajimatel zptistupni Najemci Pfedmét najmu (dale jen ,,Koordinovany pristup), a to ke dni
[1. fijna 2026].

Smluvni strany se dohodly, ze Koordinovany pfistup bude poskytnut Ndjemci vylu¢né za ti¢elem:
(a) nastéhovani movitych véci a jiného vybaveni Najemce do Predmétu najmu;

(b)  provedeni jinych praci (napf. instalace a zprovoznéni vypocetni techniky); a

(c) presunu obvyklé ¢innosti Najemce do Kancelarskych prostor.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfesun obvyklé ¢innosti Ndjemce dle ¢lanku 9.2 pism. (c) se bude
tidit témito pravidly:

(a) Pronajimatel a Najemce si poskytnou veSkerou potfebnou soucinnost;

(b) presun obvyklé cinnosti Najemce bude rozdélen do jednotlivych etap respektujicich
pfipadnou potiebu Pronajimatele k dokonceni Dokoncovacich praci;

(c) zaméstnanci Najemce budou opravnéni uzivat Parkovaci mista i Kancelarské prostory, ty
vSak s prihlédnutim k etapizaci dle pism. (b) vyse.

K jinym tucelim nesmi Najemce Pfedmét najmu béhem Koordinovaného pfistupu bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele uzivat. Takovy souhlas vSak nebude
Pronajimatelem bezdivodné odpiran.

Néjemce je povinen koordinovat své ¢innosti v rdmci Koordinovaného pfistupu s Pronajimatelem
a dbat pokynti Pronajimatele.

Béhem doby Koordinovaného piistupu neni N4jemce povinen hradit Pronajimateli N4jemné ani
jiné platby dle ¢lankt 10 a 11.

Pronajimatel a/nebo jim povefend osoba jsou opravnéni kdykoliv béhem Koordinovaného
pristupu vstoupit do Predmétu ndjmu, a to zejména za ucelem ovéfeni dodrzovani povinnosti
Néjemce stanovenych touto Smlouvou a za ucelem provadéni oprav, udrzby a kontroly Pfedmétu
najmu. Najemce je povinen tento piistup umoznit.

Béhem doby Koordinovaného pfistupu se ustanoveni této Smlouvy upravujici prava a povinnosti

.....

NAJEMNE
Meésicni ndjemné za Predmét ndjmu se sklada z nésledujicich polozek a €ini:

(a) - za jeden (1) m? pronajimatelné plochy Kancelafskych prostor: -x celkova
vyméra Kancelafskych prostort [bude doplnéno po uzavieni Dodatku] m?, celkem [bude
doplnéno po uzavieni Dodatku],- K¢;

(b) [bude doplnéno po uzavieni Dodatku] K& za jeden (1) m? pronajimatelné plochy
Kancelarskych prostor: [bude doplnéno po uzavieni Dodatku],- K¢ x celkova vyméra
Kancelafskych prostorti [bude doplnéno po uzavieni Dodatku] m?, celkem [bude doplnéno
po uzavieni Dodatku],- K¢;
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10.2.
10.3.

11.

11.2.

11.3.

(c) -za jedno (1) Parkovaci misto: -x celkovy pocet Parkovacich mist 13;

tj. celkem [bude doplnéno],- K¢;

ke Dni pocatku najmu mési¢né celkem [bude doplnéno po uzavieni Dodatku],- K¢; (dale jen
»Najemné®).

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemné se pribézné indexuje (zvySuje) podle Indexacni dolozky.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemné uvedené v ¢lanku 10.1 pism. (b) bude N4jemcem hrazeno
pouze v obdobi ode Dne pocatku najmu do [bude doplnéno po uzavieni Dodatku].

PROVOZNI NAKLADY

. N4jemce se zavazuje hradit Pronajimateli skute¢né naklady na dodavky médii a sluzeb, které na

zéaklad¢ samostatného (podruzného) méteni pfimo ptipadaji na Kancelarské prostory a/nebo
Parkovaci mista v piipad¢ nabijeni vozidla s elektrickym pohonem, a to ode Dne ptedani v plné
vysi veetné pripadnych souvisejicich poplatkd, tj. naklady na:

(a) dodavku elektrické energie; a

(b)  vytapéni Kancelaiskych prostor;

(c) dodavka vody a odvod odpadnich vod (vodné a sto¢né).
(dale jen ,,PiFimé provozni naklady*).

Pronajimatel zpracuje mési¢ni vyuctovani spotfeby Piimych provoznich nakladi a zasle jej
Néjemci na emailovou adresu eko@libereckais.cz nejpozdéji do patnactého (15.) dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, za né€jz je vyuctovani zpracovano,
soucasti vyuctovani budou podkladové materialy spolehlivé prokazujici vysi spotfeby. Najemce
je opravnén prezkoumat vyuctovani a ve lhit€ péti (5)pracovnich dni ode dne doruceni
vyuctovani reklamovat pfipadné nespravnosti.

Néjemce se zavazuje pocinaje Dnem pocatku najmu, vedle Pﬁmi ch provoznich nakladi, hradit

Pronajimateli pravidelny mésic¢ni poplatek v pausalni vysi za jeden (1) m? podlahové

plochy Kancelaiskych prostor (dale jen ,,Poplatek) na tthradu ostatnich provoznich naklada:

(a) sluzby recepce a ostrahy (zahrnuje piijem posSty a evidence navstév, vnéj§i kamerovy
systém v aredlu DTZ Park, rezim vstupu do Budovy prostfednictvim Cipu ¢i kli¢ii a rezim
vstupu do aredlu DTZ Park prostiednictvim ¢ipu a vjezdu do arealu DTZ Park vozidlem
s opravnénou registraéni znackou ¢i na zakladé telefonatu z oprdvnéného telefonniho
Cisla);

(b)  uklid spolecnych prostor;

(c)  zajisténi uklidu a zimni udrzby parkovacich mist;

(d) udrzba a revize Budovy;

(e) svoz odpadu;

(f)  spotieba elektrické energie ve spole¢nych prostorech;

(g) danové ajiné obdobné naklady Pronajimatele souvisejici s pravnimi predpisy a majici vztah
k pronajimanym prostoram (napf. pomérna cast dan¢ z nemovitosti apod);
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11.4.
11.5.

11.6.

11.7.

12.
12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

(dale jen ,,Ostatni provozni naklady*).
Smluvni strany se dohodly, ze Poplatek se pribézné indexuje (zvysuje) podle Indexa¢ni dolozky.

Néajemce je povinen hradit veskeré naklady na sluzby, které si sam objedna v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu najmu. Najemce bude tyto néklady hradit pfimo pfisluSnym dodavatelim
takovych sluzeb.

Pronajimatel neodpovida za jakékoli preruseni dodavek sluzeb (tj. plyn, elektfina, voda apod.)
poskytovanych v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu, pokud takové pteruseni nezptisobil sam
nebo osoby na jeho strané, zavazuje se vSak vzdy vyvinout veskeré usili, které po ném lze
spravedliveé pozadovat, aby dodavky téchto sluzeb byly poskytovany v souladu s touto Smlouvou
a preruSeni dodévek bylo co nejdiive odstranéno. V ptipadé, ze dojde k preruseni dodavek sluzeb
na dobu delsi nez tfi (3) dny, je Najemce opravnén pozadovat poskytnuti slevy z Najemného za
v poméru poctu dnil, v nichz nebyl Predmét ndjmu zpiisobily k uzivani.

Néjemce neni povinen zajistit dodavku zadnych jinych médii anebo sluzeb do Pfedmétu
podnajmu nez vyslovné uvedenych v této Smlouve.

PLATEBNiI PODMINKY

Néajemce je povinen ode Dne pocatku najmu hradit Najemné a jakékoliv dalsi platby dle ¢lanku
11 na zékladé faktury vystavené Pronajimatelem se splatnosti tficeti (30) dnti od data vystaveni,
a to na bankovni U¢et uvedeny na fakture.

Pronajimatel je opravnén vystavit a dorucit fakturu Najemci:
(a) nejdiive prvnim dnem mésice, za ktery jsou Najemné a Poplatek placeny; a
(b) nejdiive spolu s vytuctovanim Piimych provoznich naklada dle ¢lanku 11.2.

Pronajimatel je povinen zasilat faktury vystavené dle této Smlouvy elektronicky na emailovou
adresu eko@]libereckais.cz.

Najemné, jakoz i ¢astky uvedené v ¢lanku 11 jsou uvedeny bez DPH. Smluvni strany se dohodly,
ze:

(a) k Najemnému bude ptipoétena DPH dle platnych pravnich ptedpisi; a

(b)  k c¢astkam dle ¢lanku 11.1 bude ptipoctena DPH dle platnych pravnich predpist, jakoz i
souvisejici zakonné dané ¢i souvisejici poplatky.

V ptipad€, ze pravni predpisy v budoucnu stanovi dals$i dan€ a/nebo poplatky tykajici se
Néjemného ¢i Piimych provoznich nakladd, tyto dané a/nebo poplatky k nim budou
v odpovidajicim poméru ptidany.

Néajemce prohlasuje, Ze je ke dni uzavieni této Smlouvy registrovanym platcem DPH a pro ptipad,
ze nedojde ke zméné pravnich predpist se zavazuje, ze po celou Najemni dobu bude i nadale
registrovanym platcem DPH. Pro pftipad, ze dojde ke zméné pravnich ptedpist, z niz vyplyne
nutnad Uprava smluvnich podminek ve vztahu k systému DPH se Smluvni strany zavazuji
poskytnout si k takové Gpravé smluvnich podminek veskerou sou¢innost.
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13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14.
14.1.

ZALOHA

Smluvni strany se dohodly, ze Najemce ve smyslu ustanoveni § 1807 Obcanského zékoniku
poskytne Pronajimateli zalohu (a to na bankovni ucet oznameny pisemné Pronajimatelem na
zadost N4jemce) na plnéni veskerych zdvazkl Nijemce podle této Smlouvy nebo v souvislosti s
ni, a to ve vysi rovnajici se souctu (i) Najemného; (ii) Poplatkti; a (iii) ptislusné DPH, a to za
obdobi dvou (2) mésict (dale jen ,,Zaloha*).

Néajemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli Zalohu nejpozdéji do dvaceti (20) dnti ode dne
pocatku Koordinovaného pfistup dle ¢lanku 9.1, a to ve vySi [bude doplnéno po uzavreni
Dodatku],- K¢&.

Smluvni strany se dohodly, zZe pokud bude Najemce uhradi za obdobi prvnich dvaceti ¢tyt (24)
mesict Najemni doby na zakladé opravnéné vystavenych faktur fadn¢ a vcas Najemné a veskeré
platby dle ¢lanku 11, snizuje se vySe Zalohy na ¢astku rovnajici se souctu (i) Najemného; (ii)
Poplatkt; a (iii) pfislusné DPH (to vSe v aktualni vysi), a to za obdobi jednoho (1) meésice.
V takovém piipadé je Najemce opravnén zapocist svou pohledavku za Pronajimatelem na vraceni
prislusné ¢asti Zalohy proti pohledavce ¢i pohledavkam Pronajimatele vic¢i Najemci na zaplaceni
Néjemného ¢i Poplatku.

Dojde-li k ukonceni této Smlouvy, pak je Pronajimatel povinen vratit Zalohu Najemci do tficeti
(30) dnil ode dne kdy budou splnény vSechny povinnosti N4jemce dle této Smlouvy, nejpozdéji
vSak ve lhuté dvou (2) mésicti od skonceni této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén pouzit Zalohu na uhradu opravnénych narokid z titulu dluzného
Néajemného, Poplatku a/nebo Piimych provoznich nakladi vici Najemci podle této Smlouvy.

Pokud Pronajimatel pouzije Zalohu nebo jeji ¢ast dle ¢lanku 13.5, zavazuje se N4jemce do tficeti
(30) dnd po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele doplnit Zalohu do vyse, v jaké byla pied
opravnénym pouzitim Pronajimatelem dle ¢lanku. 13.5.

PREDCASNE UKONCENI NAJMU

Nastane-li kterykoliv z nasledujicich pfipadi, bude to povazovano za ptipad poruseni Najemcem
(dale jen ,,PFipad poruseni Ndjemcem ) podle této Smlouvy:

(a)  Pronajimatel postupoval zptisobem dle ¢lanku 13.5 a i pfes to je Najemce je vice nez
patnact (15) dni v prodleni s placenim Najemného nebo jakékoli jiné platby na zaklade
opravnéng vystavenych faktur pronajimatelem dle této Smlouvy a nezjedna napravu ani do
deseti (15) dni od pisemné vyzvy Pronajimatele;

(b) Najemce uziva Predmét najmu v rozporu s touto Smlouvou a nezjedna napravu ani do
deseti (10) pracovnich dnl od pisemné vyzvy Pronajimatele;

(¢) Najemce a/nebo osoby, které Pfedmét najmu uzivaji se souhlasem Najemce, opakované
hrubé porusuje klid a potadek v Predmétu najmu a/nebo v arealu DTZ Park a nezjedna
napravu ani do tfi (3) pracovnich dnti od pisemnych vyzev Pronajimatele;

(d) Néjemce pfenechd Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo prevede jakakoliv
prava dle této Smlouvy tieti strané bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

(e) Najemce opakované porusuje své povinnosti stanovené v této Smlouve a nezjedna napravu
ani do deseti (10) pracovnich dnti od pisemnych vyzev Pronajimatele;
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

(f) zahajeni likvidacniho nebo vydani rozhodnuti o upadku Néjemce anebo prohlaseni
konkurzu na majetek N4jemce;

(g) Najemce skladuje v Predmétu najmu Zakazané predméty a nezjedna napravu ani do tii (3)
dnti od pisemné vyzvy Pronajimatele.

V pripad¢, Ze dojde k nékterému Ptipadu poruseni Najemcem, je Pronajimatel opravnén, vedle
jakychkoli prostiedki, které ma k dispozici na zaklade ceskych pravnich predpist, vypovedét tuto
Smlouvu zptsobem dle ¢lanku 14.5.

Nastane-li kterykoliv z nésledujicich piipadd, bude to povazovdno za pfipad poruseni
Pronajimatelem (dale jen ,,Pfipad porusSeni Pronajimatelem‘) podle této Smlouvy:

(a) Predmét ndjmu nemutze byt uzivan k ucelu uzivani podle této Smlouvy z divodl na strané
Pronajimatele po dobu delsi nez pét (5) pracovnich dnti a Pronajimatel nezjedna napravu
ani pies pisemné upozornéni Nijemce ve lhite, kterou mu k tomu Nijemce stanovi,
pricemz tato lhita nebude delsi nez dvacet pét (25) dnd; po dobu nemoznosti uzivani
Pfedmétu najmu Najemcem vSak Pronajimatel nemé narok na uhradu Najemného ani
jakychkoli provoznich nakladu ¢i poplatki;

(b)  Pronajimatel opakovan¢ hrubé porusuje své povinnosti stanovené v této Smlouvé nebo
svou povinnost stanovenou v této Smlouvé porusi podstatnym zpusobem a nezjedna
napravu ani pres pisemné upozornéni Najemce ve lhite, kterou mu k tomu Najemce
stanovi, pfi¢emz tato lhiita nebude kratsi nez dvacet (20) dnt.

V pfipadée, Ze dojde k nekterému Ptipadu poruSeni Pronajimatelem, je Najemce opravnén, vedle
jakychkoli prostiedki, které ma k dispozici na zaklade ¢eskych pravnich predpisi, vypovedét tuto
Smlouvu zptsobem dle ¢lanku 14.5.

Tato Smlouva muze byt jednostranné¢ ukonéena vyluéné na zakladé pisemné vypoveédi z divodu
uvedenych v této Smlouvé, a to s tii (3) mésicni vypoveédni dobou s tim, Ze vypovédni lhita zaina
bézet ode dne nésledujiciho po dni doruceni vypovédi druhé Smluvni stran¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze Smluvni strany mohou Smlouvu vypoveédét nebo od ni odstoupit
pouze z divodd uvedenych v této Smlouvé a stanovi, ze pouziti vypoveédnich divodi nebo
divodi pro odstoupeni, uvedenych v pfislusnych ustanovenich Obcanského zikoniku, se
vylucuje a tyto se na Smlouvu nevztahuji. Tato Smlouva dale zanika uplynutim Najemni doby
nebo na zékladé¢ dohody Smluvnich stran.

Pokud Pronajimatel tuto Smlouvu ukonéi vypovédi v obdobi prvnich Sedesati (60) mésica trvani

Néjemni doby z divodu existence Pfipadu poruseni Najemcem, je Néajemce povinen
kompenzovat Pronajimateli vzniklou Gjmu thradou ¢astky odpovidajici ﬁvyée
Néjemného a Poplatku (v jejich aktudlni vysi ke dni ukonceni Smlouvy), které by Néjemce jinak
hradil do skon¢eni Najemni doby pokud by nedoslo k pred¢asnému ukonceni Smlouvy.

Pokud Pronajimatel tuto Smlouvu ukonci vypovédi po uplynuti obdobi prvnich Sedesati (60)
m¢ésict trvani Najemni doby z divodu existence Pripadu poruSeni Najemcem, je Najemce povinen
kompenzovat Pronajimateli vzniklou ujmu thradou céastky odpovidajici _ vyse
Néjemného a Poplatku (v jejich aktualni vysi ke dni ukonceni Smlouvy), které by Najemce jinak
hradil do skonceni aktudlni Najemni doby pokud by nedoslo k pfed¢asnému ukonceni Smlouvy.

Pokud Najemce tuto Smlouvu ukonéi vypovedi po uplynuti obdobi prvnich Sedesati (60) mesictu
trvani Najemni doby z diivodu existence Piipadu poruSeni Pronajimatelem, je Pronajimatel
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15.
15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

povinen kompenzovat Najemci vzniklou ujmu thradou castky odpovidajici -yée
Néjemného a Poplatku (v jejich aktualni vysi ke dni ukonceni Smlouvy), které by Najemce jinak
hradil do skon¢eni Najemni doby pokud by nedoslo k pfed¢asnému ukonceni Smlouvy.

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Néjemce je povinen s Pfedmétem ndjmu vcetné jeho vybaveni, prislusenstvi a zafizeni zachéazet
fadné a Setrné a s nalezitou péci. Nestanovi-li tato Smlouva néco jiné¢ho, Najemce je povinen na
své ndklady provadét béznou udrzbu Pifedmétu ndjmu vcetné jeho vybaveni, pfisluSenstvi
a zafizeni v souladu s nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmutl bézna tidrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, avS§ak Smluvni strany se dohodly, Ze pro tcely této Smlouvy
¢ini limit oprav dle § 5 nafizeni ¢astku ve vysi ia ro¢ni limit oprav dle § 6 nafizeni
castku ve vysi - Ostatni opravy a udrzbu je povinen zajistit na své ndklady Pronajimatel.
Dale je Najemce povinen uzivat Pfedmét najmu bez ruseni a bez ujmy ostatnim uzivateliim arealu
DTZ Park.

S ohledem na Rekonstrukci budovy se Pronajimatel zavazuje vyvinout veskeré Usili potiebné
k tomu, aby opravy Pfedmétu najmu byly v obdobi prvnich Sedesati (60) mésicii trvani N4jemni
doby zajistény ze strany dodavateli Pronajimatele realizujicich Dokon¢ovaci prace v rezimu
zaru¢nich oprav.

Néjemce povinen dodrzovat klid a udrZzovat poradek v Predmétu najmu i v arealu DTZ Park
a nepusobit Gjmu ostatnim uZzivatelim Budovy a/nebo aredlu DTZ Park. Ndjemce odpovida i za
poruseni této povinnosti tfetimi osobami vpusténymi do Predmétu najmu ¢i arealu DTZ Park
s védomim Najemce.

Néajemce se zavazuje dodrzovat vnitini piedpisy, upravujici uzivani arealu DTZ Park, s nimiz
a s jejichz zménami je Pronajimatel povinen Najemce vzdy vcas pfedem prokazatelné seznamit.
Néajemce odpovida i za poruseni této povinnosti tfetimi osobami vpusténymi do Predmétu najmu
¢i aredlu DTZ Park s védomim Najemce.

V ptipadé€, Ze Najemce nebude plnit své povinnosti provadét nezbytné opravy, k nimz je dle této
Smlouvy povinen, Pronajimatel vyzve Najemce k projednani dal$iho postupu. V piipadé
bezprostiedniho nebezpeci je Pronajimatel opravnén, nikoliv vSak povinen, provést nezbytné
opravy na naklady Nijemce. V ostatnich pfipadech je Pronajimatel opravnén, nikoliv vsak
povinen, provést opravy, pokud Najemce ani na zakladé predchoziho jednani a pisemné vyzvy
nezacne pottebné opravy provadét do deseti (10) pracovnich dnl od obdrZzeni uvedené predchozi
pisemné vyzvy Pronajimatele. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli vydaje 0Ucelng
vynaloZené na tyto prace, a to nejpozdéji do deseti (10) dnti po obdrzeni pfislusné faktury.
Potiebu jakychkoliv oprav v Pfedmétu najmu je Najemce povinen oznamit Pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu od jejich zjisténi.

Nezbytné opravy a udrzbu Piedmétu podnajmu, nad ramec bézné udrzby a drobnych oprav
vykondvanych Najemcem dle ¢lanku 15.1, se zavazuje zajistit na své naklady Pronajimatel.
Pronajimatel neni povinen provést nezbytné opravy a udrzbu v piipadé, kdy Najemce porusil svou
povinnost uzivat Predmét podnajmu v souladu s touto Smlouvou.

Néjemce nesmi, bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele v Predmétu najmu provadét
(1) jakékoli stavebni Upravy, stavebni vylepSeni, vestavby nebo instalace technickych zafizeni,
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15.8.

15.9.

ktera budou pevné spojena s budovou, a/nebo ktera vyzaduji stavebni povoleni nebo ohlaseni
stavebnimu uradu (dale jen ,,Stavebni apravy*), nebo (ii) jakékoli jiné podstatné vnitini a/nebo
nestavebni upravy, pro které neni potfeba stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu uradu (dale
jen ,,Vnitini upravy*). Najemce je povinen spoleéné s zadosti o souhlas Pronajimatele dorudit
Pronajimateli pfislusnou projektovou dokumentaci véetné navrhti provedeni.

Pokud neni v této Smlouvé stanoveno jinak, N4jemce provede veskeré Stavebni tipravy a/nebo
Vnitini Gpravy na své vlastni naklady. Smluvni strany se dohodly, Ze naklady na jakékoli
technické zhodnoceni Pfedmétu najmu provedené a financované Najemcem v souladu s touto
Smlouvou, je Najemce opravnén odepisovat dle platnych pravnich predpisi.

Néjemce se zavazuje, ze pti uzivani Predmétu najmu, béhem pfipravy a vytvareni podkladi pro
realizaci Stavebnich uprav a/nebo Vnitinich uprav, pii provadéni Stavebnich uprav a/nebo
Vnitinich prav a/nebo zafizovani Pfedmétu ndjmu vnitinim vybavenim bude dodrzovat veskeré
pravni predpisy, zejména pravni piedpisy tykajici se pozarni ochrany a bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci.

15.10.Ngjemce v Predmétu najmu neumisti, ani nedovoli umistit, nebude pouzivat, ani nedovoli

pouzivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese, ani nedovoli vnést do Pfedmétu
najmu Zakazané predméty (s vyjimkou malého mnozstvi béznych Cisticich materialt).

15.11.N4jemce neni opravnén pienechat Pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do uzivani treti osoby.

15.12.Najemce se zavazuje, ze nejpozdéji na dobu ode Dne piedani Predmétu ndjmu uzavie a bude

udrzovat pojisténi odpoveédnosti Najemce za Skody zpiisobené tfetim osobam v souvislosti
s ¢innosti Najemce s limitem plnéni nejméné 10.000.000,- K¢ v plné platnosti po celou Najemni
dobu, pficemz Najemce je povinen do tii dnti od Zadosti Pronajimatele predlozit Pronajimateli
k nahlédnuti platnou a i¢innou pojistnou smlouvu.

15.13.N4jemce odpovida za skodu zpiisobenou Pronajimateli, Vlastnikovi ¢i tietim osobam porusenim

svych povinnosti, zejména pokud Najemce bude uzivat Pfedmét ndjmu v rozporu s touto
Smlouvou a nebude jej fadné€ udrzovat (v rozsahu povinnosti Najemce k bézné udrzbé Predmétu
najmu). Najemce se dale zavazuje zajistit obvyklé provozni podminky Predmétu najmu
s adekvatnim vétranim, vytapénim, CiSténim a dostateCnou ochranou proti mrazu, a to za
podminky, ze budou plnény i nutné povinnosti na strané Pronajimatele dle této Smlouvy, zejména
zajisténi dodavek energii. Obdobné Najemce odpovida i za skody zpiisobené tfetimi osobami
vpusténymi do arealu DTZ Park ¢i Predmétu najmu s védomim Najemce.

15.14. Umisténi napisi, §tit, informacnich tabuli, reklam, vyloh apod. (déle jen ,,Oznaéeni®) tykajici

16.
16.1.

se Predmétu najmu do prostoru vné Kancelaiskych prostor mize provést vyhradné Pronajimatel.
Néjemce uhradi veskeré naklady, poplatky a odvody souvisejici s vyrobou, umisténim, instalaci
a pouzivanim Oznaceni, ktera se tykaji Najemce, pokud jejich vyrobu, umisténi, instalaci
a pouzivani pozadoval. Pro vylouceni pochybnosti si Smluvni strany potvrzuji, Ze Oznaceni
uvniti Kancelarskych prostor miize v souladu s podminkami této Smlouvy provést sam Najemce
(napft. jmenovky, nazvy\dil¢ich ¢asti spolecnosti apod).

PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci po Najemni dobu Pfedmét najmu k neruSenému
uzivani za podminky, ze N4jemce bude plnit své povinnosti stanovené touto Smlouvou.
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16.2.

16.3.

17.
17.1.

17.2.

18.
18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Piedmétu najmu za ucelem ovéieni dodrzovani povinnosti
Néjemce podle této Smlouvy a za ti€elem provadeni oprav, udrzby a kontroly Predmétu ndjmu, a
to vzdy po predchozim pisemném oznameni doru¢eném Najemci (pokud se nejedna o provadéni
oprav havarijniho charakteru) alespoii dva (2) pracovni dny piedem.

V piipadech bezprosttedné hroziciho nebezpeci je Pronajimatel opravnén vstoupit do Piedmétu
najmu kdykoliv i bez pfedchoziho pisemného oznadmeni N4jemci a Ndjemce je povinen zajistit,
aby Pronajimateli bylo umoznéno vstoupit do Pfedmétu najmu bezodkladné, a to i v ptipadé
nepiitomnosti N4jemce. V takovém ptipad¢ se Pronajimatel zavazuje bez zbytecného odkladu
informovat Najemce jinou formou (napf. telefonicky), a to pfed vstupem do Pfedmétu najmu
(pokud to lze po Pronajimateli spravedlivé pozadovat).

VRACENI PREDMETU NAJMU

Pii skonceni ndjemniho vztahu je Najemce povinen vratit Predmét najmu v uklizeném
a vyklizeném stavu a ve stavu, v jakém Pfedmét najmu od Pronajimatele ptevzal, tj. ve stavu dle
Specifikace Pfedmétu najmu, s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni a nezbytnym opravam
v souladu s uzivdnim fadnym zplsobem a s nalezitou péci. Najemce je povinen vratit
Pronajimateli vSechny klice, jakoZz i vSechny nosice pristupového kodu k Predmétu najmu. O
vraceni Pfedmétu najmu N4jemcem Pronajimateli bude Smluvnimi stranami sepsan pisemny
predavaci protokol.

Néjemce se zavazuje, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, ze pfi vraceni Pfedmétu najmu
vyklidi na vlastni naklady z Pfredmétu najmu veskery svij movity majetek a vybaveni, odstrani z
Pfedmétu ndjmu Stavebni upravy a/nebo Vnitini tpravy, které byly realizovany po Dni pocatku
najmu, vnitini zafizeni a dekorace objednané a/nebo provedené Najemcem nebo v jeho prospéch.
Néjemce se dale zavazuje, ze odstrani veskeré skody ptipadné€ takovym odstranénim zptisobené.

PROHLASENI A ZAVAZKY VLASTNIKA A PRONAJIMATELE

Vlastnik timto udéluje Pronajimateli sviij nepodminény a neodvolatelny souhlas s podndjmem dle
této Smlouvy a s plnénim povinnosti Pronajimatele dle této Smlouvy.

Vlastnik se timto zavazuje poskytnout Pronajimateli veskerou souc¢innost vhodnou ¢i potfebnou
pro plnéni prav a povinnosti Pronajimatele dle této Smlouvy.

Vlastnik timto prohlasuje Najemci, Ze:

(a) je vyluénym vlastnikem arealu DTZ Park, jeho vlastnické pravo nebylo zpochybnéno a dle
nejlepsiho védomi Vlastnika ani takové zpochybnéni nehrozi;

(b)  uzavtel s Pronajimatelem Najemni smlouvu.

Vlastnik se timto zavazuje, Ze neucini zadné pravni jednani, které by mohlo negativné ovlivnit
plnéni prav a povinnosti Pronajimatele dle této Smlouvy. Vlastnik a Pronajimatel se dale zavazuji
neucinit jakékoli pravni ¢i faktické jednani, které by mohlo vést k jakémukoli ukonceni a/nebo
zaniku N4jemni smlouvy pfed sjednanym terminem (ledaze jde o vykon prava Pronajimatele dle
této Smlouvy) a soucasné zajistit, aby tato Smlouva po sjednanou dobu trvala a nebyla ukoncena
a/nebo nezanikla v disledku ukonceni a/nebo zaniku Najemni smlouvy.
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19.
19.1.
19.2.

19.3.

19.4.

20.
20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

ROZHODNE PRAVO, PRISLUSNOST SOUDU
Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi Ceskym pravnim fadem.

Smluvni strany se zavazuji fesit jakékoliv spory, jez vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti
s ni nejprve smirnou cestou prosttednictvim dohody prostfednictvim dohody Smluvnich stran.
Nebude-li mozné takové dohody dosahnout, budou tyto spory feseny obecnymi soudy Ceské
republiky, pficemz podle § 89a obcanského soudniho fadu bude soudem piislusnym k feSeni
sport soud urceny podle sidla Pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze na vztah zalozeny touto Ndjemni smlouvou se neuplatni nasledujici
ustanoveni Obc¢anského zakoniku: § 1765, § 1766, § 1899, § 1977 az 1979, § 2000, § 2002 az
2004, posledni véta § 2208 odst. 1 pokud jde o moznost vypovézeni ndjmu, § 2210 odst. 3, § 2212,
§ 2221 odst. 2, § 2223, § 2232, § 2253, § 2287, § 2304, § 2305, § 2307 odst. 2, § 2308 az 2311 a
§ 2315. Smluvni strany se timto dohodly, ze vykon jejich prava dle ust. § 2314 Obcanského
zakoniku nebude mit vliv na jejich prava a povinnosti dle této Smlouvy, zejména ve vztahu
k ukonceni n4jmu, vyklizeni Pronajimanych prostor a jejich pfedani Pronajimateli a ve vztahu k
souvisejicim praviim a povinnostem. Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, ze ptipadné namitky
podané Najemcem dle ust. § 2314 odst. 1 Obcanského zikoniku nedavaji Najemci pravo
Pronajimané prostory nadale uzivat po dni, ke kterému najem zanikl v disledku vypovédi ¢i
odstoupeni Pronajimatele.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze tuto Smlouvu lze ukoncit pouze z diivodt danych v této
Smlouvé a veskeré diivody pro pred¢asné ukonceni smluvniho vztahu (odstoupenim a/nebo
vypovédi) dané Ob¢anskym zakonikem se dohodou Smluvnich stran vylucuji, a to bez ohledu na
skuteCnost, zda je prislusné ustanoveni Obcanského zdkoniku vyslovné uvedeno mezi
ustanovenimi, ktera se vylucuji dle této Smlouvy.

SANKCNI UJEDNANI

Pokud bude Najemce v prodleni vice nez deset (10) dni s jakoukoliv platbou opravnéné vystavené
faktury dle této Smlouvy, ma Pronajimatel vii¢i Najemci narok na thradu smluvni pokuty ve vysi
dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

Pokud Najemce porusi svou povinnost stanovenou v ¢lanku 6.5, ma Pronajimatel vii¢i Najemci
narok na thradu smluvni pokuty ve vysi za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim
této své povinnosti.

Pokud Néjemce bude Pfedmét ndjmu uZzivat po ukonCeni nebo zruSeni této Smlouvy bez
pisemného souhlasu Pronajimatele nebo pokud Pfedmét najmu vcas a fadné€ nevrati ani do dvou

(2) tydnd po ukonceni nebo zruseni této Smlouvy. je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi odpovidajici ﬂposledni vyse denniho
Néjemného za kazdy den prodleni.

Pronajimatel je opravnén pozadovat od Najemce thradu smluvni pokuty ve vysi - za
kazdy den a Najemce je povinen Pronajimateli tuto smluvni pokutu uhradit v kazdém jednotlivém
pripadé, kdy Najemce prokazateln¢ opakované porusuje nékterou ze svych smluvnich povinnosti
uvedenych v ¢lanku 6.3, 15.1, 15.3 a 15.10 a nezjedna napravu ani do deseti (10) pracovnich dnt
od pisemné vyzvy Pronajimatele, pfipadné¢ do konce jiné lhlty, na které se Najemce a
Pronajimatel pisemné dohodnou.
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20.5.

20.6.
20.7.

21.
21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

21.5.

21.6.

Pronajimatel je opravnén pozadovat od Néjemce thradu smluvni pokuty ve vysi - za
kazdy den a Ngjemce je povinen Pronajimateli tuto smluvni pokutu uhradit v kazdém jednotlivém
ptipadée, kdy Najemce prokazatelné porusil nékterou ze svych smluvnich povinnosti uvedenych
v ¢lanku 15.7 a 15.11 a nezjednd napravu ani do deseti (10) pracovnich dnd od pisemné vyzvy
Pronajimatele, pfipadné¢ do konce jiné lhaty, na které se Najemce a Pronajimatel pisemné
dohodnou.

Smluvni pokuta je splatnd do sedmi (7) pracovnich dnti od pisemné vyzvy druhé Smluvni strany.

Smluvni strany se dohodly, ze zaplacenim jakékoliv smluvni pokuty dle této Smlouvy neni
dotcena povinnost k nahradé skody v rozsahu ptfesahujicim uhrazenou smluvni pokutu.

ZAVERECNA USTANOVENI

Z4dné nevyuziti nebo opominuti uplatnéni naroku nebo prava vyplyvajiciho z této Smlouvy
nebude vykladano jako vzdani se naroku nebo prava, pokud tak nebude ucinéno pisemné
opravnénou osobou jednajici za pfislusSnou Smluvni stranu nebo jejim jménem. Vzdani se
nékterého naroku nebo prava vyplyvajiciho z této Smlouvy nebude vykladano jako vzdani se
jakéhokoliv jiného naroku nebo prava. Zadné prodlouzeni lhiity ke splnéni povinnosti nebo jiného
pravniho ¢i faktického jednani piedpokladaného touto Smlouvou nebude vykladano jako
prodlouZzeni lhtity ke splnéni jakékoliv jiné povinnosti nebo jiného pravniho ¢i faktického jednani
predpokladaného touto Smlouvou.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shledano ptislusnym orgdnem zdanlivym, neplatnym,
neuéinnym nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovano za vypuSténé ze
Smlouvy, tak jako kdyby nikdy netvofilo jeji soucast; ostatni ustanoveni této Smlouvy budou
nadale trvat, pokud z povahy takového ustanoveni nebo z jeho obsahu anebo z okolnosti, za nichz
bylo uzavfeno, nevyplyva, Ze je nelze oddélit od ostatniho obsahu této Smlouvy. Smluvni strany
v takovém pripadé uzaviou takové dodatky k této Smlouvé, které umozni dosazeni vysledku
stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejblizs§iho tomu, jakého mélo byt dosazeno zdanlivym,
neplatnym, neu¢innym nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Tato Smlouva pfedstavuje uplné ujedndni mezi Smluvnimi stranami ohledné pfedmétu v ni
popsaného, a nahrazuje tak vSechny ptredchozi dohody mezi Smluvnimi stranami tykajici se
tohoto predmétu.

Néajemce neni opravnén prevést prava a povinnosti podle této Smlouvy na tfeti osobu bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, Ze pfevod zahrnuje také jakoukoli pfeménu
Néajemce dle ptislusnych pravnich predpist nebo prechod prav a povinnosti dle této Smlouvy na
zaklade jiné pravni skutecnosti.

Pokud neni v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, zadna Smluvni strana neni opravnéna
jednostranné zapocitat jakoukoliv svou pohledavku vzniklou na zaklade nebo v souvislosti s touto
Smlouvu proti kterékoliv pohledavce druhé Smluvni strany ani uplatiovat jakékoliv zadrzovaci
pravo vuci takovym pohledavkam.

Nestanovi-li tato Smlouva vyslovng, Ze v konkrétnim ptipadé postauje doruceni oznameni ¢i
vyzvy dle této Smlouvy e-mailem, potom oznameni ¢i doruceni dle této Smlouvy musi byt
vyhotovena v pisemné form¢ v ¢eském jazyce a dorucena druhé Smluvni stran¢ prostfednictvim
datové schranky ptislusné Smluvni strany.
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21.7. Zadna ze Smluvnich stran nesmi poskytnout jakékoli tfeti Smluvni strané jakékoliv informace
o podminkach této Smlouvy a jednanich s ni spojenych (dale jen ,,Divérné informace®), které
se tykaji druhé Smluvni strany, bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany,
s vyjimkou (i) svych poradct vdzanych povinnosti ml¢enlivosti ve stejném rozsahu jako Smluvni
strany, (ii) ptislusnych statnich a jinych spravnich ufadt a soudii, pokud jsou Smluvni strany
povinny podle obecné zavaznych ptredpist jim tyto informace poskytnout, nebo (iii) informaci,
které jsou nebo se stanou verejné dostupnymi jinak nez porusenim této Smlouvy. Toto ustanoveni
se netyka plnéni legislativnich povinnosti N4jemce dle ¢l. 21.8. a 21.9.

21.8. Najemce je opravnén zveiejnit obsah této Smlouvy v souladu s ¢lankem 21.10, bude-li o to
pozadan v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni
pozdgjsich predpist.

21.9. Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva bude uvefejnéna v registru smluv v souladu se
Zakonem o registru smluv, a to v souladu s ¢lankem 21.10.

21.10.Smluvni strany berou na védomi, ze jsou povinny oznacit idaje ve Smlouve, které jsou chranény
zvlastnimi zakony (obchodni tajemstvi, bankovni tajemstvi, osobni udaje, apod.) a nemohou byt
poskytnuty, a to Sedou barvou zvyraznéni textu Smlouvy. Neoznaceni udaji je povazovano za
souhlas s jejich uvefejnénim a za souhlas subjektu daji ve smyslu ptislusnych pravnich ptedpist.

21.11.Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vSemi Smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv podle § 6 odst. 1 Zakona o registru smluv.

21.12.0b¢ Smluvni strany timto prohlasuji, Ze ve smyslu ustanoveni § 1765 Obcanského zakoniku na
sebe berou nebezpeci zmeény okolnosti a zadna ze Smluvnich stran tedy neni opravnéna domahat
se po druhé Smluvni stran¢ a/nebo soudné obnoveni jednani o této Smlouvé z divodu podstatné
zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech Smluvnich stran.

21.13.Veskera prava a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajici ztéto Smlouvy a v ni vyslovné
neupravena se dle dohody Smluvnich stran fidi ¢eskym pravnim fadem, zejména ustanovenimi
Obcanského zakoniku.

21.14.Nedilnou soucast této Smlouvy tvoii nasledujici ptilohy:

Ptiloha 1 Vypis z katastru nemovitosti — LV ¢. 9830
Ptiloha 2 Specifikace predmétu najmu

Ptiloha 3 Vzorovy Predavaci protokol

Ptiloha 4 Indexacni dolozka

Ptiloha 5 Standardy Pronajimatele

21.15.Tato Smlouva se uzavira v pisemné formé a mize byt ménéna nebo dopliiovana pouze na zaklade
dohody Smluvnich stran, a to formou pisemnych dodatk.

21.16.Tato Smlouva je vypracovana ve dvou (2) vyhotovenich s platnosti originalti s tim, Ze
Pronajimatel a N4jemce obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

Nasleduje pouze podpisova dolozka.
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NA DUKAZ VYSE UVEDENEHO SMLUVNI STRANY NiZE PRIPOJUJI SVE VLASTNORUCNI
PODPISY PRIPADNE PODPISY SVYCH OPRAVNENYCH ZASTUPCU.

DTZ s.r.o. DTZ Building s.r.o.
Datum: Datum:

Misto: Liberec Misto: Liberec
Podpis Podpis

Jméno: Karel Svehla Jméno: Karel Svehla
Funkce: jednatel Funkce: jednatel
Liberecka IS, a.s.

Datum:

Misto: Liberec

Podpis
Jméno: Ing. Jaroslav Bure§, MBA
Funkce: pfedseda predstavenstva

20/20



Priloha 1 — Vypis z katastru nemovitosti




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2025 15:15:02
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.uzemi: 682039 Liberec List vlastnictvi: 9830

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
DTZ Building s.r.o., U VéZe 149/8, Liberec II-Nové 27303063
Mésto, 46001 Liberec

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
5177/2 963 ostatni plocha jind plocha
5177/3 1382 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 5177/3
5177/4 2319 ostatni plocha jind plocha
5177/13 83 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 5177/13
5236/1 5494 ostatni plocha manipulaéni
plocha
5236/3 121 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 5236/3
5236/4 221 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 5236/4
5236/5 381 ostatni plocha manipulaéni
plocha
5237 570 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 5237
5239/1 1271 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Liberec II-Nové Mésto, ¢.p. 338, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 5239/1
5240 241 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
5242/1 3218 zastavéna plocha a chranéna znacka
nadvori geodetického bodu
Soucdsti je stavba: Liberec II-Nové Mésto, ¢.p. 149, prim.obj
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 5242/1
5242/2 1485 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.&.: 5242/2
5242/4 587 ostatni plocha manipulaéni
plocha
5242/5 705 zastavéna plocha a chranéna znacka
nadvori geodetického bodu

Soucddsti je stavba: bez ép/&e, prum.obj

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2025 15:15:02
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.uzemi: 682039 Liberec List vlastnictvi: 9830

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Stavba stoji na pozemku p.cC.: 5242/5
5242/6 1114 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 5242/6
5242/7 677 ostatni plocha manipulaéni
plocha
5242/8 248 ostatni plocha manipulaéni
plocha
5242/9 97 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 5242/9
5242/16 2233 ostatni plocha jina plocha
5242/19 66 ostatni plocha jinad plocha
5244/1 895 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez ép/&e, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 5244/1
5268 369 ostatni plocha zelen
5956/2 964 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich tdaju

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
v rozsahu vyznadeném geometrickym planem &.4350-32/2009
Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Klise, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Povinnost k
Parcela: 5242/8

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 08.12.2009. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 29.01.2010.

V-499/2010-505
Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
v rozsahu vyznadeném geometrickym planem &.4350-32/2009
Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Klise, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Povinnost k
Parcela: 5244/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 08.12.2009. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 29.01.2010.

Vv-498/2010-505
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2025 15:15:02
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.uzemi: 682039 Liberec List vlastnictvi: 9830

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
v rozsahu vyznadeném geometrickym planem &.1394,4856-13/2013
Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, KlisSe, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Povinnost k
Parcela: 5244/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 18.12.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 23.12.2013.
V-8565/2013-505
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vysi 27 500 000 K& a budouci pohledavky do vySe 27 500 000 K& vzniklé do
25.10.2041
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: 5236/1, Parcela: 5239/1, Parcela: 5242/1, Parcela: 5242/16, Parcela:
5242/19, Parcela: 5242/2, Parcela: 5956/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizeni
¢.2021011224 ze dne 25.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.10.2021
14:26:38. Zapis proveden dne 22.11.2021.

V-11652/2021-505

Poradi k 25.10.2021 14:26

o Zakaz zcizeni a zatizZeni
po dobu trvani zastavniho prava
v rozsahu dle listiny
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RG/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: 5236/1, Parcela: 5239/1, Parcela: 5242/1, Parcela: 5242/16, Parcela:
5242/19, Parcela: 5242/2, Parcela: 5956/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizeni
¢.2021011224 ze dne 25.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.10.2021
14:26:38. Zapis proveden dne 22.11.2021.

V-11652/2021-505

Poradi k 25.10.2021 14:26

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vysi 2 900 000 EUR a budouci pohledavky do vyse 2 900 000 EUR vzniklé do
31.12.2042
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: 5236/1, Parcela: 5242/1, Parcela: 5242/5, Parcela: 5956/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni &.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2025 15:15:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec

Kat.lGzemi: 682039 Liberec
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

List vlastnictvi: 9830

Typ vztahu

2022016528 ze dne 16.12.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 19.12.2022
10:49:06. Zapis proveden dne 13.01.2023.

Vv-10987/2022-505
Poradi k 19.12.2022 10:49

o Zakaz zcizeni a zatizeni
po dobu trvani zastavniho prava
v rozsahu dle listiny
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RG/ICO: 00001350

Povinnost k
Parcela: 5236/1, Parcela: 5242/1, Parcela: 5242/5, Parcela: 5956/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni ¢&.
2022016528 ze dne 16.12.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 19.12.2022
10:49:06. Zapis proveden dne 13.01.2023.
v-10987/2022-505

Poradi k 19.12.2022 10:49

D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 21.5.2008 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 26.9.2008. Pravni dcéinky

vkladu prava ke dni 06.10.2008.
Vv-8386/2008-505

DTZ Building s.r.o., U VézZe 149/8, Liberec II-Nové Mésto, RC/ICO: 27303063

46001 Liberec
ze dne 10.01.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 10.01.2014 12:43:21.

Pro:

o Smlouva kupni

Zapis proveden dne 17.02.2014.
V-99/2014-505

DTZ Building s.r.o., U Vé%e 149/8, Liberec II-Nové Mésto, RC/1CO: 27303063

46001 Liberec

Pro:

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
5240 85800 241

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.

strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2025 15:15:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec

Kat.lzemi: 682039 Liberec List vlastnictvi: 9830

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kéd: 505.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddalkovym pristupem

Vyhotoveno: 21.10.2025 15:33:40

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
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Priloha 2 — Specifikace PFredmétu najmu

Il Budova
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Priloha 3 — Vzorovy Predavaci protokol

[Nazev], ICO: [®], se sidlem [®] zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném [@] soudem v [®], sp. zn. [@]

(déle jen ,,Pronajimatel*)

a

[Nazev], ICO: [®], se sidlem [®] zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném [®] soudem v [®], sp. zn. [e]

(dale jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce spolecné také jako ,,Smluvni strany* a jednotlive jako ,,Smluvni strana®).

1.1.

1.2.

Na zaklad¢é podnédjemni smlouvy na prostory uzaviené dne [®] (dale jen ,,Najemni smlouva‘)
mezi Pronajimatelem a N4jemcem Pronajimatel pronajal Najemci prostory slouzici k podnikani
uvedené v ¢lanku 4.1 Pfedmét najmu Najemni smlouvy (dale jen ,,PFfedmét najmu).

Pronajimatel timto pfedava Najemci Piedmét najmu dle Najemni smlouvy a Najemce od

Pronajimatele timto Pfedmét ndjmu dle Najemni smlouvy piebird, a to:

(a) Kancelaiské prostory o podlahové plose [x m?] nachézejici se v [1. NP] Budovy (dale jen
»Kancelarské prostory“); a

(b) [x (x)] parkovaci mista pro osobni vozidla umisténa v arealu DTZ Park, ktera budou ve
vyluéném uzivani Najemce, umisténd v parkovaci zoné [oznaceni parkovaci zony] (dale
jen ,,Parkovaci mista“);

(Kancelatské prostory a Parkovaci mista spolec¢né dale jen ,,PFfedmét najmu).

1.3. Najemce a Pronajimatel shodné prohlasuji, Ze Pfedmét ndjmu [ma vady specifikované v Priloze
1 tohoto predavaciho protokolu. Smluvni strany prohlasuji, ze vady uvedené v Pfiloze 1 tohoto
predavaciho protokolu nejsou v zadném ohledu podstatné a nebrani ani jinak nerusi uzivani
Predmeét ndjmu ode Dne pocatku najmu a/nebo je lze odstranit bez podstatného naruseni uzivani
Predmétu najmu. / nema vady. ]

1.4. [Dle dohody s Néjemcem se Pronajimatel zavazuje odstranit tyto vady ve lhuté uvedené u
jednotlivych vad v Priloze 1 tohoto predavaciho protokolu. ]

1.5. Najemce timto potvrzuje, ze Pronajimatel predal Najemci klice a vstupni karty k pfistupu do
Predmétu najmu. Seznam klic¢ a vstupnich karet, které Najemce pievzal, je obsazen v Piiloze 2
tohoto predavaciho protokolu.

Datum: [e] Datum: [e]
V [e] V [e]
Podpis Podpis
Jméno: [e] Jméno: [e]

Funkce: [®] Funkce: [o]



1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

L.5.

1.6.

Priloha 4 — Indexac¢ni dolozka

PRAVIDLA INDEXACE

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit Najemné a/nebo
Poplatek, a to za podminek stanovenych nize.

Néjemce miize upravit Najemné a/nebo Poplatek vzdy k 1. lednu ptislusného roku o ro¢ni miru
inflace vyjadifenou pfiristkem primérného rocniho indexu spotiebitelskych cen k 1. lednu
piislusného kalendafniho roku vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem (déle jen ,,Inflace®).

Smluvni strany se dohodly, Ze Indexacni dolozka miize byt poprvé aplikovana k 1. lednu 2028.

Smluvni strany se dohodly, ze pro ucely této Smlouvy mize Inflace nabyvat pouze kladnych
hodnot a jeji hodnota mtze byt nejvyse

Pokud index spotiebitelskych cen piestane byt zvefejiiovan a nebude-li existovat nastupnicky
index, dohodnou se Smluvni strany na jiném v té dob¢ platném indexu, jez bude indexu
spotiebitelskych cen nejblizsi.

Pronajimatel je povinen informovat Ndjemce o vysi upraveného Najemného a vysi upraveného
Poplatku (dale jen ,,Oznameni o indexaci®). Najemce je povinen zacit platit upravené Najemné
aupraveny Poplatek od prvniho dne kalendainiho meésice bezprosttedné nasledujiciho po
doruc¢eni Oznameni o indexaci. Najemce je dale povinen zaplatit Pronajimateli rozdil mezi
castkou upraveného Néjemného a upraveného Poplatku a Najemného a Poplatku doposud
skute¢né¢ zaplacenych za prislusné kalendarni mesice od pocatku obdobi, za né&jz je Najemné a
Poplatek Oznamenim o indexaci upravovano, a to az do kalendainiho mésice, ve kterém je
Oznameni o indexaci doru¢eno Najemci, a to véetné tohoto kalendainiho mésice.



Priloha 5 — specifikace Standarda Pronajimatele

1.  Vnitfni stavebni Gpravy
1.1. Stény

Délici stény kancelafi a chodeb budou provedeny systémem Knauf W112 ¢i jinym obdobnym, cenoveé
a technicky srovnatelnym feSenim.

1.2.  Vnitini okenni parapety

Vnitini parapety jsou navrzeny v atypickém provedeni o hloubce cca 500 mm a Siice cca 1100 mm, s
konickym zakoncenim bo¢nich hran z desek MDF (lamino / CPL), povrchova tiprava lamino nebo CPL.

1.3.  Stropy

Stropy v kancelafich a chodbach budou provedeny zavéSenym akustickym SDK podhledem na
pruznych (akustickych) zavésech, dvojity kiizovy rost, systém Knauf D112 ¢i jiné obdobné, cenové a
technicky srovnatelné feSeni)

2. Dvere

Soucasti standardu jsou dveife v provedeni CPL, plné nebo caste¢né prosklené (max. cca 2/3 plochy,
piskované bezpecnostni sklo), osazeni do oblozkové zarubné s tésnénim po obvodu.

3. Podlahové krytiny
3.1. Kancelafské prostory, chodby

Kobercové ¢tverce, rozmér 50 x 50 cm, zatézova tiida min. 33, pokladka celoplosnou fixaci / lepenim,
referencni vyrobek Beltia — Profi Malmo 907.

3.2.  Kuchynky

Vinylové (PVC) dilce, naslapna vrstva min. 0,40 mm, zatézova tiida min. 34, pokladka celoplo$nym
lepenim. referencni vyrobek Floor Forever — Vinyl Grad Stone 0,4.

33. WC
Keramicka protiskluzova dlazba.
4. Elektroinstalace

Zasuvkoveé obvody (230 V a IT) budou vedeny v parapetnich kabelovych Zlabech na sténach, urc¢enych
pro piimé osazeni zasuvek do cela Zlabu, silnoproud a IT budou oddéleny pomoci vnitini prepazky,
vypinace osvétleni budou osazeny v SDK sténach, mimo kabelové Zlaby, ve stejném designovém
systému jako zasuvky. Pouzita bude tato elektroinstalace: Kabelové zlaby Kopos — parapetni kanal PK
90x55 / PK 110x70 (s ptepazkou), pfistroje: ABB — Tango / Levit, pfipadn¢ obdobné, cenove
a technicky srovnatelné feseni.

5. Osvétleni

Predmét najmu bude osvétlen pomoci prisazenych LED svitidel kancelafského typu, rozmér 600 x 600
mm, pozadované parametry: Em > 500 Ix, UGR < 19, Ra > 80, 4000 K, mont4z na SDK podhled.

6.  Vytapéni



Predmét najmu bude vytapén teplovodni otopnou soustavou s deskovymi otopnymi télesy, t€lesa budou
osazena pod okny, pfipojeni spodni / bo¢ni dle stavajicich rozvodi, regulace pomoci termostatickych
ventilu, a to v kazdé kancelafi.

7. WC

Soucasti standardu je provedeni ¢tyt (4) samostatnych kabiny WC v rezimu unisex. Kazda kabina bude
plné uzaviratelna a vybavena stojici WC kombi s dudlnim splachovanim, keramickym umyvadlem se
stojankovou pakovou baterii, zrcadlem nad umyvadlem a odkladaci polickou. Ohfev TUV bude zajistén
samostatnym el. bojlerem. Podlaha bude provedena z keramické protiskluzové dlazby. Stény kabin
budou oblozeny keramickym obkladem do vysky cca 2100 mm, nad obkladem bude pouzit omyvatelny
natér. Kazdéa kabina bude vybavena samostatnym LED svitidlem. Odsavani bude feSeno nasténnym
ventilatorem s dobéhem, spinanym spolecn¢ s osvétlenim kabiny.

8. Kuchyiiky

Soucasti standardu je pouze pfiprava instalaci pro osazeni kuchyiskych linek. V hlavni kuchynce
(mistnost 1.17) bude provedena elektrickd ptipojka pro mycku nadobi, bojler / ohfev TUV a lednici,
dale ptivod vody a odpad pro diez a mycku. V prostoru vedlejsi kuchynky (v prostoru chodby 1.13)
bude provedena elektricka ptipojka pro bojler / ohfev TUV a lednici, dale pfivod vody a odpad pro diez,
bez ptipravy pro mycku.





