SMLOUVA O NAJIMU NEBYTOVYCH PROSTOR

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sh.,

oh&anského zakoniku {dale jen ,obcansky zakonik”) uzavieli:

Méstské kulturni stFedisko Tisnov, pFispévkova organizace
se sidlem Miynskd 152, TiSnov 666 01

ICO: 49457543

DIC: CZ49457543

platce DPH

ID DS: ujydxne

jako ,pronajimate

d

|Il

OPmB Jindfich Sedlak s.r.o.

Cernopolni 241/49, Cerné Pole, 61300 Brno
ICO: 04986784

DIC: CZ04986784

jako ,najemce”

I Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, ze na zakladé zfizovaci listiny schvédlené Zastupitelstvem mésta
TiSnova usnesenim ¢. ZM/14/07/2019 na zasedani dne 16. 12. 2019 mu byla svéfena
k hospodafenf mimo jiné budova ¢. popisné 152 na pozemku st. p. ¢. 181 v k. 4. TiSnov, jejiz
soucasti je nebytovy prostor slouZici k provozovani kavarny.

il. Predmeét a ucel najmu

Pfedmétem ndjmu je nebytovy prostor kavarny nachdzejici se v pfizemi budovy ¢.p. 152 na
ulici Mlynska, o celkové vyméte 68, 75 m2 Nebytovy prostor zahrnuje

e kavarnu/bar,

e zazemi baru,

e pfipravnu pokrmd,
e 2XxWC.

Spolu s nebytovym prostorem dle bodu 1. je ndjemce opravnén uZivat za Ucelem provozovani
kavarny a bussines/ coworking centra i technické vybaveni a zafizeni kavarny, a dale sklad
ndpojl umistény v prizemi budovy ve foyer kina (byvala pokladna) na ulici Miynskd 152; sklad
na pivni sudy umistény v suterénu budovy Mlynska 152.

Technické vybaveni a zafizeni kavarny je specifikované v pfiloze €. 1.
O pfedani pfedmétu najmu véetné vybaveni a pFisludenstvi bude sepsan predavaci protokol.
HL. Najemné a kauce

Najemné se stanovi dohodou stran a ¢ini 12.000,- K¢ (slovy dvanacttisickorunceskych) mésicné.
Najemné je splatné mésicné, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem ke konci



mésice. Splatnost faktury je 14 dni po jejim doruceni najemci. Najemné bude v souladu s § 56a
zdkona ¢. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, G¢tovano bez DPH.

Néjemce povinen slozit vratnou kauci ve vysi dvou mésicnich najma, tj. ve vysi 24.000,- K¢, a
to do 30 dnll od zapocleti najmu na Glet pronajimatele ¢. 41937641/0100. V pfipadé
neuhrazeni kauce mé pronajimatel pravo odstoupit od smlouvy.

Po ukonéeni smluvniho vztahu bude kauce najemci vracena nebo miZe byt pronajimatelem
pouzita k Uhradé pripadnych neuhrazenych zavazk{ nebo na thradu nédkladd na Ghradu Skod
zplisobenych ndjemcem na majetku pronajimatele. Za skodu se nepovaZuje bézné opotfebeni
pronajatych véci. Smiuvni strany se dohodly, Ze kauce nebude Grocena.

V. Uhrada sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude hradit sluzby spojené s uzivanim prostor, a to
spotfebu elektrické energie, vodné a stotné a spotfebu plynu (teplo) dle skuteéné spotfeby.

Vyse dhrady za spotiebu elektrické energie a za vodné a stoCné bude vypoctena na zakladé
Gdajud ziskanych z podruzného elektroméru a z podruzného vodoméru.

Pocddtetni stav méfidel bude soutdsti preddvaciho protokolu.

Vyse Uhrady za spotfebu plynu (teplo) bude vypoltena pomérné z celkové spotieby plynu
{tepla) pro budovu Miynska 152 na zakladé podlahové piochy.

Uhrada elektrické energie, vodného a stoéného a spotieby plynu podléhd DPH ve vyéi dle
Uéinnych pravnich predpisd.

Uhrada za slufby je splatnd mési¢né, a to na zaklad& faktury vystavené pronajimatelem.
Splatnost faktury je 14 dni po jejim dorucenf najemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel svymi zaméstnanci zajisti Uklid prostoru kavarny
v rozsahu do 25 hodin mési¢né za cenu 200 K&/hodina. VySe thrady za uklid je splatnd mésicné,
a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Splatnost faktury je 14 dni po jejim doruéenf
najemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce si zajisti vlastni popelnici ha odpad a bude si sam hradit
poplatek za svoz odpadu. Svoz plastu a skla zajisti pronajimatel; platba za likvidaci tohoto
odpadu je soulasti najmu.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k Fadnému
uzivani a zajistit najemci piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim pfedmétu najmu ke
smlouvou dohodnutému Gcelu. Spolu s pfedmétem najmu predd pronajimatel ndjemci klice
od prostor uvedenych v bodé 1. a 2. &l. 11, a klice o foyer za G¢elem vstupu do prostoru byvalé
pokladny. Jejich poéet a pfedani bude uvedeno v pfedavacim protokolu.

Pronajimatel a jim povéfeni pracovnici (zejména revizni technici, pracovnici povéfeni
inventurou majetku apod.) jsou oprdvnéni provést kontrolu objektu a vyzadovat k tomu
pfitomnost a souinnost ndjemce. O kontrole bude ndjemce informovan pfedem spolu
s oznamenim ddvodu prohlidky.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pravnimi pfedpisy vyZadované pravidelné revize s vyjimkou
revizi elektrospotiebicly, které si hradi ndjemce. Kopie protokoll o provedenych revizich jsou
k dispozici u pronajimatele, ktery na vyzadani vyhotovi ndjemci jejich kopie.



Pronajimatel je povinen zajistit bez zbytecného odkiadu opravu vad a $kod na predmétu
pronajmu za podminek stanovenych touto smlouvou.

Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude vstupovat do prostor kavarny bez souhlasu najemce,
s vyjimkou zajisténi uklidu dle této smlouvy a s vyjimkou mimofadnych piipadd jako je poZar,
neopravnéné vniknuti tfeti osoby nebo jiné pfipady, kdy je vstup nutny k odvraceni hrozici
Skody na majetku ndjemce, pronajimatele nebo tietich osob, stejné tak jako $kod na zdravi.

Pronajimatel v pronajatém prostoru mulze své kulturni akce (vystavy, koncerty, prednasky,
besedy, autorskd Ctenf apod.), pofadat po vzajemné dohodé s ndjemcem. Smluvni strany se
dohodly, ze pronajimatel zajisti technickou pfipravu akce a ndjemce na své ndklady zajisti
drobné obcerstveni pro vystupujici. O téchto akcich bude ndjemce informovan.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé akci, jejichZ charakter to umoZiiuje, zejména pfi
poradani divadel ¢ koncertu v sale kina Svratka, propoji prostory foyer a kavarny, za Gc¢elem
zvyseni komfortu navstévnikl a ve prospéch obou smluvnich stran.

Pronajimatel se zavazuje, Ze s nabidkou na zajisténi cateringu na jim pofadanych akcich,
v prostorach MéKS, oslovi nejprve najemce. Nepotvrdi-li ndjemce do tydne od osloveni tcast
na nabidnuté akci, oslovi pronajimatel jiné zdjemce.

Pronajimatel je opravnén umistit do kavarny propagac¢ni materialy ke svym akcim.

VI Prava a povinnosti najemce

Ndjemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu jen vrozsahu a jen k Gcelu stanovenému touto
smlouvou, udrZovat pfedmét najmu v fadném stavu, chréanit jej pfed $kodou a na vlastni ndklad
provadét drobné opravy a béZnou tdrzbu.

Ndjemce se zavazuje zajistit v pronajatych prostorach celoro¢ni provoz kavérny vlastnimi silami
nebo prostfednictvim provozovatele.

Ndjemce je opravnén prenechat pfedmét najmu do daldiho podndjmu jiné osobé& pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele, i v pfipadé, Ze se jedna o provozovatele kavarny.,

Ndjemce neni opravnén zhotovovat duplikaty pfedanych kii¢l od pfedmétu ndjmu a prostor
tvoficich pfisluSenstvi najmu.

Najemce zavazuje platit cenu ndjmu dle ¢l. 11l a Ghradu sluzeb dle &l. IV smlouvy zpldsobem av
terminech tam stanovenych.

Ndjemce ma pravo na pfiméfenou slevu z ndjmu po dobu, po kterou pronajimatel i pfes
najemcovo pisemné upozornéni neodstrani zédvadu na pfedmétu najmu, kterd nespadd do
drobnych oprav a bézné Udriby, a ktera podstatné zhorsuje nebo znemoziiuje uZivani
pfedmétu najmu.

Smluvni strany se shodly na tomto vymezeni drobnych oprav: za drobné opravy se povazuji
opravy pfedmétu najmu a jeho vnitfniho vybaveni do vySe 5.000 K¢ véetné DPH za kaidou
jednotlivou opravu. Pfipadnou opravu v rozsahu vy$s$im neZ 5.000 K¢ véetné DPH provede
pronajimatel a uhradi pfitom ze svého tu ¢ast nakladd, kterd pfevyS$uje 5.000 K¢ véetné DPH,
pfiCemz Castku ve vysi 5.000 K& vEetné DPH uhradi po provedeni takové opravy ndjemce
pronajimateli na zakladé jim vystavené faktury.

Ndjemce se zavazuje provadét na své naklady revize elektrospotrebiél.

Nédjemce se zavazuje pfi provozovani Cinnosti v pronajatych prostorach dodriovat vegkeré
bezpelnostni, protipoZdrni, hygienické a ostatni predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi,
ochrany zdravi a majetku. Najemce se zavazuje na vlastni néklady zajistit proskoleni svych
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zaméstnancl v souladu s pfedpisy o bezpecnosti prace a o poZarni ochrané a zajistit jejich
dodrzovani.

N&jemce je povinen neodkladné hldsit pronajimateli viechny vainé zévady v pronajatych
prostorach a umoZnit jejich odstranéni.

.

Najemce je vyslovné opravnén k dpravam interiéru kavérny, a to kvymalbé, kumisténi
dekorativnich prvk(, k umisténi novych sedacich prvkd a k Gpravé vyvésnich tabuli. Dalsi
drobné Upravy s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Smiuvni strany se dohodly, Ze bude zachovan napis kavérna u kina na fasddé objektu.

Najemce je opravnén vyuZivat venkovni prostory pred kavarnou pfi zachovani vdech
bezpe&nostnich pravidel, tak aby nebranil vstupu do budovy a pripadnému tniku z ni, pficemz
zabor chodniku si vyjedna s majitelem pozemku vlastni cestou, a to v intencich ustanoveni
k zajisténi volné vné&jsi tinikové cesty (viz pfiloha ¢. 2)

Najemce se soulasné zavazuje, Zze nebude zasahovat do Zadnych jinych konstrukénich prvkd
kavarny bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, 7e se nebude pohybovat v prostordch pronajimatele, jeZ nejsou
pfedmétem najmu ani s pfedmétem najmu provozné nesouvisi.

Smluvni strany se dohodly, Ze se navzdjem budou propagovat prostfednictvim dostupnych
médii.

VII. Doba najmu a jeho ukoncéeni

N&jem se sjedndva na dobu urditou, a to na obdobi 1 roku (slovy jednoho roku) od 1. 5. 2026
do 30. 4. 2027. Najemni doba pocina béZet dnem Ucinnosti této smlouvy, tj. 1. 5. 2026

Najemni vztah zanika:
a. pisemnou dohodou smluvnich stran.

b. vypovédi ndjemni smlouvy pronajimatelem nebo najemcem bez udani diivodi
s tiimési¢ni vypovédni dobou. Vypovédni doba zacind béZet prvnim dnem mésice

v

nésledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

vt ’

c. vypovédi ze strany pronajimatele s mésiéni vypovédni dobou v pfipadé hrubého
poruseni smlouvy. Vypovédni doba zalind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
dorucdeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Za hrubé porueni smlouvy se
povazuje prodleni s Ghradou ndjmu nebo jinych plateb dle této smlouvy, které bude
deldi 60 dnd, provedeni jinych neZ dohodnutych stavebnich Gprav na pfedmétu ndjmu
nebo pfenechédni pfedmétu najmu tieti osobé.

d. zénikem provozu kavarny.
e. zanikem ndjemce nebo pronajimatele.

Dojde-li k ukon&eni ndjmu vypovédi nebo v dlsledku ztraty oprdvnéni ndjemce provozovat
hostinskou ¢innost, je najemce povinen ke konci vypovédni doby, resp. do mésice od zaniku
opravnéni, predat pfedmét ndjmu ve stavu, vjakém ho od pronajimatele pFevzal,
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Nedohodne-li se ndjemce s pronajimatelem jinak, je
povinen odstranit i interiérové Upravy provedené na zakladé této smlouvy a pfipadnych
dodatkd. DoSlo-li k poSkozeni ¢i nadmérnému opotiebeni pfedmétu ndjmu véetné vybaveni,
odpovida ndjemce za Skodu takto zplisobenou.



VIII. Zavérecna ustanoveni

1. Smlouva bude v souladu se zékonem o registru smluv ¢. 340/2015 Sb. zvefejnéna v registru
smluv; smlouva nabyva Gcinnosti zvefejnénim v registru smluv.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna v plném rozsahu s vyjimkou
pFilohy €. 1.

3. Uverejnéni smlouvy v registru smluv provede pronajimatel, a to bezodkladné po uzavieni této
smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této smlouvy budou dorucovany osobné
proti potvrzeni, pisemné prostrednictvim drZitele postovni licence nebo prostfednictvim
datové schranky.

5. Smluvni strany se dale dohodly, Ze béiné pisemnosti (faktury, revizni zpravy, informace o
akcich) Ize dorucovat prostiednictvim elektronické komunikace bez nutnosti elektronického
podpisu. Pro tento pfipad si smluvni strany vzdjemné potvrdi elektronickou adresu, jejimz
prostfednictvim bude komunikace probihat.

6. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy Ize Cinit pouze pisemné, a to cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

7. Tato smlouva je sepsdna ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi pronajimatel a jeden
najemce.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné, vazné, urcité, védomi si
pravnich nasledkd spojenych s jejim uzavienim a na dlkaz toho pfipojuji své podpisy.
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Méstské kulturni stredisko Tisnov,
pfispévkova organizace
Mlynska 152, 666 01 Tignoy
ICO: 49457543, DIC: CZ49457543

Ing. Daria Svec;zfvd JindFich Sedldk

feditelka/ jednatel
Méstske kulturni stredisko Tisnov, OPmB Jindrich Sedldk s.r.o.
pfispévkovd organizace ndjemce

za pronajimatele

Priloha ¢. 1 Zarizeni kavdrny

Priloha ¢. 2 Ustanoveni k zajisténi volné vnéjsi unikové cesty








