
SMLOUVA Q NAJMU NEBYTQWCH PROSTOR
kterou m’ie uvedeného dne, mésice a roku v souladu 5 § 2302 a nésl. za’kona 6. 89/2012 8b.,

obéanského zékom’ku (déle jen ,,obéans|<§l zékonik“) uzavfeli:

Méstské kulturnl’ stFedisko Ti§nov, pFI’spévkova' organizace
se sidlem Maské 152, Tiénov 666 01
:60: 49457543
DIE: CZ49457543
plétce DPH
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OPmB JindFich Sedlék s.r.o.
Cernopolm’ 241/49, Cerné Pole, 61300 Brno
Iéo: 04986784
DIC: CZ04986784

jako ,,néjemce”

I. Uvodnl' ustanovenl’

Pronajl'matel prohlaéuje, fie na zékladé zFizovaCI’ listiny schvélené Zastupitelstvem mésta
Tiénova usnesem’m é. ZM/14/07/2019 na zaseda’m’ dne 16. 12. 2019 mu byla svéFena
k hospodaFenI’ mimo jiné budova é. popisné 152 na pozemku st. p. E. 181 v k. L]. Tiénov, jejii
souéa’stije nebytovv prostor slouiici k provozovém’ kava’rny.

II. PFedmét a liéel néjmu

PFedmétem néjmu je nebytovy’l prostor kava’my nachézejl’ci se v pfizemibudovyép. 152 na
ulici Mly'lnské, o celkové vyméfe 68, 75 m2. NebytovV prostor zahrnuje

o kavérnu/bar,
o zézemi baru,
- pFI’pravnu po|<rmL°1,
o 2 x WC.

Spolu s nebytovym prostorem die bodu 1. je néjemce oprévnén uil'vat za L'Jéelem provozovém’
kavérny a bussines/ coworking centra i technické vybavem’ a zafizeni kavérny, a déle sklad
népojfl umistény/ v pFI’zemI’ budovy ve foyer kina (vala pokladna) na ulici Maka’ 152; sklad
na pivnl’ sudy umistém’l v suterénu budovy Mlynské 152.

Technické vybavem’ a zaFI'zeni kavérny je specifikované v pfiloze E. 1.

O pFedém’ pfedmétu néjmu véetné vybavenl’ a pFisluéenstVI’ bude sepsén pFedévaCI’ protokol.

Ill. Néjemné a kauce

Néjemné se stanovi dohodou stran a Eim'12.000,—|<é(slovy dvanécttisickorunéeskVCh) mésiéné.
Néjemné je splatné mésiéné, a to na zékladé faktury vystavene’ pronajl’matelem ke konci



mésice. Splatnost fakturyje 14 dni po jejl'm doruéem’ néjemci. Na’jemné bude v souladu 5 § 56a
za’kona é. 235/2004 5b., 0 dani z pfidané hodnoty, OEtovéno bez DPH.

Néjemce povinen sloiit vratnou kauci ve vy'léi dvou mésiém’ch néjmfl, tj. ve vyéi 24.000,— Ké, a
to do 30 dm‘h 0d zapoéetl' néjmu na Uéet pronajimatele é. 41937641/0100. V pFI’padé
neuhrazeni kauce mé pronajimate! prévo odstoupit od smlouvy.

Po ukonéem’ smluvm’ho vztahu bude kauce néjemci vrécena nebo mflie t pronajimatelem
pouiita k Uhradé pfipadnych neuhrazem'lch zévazkfl nebo na uhradu nékladfl na Uhradu §|<od
zpfisobem’lch néjemcem na majetku pronajl’matele. Za Ekodu se nepovaiuje béiné opotfebem’
pronajath véci. Smluvnl’ strany se dohodly, 2e kauce nebude L'Jroéena.

IV. Uhrada sluieb spojenVch s uiivém’m pFedmétu néjmu

Smluvnf strany se dohodly, 2e néjemce bude hradit sluiby spojené s uil'vém’m prostor, a to
spotFebu elektrické energie, vodné a stoéné a spotFebu plynu (teplo) die skuteéné spotFeby.

Wée L'Jhrady za spotfebu elektrické energie a za vodné a stoéné bude vypoétena na za’kladé
L’Jdajfi Zl’skam'lch z podruiného elektroméru a z podruiného vodoméru.

Poééteém’ stav méfidel bude souééstl' pFedévaCI’ho protokolu.

Wée Uhrady 2a spotFebu plynu (teplo) bude vypoétena pomérné zcelkové spotFeby plynu
(tepla) pro budovu Mlynské 152 na za’kladé podlahové plochy.

Uhrada elektrické energie, vodného a stoéného a spotFeby plynu podléhé DPH ve vyéi dle
LiéinnVch prévm’ch pFedpisO.

Uhrada 2a sluiby je splatna’ mésiéné, a to na zékladé faktury vystavené pronajimatelem.
Splatnost fakturyje 14 dni po jejim doruéeni néjemci.

Smluvm’ strany se dohodiy, ie pronajimatel smi zaméstnanci zajisti Uldid prostoru kavérny
v rozsahu do 25 hodin mésiéné za cenu 200 Ké/hodina. Wée Uhrady za Uklid je splatné mésiéné,
a to na zékladé faktury vystavené pronajimatelem. Splatnost fakturyje 14 dni pojejim doruéem’
néjemci.

Smluvnl’strany se dohodly, ie na’jemce si zajistl’vlastnl’ popelnici na odpad a bude si sém hradit
poplatek za svoz odpadu. Svoz plastu a skla zajistl' pronajimatel; platba za likvidaci tohoto
odpadu je souéésti néjmu.

V. Préva a povinnosti pronajl'matele

Pronajl'matel je povinen pFedat néjemci pFedmét néjmu ve stavu zpflsobilém k Fédnému
uil’vénl' a zajistit néjemci pa a neruéeny Wkon prév spojenVch s uil'vénl'm pFedmétu néjmu |<e
smlouvou dohodnutému afielu. Spoiu s pFedmétem néjmu pFedé pronajl'matel néjemci klI’Ee
od prostor uvedenVch v bodé 1. a 2. 6|. H, a kliée o foyer za uéelem vstupu do prostoru by'lvalé
pokladny. Jejich poéet a pFedém' bude uvedeno v pfedévacim protokolu.

Pronajimatel 3 jim povéfenl’ pracovm’ci (zejména revizm’ technici, pracovnici povéFenI’
inventurou majetku apod.) jsou oprévnéni provést kontrolu objektu a vyiadovat k tomu
pfitomnost a souéinnost néjemce. O kontrole bude néjemce informovén pFedem spolu
s oznémenim dflvodu prohh’dky.

Pronajimatel se zavazuje zajistit prévm’mi pFedpisy vyiadované pravidelné revize s iimkou
revizi elektrospotfebiéfl, které si hradl' néjemce. Kopie protokolfl o provedenych revizfch jsou
k dispozici u pronajfmatele, ktery na vyiédénivyhotovi néjemci jejich kopie.



Pronajimatel je povinen zajistit bez zbyteéného odkladu opravu vad a ékod na pFedmétu
pronéjmu 2a podml'nek stanovem'lch touto smlouvou.

Pronajl’matel se zavazuje, 2e nebude vstupovat do prostor kavérny bez souhlasu néjemce,
s vyjimkou zajiétém’ (Jidu dle této smlouvy a s iimkou mimoFédm'Ich pFipadfl jako je poiér,
neoprévnéné vniknutl’ tFetI' osoby nebo jiné pFI’pady, kdy je vstup nutm’l |< odvra’cem’ hrozici
ékody na majetku néjemce, pronajl'matele nebo tFetI’ch osob, stejné takjako ékod na zdravi.

Pronajl’matel v pronajatém prostoru mfiie své kulturnf akce (vystavy, koncerty, pFednééky,
besedy, autorska’ (":teni apod.), poFédat po vzéjemné dohodé s néjemcem. Smluvnl’ strany se
dohodly, 2e pronajimatel zajistl' technickou pFI’pravu akce a néjemce na své néklady zajisti’
drobné obéerstvem’ pro vystupujici. O téchto akcich bude na’jemce informovén.

Smluvni strany se dohodly, 2e vpfipadé akCI’, jejichi charakter to umoifiuje, zejména pFi
poFéda’m’ divadel 6i koncertu v sa’le kina Svratka, propojl' prostory foyer a kavérny, za uéelem
zvyéeni komfortu névétévnl’kfl a ve prospéch obou smluvm’ch stran.

Pronajl'matel se zavazuje, ie 5 nabl’dkou na zajiétém’ cateringu na jl'm pofédanych akcich,
v prostoréch MéKS, oslovi nejprve néjemce. Nepotvrdf—Ii néjemce do de 0d oslovem’ L’Jéast
na nabfdnuté akci, oslovi pronajl'matel jiné zéjemce.

Pronajl’matel je opra’vnén uml’stit do l<avérny propagaénl’ materia’ly ke sm akCI'm.

VI. Préva a povinnosti néjemce

Néjemce se zavazuje uil'vat pFedmét néjmu jen v rozsahu a jen l< déelu stanovenému touto
smlouvou, udriovat pFedmét néjmu v Fédném stavu, chrénitjej pFed ékodou a na vlastni néklad
provédét drobné opravy a béinou Udribu.

Néjemce se zavazuje zajistit v pronajath prostoréch celoroém’ provoz kavérny vlastm’mi silami
nebo prostFednictvim provozovatele.

Néjemce je opra’vnén pfenechat pFedmét néjmu do daléiho podnéjmu jiné osobé pouze
s pisemm’lm souhlasem pronajimatele, iv pfipadé, ie se jedné o provozovatele kavérny.

Néjemce nenl' oprévnén zhotovovat duplikéty pFedam'Ich kh’éfi od pFedmétu néjmu a prostor
tvoficich pfisluéenstvi néjmu.

Néjemce zavazuje platit cenu néjmu dleél. Illa L'Ihradu sluieb dle El. IV smlouvy zpflsobem a v
terminech tam stanovem’lch.

Néjemce mé prévo na pFiméFenou slevu zna’jmu po dobu, po kterou pronajimatel i pfes
néjemcovo pisemné upozornéni neodstranl’ zévadu na pfedmétu néjmu, ktera’ nespadé do
drobnych oprav a béiné Udriby, a které podstatné zhor§uje nebo znemoifiuje uil'véni
pFedmétu néjmu.

Smluvm’ strany 5e shodly na tomto vymezeni drobm’lch oprav: za drobné opravy 5e povaiuji
opravy pfedmétu néjmu a jeho vnitFniho vybavem’ do vyée 5.000 Ké véetné DPH za kaidou
jednotlivou opravu. PFI’padnou opravu v rozsahu vy§§fm nei 5.000 K5: vEetné DPH provede
pronajl'matel a uhradl' pFitom ze svého tu Eést néldadfi, které pfevyéuje 5.000 K6 véetné DPH,
pfiéemi ééstku ve vyéi 5.000 Kt“: véetné DPH uhradl’ po provedem’ takové opravy néjemce
pronajl'mateli na zékladé jl'm vystavené faktury.

Néjemce se zavazuje provédét na své néklady revize elektrospotFebiéfi.

Na’jemce se zavazuje pFi provozovém’ Einnosti v pronajath prostoréch dodriovat veékeré
bezpec‘fnostni, protipoiérni, hygienické a ostatm’ pFedpisy v oblasti ochrany iivotniho prostFedi,
ochrany zdravi a majetku. Néjemce se zavazuje na vlastm’ néklady zajistit proékolem’ svych
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zaméstnancfl vsouladu s pfedpisy o bezpeénosti pra’ce a o poiérm’ ochrané a zajistit jejich
dodriovéni.

Néjemce je povinen neodkladné hlésit pronajimateli v§echny véiné zévady vpronajatych
prostoréch a umoinitjejich odstraném’.

l
Na’jemce je vyslovné opra’vnén k dpravém interiéru kavémy, a to k Wmalbé, k uml’sténl
dekorativnich prvkfl, k uml'sténi novych sedacich prvkl‘] a k dpravé vyvésnl’ch tabull'. Daléi
drobné Upravy s pisemm’lm souhlasem pronajimatele.

Smluvnf strany se dohodly, fie bude zachovén népis kava’rna u kina na fasédé objektu.

Néjemce je oprévnén vyuiivat venkovm’ prostory pFed kavémou pFi zachova’nf véech
bezpeénostm’ch pravidel, tak aby nebrénil vstupu do budovy a pfipadnému dniku z ni, pFiéemi
zébor chodm’ku si vyjedné s majitelem pozemku vlastm’ cestou, a to v intencu’ch ustanovem’
k zajiéténi volné vnéjéi Unikové cesty (viz pFiloha E. 2)

Néjemce se souéasné zavazuje, ie nebude zasahovat do iénch jinVch konstrukénich prvkfl
kavérny bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Na’jemce se zavazuje, ie se nebude pohybovat vprostoréch pronajl’matele, jei nejsou
pFedmétem néjmu ani s pFedmétem néjmu provozné nesouvisi.

Smluvnl’ strany se dohodly, ie se navzéjem budou propagovat prostFednictvim dostupnych
médil’.

VII. Doba néjmu a jeho ukonéem’

Néjem se sjedna’vé na dobu uréitou, a to na obdobi 1 roku (slovy jednoho roku) 0d 1.5. 2026
do 30.4. 2027. Néjemnidoba poEI’né béiet dnem déinnosti této smlouvy, tj. 1. 5.2026

Néjemnivztah zaniké:

a. pisemnou dohodou smluvnich stran.

b. vypovédl’ néjemni smlouvy pronajimatelem nebo na’jemcem bez udénl' dflvodfi
stfimésiéni vypovédni dobou. vypovédnl’ doba zaéiné béiet prvm’m dnem mésice

vnésledujiciho po doruéenl’ pisemné Wpovedi druhé smluvm’ strané.
IV) Ic. vypovédi ze strany pronajimatele s més cm vypovédm’ dobou v pFI’padé hrubého

poruéem’ smlouvy. Wpovédm’ doba zaéiné béiet prvm’m dnem mésice nésledujiciho po
doruéeni pisemné vovédi druhé smluvm’ strané. Za hrubé poruéeni smlouvy se
povaiuje prodlem’ s dhradou na’jmu nebo jim’lch plateb dle této smlouvy, které bude
delél' 6O dnfl, provedenijinVch nei dohodnch stavebnich L'Jprav na pFedmétu néjmu
nebo pFenechéni pFedmétu na’jmu tFetI’ osobé.

d. zénikem provozu kava’rny.

e. zénikem néjemce nebo pronajfmatele.

Dojde—li |< ukonéem’ néjmu vypovédi nebo v dflsledku ztréty oprévnéni néjemce provozovat
hosfinskou Einnost, je néjemce povinen ke konci Wpovédm’ doby, resp. do mésice od zéniku
oprévnéni, pFedat pFedmét néjmu ve stavu, vjakém ho 0d pronajimatele pFevzal,
s pFihlédnu‘n’m k béinému opotFebeni. Nedohodne—li se na’jemce s pronajl'matelem jinak, je
povinen odstranit i interiérové Upravy provedené na zékladé této smlouvy a pfipadm'lch
dodatkt‘]. Doélo—li k poékozem’ Ei nadmérnému opotfebem' pFedmétu néjmu véetné vybavem’,
odpovidé néjemce za ékodu takto zpflsobenou.



VIII. Zévéreéné ustanovem’

Smlouva bude vsouladu se zékonem o registru smluv é. 340/2015 Sb. zveFejnéna v registru
smluv; smlouva navé UEInnosti zverv‘ejnénim v registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, 2e smlouva bude uveFejnéna vplném rozsahu sjimkou
plohy 6. 1.

UveFejnéni smlouvy v registru smluv provede pronajl’matel, a to bezodkladné po uzavFem’této
smlouvy.

Smluvnl' strany se dohodly, 2e pisemnosfi Wkajfci se této smlouvy budou doruéovény osobné
profi potvrzem’, pisemné prostfednictvim driitele poétovnl’ licence nebo prostFednictvim
datové schrénky.

Smluvm’ strany se déle dohodly, fie béiné pisemnosti (faktury, reviznl’ zprévy, informace o
akcich) Ize doruéovat prostFednictvim elektronické komunikace bez nutnos‘n' elektronického
podpisu. Pro tento pFI’pad si smluvni strany vzéjemné potvrdl’ elektronickou adresu, jejl’mi
prostfednictvim bude |<omunikace probihat.

Veékeré zmény a dopIfiky této smlouvy Ize éinit pouze pisemné, a to éfslovam'lmi dodatky
podepsam’lmi obéma smluvnl’mi stranami.

Tato smlouva je sepséna ve dvou stejnopisech, z nichi jeden obdrii pronajl’matel a jeden
néjemce.

Smluvm’ strany prohlaéujl’, 2e tuto smlouvu uzavirajl' svobodné, véiné, uréité, védomi si
prévm’ch nésledkfl spojem'lch sjejl'm uzavFem’m a na dflkaz toho pfipojujl’ své podpisy.
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Méstské kuItumI' stfedisko Tiénov,
pfispévkové organizace

MIYnské 152, 666 01 Tlénov
ICO: 49457543, DIC: 0249457543

Ing. Daria §vecyzd
Fedite/ka

Méstské /<u/turn/'5tfedisk0 Ti§nov,
pFI'spévkovd organ/lace

za pronajl'mate/e

PFI'/0ha E. 1 Zafizenl'kavdrny

Jindfich Sed/c’zk
jednate/

OPmB Jindfich Sedla’k 5.r.0.
ndjemce

PFI'loha E. 2 Ustanovenl' k zaji§ténf vo/né vnéj§i Uni/(ove' cesty






