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uzaviena dle zak. ¢. 116/1990 Sb., o najmu-a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjSich pfedpist, a dle zakona €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

evidovana pod Eislem 51203031

Clanek 1
Smluvni strany

Spolecénost: DELTATEL, s.r.o.
se sidlem: Praha 10, Vinohrady, Riganska 1984/5, PSC: 101 00
v zastoupeni: MEI Property Services, s.r.o., jednajici
L jednatelem
Ic: 278 80 362
DIC: CZ27880362

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., & Gétu: || EGcNIEGEG

spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 123772

dale také jen jako ,pronajimatel“

a

Spoleénost: Ceska republika, Ceska sprava socialniho zabezpeéeni

se sidlem: Kfizova 25, 150 00 Praha 5 .

v zastoupeni : Ing. Janou Miklasovou, Feditelkou CSSZ pracovisté Ostrava
3 Zelena 3158/34a, 702 00 Ostrava

Ic: 000 06 963

DIC: neni platcem DPH

Bankovni spojeni: CNB, &. Gétu:

Ceska sprava socialniho zabezpedeni je samostatnou rozpoétovou organizaci podfizenou
Ministerstvu prace a socialnich véci. Byla ustavena, s Géinnosti od 1. zafi 1990, zakonem
CNR &. 210/1990 Sb., 0 zmé&nach v pusobnosti organi Ceské republiky a 0 zméné zakona ¢.
20/1966 Sb., o pédi o zdravi lidu, kterym byl novelizovan zakon CNR €. 114/1988 Sb., o
plsobnosti organt CSR v socialnim zabezpedgeni.

Ceska sprava socialniho zabezpeéeni je v souladu s ustanovenim § 3 zakona &. 219/2000

Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich organizaéni siozkou
/ statu, neni tedy samostatnou pravnickou osobou.

dale jen ,najemce”

(spolecné vZdy jen jako ,smluvni strany®).
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Elanek 2

Piedmét najmu

Pronajimatel je mj. viastnikem budovy 4012 v k.0. Prostéjov zapsané na LV & 14582
vedeném Katastralnim Gfadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov,
specifikované na listu vlastnictvi, ktery tvofi pfilohu této smlouvy (dale také jen ,budova®), a
je opravnén pienechat pfedmét najmu specifikovany v této smlouvé do uplatného uzivani

- najemci.

Pronajimatel na strané jedné a najemce na strané druhé se dohodli takto:

1.

Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory specifikované v pfiloze &. 2 této
smlouvy za Uéelem provozovani piedmétu ¢innosti dané platnymi pravnimi pfedpisy ke
dni uzavieni této smlouvy.

Predmeétem &innosti v pronajatém nebytovém prostoru se rozumi:
a. zabezpecovam ¢innosti Okresni spravy socialniho zabezpeleni danou platnymi
pravnimi normami; ;

Spolu s nebytovymi prostory pfenechava pronajimatel do uUplatného uzivani najemci
parkovaci mista, antény, nabytek, telefonni pfistroje, apod., jak specifikovano v pfiloze
¢. 2 této smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu®).

Najem je sjednan od 1.10.-2009 do 1.10.2014 (dale jen ,doba najmu®). Smluvni strany
sjednavaji, Zze v pfipadé, kdy bude najemce dodrzovat v souvislosti s touto smlouvou
veskeré povinnosti, které pro né&j vyplyvaji ztéto smlouvy a obecné zavaznych
pravnich pfedpisi, ma najemce pravo na prodlouzeni této najemni smlouvy na dalsi
obdobi, a to za stejnych podminek sjednanych v této najemni smlouvé, vyjma ceny
najmu, ktera bude upravena v souladu s VSeobecnymi podminkami najmu (dale jen
VPN). Pravo na prodlouzeni této najemni smiouvy musi najemce uplatnit tak, Ze
pronajimateli nejpozdéji Sest (6) mésicl pred ukonéenim doby najmu oznami pisemné
doporuéenym dopisem na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, Ze vyuziva tohoto
svého prava. Pro tento pfipad se ma mezi smluvnimi stranami nevyvratitelné za to, ze
se najem podle této smlouvy automaticky prodiuzuje o pét (5) let, a to pouze jednou,
nikoliv opakovaneé.

Uplata za uZivani pfedmétu ndjmu dle této smiouvy, (zejména najemné, Uplata za
uzivani nabytku a parkovaci misto), stejné jako pausalni platby za sluzby a platby
s vyudtovanim za média, jsou smluvnimi stranami ke dni uzavieni smlouvy sjednany
ve vySi uvedené v pfiloze €. 1 této smlouvy, a jsou splatné na zakladé a ve Ih(té dle
splatkovych kalendarit, které jsou danovym dokladem dle pfislusnych ustanoveni
zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Splatkovy
kalendaf na najemné a Uplatu za uzivani nabytku a parkovaciho mista bude vydavan
pronajimatelem jednou ro¢né s ucéinnosti od 1.3. daného kalendafniho roku a bude
najemci doruéen vizdy do 7.3. daného kalendarniho roku. Splatkovy kalendar na
poplatky za sluzby a média bude ménén v souladu se VSeobecnymi podminkami
najmu. Pronajimatel nebude na jednotlivé splatky najemného a Uplaty za uzivani
nabytku a parkovaciho mista a poplatky za sluzby a média zasilat samostatny darfiovy
doklad. DUP (datum uskute&néni pinéni) je datem splatnosti uvedenym ve splatkovém
kalendafi. Prvni splatkovy kalendaf na ndjemné a Uplatu za uZivani nabytku a
parkovaciho mista pro obdobi trvajici ode dne po&atku najmu do posledniho dne

" 'mésice unora roku 2011 tvofi pfilohu této smlouvy. Prvni splatkovy kalendar na



11.

12.

13.
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poplatky za sluzby a média je taktéz uveden v pfiloze & 1 této smlouvy. Pro
vyuétovani ,plateb s vyuétovanim” bude pouzit postup dle &l. 18 VPN.

Kauce se nesjednava.

Clanek 3
Zvlastni ustanoveni

V ustanoveni ¢lanku 8, odst. ,ii* V§eobecnych podminek najmu (dale jen VPN) se pro
potfeby této smlouvy stanovi lhiita pro oznameni zahajeni stavebnich Uprav resp.
oprav na 6 mésicl.

Ust. €l. 21 VPN nebude aplikovano.

V ust. €l. 5.1. (i) VPN se véta treti doplhuje takto: ,.....odepfit, pficemz tato tdrzba, _

. kontroly a revize budou primarné provadény mimo ufedni hodiny najemce.”

Ust. &l. 5.2 VPN se doplfuje takto:

L(il) Vefejnosti bude umoznén vstup do budovy a do pfedmétu najmu kdykoliv
v UFednich hodinach najemce, a to bez doprovodu povérenych zastupcu najemce.”

Ceska sprava socidlniho zabezpedeni (dale jen CSSZ) ma pravo na umisténi
potfebnych oznaceni a naviga¢nich systému na a v budové po odsouhlaseni umisténi
spravcem budovy, a to bezuplatné.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v pfedmétu najmu budou pronajimatelem
provedeny pfed prevzetim prostor najemcem drobné Upravy — viz pfiloha &. 7.
Prostory budou pfipraveny tak, aby minimainé 2 roky nevyzadovaly Zadné dalsi
investice.

Po dobu mésice fijna 2009, tj. po dobu stéhovani najemce do prostor, bude najemné
sniZzeno na 60% sjednaného najemného.

Pronajimatel nezajistuje najemci uklid kancelarskych prostor, skladl a archivi.

Uprava najemného dle &. 15 (i) VPN se nebude v prvnim roku najmu aplikovat,
ustanoveni se uplatni nejdfive od 1.1.2011.

Do pausalnich plateb sluzeb neni zahrnuta paus$alni platba za provoz recepce.
V pfipadé, Za tato sluzba bude zavedena, bude navyseni pausalni platby za sluzby
feSeno dotatkem k této smilouvé.

Ust. 6l. 20 (i) VPN se véta étvrta upravuje takto : ,Splatnost faktur nebude kratsi nez
15dnlodedne ..........ccooeeeneeene “

Cl. 20 (i) ....... adresa pro zasilani faktur v el. podobé ||| EEEGTTGEGEGNG

Clanek 4
Zavéreéna ustanoveni

Podpisem této smlouvy ndjemce potvrzuje, ze byl seznamen se VSeobecnymi

- podminkami najmu, které jsou nedilnou soucasti smlouvy, Provoznim fadem budovy

platnym ke dni podpisu smlouvy, a cbecnymi pozadavky na zajisténi pozarni ochrany
vbudové a pfedmétu najmu, Ze byl seznamen s povinnostmi vyplyvajicimi ze

3



Evidencni &islo smlouvy:51203031

Strana:#'4

Poéet priloh 7

zabezpecéeni pozarni bezpeénosti budovy a pfedmétu najmu a zavazuje se tyto

povinnosti dodrzovat. NedodrZzeni téehto povinnosti je pronajimatel opravnén
sankcionovat obdobné jako nedodrzeni povinnosti stanovenych touto smlouvou.

2. Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech vyhotovenich, z nichZz kazda ma platnost originalu
a kazda smluvni strana obdrzi po dvou vytiscich.

3. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami s U€innosti dnem
1. 10. 2009 ({j. ode dne pocatku najmu).

4. Podminky smlouvy lze ménit pouze dohodou kformou pisemnych, vzestupné
gislovanych dodatkl. Vechny pfilohy této smiouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

5. Podpisem teto smlouvy stvrzuji obé smluvni strany, ze smlouvu sjednaly svobodné,
vazné a nikoliv v tisni nebo za zviast nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze
smluvnich stran.

Pronajimatel: Najemce:

9 4009

V Praze dne 25.8.2009 V Ostravé dne

CESKA SPRAYA SOCIALNINO ZABEZPECENI
W7 PRACOVISTE OSTRAVA
Zelena 3158/34a
702 00 Ostrava 2

DELTATEL, s.r.0. zastoupeny sprava socialniho zabezpedeni

ME! Property Services, s.r.0. Jméno: Ing. Jana Miklasova
e Fuitos: feitelka GSSZ
Funkce: jednatel zmocnénce pracovisté Ostrava

MEI Property Services, s.r.0.
Pfilohy této smlouvy@raha 1, Politickjch vézii 912/10, 110 60
IC: 27164829

1. Pfiloha €. 1 - Splatkovy kalendaF na najemné a uplatu za uzivani nabytku a 'barkovaciho
mista, poplatky za sluzby a na dodavku médii a vypocet kauce.

2. Priloha ¢.2 - Identifikace pfedmétu najmu, v¢. zakresleni umisténi parkovaciho stani,
uréeni najemného a uplaty za uzivani nabytku a parkovaciho mista, poplatkd za sluzby
a zaloh na dodavku médii.

3. Piiloha &. 3 - VSeobecné podminky najmu.

4. Priloha €. 4 - Kopie vypisu z katastru nemovitosti.

5. Pfiloha &. 5 — Kopie povéfeni k zastupovéni statu
’6. PFiloha &. 6 — Kontaktni osoby pronajimatele a najemce.
7. Priloha €. 7 — Seznam drobnych stavebnich tprav




Pfiloha ¢.1 ke smlouvé ¢.

51203031

Najemce :

Dorucovaci adresa:

CR, Ceska sprava socialniho zabezpedeni
KFizova 25, 150 00 Praha 5
CSSZ, pracoviété Ostrava, Zelena 3158/34a, 702 00 Ostrava

IG:

00006963

DIC:

neni platce

Platnost od : 1.10.2009 culace najmu
Pronajem SazbavKE  za1m2 Pocet Castka v KE celkem
mistnosti za mésic za rok m2 za mésic | za Gtvrtleti za rok

Kancelare 100,00 1200,0 391,43] 39 143,00] 117 429,00 469 716,00

Sklady 58,33 700,0 34,45 2 009,58 6 028,75 24 115,00

Ostatni prostory 33,33 400,0 181,43] 604767 18 143,00 72 572,00

Archivy 58,33 700,0 153,89 8 976,921 26 930,75} 107 723,00

0,00 0,00 0,00 0,00

Celkem 250,00 3 000,00 761,20] 56 177,17| 168 631,50| 674 126,00

Ostatni Sazba v K& Poéet Castka v K& celkem
pronajem za mésic jednotky za mésic | za étvrileti za rok

Parkovaci misto/Garaz 500,00 0 0,00 0,00

Antény 0 0,00 0,00

Nabytek 0 0,00 0,00

Telefony 0,00 0,00 0,00

|Ceikem 500,00 0 0,00 0,00
Sluzby SazbavKé za1m2 Potet Castka v KE celkem
se zakl. sazbou % DPH za mesic za mésic | za étvrileti
sprava, TDO atd. 16,67] - 200,0 761,201 12686,67] 38 060,00f 152 240,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,0 0,00 0,00 0,00
0,00 0,0 0,00 0,00 0,00
Celkem 16,67 X 761,201 12686,67] 38 060,00] 152 240,00
Média SazbavKEé za1m2 Podet Castka v K& celkem
se zakl. sazbou % DPH zamésic | zarok m2 zamésic | za étvrileti | zarok

elektricka energie, plyn - kanc. 40,00 480,0 391,43] 15657,20] 46 971,60] 187 886,40

elektricka energie, plyn - sklady 20,00 240,0 188,34 3766,80] 11 300,40 45 201,60

elektrické energie, plyn - ost. 13,33 160,0 181,43 2 419,07 7 257,20 29 028,80

0,00 0,00 0,00 0,00

Celkem 73,33 X 761,20} 21843,07] 65529,20] 262 116,80

Média SazbavKEé zat1m2 Poéet Castka v K& celkem
se shizenou sazbou % DPH | zamésic | - zarok m2 zamesic | za&tvrtleti | zarok
vodné, stoéné 3,33 40,0 761,20 2 537,33 7 612,00 30 448,00
0,00 0,0 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,0 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
Celkem 3,33 X 761,20 2 537,33 7 612,00 30 448,00

eré je osvobozenym plnénim.

Zpracoval : .

Dne:

20.8.2009

echny €astky jsou uvedeny bez DPH a pfi Uétovani se dani dle platnych darniovych zakon(, mimo najemné,

IKAUCE je splatna dne

1




Priloha ¢.1 ke smlouvé ¢.

51203031

Najemce :

Doruéovaci adresa :

€R, Ceska sprava socialniho zabezpeéeni
Kfizova 25, 150 00 Praha 5 }
€SS2, pracovisté Ostrava, Zelena 3158/34a, 702 00 Ostrava

00006963

neni platce

Platnost od :

1.10.2009

Splatkovy kalendar

Je darfiovym dokladem dle pfisludnych ustanoveni zékona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni

Najemné je splatné do 10. dne béZného mésice a to na ucet Pronajimatele:
DIC: CZ27880362

DELTATEL, s.r.o.
vedeny u :
¢islo Udtu :
variabilni symbol :

IC: 278 80 362,

Raiffeisenbank, a.s.

(6islo smlouvy=¢islo dokladu)

51203031

Za okamzik Fadného splnéni se povaZuje pfipsani ¢astky za najemné, sluzby a média na Gcet
pronajimatele die nasledujiciho splatkového kalendare :

Rozpis mésiénich splatek na obdobi :

od 1. 10. 2009 do 31.10. 2009

zaklad zaklad Celkem k Ghradé
zakladni sazba snizena sazba 19% DPH 9% DPH Ké
pronadjem prostor 33 706,30 33 706,30
sluzby se zakl.s.DPH 12 686,67 241047 0,00 15 097,13
média se zakl.s.DPH 21843,07 4 150,18 25 993,25
média se sniZzenou.s.DPH 2 537,33 0,00 228,36 2 765,69
Celkem 68 236,03 2 537,33 6 560,65 228,36 77 562,38

Datum uskuteénéni zdanitelného pinéni je shodné s datem splatnosti a je nasleduijici :

ROK 2009 :

| 10.10.2009

Poznamka :

Média budou vyti&tovana 1 x roné, pfitemz bude postupovano podie &l 18 VPN.

Rozdéleni sazby pro média se zikladni sazbou DPH: elektricka energie 50%, plyn 50%.

Zpracoval :

Dne:

20.8.2009




Splatkovy kalendar

Priloha €.1 ke smlouvé ¢. 51203031

Najemce : €R, Ceska sprava socialniho zabezpeéeni IC: 00006963
Kfizova 25, 150 00 Praha 5 . DIé: neni platce

Dorucéovaci adresa : éssz, pracovisté Ostrava, Zelena 3158/34a, 702 00 Ostrava

Platnost od : 1.10.2009 "

Je dariovym dokladem dle piislusnych ustanoveni zékona &. 235/2004 Sbh., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni

w2

Najemné je splatné do 10. dne bézného mésice a to na G¢et Pronajimatele:

DELTATEL, s.r.o. IC: 278 80 362, DIC: CZ27880362
vedeny u : Raiffeisenbank, a.s.
tislo Gty : I

variabilni symbol : 51203031 (Gislo smiouvy=¢islo dokladu)

Za okamzik fadného splnéni se povazuje pfipsani ¢astky za najemné, sluzby a média na ucet

pronajimatele die nasledujiciho splatkového kalendare :

Rozpis mésiénich splatek na obdobi : od 1. 11. 2009 do 28. 2. 2011

zaklad zaklad Celkem k Ghradé
zékladni sazba shiZena sazba 19% DPH 9% DPH Ké
pronajem prostor 56 177,17 56 177,17
sluzby se zékl.s.DPH 12 686,67 2410,47 15 097,13
média se zakl.s.DPH 21 843,07 4 150,18 25 993,25
média se sniZzenou.s.DPH 2 537,33 228,36 2 765,69
Celkem 90 706,90 2 537,33 6 560,65 228,36 100 033,24

Datum uskute¢néni zdanitelného pInéni je shodné s datem splatnosti a je nasledujici :

ROK 2009 10.11., 10.12.

ROK 2010: 10.1., 10.2., 10.3., 10.4., 10.5., 10.6., 10.7., 10.8., 10.9., 10.10., 10.11.,, 10.12.
ROK 2011: 10.1., 10.2. ' ’
Poznamka :

Média budou vyuctovana 1 x roéné, pficemz bude postupovano podle ¢l 18 VPN.

Rozdéleni sazby pro média se zikladni sazbou DPH: elektricka energie 50%, plyn 50%.

Zpracoval :

Dne:

20.8.2009

/
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Pfiloha ¢. 2 ke smlouveé &. 51203031
Plathost od 1.10.2009

Identifikace predmétu najmu

CSSZ Praha

Adresa budovy: Ujezd 4012/10, 796 01 Prosté&jov

Typ podlazi | Cislo podlazi Objekt mistnost  |plocha m2  [uZiti mistnosti
NP 4 Objekt TPO 411 16,49 kancelar
NP 4 Objekt TPO 417 36,59 kancelar
NP 4 Objekt TPO 418 37,12]kancelar
NP 4 Objekt TPO 419 17,09|kancelaf
NP 4 Objekt TPO 420 17,09|kancelar
NP 4 Objekt TPO 421 ) 17,18|kancelar
NP 4 Objekt TPO 422 35,27|kancelaf
NP 4 " Objekt TPO 423 17,17 |kancelar
NP 4 Objekt TPO 424 71,53|kancelaf
NP 4 Objekt TPO 425 34,88\kancelaf
NP 4 Objekt TPO 426 37,12 kancelar
NP 4 Objekt TPO 428 19,00|kancelar
NP 4 Objekt TPO 429 17,45|kancelar
NP 4 Objekt TPO 430 17,45 |kancelar

391,43
NP 4 Objekt TPO 416 34,45|sklad
34,45
NP 4 Objekt TPO 404 4,80|chodba
NP 4 Objekt TPO 405 7,12|WC
NP 4 Objekt TPO: 406 8,43 |umyvarna
NP 4 Objekt TPO 407 14,88|3atna
NP 4 Objekt TPO 408 4,81|chodba
NP 4 Objekt TPO 409 3,98|WC
NP 4 Objekt TPO 410 7,39fumyvérna
NP 4 Objekt TPO 412 47,66 |chodba
NP 4 Objekt TPO 413 3,02|chodba
NP 4 Objekt TPO 415 10,98 |kuchyiika
NP 4 Objekt TPO 414 2,42|chodba
NP 4 Objekt TPO 427 36,10}chodba
NP 4 Objekt TPO 431 13,45 kuchyrika
NP 4 Objekt TPO 432 3,49 dklid
NP 4 Objekt TPO 433 12,90|chodba
181,43
NP 3 Objekt TO 305 72,49]archiv
NP 3 Objekt TO 308 26,44 archiv
NP 3 Objekt TO 310 "~ 36,36]archiv
NP 3 Objekt TO 313 18,60]archiv
153,89
761,20

zpracoval :

Dne: 20.8.2009

/
P
o




¥

-_1«. 12 um Wuﬂ
14.681m2 NM.M:»
802 302m2 242m
w2 S OBJEKT "TO"g .
2031m2 e
58287 !
H i A5m2 i @ 0 e =1 i
e SN Y (g2 e B _
2900 2, D
7] e X 1.
428 430 | [s48m2 |i i
1745m2 Mﬁmm_ st il o ; : ; s .
32287 548 m R g a2 m.mm_ i e_.._»m ..m..»
5@ | seaer 765 m2 i 2
i H {in) i 2 sn 267 e
o = =403 H 85 n
i 69 437 g 5
il il 52 . L i i
it § : 12 ; o
il e 361§z 398m 1280m . M2 i g i
! 500 D + e H
" 2 oot ! 2630 } kv 2 ] -
i H H
3 4.26 4.2 i 4,24 4.2 420
; 7. Hi7.69m2
m um,_.m__ﬁm 7 umwm%m ! uwmm_“.“_u _.m_.__mfu_u i | aaat
. ! ! m' ) ifi .“_
O] @ ® ® G o© ® [ ®
1% 50} + Pl " L £00 } S0 N £ — £000 3 5000 WL
b B M. PP . S U B B —
48000 Av]
10

zodp.projeklant vipracoval . datum b¥ezen 01
akee Stavajlci stav - zaméfeni S fomat 2h4

PV0011 TKB PROSTEJOV, UJEZD 4012/16 miito 1:200
“yires OBJEKT TPO, PUDORYS 4.NP _ﬁa & | pat




Zodg. peajakiant’ ) ptacaval

“Berven 99

- datum;
‘Stavejicl stay - zam&eni st 2Ad
PV0011 TKR Prostsjov, Ujezd 10 itk 15200
OBJEKT TO, PUDCRYS INP Mﬁ? paré

| =




Pfiloha &. 6 ke smlouvé ¢&. 51203031
Platnost od 1.10.2009

Kontaktni osoby pronajimatele:

kontakt:
e-mail:

kontakt:
e-mail:

www.mei.cz
www.komercnipronajmy.cz

Kontaktni osoby najemce:

feditelka OSSZ

kontakt:
e-mail:

Doruéovaci adresa: -
Ceska sprava sociainiho zabezpe&eni pracovisté Ostrava
Zelena 3158/34a
702 00 Ostrava

Zpracoval
Dne: 20.8.2009

- regionalni vedouci

¥

CSSZ Praha



Pfiloha ¢&. 7 ke smiouvé 51203031
Seznam drobnych stavebnich uprav
Pfedmétné prostory budou pronajimatelem pfipraveny k pronajmu takto:

1. Mistnost 424 bude rozdélena na dvé casti sédyokartonovou prickou, pfic¢emz bude
zfizen samostatny vchod z chodby do nové vznikiého prostoru.
V mistnosti 424 bude vitraZ uvnitf mistnosti zakryta stinici technikou

' Do mistnosti 422 bude zfizen 2. vstup proti mistnosti 412
Do mistnosti 407 bude zfizen vstup z chodby
V mistnosti 305 polystyrénové desky kolem oken zakryt sadrokartonem na pevno
Vyména podlahovych krytin — svétlé PVC
Vymalovani mistnosti na bilo

Sjednoceni barevného odstinu zarubni

© ©®© N o o bk w0

Vyména dvefi za dvefe piné (barevna jednotnost) ve 4. NP — dvefe z chodby a
spojovaci dvefe v kancelafich

10. Dvefe do kancelafi budou mit FAB zamky, viozky doda CSSZ

11. Vymeéna krytl eventueiné zafivkovych téles v kanceléfich, kde osvétleni neodpovida
hygienickym predpisim |

12. Zajisténi stinici techniky (Zaluzie) na oknech v kancelafich

Zpracovala: Odsounhlasil:
Za pronajimatele za najemce:
20.8.2009 24.8.2009
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VSEOBECNE PODMINKY NAJMU

Pfedani predmétu najmu

Pro uéely Smiouvy a téchto
V8eobecnych podminek - plati, ze
najemce pfevzal pfedmét najmu k datu
pocatku najmu ve stavu umoZiujicim
neruSené uzivani predmétu najmu
v souladu se Smiouvou.

Uzivani pfedmétu najmu

Najemce bude uzivat predmét
najmu s fadnou pééi a bude jej udrzovat
vdobrém stavu tak, aby jej mohl po
skonéeni najmu pfedat pronajimateli ve
stavu, v jakém jej pfevzal, s ptihlédnutim
k béznému opotiebeni.

Najemce je opravnén uzivat
nebytové prostory v souladu
s pfisludnym kolauda&nim rozhodnutim.

Najemce bude uzivat predmét
namu tak, aby nerusit vykon
vlastnického prava pronajimatele
k nemovitostem, ani  vykon- prav
ostatnich najemcl prostor nachazejicich
se v budové. Najemce bere na védomi,
Ze jednim znajemcl vbudové je
spoleCnost  Telefénica ©O2 Czech
Republic, a.s., IC: 601 93336, se
sidlem: Praha 4, Michle, Za Brumlovkou
266/2, PSC: 140 22, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 2322 (dale jen ,TO2"), ktera jako
poskytovatel telekomunikacnich sluzeb
m& vnebo na budové resp.
souvisejicich ~ pozemich,  umistény
telekomunikaéni a. jiné obdobné
instalace.

Predmét najmu mize byt uzivan
pouze k ucelu najmu tak, jak je stanoven
ve Smlouve. Jakékoliv jiné uZivani musi
byt pfedem pisemné odsouhlaseno
pronajimatelem. Takovy souhlas mize
byt pronajimatelem podminén Gkonem
piislusného organu vefejné spravy,
jestlize je tento ukon vyZadovan
pfislusnymi  pravnimi  predpisy  Ci
vefejnopravnimi rozhodnutimi.
V pfipadé&, Ze takovy ukon zajistuje
najemce, zajisti ngjemce na své naklady

Definované pojmy pouZité v téchto vSeobecnych podminkach najmu (,VSeobecné podminky*) maji
stejny vyznam jako v najemni smiouvé (,Smlouva®), ktera na tyto V8eobecné podminky odkazuje.

vydani a zachovani Gcinnosti
rozhodnuti, stanovisek a souhlasi, které
jsou nutné ke zméné ucelu najmu.
Pokud pronajimatel odsouhlasi zménu
ucelu najmu a budou spinény podminky
stanovené  pravnimi  pfedpisy Ci
vefejnopravnimi rozhodnutimi, smiuvni
strany zméni Smiouvu odpovidajicim
zplsobem.

Najemce je povinen na své
naklady fadné po celou dobu najmu
udrZzovat v platnosti a téinnosti veskera
opravnéni vyzadovana pro vykon jeho
podnikani a uzivani pfedmétu najmu pro
uéel najmu. Najemce je  zejména
povinen dobrovolné o své vili nepozbyt
takova opravnéni a pfijmout veskera
mozZna opatfeni, aby  neztratil
zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro
které si pfedmét najmu najal.

Najemce je povinen zajistit, aby
trovell emisi spojenych s podnikanim
najemce nepfekrodila limity povolené
plathou .  pravni Upravou nebo
rozhodnutimi vefejnopravnich organa.

Predtim, nez budou jakékoliv
tézké  materialy nebo  pfedmeéty
(zejména trezory, rozvodné skfing,
Ustfedny atd.) vneseny do nebo na
budovu, resp. souvisejici pozemky, se
najemce dotaze pronajimatele - na
nosnost podlah ¢&i jinych konstrukci v
prfislusné c&asti budovy ¢ pozemni
komunikace a vyZada si jeho souhlas
s umisténim  takového materialu i
ptedmétu do &i na takova mista. Pokud
bude ‘mit - pronajimatel - pochybnosti o
nosnosti  pfisluéné ¢&asti budovy, je
pronajimatel - opravnén predtim, = nez
udéli svilj souhlas, pozadat najemce o
predlozeni pfisludného  znaleckého
posudku k nosnosti = pfislusné casti
nemovitosti. Naklady na pofizeni
posudku nese najemce.
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(i)

(ii)

(ii)

(iv)

V)

Uzivani  spoleénych
venkovnich zafizeni

prostor a

Vseobecné

téchto
plati, Ze

Pro uéely Smiouvy a
Vdeobecnych  podminek
pozemek, na kterém se nachazi
parkovaci stani a pistupové
komunikace k pfedmétu najmu jsou dale
viextu téchto VSeobecnych podminek

nazyvany jen jako  ,souvisejici
pozemky“.

Vymezeni spoleénych  prostor
budovy, souvisejicich pozemkii a

venkovnich zafizeni, je najemci znamo.
Spoleénymi prostory se rozumi zejména
spole€né  chodby, - vstupni  haly,
schodisté, spoleéné uUklidové komory a

prostory. pro do¢asné skladovani
odpadi, vytahy, socialni zafizeni,
balkony, terasy, sprchy, sanitarni

zafizeni, nadvofi a dvory a jiné obdobne
prostory uréené pronajimatelem ke
spole€nému a nevyluénému ., uzivani
véem najemcim budovy <(dale jen
.Spoleéné prostory”). Najemce ma
pravo spole¢né prostory a souvisejici
pozemky ~uzivat, a to - zplsobem
obvyklym a v souladu s dobrymi mravy
vzdy tak, aby nerusil vykon viastnickych
prav pronajimatele, ani vykon uzivacich
prav ostatnich najemcld nad miru
pfiméfenou pomeériim. Pronajimatel ma
pravo upravit vymezeni spole¢nych
prostor.

Najemce neni opravnén umijstit
nebo skladovat jakékoli materialy &i jiné
pfedméty mimo pfedmét najmu.
Najemce  nesmi  omezit  pfistup
ke vchodlim a vstuplm a priichod
prostory umozfiujicimi evakuaci osob z
budovy:

Najemce nebo jeho zakaznici a
dodavatelé smi k parkovani uZivat jen
parkovaci mista, pokud  jsou tato
sougasti pfedmétu najmu dle Smiouvy.

Pronajimatel je opravnén uginit
spole¢né prostory, resp. jejich ¢ast,
nadvofi, dvory a venkovni = zafizeni
pfedmétem vyluéného uzivaciho prava
treti osoby. Tim nesmi byt omezen
pfistup najemce do pfedmétu najmu.

) 0

3.2

(i)

(ii)

S

Vyjma divodu dle &lanku 3.1(v)
téchto. Vs8eobecnych podminek je
omezeni najemce v uzivani spoleénych
prostorll a venkovnich zafizeni moZné
pouze z dlvodu, v rozsahu a za
podminek uvedenych v ¢lanku 8 téchto
V8eobecnych podminek.

Pfijem a vydej

Ptijem a vydej zbozi a materialu
smi byt provadén jen na mistech, ktera
jsou ktomuto pronajimatelem urcena.
Najemce na svlj naklad a okamzité
odstrani jakékoliv znegisténi budovy,
resp. souvisejicich pozemkd, & odpad
zplsobeny pfijmem a vydejem jim
pfijatého & vydaného zbozi a materialu.

Pronajimatel je opravnén
vypracovat ~ pravidla  pro  uzivani
osobnich a nakladnich vytahl v souladu
s pravnimi  pfedpisy a pokyny
pfisludného vyrobce a seznamit s nimi
najemce. Seznamenim se -rozumi i
umisténi pravidel ve vytahu &i v jeho
blizkosti. Najemce se zavazuje témito
pravidly fidit. Pronajimatel je opravnén
pribézné aktualizovat pravidla pro
uzivani osobnich a nakladnich vytahl v
souladu se zmeénou technickych a
bezpeénostnich pozadavkll na jejich
uzivani. - Aktualizovana pravidla se
stavaji pro najemce zavaznymi dnem,
kdy jsou mu doruéena. Vypracovanim
ani aktualizaci pravidel nesmi dojit k
omezeni vykonu prav najemce K
pfedmétu najmu, nevyplyva-li nutnost
tohoto omezeni z pravniho piedpisu
nebo pokynu vyrobce.

Odpad
Najemce fadné& a v souladu
s pravnimi ptedpisy ulozi svlj komunalni
odpad, s vyjimkou ‘odpadu

specifikovaného v &lanku 3.3(ii) téchto
Vgeobecnych podminek, vyprodukovany
v souvislosti s jeho ginnosti v pfedmétu
najmu do prostor a nadob ktomu
uréenych pronajimatelem. Pronajimatel
je povinen postupovat v souladu
s pravnimi  pfedpisy pro nakladani
s komunalnim odpadem a odpovida za

nakiadani- s komunalnim -odpadem a
likvidaci nebo recyklaci komunainiho
odpadu, pficemz naklady spojené s

nakladanim s komunalnim odpadem



(i)

(iif)

(i)

(ii)

vyprodukovanym najemcem v
souvislosti- s jeho ginnosti v nebo na
pfedmétu najmu ¢i budovy - nese
najemce a  budou pronajimatelem
zahrnuty do poplatkd za sluzby.

Kazda ze stran odpovida za a
nese naklady nakladani (v&etné uloZeni)
a likvidace nebo recykiace svych zdravi
¢i - zivotnimu prostiedi  $kodlivych,
rizikovych nebo nebezpednych latek
v souladu s piisludnymi pravnimi
pfedpisy.

Pronajimatel odpovida za
nakladani a odvod odpadnich vod
v souladu s pfislusnymi pravnimi
piedpisy, s vyjimkou odpadnich- vod
vypousténych najemcem a obsahujicich
latky specifikované v &lanku - 3.3(ii)
téchto VSeobecnych podminek. Naklady
spojené s nakladanim a svodem
odpadnich vod vyprodukovanym
najemcem v souvislosti s jeho €innosti'v
pifedmétu najmu - & vbudové nese
najemce a budou pronajimatelem
zahrnuty do poplatk(i za sluzby. ~ = ™

Pozarni schodisté a hlasice, nouzové
vychody a znaéeni

Pozarnf schodist® .a nouzové
vychody mohou byt uZzivany pouze
v pfipadé poZaru nebo nouze, kdyz je
hlavni schodisté nedostupné. Dvefe
k pozarnim schodistim a nouzovym
vychodlm musi byt pronajimatelem i
najemcem vzdy udrzovany volné. Zadné
piedméty jakéhokoliv druhu nesmi byt

ulozeny u pozZarnich schodist a
nouzovych vychod nebo v jejich
blizkosti.

Ve vztahu k protipozarni ochrané
je pronajimatel zejména odpovédny za
pfijeti - pozarniho evakuaéniho planu,
stejné jako pozarnich smérnic k budové,
resp. souvisejicim pozemklm, a jinych
dokumentl v souladu. s protipozarnimi
pravnimi  pfedpisy.  Najemce je
odpovédny za pfijeti a dodrZzovani
takovych pfedpist ve vztahu k pfedmétu
najmu a d&innosti, kterou .najemce
provozuje v nebytovych prostorach,
stejné tak jako zajidténi dodrzovani
vSech téchto predpistl hosty,
zaméstnanci, dodavateli a zakazniky
nidjemce.

(i)

(iv)

(ii)

Najemce  je odpovédny =za
umisténi- a dadrzbu vSech znadek,
varovani a pokynl v pfedmétu najmu.
Pronajimatel je odpovédny za takové
umisténi a udrzbu v ostatnich Castech
budovy.

Provadéni - praci se zvySenym
nebezpedim pozaru v. pfedmétu najmu
je -moZné = pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pravo vstupu
Pravo vstupu pronajimatele

Pakud neni v téchto VSeobecnych
podminkach uvedeno jinak, pronajimatel
mbze vstoupit do predmétu najmu
pouze s pfedchozim souhlasem
ndjemce a vdoprovodu povéienych
pracovniki najemce. Néjemce nebude
bezdiivodné odpirat nebo oddalovat sv(jj
souhlas v piipadé Gdrzby, oprav, Uprav
nebo kontroini prohlidky  pfedmeétu
najmu. Pokud pronajimatel pisemné
oznami najemci, Zze z divod{ UdrZby,
oprav, Uprav nebo kontrolni. prohlidky
hodla v stanoveny den (pficemz takové
oznameni musi byt dano alespofi pét (5)
dni predem) vstoupit do pfedmétu
najmu, najemce neni opravnén vstup

prongjimateli  do pfedmétu  namu
~ bezdGvodné = odepiit. = Najemce je
opravnén nejpozdéji pri takto

oznameném vstupu do pfedmétu najmu
urcit  povéfené  pracovniky, ktefi
pronajimatele pfi vstupu do pfedmétu
najmu  budou doprovazet. Pokud
najemce odepre souhias, resp. fakticky
vstup pronajimateli neumozni, aniz by
mu udélenim souhlasu vznikla Ujma, je

.povinen nahradit pronajimateli Gjmu,

kterd& mu v souvislosti s nemozZnosti
vstupu do pfedmeétu najmu vznikla.

V pfipadech, kdy pronajimateli
bezprostfedné hrozi $koda na pfedmétu
najmu a/nebo budové, resp.
souvisejicich  pozemcich, a nebylo
mozné si souhlas najemce z divodd
bezprostiedné hrozici $kody pfedem
obstarat, je pronajimatel opravnén
vstoupit do prfedmétu najmu i bez
ptedchoziho souhlasu najemce a bez
doprovodu jeho pracovnikd, avsak
pronajimatel je povinen o  tom bez
zbyte¢ného prodleni uvédomit najemce.



5.2

(i

(i)

i)

(i)

~ pfislusny pravni

Pravo vstupu najemce

Néajemce a tfeti osoby-jim ur¢ené
(v&etné hostl, zakaznikll a dodavateld),
pokud tito budou doprovazeni
povéfenymi zastupci a pracovniky
najemce, mohou vstoupit kdykoliv do
pfedmétu najmu.

Udrzovaci povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je odpovédny a nese
naklady udrzby, obnovy, vymé&ny, oprav
a zajisténi bezpec€nosti budovy a jejich
soucasti, prisludenstvi, zafizeni,
vybaveni a strojfi umisténych v budové,
s vyjimkou pfedmétu najmu.

Pronajimatel bude odpovédny a
ponese naklady adrzby, obnowvy,
vymeény, oprav a zajisténi bezpetnosti
pfedmétu najmu jen tehdy, pokud (a) je
tak  stanoveno témito = V&eobecnymi
podminkami, (b) pokud to bude vyslovné
pisemné& dohodnuto mezi smluvnimi
stranami nebo (c) pokud tak_stanovi
pfedpis  a zarovefi
takova povinnost neni smluvné svéfena

najemci. -V -ostatnich ' pfipadech je
povinen udrzovat pfedmét najmu
najemce. ‘

Pronajimatel bude - udrzovat
budovu v dobrém stavu zplsobilém pro
dohodnuté uzivani. Pronajimatel bez
zbyte¢ného odkladu poté, co mu jejich
potfebu najemce pisemné oznami,
provede jiné nez drobné opravy (jak jsou
definovény nize) pfedmétu namu
prokazatelné branici nebo omezujici
dohodnuté uzZivani pfedmétu najmu
najemcem, s vyjimkou téch, jejichz
provedeni je povinen zajistit najemce.
Pokud pronajimatel - porusi = tuto
povinnost a nezagne takové poruseni
napravovat ani do dvaceti (20)
pracovnich dnl od doruceni nasledného
pisemného - upozornéni  zaslaného
najemcem, mdze si najemce zajistit
vykon nezbytnych praci a oprav sam. V
takovém pfipadé pronajimatel (i) uhradi
najemci skute¢né dlvodné& a Udelng
vynalozené naklady na provedeni
takovych praci a oprav a (i) poskytne
najemci pfimérenou slevu z najemného
odpovidajici’ zavaznosti omezeni prav
najemce k nerusenému uzivani

' pfedmétu najmu.

-

v)

(vi)

(vii)

0

(ii)

- shizeni

* pfedmétu

Najemce umozni- pronajimateli
provedeni oprav & Gdrzby predmeétu
najmu, které byly. fadné oznameny,
veetné zplisobu jejich provedeni.

Pronajimatel  vytvofi  provozni
pravidla ke v8em zafizenim v budové,

- resp. souvisejicich pozemcich, u nichz

jsou fakova pravidla- pozadovana
vyrobcem nebo  pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Pronajimatel s témito pravidly
vhodnym zplisobem seznami najemce.
Najemce je povinen se s témito pravidly
seznamit a dodrzovat je.

Bez ohledu na jina  ustanoveni
tohoto ¢&lanku se smluvni  strany
dohodly, a najemce prohladuje, Ze
pfedmét namu je ke dni uzavienf
Smlouvy ve stavu, ktery po dobu dvou
(2) let ode dne uzavieni Smiouvy
nevyzaduje vynaloZeni nakladu
nezbytného pro zachovani zptisobilosti
pfedmétu najmu pro dohodnuty (el
uzivani.

Strany se dohodly, Ze najemce
nebude po dobu dvou (2) let od uzavieni
Smiouvy - uplatiiovat na pronajimateli
najemného, ~-pokud - se jeho
prohlaseni podle pfedchoziho odstavce
ukaze jako nepravdivé a dojde k ruseni
jeho najemnich nebo uzivacich prav z
duvodd nezpusobilosti pfedmétu najmu

~k dohodnutému uéelu uzivani.

UdrZovaci povinnosti najemce

Najemce je odpovédny za a nese
naklady na zajisténi  bezpe&nosti
veskerych svych bezpecnostnich,
protipozarnich, uzamykacich a jinych
instalaci a zafizeni a jiného svého
majetku umisténého v pfedmétu najmu
(v€etné jim provedeného technického
zhodnoceni pfedmétu najmu).

Najemce - je povinen provadét
osobné, pfipadné prostfednictvim tietich
osob, a na vlastni naklady udrzbu
najmu scilem udrZzovat
predmét najmu v radném stavu tak, aby
jeho hodnota nebyla sniZovana nad miru
odpovidajici = b&Znému  opotiebeni.
Udrzbou se rozumi zejména malovani,
udrzba obkladi zdi, udrzba a opravy
podlahovych krytin, udrzba a opravy
sanitarniho zafizeni, UGdrzba oken a
dvefi, z&mkud a jiného kovani, osvétlen|
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(ii)
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(dale jen ,drobné opravy‘). Najemce
vyhradné odpovida za a nese naklady
veSkerych drobnych oprav a .udrzby
pfedmétu najmu.

Pokud najemce porusi = svou
povinnost k oprave ¢i udrzbé a neza¢ne
takové  poruseni napravovat ani do
deseti (10) pracovnich dnii od dorucéeni

nasledného  pisemného  upozornéni
zaslaného pronajimatelem, mize
pronajimatei zajistit vykon

pozadovanych praci a oprav sam na
naklady najemce. V takovém pfipadé
najemce uhradi pronajimateli skute¢né,
divodné a ucelné vynaloZené naklady
na provedeni takovych praci a oprav.
Odpovédnost ngjemce za $Skodu
zplisobenou porusenim povinnosti vyse
uvedeneé neni dotcena.

Najemce pineé odpovida a nese
naklady za udrzbu, opravy a revize téch
skladovacich palivovych nadrzi, EPS,
dieselagregatl, nahradnich proudovych
zdroji a pfipadné dalsich instalaci a
zafizeni, ktera jsou uZivana pouze a
vyhradné najemcem.

'l'Jpravy ze strany pronajimatele

Pronajimatel - m{zZe . provadét
jakékoliv zmény nebo upravy va na
budove, resp. souvisejfcich pozemcich.

Pronajimatel je opravnén provadét
jakékoli stavebni upravy, resp. opravy
v pfedmétu najmu nebo na instalacich
vnich se nachazejicich nebo jim
slouzicim za pfedpokladu, Ze provadéni
téchto stavebnich UGprav, resp. oprav
oznami najemci, a to nejméné 3 mésice

pfed jejich zapoCetim a dale za

pfedpokladu, Ze s nimi najemce vyslovi
svllj souhlas.. Najemce nesmi udéleni
svého souhlasu bezdivodné odpirat.
V pfipadé, Ze najemce odepre udéleni
svého souhlasu, neni  Opravnén
uplatriovat jakékoliv naroky plynouci ze
skutetnosti, Ze vykon jeho najemniho
prava byl v dlsledku neprovedeni
stavebnich uprav, resp. oprav, omezen.

Pronajimatel je opravnén kdykoli
provadét naléhavé &i havarijni opravy a
Gpravy pfedmétu najmu a budovy, resp.
souvisejicich pozemkl. Pronajimatel je
v takovém pfipadé povinen
bezprostiedné po  zjisténi potfeby

(vi)

‘naruseni

naléhavé &i havarijni opravy a Upravy
predmétu najmu a/nebo budovy, resp.
souvisejicich  pozemk(,; oznamit tuto

- skuteénost najemci. Najemce se pro

takové UCely zavazuje poskytnout
pronajimateli  vedkerou - potfebnou
souCinnost, zejména mu umoznit v

potfebném rozsahu pfistup k technickym
Zafizenim umisténym v pfedmétu najmu
(uzavéry, rozvody médif apod.).

V pfipadé stavebnich uprav, resp.
oprav, se& pronajimatel zavazuje
respektovat - potfeby = najemce  pfi
provozu pfedmétu najmu, zasahovat do
uzivacich prav najemce k pfedmétu
najmu co mozna nejméné a dokondit
prace co mozna nejrychleji.

Najemce je opravnén uplatiiovat
narok na sniZzeni najemného nebo jinych
plateb = podle Smlouvy v souvislosti
s provadénim stavebnich oprav, resp.
Uprav, jestlize takové stavebni opravy,
resp. Upravy povedou . k podstatnému
nebo preruseni ¢&innosti
najemce, s vyjimkou takovych
stavebnich oprav, resp. uUprav, které
vznikly v souvislosti = s odstranovanim
8kod vzniklych v disledku  jednani
najemce nebo jeho zaméstnancd
v pfedmétu najmu nebo v/na budové,
resp. souvisejicich pozemcich. Najemce

neni opravnén uplatnit narok na snizenf{

najemného nebo jinych vy$e uvedenych
plateb, v pfipadé, kdy ke stavebnim
Upravam a opravam dochazi na zakladé
jeho pozadavku a tento Ize klasifikovat

jako pozadavek prFesahujici potieby
bézného najemce.
Pronajimatel  bude - stavebni

opravy a Upravy provadét vidy
prostiednictvim k tomu opravnéné a
odborné vybavené tieti osoby (dale jen
.dodavatel stavby"). Pronajimatel
neodpovida ani nerudi za jakékoli $kody
zplusobené najemci dodavatelem
stavby. Pronajimatel vidy pred
provedenim pfisludné stavebni opravy ¢i
Gpravy najemci pisemné oznami
identifikaci zamys$leného dodavatele
stavby. Pronagjimatel se zavazuje
najemce bezodkladné pisemné
infformovat: o  jakychkoliv zmeénach
dodavatele stavby.



9.1

(i)

(ii)

9.2

(i)

Zmeény a Gpravy ze strany najemce
Obecné
Najemce je opravnén provadét

jakékoli zmény a Upravy piedmétu
najmu, resp. vnebo na budové, resp.

souvisejicich pozemcich, v&. Upravy
technickych  vedeni (fj. veSkerych
rozvodi  elektfiny,  vody, - plyny,

kanalizace, atd.), pouze spredchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.
K zadosti o] udéleni souhlasu
s provedenim zmén a/nebo Uprav se
najemce zavazuje pfilozit metodické
stanovisko, technické (daje ohledné
planovaného provadéni zmén a/nebo
Uprav. Po udéleni souhlasu dle prvni
véty tohoto odstavce mizZe najemce
zmény a Upravy pfedmétu najmu
provadét pouze pokud (a) takové zmény
a upravy budou pronajimateli nejméné
dvacet (20) pracovnich dn( pfed
zapoCetim praci na nich pisemné
oznameny, (b) v dusledku - jejich
provadéni nevznikne ostatnim
najemcim ¢&i uzivatelam budovy, resp.
souvisejicich pozemkl, $koda nebo
negativné neovlivni uzivani jakékoliv jiné
Casti - budovy, resp. - ‘souvisegjicich
pozemk(, (c¢) - neoviivni poskytovani
sluzby, jejiz zajistovani je vac¢i najemci
nebo jakémukoliv jinému ndjemci &i
uzivateli - prislusné budovy, resp.
souvisejicich pozemk(, vyzadovano od
pronajimatele - a (d) bude pfitomen
povéfeny pracovnik pronajimatele, je-li
takova podminka uvedena v souhlasu
pronajimatele s provedenim (& které
opravy a/nebo upravy.

Naklady jakychkoliv zmén a Gprav
die ¢lanku 9.1 téchto VSeobecnych
podminek ponese najemce.
Pronajimatel - timto. souhlasi, aby si
najemce - odepisoval takové technické
zhodnoceni pfedmétu najmu a s tim
spojené najemcem vynalozené naklady.

Upravy pfi ukonéeni

Pfi ukonceni najmu dle Smilouvy
najemce vrati pfedmet najmu
pronajimateli fadné vyklizeny ve stavu, v
jakém jej prevzal, s prihlédnutim  k
bé&znému opotiebeni.

(i)

(i)

10.

@

(ii)

(i)

Pii ukon¢eni najmu die Smlouvy je
ndjemce povinen ' odstranit veskeré
zmény, Upravy, renovace nebo instalace
z pfedmétu najmu s vyjimkou:

a) . pfipadl - kdy "si najemce s
pronajimatelem v daném pfipadé
vyslovné pisemné sjednali jinak,
nez je stanoveno ve Smlouvé
véetné  téchto = VSeobecnych
podminek, nebo

b) zmén a Uprav predmétu najmu,
které spliuji kritéria die ¢lanku 9.1
téchto - VSeobecnych podminek,

pokud jejich neodstranéni
pronajimatele ekonomicky
nezatizi.

Pokud najemce porusi svou

povinnost podle tohoto ¢lanku a takovou
povinnost fadné& nespini ani do dvaceti

(20) pracovnich dni od doruceni
nasledného - ~ pisemného  upozornéni
zaslaného pronajimatelem, muze
pronajimatel zajistit vykon

pozadovanych praci sam na naklady.
najemce.

Bezpecnostni predpisy pronajimatele

Pronajimatel 'si v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy stanovi tyto
bezpecénostni predpisy.

Pri vstupu do budovy, resp. na
souvisejici pozemky, potazmo do
pfedmétu najmu, je najemce povinen
dodrzovat bezpe€nostni pfedpisy. O
zméné bezpeénostnich ~ pfedpist je
pronajimatel povinen informovat
najemce, a to jejich vyvéSenim na
viditelném a najemci pfistupném misté v
budové.

Pronajimatel na Useku
bezpeénosti a pozarni  ochrany
zejmena:

a) zabezpecuje vybaveni, rozmisténi
a kontrolu hasebni techniky
v budoveé;

b) ~ zpracovava a doplfuje pozarni
poplachové smérnice a evakuaéni
plany, které vyvési na viditelném
a - najemci pfistupném misté
v budové;



(iv)

¢): zajistuje  provedeni  reviznich
kontrol (zejména rozvodu
elektrické - energie,  hromosvodU
apod.).

Najemce je povinen  pfedchazet
8koddam na zdravi a na majetku,
zabezpelit dodrZovani obecné
zavaznych. predpist - 0 bezpetnosti a
poZzarni ochrané, a to jak v budove,
resp. na souvisejicich pozemcich, tak

v pfedmétu najmu, a za timto ucelem se

zejména zavazuje:

a) poCinat si tak, aby byl chranén
Zivot a zdravi osob a jejich
majetek;

b) podinat si tak, aby  bylo
; predchazeno $kodam, zejména
zajistit pfedmét najmu

v nepiitomnosti ngjemce tak, aby .

bylo pfedchazeno riziku pozaru,
zatopeni nebo vzniku jiné Skodni
udalosti;

c) uzamykat pfedmét najmu v dobé
nepfitomnosti najemce, uzavirat
okna nachazejici se v pfedmétu

najmu  vdob& nepfitomnosti
najemcs;
d) pfi vzniku $kodnich  udalosti

a/nebo pfi vzniku mimofadnych
situaci (napf. pozar, Zivelna
udalost) piivolat prislusny
zasahovy Utrat (hasici, zachranna
sluzba, policie) a ihned informovat
pronajimatele o-  takové
skute¢nosti pfimo pronajimatele
prostfednictvim  spravce nebo
prostfednictvim * recepéni sluzby,
a/nebo ostrahy;

e) - zajistit Skoleni pozarni ochrany a
bezpetnosti prace pro své
zaméstnance a zajistit, aby se
zaméstnanci, stejné jako vesdkeré
daldi tfeti- osoby nachazejici se
v pfedmétu najmu nebo v budoveé,
se souhlasem najemce nebo za
Uelem  kontaktu s najemcem,
fidili pristusnymi pfedpisy pozarhi
ochrany, bezpecnostnim predpisy
pronajimatele (v€. nikoli vyluéné
pozarni poplachové smérnice a
evakuacniho planu), a by si tito
pog&inali tak, aby bylo
pfedchazeno skodam;

f) sepsat 'seznam odpovédnych
osob najemce pro Ucely pozarni
poplachové smérnice
pronajimatele, obsahujici zejména

11.

(i)

(ii)

jméno . a pfijmeni, bydlité a
telefonni ¢islo takovych osob;

g) - pfedat pronajimateli kli¢ nebo jiny
pfistupovy ‘prostiedek k pfedmétu
najmu, ktery  bude - ulozen
pronajimatelem v zapeteténé
obaice na bezpetném misté, a
takovy  pfistupovy  prostiedek
udrZzovat zpisobilym pro vstup do
pfedmétu najmu v pfipadé Skodni

udalosti  (ndjemce bere na
védomi, Ze vpfipadé skodni
udalosti a/nebo absence
pfistupového prostfedku

zpUsobiiého  umoznit vstup do
pfedmétu najmu a/nebo v piipadé
nebezpedi ¢asové prodlevy bude
pronajimatel opravnén
k nasilnému vniknuti do predmétu
najmu);

h)  umozZnit piistup do predmétu
najmu za Géelem provedeni
nutnych revizi;

i) bezodkladné hiasit pronajimateli

veskeré zavady, zmény,
skutetnosti nebo okolnosti majici
vliv na - zajisténi bezpelnosti
v pfedmétu najmu a/nebo
v budové ¢i souvisejicich
pozemcich.

Umisteéni telekomunikacnich

instalaci a zafizeni

Najemce bere na védomi, ze TO2
v nebo na budové, resp. souvisejicich
pozemcich, provozuje, udrzuje a
opravuje jisté telekomunikagni instalace
a zatizeni (véetné antén a kabell)
souvisejicl s pfedmétem podnikéni TO2.

Ve smyslu pfedchazeni 8kodam a
ve smysiu § 100 zakona ¢&. 127/2005
Sb., o elektronické komunikaci,
v platném znéni, najemce bere na
védomi, Ze 0 umisténi
telekomunikaénich instalaci, antén a
jinych obdobnych. zafizeni, stejné jako
jakychkoli  venkovnich & vnitfnich
osvétleni v pfedmétu najmu, resp.
vnebo na budové, resp. souvisgjicich
pozemcich, a (i) umisténi jakychkoli
zafizeni, které by mohlo ohrozit
funk&nost telekomunikaénich instalaci a
zafizeni TO2 v nebo na budové, resp.
souvisejicich pozemcich, je podminéno
pfedchozim - pisemnym  souhlasem
pronajimatele. - K zadosti o udéleni
souhlasu s umisténim shora uvedenych



(i)

(iv)

12.

(i)

instalaci a zafizeni se najemce zavazuje
pfilozit = metodické  stanovisko a
technické udaje instalace nebo zafizeni,
o0 jehoZ umisténi 2ada.

Najemce bere na védomi, ze TO2
je opravnéna umoznit, aby jeji instalace
a zafizeni byly pouZivany ostatnimi
najemci nebo sdileny jinymi
telekomunikaénimi operatory v souladu
s piislusnymi pravnimi pfedpisy
(zejména zdkonem &. 127/2005 Sb.,
z&kon o elektronickych komunikacich,
v platném znéni).

TO2 je opravnéna umoznit
ostatnim najemciim v budové nebo

jinym telekomunikaénim operatorim,
aby sdileli jeho telekomunikaéni
instalace a zafizeni = vsouladu s

pFislusnymi pravnimi pfedpisy (zejména
zakonem ¢&. 127/2005 Sb., zdkon o©
elektronickych komunikacich, v platném
znéni). Najemce bere na védomi, Ze
pokud vyuzije [/ bude _ vyuzivat
telekomunikaéni instalace a =zafizeni
TO2, pak bude najemce povirien hradit

pfimo. TO2 pomérnou ¢ast nakladl na

adrzbu, obnovu, zménu, opravy, provoz
a roz8ifeni - svych  telekomunikaéni
instalaci a zafizeni v nebo na budové,
resp. souvisejicich pozemcich.

Firemni oznaceni a reklama

Umisténi firemniho oznaceni ¢&i
reklamniho panelu v nebo na budové,
resp. souvisejicich pozemcich, je mozné
pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a za uplatu.

Podoba firemniho oznadeni a/nebo
reklamniho panelu podléha
pfedchozimu pisemnému souhlasu
pronajimatele. Najemce je povinen
obstarat na své naklady veSkera
nezbytna povoleni a souhlasy

k umisténi firemniho oznacdeni a/nebo
reklamniho panelu. Naklady spojené s
provozem, uUdrzbou i opravami' vyse
uvedenych - firemnich oznaceni a
reklamnich panell ponese najemce.
Pokud pronajimatel vyslovi svijj souhlas
s podobou firemniho oznacéeni- nebo

reklamniho  panelu, je  povinen
poskytnout najemci nezbytnou
soucinnost pii ziskavani

vefejnopravnich povoleni.

(i)

(iii)

13.

(i)

(ii)

(iif)

Pokud bude pronajimatel
potfebovat opravit nebo upravit misto,
kde jsou umisténa firemni oznaceni Ci
reklamni panely die predchoziho
odstavce, je pronajimatel opravnén po
pfedchozim pisemném  oznameni
najemci dodasné odstranit takové
firemni oznaéeni nebo reklamu a je
povinen je znovu umistit az bude prace
ukoncéena. Po dobu opravy nebo Upravy
die tohoto odstavce se smluvni strany
dohodnou o pfipadném umisténi
firemnich oznaceni, resp. reklamnich
panell, najemce na jiném, s najemcem
dohodnutém misté v nebo na budové,
resp. souvisejicich pozemcich.

Pfi ukonceni najmu dle Smiouvy je:
najemce povinen odstranit vSechna sva
firemni oznaceni a reklamy, které umistil
na a v budové, resp. souvisejicich
pozemcich, na své naklady pfed
predanim  prfedmétu ~ najmu  zpét
pronajimateli.

Uzamykaci a bezpeénostni systém
Najemce prebira predmét najmu

vden - poCatku najmu s existujicim
uzamykacim systémem a je po dobu

‘najmu odpovédny za jeho Gdrzbu.

Najemce ~ je - povinen zajistit, aby
pronajimatel mél zajistény pfistup do
pfedmétu najmu v souladu s té&mito
VSeobecnymi podminkami.

Pronajimatel je povinen oznamit
najemci jakékoliv zmény nebo Upravy
existujictho uzamykaciho systému a
pravidel jeho pouzivani v ostatnich
¢astech budovy, neZ v pfedmétu najmu,
pouze pokud by tato zména &i Gprava
méla viiv na schopnost najemce
vykonavat sva opravnéni podle téchto
V8eobecnych podminek. Pronajimatel je
povinen oznamit tyto zmény ¢&i Upravy
uzamykaciho systému - najemci v
pfiméfené thuté pfed touto zménou &i
Upravou. ’

Pronajimatel timto souhlasi s tim,
aby si najemce instaloval v pfedmétu
najmu - bezpecénostni systém (véetné
mechanického) za u¢elem ochrany
svého majetku umisténého v pfedmétu
najmu, ktery bude najemce povaZovat
za vhodny. Takovy bezpeé&nostni systém
nesmi omezovat funkcnost
bezpeénostniho systému pouZivaného
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(i)

(ii)

(i)

; resp. souvisejicich
~ Ustanoveni ¢lanku 13 Vseobecnych

pronajimatelem k zabezpeceni budovy,
pozemkdl.

podminek zlstava nedotéeno.

Kauce

Najemce  slozi do  pokladny
pronajimatele nebo ve. prospéch jeho
bankovniho U&tu nejpozdéji - v den
potatku najmu ¢astku ve vysi stanovené
jako:

a) soufet ¢&astky najemného,

poplatkli za sluzby, plateb za

dodavku médii a uplaty za

uZivani nabytku a parkovaciho
mista, v pfipadé, 2e doba
najmu dle  Smlouvy je
sjednana na dobu delsi nez
dvanact (12) mésicll a
soucasné kratsi nez ticet Sest
(36) mésich anebo na dobu
neurcitou vCetné platné DPH.
b) troj nasobek souctu ¢&astky
najemného, poplatki za
sluzby, plateb za dodavku
médii a uplaty za wuZivani
nabytku a parkovaciho mista,
v pfipadé, Zze doba najmu dle
Smiouvy je sjednana na dobu
delsi nez tricet &est . (36)
mésict véetné platné DPH;
(dale jen ,kauce").

Kauce je sjednana jako jistota na
platby najemného - a dalsi platby
stanovené Smlouvou, - v&. smluvenych
sankci. Pronajimatel neni povinen
pfedmét najmu najemci pfedat do
uzivani pfed tim, nez mu bude
najemcem prokdzano fadné uhrazeni
kauce. Nebude-ii fadne uhrazeni kauce
pronajimateli najemcem prokazano ani
v dodate¢né Ihité deseti (10)
pracovnich dnli ode dne sjednaného
po¢atku  najmu, je  pronajimatel
opravnén odstoupit od Smlouvy.

V piipadé, Ze pronajimatel uzije
celou nebo ¢ast kauce, je najemce
povinen ji doplatit do plvodni vyse, jak
je tato stanovena v odst. (i) tohoto
¢lanku, nejpozdéji do péti (5) dnl od
dorudeni. pisemné vyzvy pronajimatele
k doplaceni kauce najemci. Vyzva dle
ptedchozi véty musi obsahovat divod a
vysi ¢astky pouZité z kauce.

(iv)

15.

(i)

(ii)

(i)

(iv)

Pronajimatel se zavazuje vratit
kauci, resp. jeji zbyvajici ¢ast, najemci,
a to do péti (5) dn( ode dne, ve kterém
dojde - kwvyklizeni prfedmétu najmu
najemcem - po ukongéeni ' pajemniho
vztahu dle Smlouvy, a teprve poté, co
budou - vypofadany veskeré zavazky
najemce z titulu Smiouvy.

Upravy najemného

Po dobu najmu bude najemné
podléhat - indexaci zaloZené na ristu

indexu spotfebitelskych cen v Ceské

republice, a bude . upravovana
pronajimatelem ke kazdému 1. bfeznu
pfislusného  kalendainiho roku, o
primérnou roéni miru inflace
odpovidaijici pfirastku indexu
spotfebitelskych ~ cen  piedchoziho
kalendainiho roku v Ceské republice
vyhlaSenou  Ceskym statistickym
uradem k datu 31. ledna
ptedchéazejiciho relevantnimu 1. bfeznu.

Nicméné, najemné nebude
vzadném pfipadé sniZovano podie
tohoto  é&lanku. Pokud . by index
spotfebitelskych cen v Ceské republice
byl zaporny, najemné nebude snizeno.
Pronajimatel oznami Najemci pisemné
zvySeni najemného nejpozdéji soucasné
s doru¢enim nejblize nasledujici faktury
za najemné, resp. nejpozdéji soucasné
s doruéenim piisludného nového
splatkového kalendare v pfipadé, ze je
najemné hrazeno na zakladé
splatkového kalendare.

Pocinaje rokem, ve kterém se
Ceska republika stane zemi Eurozény,
bude index spotfebitelskych cen v
Ceské republice nahrazen indexem
spotfebitelskych cen Eurozény - MUICP.

Pokud se kdykoliv po datu
potatku  ndmu  podstatné zméni
pomery, zejména pokud dojde v Ceské
republice k zavedeni novych dani nebo
poplatkll vztahujicich se k vlastnictvi
nemovitého majetku a jeho najmu nebo
ke zvySeni stavajicich, pfipadné pokud
by nastala jind skute¢nost obdobné
zavazného dopadu, je pronajimatel
opravnén vyzvat najemce k uzavieni
dohody o zméné vyse najemného
odpovidajici rozsahu zmény podminek
s tim, Z2e najemné miize byt upraveno
pouze a vyhradné o d&astku, danou
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(ii)

(i)

(iv)

zavedenim novych nebo zménou
stavajicich dani nebo - poplatkl. V
pfipadé, ze takto pfedvidana dohoda
nebude mezi smiluvnimi stranami

uzaviena v rozumné dobé, nejpozdéji'

v8ak do 2 mésich od doruceni vyzvy
pronajimatele najemci, je pronajimatel
opravnén Smlouvu vypovédét s6
mésiéni vypovédni thiitou.

Sluzby a poplatky za sluzby

Sluzbami se rozumi zejména
¢innost souvisejici s provozem budovy,
resp. souvisejicich pozemkl, jako jsou
zejména Uklid, (drzba, svoz odpadu,
opravy, pozarni zabezpeeni, recepéni
sluzba, ostraha, vytapéni, klimatizace,
vétrani, osvétieni spole¢nych prostor,
svoz komunainiho odpadu &i kontrola
instalaci, provadéni revizi, technicka
sprava a adrzba instataci.

Pronajimatel zajisti, aby sluzby
byly poskytovany najemci vrozsahu
obvyklem, fadné a v¢as a hospodarné.
Sluzby budou najemci poskytovany jak
piimo ve vztahu k jeho - vyhradnimu
uzivani pfedmétu najmu, tak ve vztahu k
nevyhradnimu - uzivani - -spole¢nych
prostor. Najemce bere na védomi a
souhlasi, Ze kterakoliv ze sluzeb mize
byt  bez ~ zavinéni = pronajimatele
pferuSena nebo pozastavena z duvodu
nehody, stavu nouze ¢i z jiného davodu,
za ktery neni pronajimatel odpovédny.
Pronajimatel se  zavazuje vyvinout
pfiméfené asili k odstranéni takového
stavu a obnovy poskytovani sluzeb.

Najemce zaplati pronajimateli za
poskytovani sluzeb pausalni poplatky za
sluzby ve vydi a  vsouladu
s podminkami Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze
poplatek za sluzby, ktery je hrazen
pausalni &astkou, mize byt ze strany
pronajimatele pfedmétem jednostranné
upravy, pouze pokud dojde ke zméné
cen pfisludnych sluzeb.
poplatek za sluzby hrazen na zakladé
splatkového kalendare, je zména 0ginna
od vydani splatkového kalendafe na
daldi obdobi v souladu s té&mito
Vseobecnymi podminkami.

Pokud je

v)

(vi)

17.

(i)

(i)

(iif)

(v)

Poplatky za sluzby hrazené
najemcem  paudalni Castkou  se
nevyudétovavaji.

Na splathost poplatkll za sluzby
se uplatni pravidla stanovena pro
splatnost najemného obdobné. Vyse
poplatkil za sluzby bude mé&néna pouze
v souladu s d&lankem 16 téchto
Vseobecnych podminek. Pokud. jsou
poplatky za sluzby hrazeny na zakladé
splatkového kalendare, bude zménéna
vy$e poplatkll za sluzby promitnuta do
splatkového kalendafe vydaného na
dalsi obdobi vsouladu s témito
Vseobecnymi podminkami.

Dodavka meédii

Pronajimatel je povinen zajistit
dodavku elektrické energie, plynu, tepla
a  vodné a stocné, v souvislosti
s provozem  podnikatelské  &innosti
najemce v pfedmétu najmu (souhrnné
déle jen ,média“).

Uhradu za dodavku médii hradi
pfislusnému distributorovi pronajimatel,
ktery se zavazuje Ohradu za média
fadné rozuctovat - mezi . jednotlive
najemce budovy. Neni-li pronajimatelem
zabezpeeno - vyuétovani najemcem
odebranych Médii na zakiad® méfeni
jejich skute&né spotieby (odbéru), hradf
najemce za dodavku médii &astku
uréenou pomérnym podilem najemce,
jak je tento specifikovan nize v téchto
V8eobecnych podminkach, v opaéném
plipadé hradi najemce Uplatu za
dodavku medii na zakladé vysledkl
provedeného podruzného méfeni, tj. na
zakladé skuteéné spotieby.

Pro UGéely vypodtu nakladl za
odebrana média se sjednava nasledujici
zplisob  uréeni pomérného = podilu
ndjemce (dale jen ,pomérny podil
najemce”). Pomérnym podilem najemce
se rozumi pomér vyméry nebytovych

prostor . pfenechanych do uzivani
najemci dle Smlouvy k celkové vyméfe
pronajimanych  nebytovych  prostor
nachazejicich se v budove.

V pfipadech, kdy najemce

prokazatelné odebere vétSi mnozstvi
médii nez je bé&zna spotfeba medii, je
najemce povinen takovy zvySeny odbér
médii uhradit. Pronajimatel je povinen
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(v)

(vi)

(vi)

18.

(i)

- médii

takovou zvySenou spotfebu najemci
dolozit.

Pronajimatel zajisti, aby média
byla - najemci dodavana v rozsahu
obvyklém, Fadné a viéas a hospodarné.
Najemce bere na védomi a souhlasi, ze
dodavka kteréhokoliv z médii mulze byt
bez zavinéni pronajimatele prerusena
nebo pozastavena z dlOvodu nehody,
stavu nouze ¢i z jiného dlivodu, za ktery
neni pronajimatel
Pronajimatel se - zavazuje vyvinout
priméfené UGsili k odstranéni takového
stavu a obnovy dodavek médi.

Najemce plati pronajimateli za
dodavku médii sjednané pausalni ¢astky
nebo zalohové platby a to ve vysi a
vsouladu s podminkami  Smlouvy.
Poplatky za dodavku médii hrazené
ngjemcem  pausalni ¢astkou se
nevyuctovavaji. Pro Gpravu jejich vyse a
splatnost se pouZiji ustanoveni ¢l. 18
obdobné.

Smiuvni - strany se dohodly, Ze
zalohové platby za dodavku médii
mohou byt pronajimatelem jednostranné
upravovany vnavaznosti na  vysi
skute¢nych nakladl za dodavku médii
hrazenych pronajimatelem dodavatelim
médii, zejm. pokud dojde ke zméné cen
pfisludnych. médii. Pokud jsou zalohové
platby za dodavku médii hrazeny na
zékladé splatkového  kalendare, je
zména Géinna od vydani splatkového
kalendafe na dal3i obdobi v souladu
s témito V3eobecnymi podminkami.

Vyuactovani  zalohovych plateb na
dodavku médii

Zalohové platby na dodavku médii
budou pronajimatelem vyuctovany jako
rozdil mezi pronajimatelem skute&né
vynaloZzenymi naklady na tyto dodavky
oproti najemcem = zaplacenym
zaloham na dodavky médii. Pokud
zafizeni méfici - skuteénou - spotiebu
médii najemce je soufasné uzivano i
pro jiné najemce nebo uzZivatele
souvisejiciho prostoru (nikoli spole¢nych
prostor(l), pak spotfeba medii bude
rozpoditana mezi najemce a takovou
osobu v poméru plochy, kijejimuz
vyluénému uzivani jsou opravnéni.

odpovédny. .

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

Pronajimatel je povinen provést a
zaslat najemci vyGétovani zalohovych
plateb na dodavku médii za kazdy
kalendafni rok doby najmu do $esti (6)
mésicll od skonceni kazdého
kalendafniho roku doby najmu. Nebude-
li v této thité pronajimatel objektivné
schopen provést vyuctovani, bude
vyuac¢tovani ~ zalohovych plateb na
dodavku ‘médii zasldno najemci v
nejbliz§im mozném terminu. Vyuctovani
musi mit podobu dafiového dokladu a
musi obsahovat veskeré podstatné
informace, které slouZi jako podklad
k ovéfeni spravnosti vyuctovani
najemcem skuteéné zaplacenych
zalohovych plateb na dodavku médii. a
nakladdl na dodavku médii, které mél
najemce uhradit podle skute¢né
vynalozenych nakladi na dodavku
médii. VySe uvedeny postup se
pfiméfené uplatni i pro pfipady skondeni
najmu. dle Smilouvy (¢asteéneho nebo
celkového), pokud nebude v daném
obdobi  ndjem dle Smiouvy trvat cely
kalendaini rok.

Pokud nebude smluvnimi stranami
pisemné dohodnuto jinak, pak bude
pfisludny - pfeplatek = &  nedoplatek
Stranami vyrovnan nejpozdéji do dvaceti
(20) - pracovnich dnu od doruceni
vyuétovani pronajimatelem najemci.

Na splatnost zalohovych plateb na
dodavku meédii se -uplatni pravidla
stanovena pro splatnost najemného
obdobné. Vyse zalohovych plateb na
dodavku médii bude ménéna pouze v

souladu s ¢lankem @  téchto
V$eobecnych podminek.
Den zdanitelného pinéni

zalohovych plateb na dodavku meédii
bude stanoven v souladu se Smlouvou a
platnou pravni upravou.

Vyse zalohovych plateb na
dodavku médii se upravuje vidy
s vydanim nového splatkového
kalendare na dalsi obdobi v souladu
stémito  VSeobecnymi  podminkami.
Pokud jsou zalohové platby na dodavky
médii hirazeny na zakladé
pronajimatelem vystavovanych faktur,
upravuje se vySe zalohovych plateb na
dodavku médii vZdy k 1. lednu kazdého
kalendarniho roku doby najmu. V tomto
pfipadé bude nova vyse zaloh najemci
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19.
(i)

(i

Vypis

" pinéni je den vystaveni

oznamena doruéenim nejblize dalsf
nasledujici faktury na najemné. Do
doby, nez bude najemci dle pfedchozi
véty oznamena nova vys$e zalohovych
plateb na dodavku médii, je najemce
povinen hradit zalohové  platby na
dodavku médii dosavadni vysi. Castka
odpovidajici rozdilu mezi vysi zaloh na
dodavku médii nidjemcem dosud
hrazenych a nové stanovenou vysi
zaloh, za obdobi od 1. ledna dotéeného
kalendainiho roku do okamziku, kdy jiz
bude najemci G¢tovana nova vyse zaloh,
bude vtakovém  pfipadé najemci
vyuctovana a bude splatna spolu se
zalohou na dodavku médii, ktera je
nejblize splatna po provedeni
vyugtovani a stanoveni nové vyse
zalohy na dodavky médii.

Platby za telefonni spojeni

Najemce je povinen . -hradit
pronajimateli mésiéné uplatu za uzivani
telefonnich linek, jak sjednano ve
Smlouvé. Najemce je povinen hradit
prongjimateli - hovorné. . za telefonni
spojeni - - prokazatelné  uskuteénéné
prostfednictvim = ndjemcem  -uzivanych
telefonnich linek. . Pronajimatel je
povinen vysi hovorného dolozit najemci
vypisem  hovord dle jednotlivych
najemcem uzivanych telefonnich linek.

Uplata za uzivani telefonnich linek
spolu s naklady hovorného je splatna na
zakladé faktury vystavené
pronajimatelem nejpozdéji do dvacatého
(20) dne kazdého kalendarniho mésice
nasledujiciho po meésici, na ngjz se
Uplata za uzivani telefonnich linek a
hovorného vztahuje, a to s deseti (10)
denni splatnosti.

Pronajimatel pfedlozi ~ né&jemci

uskuteénénych  hovorll - dle
najemcem uzivanych telefonnich linek
v elektronické podobé, a to nejpozdéii
do deseti (10) pracovnich dnl poté, co
obdrzi od telekomunikaénich operatort
vyuctovani hovorného za pfislusné
obdobi.

Splatnost, dané a poplatky

Datum uskuteénéni zdanitelného
daiiového

(ii)

(iii)

21,

dokladu. Najemné a vSechny dalsi
platby dle Smiouvy jsou spiatné vzdy do
dne splatnosti uvedeného ve
splatkovém kalendafi nebo na dafovém
dokladu - (faktufe). Splatkovy kalendar
nebo faktura musi mit nalezitosti
dariového dokladu stanovené
pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Splatnost
faktur nebude kratsi nez deset (10) dni
ode dne jejich odeslani najemci, nenii
ve Smlouvé sjednano jinak. Pro pfipad
prodleni s uhradou najemného, resp.
jakékoli dalsi platby, dle Smilouvy,
vznikd pronajimateli narok na Ghradu
smiuvni pokuty ve vysi 0,1% zdluzné
Castky za kazdy, byt i zapocaty den
prodleni. ’

Smiluvni strany vyslovné souhlasi
stim, Ze je pronajimatel opravnén
zasilat jim vystavené faktury najemci
v elektronické podob&, a to na
elektronickou adresu sdélenou mu za
timto G€elem najemcem. Prokazané
odeslani faktury v elektronické podobé
prostfednictvim elektronické posty ma
veskeré  ucinky  doruceni faktury
v materializované podobé.

Najemni vztah zalozeny
Smiouvou, zaklada najem pro
uskutecfiovani “ekonomickych ¢&innosti
najemce, proto jsou veskeré ¢astky ve
Smlouvé uvadény bez jakychkoliv dani
(zejména bez pfislusné dané z pfidané
hodnoty (,DPH")), plateb nebo jinych
poplatkl, - jimiz  mohou byt podle
piislusnych pravnich predpisi kdykoliv v
budoucnu zatizeny. Pfi uétovani jakékali
platby dle Smlouvy je .a . bude
pronajimatel opravnén najemci Gétovat k
takovym platbam navic DPH (a pfipadné
jinou dafn nebo poplatek; jimz bude
takova platba v budoucnu podiéhat dle
ptislusnych  pravnich  piedpist) v
pfisludné vysi a najemce se v takovém
pfipadé zavazuje navic k veskerym
¢astkam splatnym najemcem podle
Smiouvy hradit pfislushou DPH (a
pfipadné i jinou daf nebo poplatek, jimz
bude takova platba v budoucnu podiéhat
dle pfislusnych pravnich predpisu).

Pojisténi Najemce

Najemce je povinen mit po celou dobu najmu
uzavienou pojistnou smlouvu, ktera bude

pokryvat

pojistnd -~ rizika (i)  pojisténi

odpovédnosti za $kodu a (i) majetkové
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pojisténi, a to

v rozsahu

vyhovujicim

pronajimateli.

22.

(i)

(ii)

23.

()

(ii)

24.

/ 0

Podnajem

Najemce je opravnén podnajmout
nebo jakoukoliv formou prenechat do
uZivani, ~at jiz. Jdaplatného nebo
bezuplatného, cely nebo €ast pfedmeétu

najmu jen s predchozim pisemnym -

souhlasem pronajimatele. V pfipadé, Ze
najemce umozni tfeti osobé& uzivat
pfedmét najmu nebo jakoukoli jeho &ast
pfesto, Z2e mu nebyl udélen souhlas
pronajimatele dle pfedchozi véty, ma
pronajimatel pravo na jednorazovou
smiuvni pokutu ve vy3i rovnajici se

-roénimu najemnému a vedle toho je

opravnén ukong&it najem vypovédi.

V. pfipadé, Ze bude najemce
poZadovat pisemny souhlas
pronajimatele s podnajmem, je povinen
pronajimateli v pisemné Zzadosti sdélit
zakladni podminky. takové podnajemni
smlouvy, pficemz podnajemni smlouva
musi stanovovat minimaln& - “stejné
povinnosti tfeti osoby (podnajemce) jako
stanovuje Smlouva pro najemce a trvani
pfislusného smiuvniho vztahu - nesmi
prekro¢it = zbyvajici  dobu . trvani
pfislusného najemniho . vztahu dle
Smiouvy. Najemce je zejména povinen
identifikovat. - podnajemce a  ucel
podnajmu. 5

Postoupeni

Najemce je opravnén postoupit
jakakoliv prava a pfevest jakékoliv své
povinnosti podle této Smlouvy na tfeti
osobu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, jinak je takovy
prevod  &i postoupeni . dohodou
smluvnich stran vylouéeno.

Pronajimatel
bezodkiadné informuje
prodeji = budovy - nebo
souvisejictho pozemku.

se zavazuje, Ze
najemce o
kteréhokoli

Soulad se zakonem a smluvnimi
zavazky

Smiuvni = strany - jsou  povinny
dodrzovat veskeré aplikovatelné
zakonné a smiuvni povinnosti, které se

‘vztahuji k jejich vzajemnému postaveni

vnajemnim vztahu dle  Smiouvy.

(ii)

25.

(i)

(ii)

Pronajimatel je, v souladu se Smiouvou
a témito VSeobecnymi podminkami,
povinen. dodrzovat veskeré zakonné
povinnosti, - které se tykaji vlastnictvi
nemovitosti. Najemce je povinen dbat
prav pronajimatele - jako .- vlastnika
nemovitosti. Kazda ze smluvnhich stran
je povinna dodrzovat veskeré zakonné
povinnosti ulozené  vlastnikim a
provozovatellim pfislusnych instalaci a

* zafizeni nachazejicich -se v pfedmétu

najmu,  resp. vnebo na budové ¢i
souvisejicich pozemcich.

Pronajimatel i najemce jsou
povinni navzdjem si . neprodlené
pisemné oznamit jakékoliv  riziko
spojené s pfedmétem najmu, resp. s
budovou a jejich uzivanim nebo
provozem v nich, které by mohlo ohrozit
pracovniky, hosty, zakazniky nebo
dodavatele najemce, pronajimatele, &i
tfetich najemcl a odstranit takova rizika
bez zbyte¢ného odkladu.

Jednostranné ukonéeni najmu

Neni-li V8eobecnymi podminkami
sjednano jinak, pak lze najem dle
Smiouvy ohledné celého predmétu
najmu ukondit pouze a jen vypovédi z
vypovédnich divodd  stanovenych pro
vypoved najmu zakonem &. 116/1990
Sb., o ngmu a podndjmu nebytovych
prostor, v platném znéni. Pro Ggely této
Smlouvy ~se pojmem  nebytové
prostory", pouzitym v zakoné&, rozumi
ptedmét  namu. Pro ~ vylouCeni
jakychkoliv pochybnosti, ustanoveni §
680 odst. 3 zakona ¢&. 40/1964 Sb.,
ob¢anského zakoniku, v platném znéni,
se nepouzije.

Pronajimatel je opravnén Smiouvu

vypovédét pisemnou vypovédi
doruéenou najemci, a to v pfipadg, Ze
najemce podstatnym zplisobem

porusuje povinnosti vyplyvajici pro ngj

ze Smiouvy. Porusenim povinnosti, jez

zaklada pravo pronajimatele na vypovéd
dle tohoto ¢lanku se pro ucely Smiouvy
rozumi vyhradneé to, Ze:

a) ndjemce je v prodleni s thradou
ndjemného nebo jinych plateb
podle Smiouvy a/nebo
V&eobecnych podminek po dobu
del$i nez dvacet (20) dnf;

b) najemce je v prodieni s dopinénim
kauce;
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(iii)

/ (iv)

¢) ndjemce uziva pfedmét najmu
v zadsadnim rozporu . s lGcelem
najmu stanovenym ve Smlouvé
a/nebo Vseobecnych podminkach;

d) ndjemce uziva prfedmé&t namu
nebo spoleé¢né prostory &i venkovni
zafizeni zplsobem, jez je v rozporu
se Smlouvou a/nebo VSeobecnymi
podminkami;

e) najemce pfenecha pfedmét najmu
nebo jakoukoli jeho ¢&ast do
podnajmu  tfeti . osobé - bez
pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele nebo jakékoli osobé
umozni jiné uzivani pfedmétu
najmu nebo jakékoli jeho ¢asti;

f) najemce dlouhodobé vykonavéa sva
prava najemce, vyplyvajici ze
Smlouvy zplUsobem, ktery je
v rozporu s dobrymi mravy a/nebo
pravidly slusného chovani;

g) ndjemce  zavaznym  zplsobem
porusuje své povinnosti stanovené
Provoznim fadem a/nebo
Bezpecnostnimi pfedpisy.

Najemce je  opravnén. Smiouvu
vypovédét pisemnou vypovédi
doruenou pronajimateli, a to v pfipadé,
Ze. pronajimatel podstatnym zplsobem
opakované porusuje povinnosti
vyplyvajici pro n&j ze Smlouvy, pfiéemz
v disledku této skute¢nosti najemce
nemize fadnym zplhsobem vykonavat
sva prava  zalozena Smlouvou, a

-sou¢asné pouze za pfedpokladu, ze

pronajimatel na vyzvu najemce a ve
Ihiité stanovené touto vyzvou neukonci
poruSovani svych povinnosti uloZzenych
mu Smiouvou -a/nebo V3eobecnymi
podminkami. Ve vyzvé pronajimateli dle
predchozi véty najemce (i) identifikuje
povinnosti, které pronajimatel
opakované porusillT odkazem na
ptislusna. ustanoveni Smlouvy a/nebo
V$eobecnych podminek a specifikuje
skutkovy  stav  takového poruseni
povinnosti a (ii) stanovi lh{itu minimalné
tficet (30) pracovnich dni, ve které-je
pronajimatel povinen ukongéit porusovani
svych  povinnosti  uloZzenych  mu
Smlouvou a/nebo V&eobecnymi
podminkami.

Vypovédni IhGta, pro pfipad
vypovédi dle odst. (ii) tohoto ¢lanku &ini
pét (5) pracovnich dnit a podina dnem

. nasledujicim po. dni doru€eni pisemné

vypovédi ngjemci.

26.

(ii)

(i)

(iv)

27.

(i)

(ii)

Vraceni pfedmétu najmu

Predmét najmu pfeda najemce
pronajimateli zpé&t pfi ukonéeni najmu
dle: Smiouvy vsouladu s ¢lankem 9
téchto V8eobecnych podminek.

Predmét najmu bude pfedan do
18:00 hodin dne nasledujiciho po datu
ukonéeni najmu dle Smlouvy. Pokud je
dnem pfedani sobota, nedéle nebo
statem uznany svatek, pfedmét najmu
bude vracen do 18:00 hadin nejblizsiho
nasledujiciho pracovniho dne.

- PFi pfedani predmétu najmu zpét
pronajimateli smluvni strany provedou
prohlidku zjevného stavu pfedmétu
najmu a pfipravi a podepisi pfedavaci
protokol, ~ve kterém zachyti stav
pfedavaného predmétu najmu zjistény
pfi prohlidce.

Pokud najemce porusi povinnost
predat v€as vyklizeny pfedmét najmu
pronajimateli, za kazdy den takového
prodleni bude povinen platit
pronajimateli - smluvni pokutu ve vysi
1/15 . mésiéniho  ndjemného, ve vysi
platné ke dni - pfedchazejicimu - dni
ukonéeni najmu dle Smlouvy. V pFipadé,
kdy najemce nepfeda - pronajimateli
vyklizeny predmét najmu, je
pronajimatel opravnén pfedmét najmu
na naklady najemce vyklidit.

Spravce

Spravu budovy, v ni nachazejicich
se nebytovych prostor, resp.
souvisejicich - pozemkul, zaji§tuje - pro
Pronajimatele spole¢nost MEI Property
Services, s.r.o., IC: 271 64829, se
sidlem: Praha 9, Libef, Podvinny mlyn
2178/6, PSC: 180 00, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 101223 (dale jen ,spravce”).

Spravce je opravnén jménem
pronajimatele  fesSit veskeré - otazky
spojené s uzivanim pfedmétu najmu
(zejména zajistuje - kazdodenni styk
najemci, poskytuje informace, vystupuje
ve vztahu kdodavatelim sluzeb,
vyuctovava sluzby, piebira
korespondenci, fe$i reklamace a
stiznosti najemcll, podepisuje a pfedava
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(i)

(iv)

P
/
;

oznameni, a jiné pisemné dokumenty, &i
souhlasy udélené - pronajimatelem - die
Smlouvy a V3Seobecnych podminek,
apod.). Najemce je stouto skutenosti-
seznamen a zavazuje se ve vécech
najemniho vztahu poskytovat spravci
veskerou nutnou souéinnost tak, aby byl
naplnén obsah a u&el Smilouvy a
Vdeobecnych podminek.

Spravce a najemce jmenuji své
zastupce, ktefi
spolupraci a vzajemnou informovanost
obou smluvnich stran, pfedavani
potfebnych  ‘podkladl, dokumentll - a
vystuptl (dale jen ,kontaktni osoby").
Kontaktni osoby nebo kontakini udaje
muze kazda ze smluvnich stran kdykoliv
zménit ¢i dopinit pisemnym oznédmenim
pfedanym druhé smiuvni = strané.
Kontakini osoby jsou uréeny v pfiloze
Smiouvy.

Kromé ptipadl vyslovné
uvedenych ve Smlouvé nebo té&chto
VSeobecnych podminkach  budou
veskeré vyzvy & ozndmeni- mezi

smluvnimi stranami uéinény pisemnou
formou, v c&eském jazyce, pfedany
osobné & odeslany doporuéenym
dopisem, elektronickou postou nebo
faxem " pfisludné kontaktni  osobé&
prislusné smiuvni strany, a to na adresu
¢&i faxové ¢islo pfislusné kontaktni osoby
uvedené v pfiloze Smiouvy nebo na
jinou adresu ¢&i faxové gislo pfislusne
kontaktni osoby, popf. jiné kontaktni
osobé oznamené druhé smiuvni strané
v souladu s timto ¢lankem a nebude-li
prokazano dfivejsi dorudeni, budou
povazovana za dorugena:

a) v pfipadé osobniho - doru¢eni
dnem osobniho pfedani;

b) v pfipadé doruéeni doporu€enym
dopisem, tfetf (3.) pracovni den po
odeslani doporucengho dopisu;

c) vptipadé dorudeni faxem, dnem

odeslani, ‘pokud bude
vygenerovano potvrzeni o
bezchybném pfenosu dat;

d) v pfipadé dorucovani
elektronickou postou dnem
odeslani = elektronické  zpravy
adresatovi.

budou zabezpetovat

v)

28.

(i)

(ii)

Zména vyse uvedené Kontakini
osoby jedné ze smluvnich stran musi
byt stejnym zplsobem oznamena druhé
smluvni strané spoleéné se vsemi
detaily nové -kontaktni osoby, pficemz
takova zména nebude povaZovana za
zménu téchto V8eobecnych podminek.

Prohlaseni najemce, ostatni ujednani

Najemce bere na védomi, Ze
veskeré existujici i budouci pohledavky

~ pronajimatele za najemcem ze Smiouvy

jsou zastaveny ve prospéch spoleénosti
Raiffeisenbank, a.s., IC; 492 40 901, se
sidlem: Praha 4, Hvézdova 1716/2b,
PSC: 140 78, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vioZzka 2051 (dale jen
,zastavni véfitel*). Najemce bere na
védomi, Ze je povinen v souladu s § 167
a nasl. zakona &. 40/1964 Sb., ob&ansky

zakonik, v platném znéni, provadét
veskeré platby z titulu Smiouvy, na které
ma  pronajimatel narok, -, pouze
zastavnimu véfiteli nebo na Ulet

sdéleny za timto (celem zastavnim
vefitelem. Povinnost - najemce - plnit
zastavnimu véfiteli bude spinéna fadné,
budou-li veskeré platby z titulu Smilouvy
provadény ve prospéch bankovniho Gétu
uvedeného v zahlavi Smlouvy,
vedeného zastavnim véfitelem, nebo na
jiny ucet, ktery muze byt najemci sdélen
zastavnim  véfitelem. Négjemce se
zavazuije fidit pokyny zastavniho véfitele
pfi veskerych platbach a vyplatach dle
Smiouvy.

Najemce prohlasuje a

pronajimateli ruéi za to, Ze:

a) ndjemce neni v upadku ani
hrozicim upadku;

b) najemce nepodal k soudu
navrh- na konkurs, neoznamil
hrozici tpadek, nepodal navrh
na pfiznani ochranné Ihity,

vyhlageni = moratoria , = ani
narovnani;
¢) Zadny soud neprohlasil

konkurs na majetek najemce
ani nerozhodl o insolvenénim
navrhu, nepfiznal ochrannou
fhiitu, - nevyhiasil moratorium
ani nepovolil narovnani - ani
nezamitl navrh na konkurs
nebo insolvenéni navrh  pro
nedostatek majetku najemce;
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d) zadna ftfeti osoba neucinila
Zadné ukony vedouci Kk
prohlaSeni konkursu ani k
vydani rozhodnutf 0
insolvenénim  navrhu nebo
narovnani s ohledem na
majetek ndjemce;

e) nehrozi Zadné rozhodnuti o
prohlaseni konkursu, 0
insolvenénim navrhu, o}
ochranné |h{t€ ani- moratoriu
ani povoleni provést
narovnani  ani  zamitnuti
navrhu na konkurs - nebo
insolvenéniho  ndvrhu - pro
nedostatek majetku najemce;

f) valnd hromada najemce ani
Zzadny soud nerozhodl o
zrudeni najemce s likvidaci
nebo bez likvidace.

(iii) Smiouva ve vztahu
k individualnim pfedmétiim definovanym
Smlouvou, resp. jeji prifohou,

pfedstavuje vice jednotlivych najemnich
smiuv s tim, Ze najem nebytovych
.prostor a parkovacich mist, -nabytku a
dalich -polozek dle vyétu uvedeného
v pfiloze, jsou vzajemné zavislé.

(iv) - ~Vedle naroku na smluvni pokutu -

dle  Smlouvy, resp. - VSeobecnych
podminek, ma pronajimatel vzdy pravo
na nahradu Skody.

29. Aplikovatelné pravo

Smlouva se Ffidi ustanovenimi zakona
¢.116/1990 Sb.,, o nagmu a podnamu
nebytovych prostor, v platném znéni, zakona
¢. 40/1964 Sb., obcanského zakoniku,

v platném znéni, a zakona ¢. 513/1991 Sb.,,

obchodniho zakoniku, v platném znéni.

30. Platnost a a¢innost

Tyto V8eobecné podminky nabyvaji udinnosti
dnem 1. listopadu 2008. Prava a povinnosti

. smluvnich stran upravena témito V&eobecnymi

podminkami mohou byt pronajimatelem
ménéna pouze - novymi  V&Seobecnymi
podminkami najmu, které musi byt najemci
radné doruceny.

31. Rozhodg&i dolozka

V piipadé jakéhokoliv sporu vztahujiciho se ke
Smilouvé nebo k pravnim tkontim
predvidanym Smlouvou se smluvni strany
hejprve pokusi o smirné feseni. Pokud nebude
mozné takového smirného feSeni dosahnout
do tficeti (30) kalendafnich dnli poté, co jedna
ze smiuvnich stran pozadala o smirné feseni,
takovy spor bude rozhodnut v rozhodgim
fizeni. V8echny spory vznikajici ze Smlouvy
nebo v souvislosti s ni budou predlozeny a
rozhodnuty jedinym rozhodcem, a to JUDr.
Evzenii Veselou, se sidlem Brno, Kfenova
62a, PSC: 602 00, dle pravniho fadu CR a
pravidel rozhod&iho fizeni vydanych timto
rozhodcem. Smluvni strany se seznamily s
pravidly rozhod&iho fizeni, ktera ~jsou
zveiejnéna na internetové adrese
www.vesela-rozhodce.cz. a dle dohody
smluvnich stran tvoff Pfilohu 1 téchto
V8eobecnych podminek. Rozhodce bude
spory rozhodovat bez .Ustniho jednani, pouze

“na-zakladé pisemnych materialll pfedlozenych

smiuvnimi stranami. ~ Nebude-li = rozhodce
pisemné materialy povazovat za dostadujici, je
opravnén nafidit ustni jednani. Jazykem
rozhod&iho fizeni bude c&estina. Rozhod&i
nalez nebude  obsahovat oddvodnéni.
Rozhodnuti rozhodce v rozhodéim fizeni bude
kone¢né, pro uU¢astniky fizeni zavazné a tito
se jej zavazuji respektovat a povinnosti
ulozené rozhod¢im nalezem splnit ve Ihitach v
ném uvedenych. Rozhodce ma pravomoc
rozhodnout zejména jakykoliv spor tykajici se
(i) platnosti a ucinnosti Smlouvy a (ii) platnosti
a Gginnosti tohoto &lanku.

16



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.11.2008 07:23:33-

Viyhotoveno délkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel avéfen! vystupu z informacniho systému vefejné spravy
ve smyslu § 9 zék. ¢. 366/2000 Sb., ve znénf pozdéjsich predpisd.

Okres: CZ0713 Prostéjov : Obec: 589250 Prostéjov
Kat.lhzemi: 733491 Prostéjov List vlastnictvi: 14582

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

DELTATEL, s.r.o., Ridanska 1984/5, Praha 10, Vinohrady, 27880362
101 00 Praha 101

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
2985/2 2244 zastavénia plocha a
nadvofri
2985/3 ' 122 ostatni plocha manipulaéni
: : plocha
2985/4 729 ostatni plocha zeler
2985/5 . 1200 ostatni plocha ranipulaéni
plocha
2985/7 639 ostatni plocha zelen
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zptsob vyuZiti Zpiisob ochrany Na parcele
P Prostéjov, &.p. 4012 jina st. 2985/2

P = prdvni vztahy jsou dotleny zménou

Bl Ji’\ﬁ-é préVa - Bez zépisu
=T Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu

Opravnéni pro Povinnost k

1l Zastavni pravo smluvni
k zajidténi pohledavek:
a) z Gvérové smlouvy na splaceni jistiny Gvéru aZ do vyse 1 300 000 000 K& s Uroky
b) stavajicicich a budoucich na thradu Grokl z prodleni, sanké&nich plateb, nakladua
spojenych s vymahéanim pohledavek vzniklych do 30.9.2038 aZ do Ghrnné
vyge 1 700 000 000 K&
c) stavajicich a budoucich, odli&nych od bodi a), b), vzniklych v souvislositi s
uzavfenim dvérové smlouvy a dodatkt, vzniklych v disledku porusSeni zavazkl,
vzniklych z titulu bezdivodného obohaceni a obdobnych plateb, vzniklych na dhradu jinych
castek vzniklych do 30.9.2038 aZ do uhrnné vyse 1 700 000 000 K&
d) stavajicich a budoucich vzniklych s uzavfenim smlouvy a dodatkl, véetné nakladd v
souvislosti s vykonem zadstavniho prava vzniklych do 30.9.2038 aZ do uthrnné
vyse 1 700 000 000 K& .
e) jakychkoli jinych stavajicich a budoucich pohledavek z titulu uvérové smlouvy
vzniklych do 30.9.2038 aZ do uhrnné vyse 1 700 000 000 K&

Raiffeisenbank a.s., Olbrachtova Stavba: Prostéjov, &.p. 4012 v-5827/2008~709
2006/9, Praha 4, Kr&, 140 21, Parcela: 2985/2 v-5827/2008-709
REG/I1CH: 49240901 Parcela: 2985/3 v-5827/2008-709
//;6 Parcela: 2885/4 v-5827/2008~-709

7 Parcela: 2985/5 v~-5827/2008-709
Parcela: 2985/7 v~-5827/2008-709

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 22.10.2008. Pravni a&inky
vkladu prava ke dni 23.10.2008. ’

v-5827/2008-709
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI *
prokazujici stav evidovany k datu 10.11.2008 07:23:33
Vyhotoveno délkovym piistupem do katastru nemovitosti pro déelovéreni vystupu z informacniho systému vefejné sprévy
ve smyslu § 9 zék. & 365/2000 Sb., ve znénl pozdéjsich pledpisd.

Okres: CZz0713 Prostdjov Obec: 589250 Prostéjov

Kat.Gzemi: 733491 Prostéjov ' List vlastnictvi: 14582

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

D Jiné zdpisy - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

1 smlouva kupni 2ze dne 08.10.2008. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 21.10.2008.

v-5770/2008-709

Pro: DELTATEL, s.r.o., Ridanska 1984/5, Praha 10, Vinohrady, 101 00 RC/IC0: 27880362

Praha 101

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Udaje tohoto vypisu jsou dotdeny zménou prdvnich vztahlt - &.j.: V-5913/2008=709

Cesky tUrad zeméméficky a katastrdlni - SCD Vyhotoveno: 10.11.2008 09:05:31

Ovéruji pod pofadovym Cislem V 1656/2008, Ze tato listina, kteréa
vznikla prevedenim vystupu z ififorma&niho systému vefejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

se z 4 listl, odpovid& vystupu. z informa&niho systému
vefejné spradvy v elektronické podobé.

gr. JindFich PROC
notafsky kandidat,
zéstupce
JUDr. Aleny Skoupé,
notafky se sidiem v Praze
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