LESYCI 4
' SML-00038-2025-177

KUPNi SMLOUVA
dle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen ,,obcansky zakonik®)
S 27/20

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Ptemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kréalové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny : | /1 odlni Cechy,

na zakladé povéieni ze dne 09.01.2023
bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s., poboc¢ka Brandys nad Labem

¢islo uctu: 19-206520247/0100

(déle jako ,,prodavajici*) na strané jedné

CITYLAB s.r.o.
se sidlem Seydlerova 2451/8, Stodulky, 158 00 Praha 5
IC: 284 42 156
DIC: neni platce DPH
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 141776
zastoupeny: Ing. Mgr. Davidem Hepnarem, MBA, jednatelem a

Ing. Zdeiikem Jirsou, jednatelem
bankovni spojeni: Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s.

¢islo uctu: 265803132/0300

(déle jako ,,kupujici*) na stran¢ druhé

(prodavajici a kupujici dale téZz spole¢né jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wsmluvnl strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Kupni smlouvu (dale jen ,,smlouva®):
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I.

Uvodni ustanoveni
1. Prodavajici prohlasuje, ze Ceska republika je vyluénym vlastnikem a prodavajicimu svédci

pravo hospodatit s nasledujicimi nemovitymi vécmi - pozemky:

Parcelni Druh Vymeéra | Prodavana | Katastralni .
. o o 5 ) ) LV Obec | soucasti je stavba
¢islo pozemku vm- | vyméravm uzemi
tavéna ¢.p. 2021 inny
43751 | ASEVERE L 956 756| Melnik | 6276 | Melnik | SP- 2021, rodinng
plocha a nadvofti dim
zastavéna o o | C.p. 3318, rodinny|
4375/2 L 198 198| Me¢lnik | 6276 | Mélnik .
plocha a nadvofi dim
zastavéna o o ¢.p. 2020, jina
4376/1 L 647 647| Melnik | 6276 | M¢élnik
plocha a nadvofti stavba
zastavéna budova bez
4377/4 L 30 30 Meélnik | 6276 | M¢lnik ¢.p./C.e., jina
plocha a nadvofi
stavba
4350/3 | ostatni plocha 1690 1690 | Melnik | 6276 | Mélnik
4350/4 | ostatni plocha 256 256| Meglnik | 6276 | Mélnik
4377/1 | ostatni plocha 1338 1338 | Me¢lnik | 6276 | M¢lnik
Celkem 4915

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Stredocesky kraj, Katastralni
pracoviste M¢lnik, na LV €. 6276, pro obec Mélnik, k. u. M¢lnik (dale jen ,,pfedmét
koupé®).
2. Soucasti a ptislusenstvi pfedmétu koupé€ jsou:

El. zabezpecovaci systém Kokorinska 2021,

Zpevnéna plocha Blata parkovisté

STL Plynovodni pFripojka, p. ¢. 4350/3 k. u. Mélnik

Vodovodni pripojka, p. ¢. 4350/3, k. 4. Mélnik
Kanaliza¢ni pripojka, p. ¢. 4350/3, k. u. Mélnik
Sporak Mora Blatecka 3318 sklokeramicky

a dale vedlejsi stavby:
- pristieSek pro automobily na pozemku p. ¢. 4375/1 v k. 0. Mélnik,
- stavba dievéné garaze na pozemku p. ¢. 4375/1 v k. 4. Mélnik,

kolna na pozemku p. €. 4377/1 v k. 1. M¢lnik,
- kopana studna na pozemku p. €. 4377/1 v k. 4. M¢lnik.
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Venkovni Gpravy:

- opérné zdi z lomového kamene, zpevnéné plochy z betonu asfaltového, ocelova plechova
vratka vcetné sloupkl, zdény plot a dfevény plot, vS§e na pozemku p. ¢. 4375/1
v k. u. M¢lnik,

- zpevnéné plochy s litym asfaltem, betonovd vodomérna Sachta s ocelovym poklopem,
venkovni betonové schodisté a zdény plot, v§e na pozemku p. ¢. 4376/1 v k. 0. M¢lnik,

- dratény plot ze stroj. pletiva potazeny plastickou hmotou na ocel. sloupcich na pozemku
p. €. 4377/1 v k. 4. Mélnik,

- zpevnéna plocha se Stérkovym povrchem, plot z ocelovych plotovych rdma na ocel.
sloupcich, plot ze stroj. pletiva potazeny plastickou hmotou na ocel. sloupcich a IS
(ptipojka vody, kanalizace, elektro, plynu) na pozemku p. ¢. 4350/3 v k. 0. Mélnik,

- zpevnéna plocha se Stérkovym povrchem, plot z ocelovych plotovych ramid na ocel.
sloupcich, ocelova plechova vrata a vratka vcetné sloupkii na pozemku p. ¢. 4350/4
v k. 4. Mélnik,

Trvalé porosty:

- trvalé porosty — ovocné dieviny — zahradkovy typ vysadby, okrasné rostliny — jehlicnaté
dieviny a zivy plot zlistnatych stilezelenych dievin na pozemku p. ¢ 4377/1
v k. 0. M¢lnik.

II.
Kupni cena
1. Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pifedmét koupé v rozsahu prodavané

vymeéry uvedené v €l. I. této smlouvy se vSemi soucastmi a prisluSenstvim za kupni cenu
vzeslou z vybérového fizeni ve vysi 37 622 000 K¢ (slovy: tFicet sedm milionii Sest set
dvacet dva tisic korun ceskych).

2. Celkova cena se skladda zdil¢ich cen za pozemky p. ¢. 4375/1, p. & 4375/2,
p. €. 4376/1, p. €. 4377/4 v k. 0. Mé&lnik, a to ve vysi 22 383 007 K¢ bez DPH. Tato dil¢i
cena je dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, od dané osvobozena, DPH
tak nebude uctovano. Dale se celkova cena sklada z dil¢i ceny za pozemky p. €. 4350/3,
p. €. 4350/4, p. ¢. 4377/1 v k. 0. Mé&lnik, a to ve vysi 12 594 209 K¢ bez DPH. K této dil¢i
cené bude pfipocteno DPH ve vySi 2 644 784 K¢ dle zédkona €. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty.

3. Kupuyjici timto pfedmét koupe uvedeny v €l. 1. této smlouvy vcetné vSech soucésti a
piislusenstvi od prodavajiciho za tuto kupni cenu kupuje.

4. Cast kupni ceny ve vysi 1880 000 K¢ (slovy: jeden milion osm set osmdesat tisic korun
ceskych) byla kupujicim sloZzena ve prospéch prodavajiciho jako jistota v ramci
vybérového fizeni na predmét koupé. Kupujici timto vyslovné souhlasi s tim, aby takto jim
sloZena jistota byla uzita na thradu ¢asti ujednané kupni ceny.

5. Zbyvajici ¢ast kupni ceny, tj. ¢astka ve vysi 35 742 000 K¢ (slovy: tficet pét milion sedm
set Ctyficet dva tisic korun €eskych), bude kupujicim uhrazena prodavajicimu nejpozdéji
do 90 dnti od oboustranného podpisu této smlouvy, a to bezhotovostné ve prospéch uctu
prodavajiciho, ¢. 0. 19-206520247/0100, vedeného u Komercni banka, a.s., pobocka
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Brandys nad Labem, variabilni symbol 2720. Za den uhrady kupni ceny se povazuje den,
v némz bude kupni cena v jeji plné vysi pfipsana ve prospéch uctu prodavajiciho.
Smluvni strany si dale ujednaly, Ze kupujici prodavajicimu zvlast’ uhradi poplatek spojeny
s navrhem na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti ve vysi 2 000,- K¢ (slovy:
dva tisice korun ¢eskych), a to ve shodném terminu uhrady kupni ceny, a to bezhotovostné
ve prospéch uctu prodavajiciho, ¢. 0. 19-206520247/0100, vedeného u Komercni banka,
a.s., pobocka Brandys nad Labem, variabilni symbol 2720.

I11.
Prohlaseni smluvnich stran, dalSi ujednani
Prodavajici prohlasuje, ze ke dni oboustranného podpisu této smlouvy neuzaviel smlouvu

o ptevodu vlastnického prava k pfedmétu koupé s jinymi osobami a Ze v pravu nakladat

s predmétem koupé neni pro naplnéni ti¢elu této smlouvy nikterak omezen.

Prodavajici prohlaSuje, ze pfedmét koup€ je zatizen ndjemnimi vztahy na dobu urcitou, a
to konkrétné:

- Smlouva o najmu prostoru neslouziciho k podnikdni (gardz) v budové M¢élnik
¢.p. 3318, ¢. SML-00052-2026-177, SML-00053-2026-177 a SML-00055-2026-177, doba
urcita do 30.06.2026;

- Smlouva o ndjmu prostoru slouZicitho k podnikdni — jind stavba - chata BABY
na p. ¢. 4377/4 v k.4. Mélnik, ¢. SML-00061-2026-177, doba urc¢ita do 30. 06. 2026;

- N4ajemni smlouva na uzivani pozemka p.¢. 4350/3 a 4377/1 v k.a. Mélnik ¢. SML-
00054-2026-177, doba urcita do 30. 06. 2026;

- N4ajemni smlouva na uzivani pozemku p.¢. 4350/4 v k.4. Mélnik ¢. SML-00056-2026-
177, doba urcita do 30. 06. 2026.

Specifikované ndjemni smlouvy jsou kupujicimu pfedany pfi podpisu této smlouvy, coz
kupujici nize stvrzuje svym podpisem.

Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétu koupé€ nevaznou ke dni oboustranného podpisu této
smlouvy zadna zastavni prava, vécna bfemena, pravo stavby ¢i jind omezeni, s vyjimkou

- vécného bfemene k pozemku p.¢. 4350/4 v k.. Mélnik, sluZzebnost inzenyrské sité¢ —
plynovodni ptipojky k pozemkim 4350/3, 4377/1 a 4377/4, a to na zaklad¢ smlouvy
& 15/19/R ze dne 15.07.2019.

- vécného biemene k pozemku p.¢. 4350/4 v k.u. Mélnik, sluzebnost inZenyrské sité¢ —
vodovodni a kanaliza¢ni ptipojky k pozemkiim 4350/3, 4377/1 a 4377/4, a to na zakladé

smlouvy &. 14/19/R ze dne 19.06.2019.

- vécného bifemene k pozemku p.C. 4376/1 v k0. Mélnik, vécné biemeno - pravo chiize a
Jjizdy pro pfistup k nemovitosti €.p. 3465, situované na pozemku p.¢. 4376/2 v k.4. Mélnik,
a k pozemku p.¢. 4376/2 v k.a. Mé&lnik, zfizeného ve prospéch opravnéného — Oblastniho
spolku Ceského &erveného kiize Mélnik, a to na zakladé smlouvy 21. 6. 1999,
¢. S 892/98/Ko.

- vécného bfemene k pozemku p.¢. 4377/1 v k.4. Mélnik, vécné biemeno — pravo ziizeni a
provozovani vedeni na vymezené C¢asti pozemku - ziizeného ve prospéch stavby
opravnéného — CEZ Distribuce, a.s. — distribuéni soustavy &. IV-12-6023193, MéInik, KNN
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p.C. 4377/1, Kokotinska, Lesy CR, a to na zakladé smlouvy ze dne 30. 4. 2021, ¢. SML-
00004-2021-177.

Kupujici prohlaSuje, Ze byl ze strany prodéavajiciho fadné seznamen se stavem predmétu
koup¢ a tento je mu dobie zndm, coZ nize stvrzuje svym podpisem.

Smluvni strany se dohodly, Ze k odevzdani a ptevzeti predmétu koupé dojde do 10 dni
po provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti.
Smluvni strany ujednaly, ze nebezpeci Skody na predmétu koupé prechdzi na kupujiciho
ke dni vkladu vlastnického prava kupujiciho k predmétu koupé do katastru nemovitosti.
Navrh na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti je opravnén podat
pouze prodavajici; navrh bude prodavajicim podan po uhradé kupni ceny v jeji plné vysi a
poplatku spojeného s navrhem na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.
Poplatek spojeny s navrhem na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti se
zavazuje uhradit kupujici.

V ptipadé, ze zapis do katastru nemovitosti dle této smlouvy nebude pfislusnym
katastralnim afadem proveden, zavazuji se smluvni strany poskytnout si bez zbyte¢ného
odkladu vzajemné soucinnost a podat v souladu s touto smlouvou novy navrh na vklad do
katastru nemovitosti.

IV.
Sankéni ujednani, odstoupeni od smlouvy
Pro ptipad prodleni kupujiciho s uhradou jakéhokoli penézitého zavazku dle této smlouvy,

zejména kupni ceny, se kupujici zavazuje zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi

0,05 % z dluzné castky, a to za kazdy 1 zapocCaty den prodleni. Pravo prodéavajiciho na

nahradu skody ¢i jiné jeho prava vyplyvajici z pravnich piedpist a této smlouvy tim nejsou

dotcena.

Kterakoli ze smluvnich stran je oprdvnéna od této smlouvy pisemné odstoupit v piipadech

a za podminek stanovenych pfisluSnymi pravnimi pfedpisy nebo touto smlouvou.

Kterakoli ze smluvnich stran je opravnéna od této smlouvy pisemné odstoupit v piipade,

ze:

a) vklad vlastnického prava k pfedmétu koupé dle této smlouvy nebude u ptislusného
katastralniho Gfadu zapséan ani do 12 kalendainich mésicti ode dne, v némz k podani
navrhu na vklad doslo,

b) prohlaseni druhé smluvni strany ucinéné v ¢l. IIl. této smlouvy je nebo se ukaze byt
nepravdivym nebo pokud druhd smluvni strana poskytla nepravdivé informace.

Prodavajici je dale opravnén od této smlouvy odstoupit v piipade, Ze kupujici je v prodleni

s thradou kupni ceny dle €l. I1. této smlouvy, a to o dobu delsi nez 30 kalendarnich dnii.

V ptipadé, ze pred zapisem vlastnického prava k predmétu koupé dle této smlouvy dojde

k odstoupeni od této smlouvy, smluvni strany se zavazuji vyhotovit a podat k pfisluSnému

katastralnimu ufadu nédvrh na zpétvzeti (jiz podaného) navrhu na vklad vlastnického prava,

a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni od doruceni pisemného odstoupeni od této smlouvy.
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Dolozky platnosti
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem prodéavajiciho, zdkonem ¢. 77/1997 Sb.,

o statnim podniku, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,zakon o statnim podniku‘),
nutny souhlas Ministerstva zemé&délstvi Ceské republiky jako zakladatele prodavajiciho
(dale jen ,,zakladatel*), a to ve smyslu ustanoven § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.
Zakladatel udélil prodavajicimu souhlas k naklddani s uréenym majetkem ve smyslu
ustanoven § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku, ve znéni pozd¢jSich piedpist,
pod €. j. MZE-69358/2025-16221 ze dne 3. 10. 2025.

VL

Criminal Compliance doloZzka
Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v prib&hu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentn¢ a v souladu s veSkerymi pravnimi
predpisy, a ze takto budou jednat i pfi jejim plnéni.
Smluvni strany prohlasuji, ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni Gsili, aby
zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle piislusnych
pravnich ptedpisu.
Prodévajici zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegélnimu jednéani, dodrzuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatiiuje zdsady Criminal Compliance
Programu (www.lesycr.cz/ccp).

VII.

Zavérefna ustanoveni
Pokud neni v této smlouve ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména obcanskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu lze ménit ¢i doplhovat pouze formou pisemnych dodatkli podepsanych
obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvetejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpisi, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uvetejnéni v souladu se zminénym zakonem; smluvni strany pro tyto piipady vyjadiuji sviij
souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy véetné metadat, a to v rozsahu a zpisobem
stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho
podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je vyhotovena v poctu tfi stejnopisi, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran a jedno vyhotoveni je urceno pro ucely vkladového fizeni
u Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovist¢ Mélnik.
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5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na diikaz ¢ehoz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Ptiloha €. 1 —ud¢leny souhlas MZE ¢.j. MZE-69358/2025-16221 ze dne 3. 10. 2025

V Hradci Kralové dne................ VPrazedne...........coiii.l.

Za prodavajiciho: Za kupujici:

_ Ing. Mgr. David Hepnar, MBA
I §chodni Cechy  jednatel

Lesy Ceské republiky, s.p. CITYLAB s.r.0.

Ing. Zdenék Jirsa
jednatel
CITYLAB s.t.0.
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