Cislo smlouvy pronajimatele a budouciho povinného: 2009/2025-SML/Have

Cislo smlouvy najemce a budouciho opravnéného: 7700105059 2/BVB

Najemni smlouva
a smlouva o budouci smlouvé o zrizeni sluzebnosti

uzavrena dle ust. § 2201 a nasl. a ust. § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, a dle ust. § 59 zakona ¢. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

Povodi Moravy, s.p.
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil A, vlozka 13565

sidlo: Drevarska 932/11, Vevefi, 602 00 Brno

ICO: 70890013

DIC: CZ70890013

bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., pobo¢ka Brno — venkov

Cislo uctu: 29639641/0100

zastoupeny: Ing. Davidem Finou, generalnim feditelem

(dale jen ,pronajimatel nebo ,budouci povinny*) na strané jedné

a
GasNet, s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil C, vlozka 23083

sidlo: Kligska 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem

ICO: 27295567

DIC: CZ27295567

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Cislo uctu: 17663193/0300

zastoupena na zakladé plné moci spolecnosti:

GasNet Sluzby, s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,
vloZzka 57165

sidlo: Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno
ICO: 27935311
DIC: CZ27935311

zastoupena na zakladé plnych moci:

Xxx. Xxxxxxxx XXXXxXxxx, specialista spravy nemovitého majetku,
Xx. Xxxxxxxx Xxxxxxxx, technik spravy nemovitého majetku,
Xxxxx Xxxxxxxx, XxX., projektovy manazer,

(dale jen ,najemce” nebo ,budouci opravnény”) na stranédruhé
uzaviraji nize uvedeného data tuto smlouvu:

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodafit s majetkem statu na zakladé zakona ¢. 305/2000 Sb.,
o povodich, ve znéni pozdéjSich predpisu, a v souladu se zakonem ¢&. 77/1997 Sb., o statnim podniku,
ve znéni pozdéjsich predpisl, a to mimo jiné:

a) s pozemky parc. ¢. 87/1, vodni plocha, a parc. €. 87/13, zastavéna plocha a nadvofi, v katastralnim
uzemi Brnénské lvanovice, obec Brno, zapsanymi v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, na listu vlastnictvi €. 7, s pozemky parc. ¢.
1847/5, ostatni plocha, a parc. &. 2761, vodni plocha, v katastralnim Uzemi Cernovice, obec Brno,
zapsanymi v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto, na listu vlastnictvi &. 372, a s pozemkem parc. ¢. 88/14, ostatni plocha, v katastralnim
uzemi Komarov, obec Brno, zapsanym v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, na listu vlastnictvi ¢. 426 (dale jen ,pfedmétné pozemky"),

b) se stavbou ev. & HM210193, Uprava Svitavy Pfizienice Komarov (levobfezni ochranna hraz
vyznamného vodniho toku Svitava), ktera je sou€asti pozemku parc. €. 87/13 v k. U. Brnénské lvanovice
(dale jen ,hmotny majetek”).

2. Najemce ma zajem v ramci stavby ,REKO MS Brno — podél Svitavy I, Cislo stavby: 7700105059, na
Castech pfedmétnych pozemku provést rekonstrukci stavajiciho STL plynovodu a vystavbu nového
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useku, vcetné kfizeni (bezvykopove, technologii fizeného podvrtu) koryta vyznamného vodniho toku
Svitava (2x) a zruSeni nadzemniho pfechodu STL DN300 (dale jen ,stavba“), dle schvalené projektové
dokumentace vyhotovené spolecnosti GasNet Sluzby, s.r.o.

3. Pronajimatel souhlasi s umisténim stavby na pfedmétnych pozemcich pro ucely fizeni o povoleni
zdméru, a to za podminek v této smlouvé sjednanych a dale specifikovanych v souhrnném vyjadfeni
pronajimatele jako spravce povodi a spravce vyznamného vodniho toku Svitava IDVT 10100024, €. j. PM-
54177/2025/5203/IN, ze dne 21. 01. 2026.

4. Smluvni strany se timto dohodly, Ze:

a) pronajimatel souhlasi se vstupem zaméstnancl najemce a najemcem povéfenych dodavatelskych
organizaci na dotcené Casti predmétnych pozemku v pfipravném obdobi stavby,

b) pfedanim dotéenych &asti predmétnych pozemki (stavenisté) najemci nalezi pronajimateli najemné
za jejich uzivani v rozsahu docasnych i trvalych zaboru, pokud nebude pronajimatelem stanoveno
jinak,

c) do 90 dnu po zamérfeni stavby a vypracovani geometrického planu, ale nejpozdéji do 12 mésicl od
vydani kolaudacniho rozhodnuti, uzavfou smluvni strany, na vyzvu ndjemce jako budouciho
opravnéného, smlouvu o zfizeni sluzebnosti spocivajici:

1) v povinnosti povinného strpét na pfedmétnych pozemcich podle schvalené projektové
dokumentace a probé&hlého fizeni u pfislusného stavebniho Ufadu dokon&enou stavbu a v pfipadé
potfeby umoznit opravnénému vstup a vjezd na pfedmétné pozemky k provedeni oprav a udrzby
stavby; rozsah sluzebnosti v€etné ochranného pasma bude zaméfen geometrickym planem, ktery
se stane soucasti smlouvy o zfizeni sluzebnosti,

2) v povinnosti opravnéného:

e udrZovat stavbu v souladu s plathymi pravnimi pfedpisy, technickymi normami a podminkami
stanovenymi spravcem toku k projektové dokumentaci a technologii provadéni stavby na
vodnim toku,

e zpUsobené Skody, které vzniknou v pfi¢inné souvislosti s vykonem prava sluzebnosti, odstranit
nebo po souhlasu povinného finanéné nahradit podle pravnich predpist platnych v dobé
zpusobeni Skody.

d) v pfipadé, Ze budouci opravnény nevyzve budouciho povinného k uzavieni smlouvy o zfizeni
sluzebnosti ve vySe uvedené Ih(té, je budouci povinny opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty
ve vySi 5 000 K&, a to nezavisle na tom, zda vznikla povinnému jakakoliv Skoda.

5. Realizaci stavby na pfedmétnych pozemcich nevznikne zadny objekt, ktery by pronajimatel jako budouci
povinny pfevzal do své spravy.

Il
Najemni smlouva na nemovitost

Smluvni strany se touto smlouvou dohodly na uzavfeni najemni smlouvy ke stavbou dotéenym ¢&astem
predmétnych pozemku v tomto znéni:
1. Pfedmét najmu

1.1. Pfedmétem najmu jsou ¢asti pozemku parc. ¢. 87/, docasny zabor xx m?, z toho predpokladany trvaly zabor
XX m2, a parc. ¢. 8713, docasny zabor xx,xx m2, z toho predpokladany trvaly zabor xx,xx m2, v k. .
Brnénské Ivanovice, ¢asti pozemku parc. ¢. 1847/5, do¢asny zabor xxx,xx m2, z toho predpokladany trvaly
zabor xxx,xx m2, a parc. ¢. 2761, doCasny zabor xxx,xx m?, z toho predpokladany trvaly zabor xxx,xx m?,
v k. . Cernovice, a 8ast pozemku parc. &. 88/14, dogasny zabor x,xx m2, z toho pfedpokladany trvaly zabor
x,xx m?, v k. 4. Komarov (dale jen ,pfedmét najmu"). Celkova vyméra predmeétu najmu ¢ini 1059,43 m2,

1.2. Ug&elem najmu je provedeni stavby dle schvalené projektové dokumentace na pfedmétu najmu.

1.3. Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu najemci dnem jeho protokolarniho pfedani k doéasnému uzivani
na sjednanou dobu za dohodnutou vysi najemného a njemce pfedmét najmu pFebird dnem jeho
protokolarniho pfevzeti do uzivani a zavazuje se pronajimateli platit fAdné a v€as sjednanénajemné.

1.4. Nedilné pfrilohy €. 1 a €. 2 této smlouvy tvofi situace stavby s vyznacenim rozsahu pfedmétu najmu.

2. Doba najmu a najemné

2.1. Najem se sjednava na dobu urcitou, a to ode dne protokolarniho pfedani pfedmétu najmu najemci do
dokonceni stavby a zfizeni prava sluzebnosti, tedy do dne predchazejiciho dni podani navrhu na vklad
prava sluzebnosti do katastru nemovitosti, bude-li vklad prava proveden, maximalné vSak na dobu 5 let
ode dne uzavieni této smlouvy.
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Smluvni strany se dohodly, ze pronajimateli nalezi najemné za uzivani predmétu najmu ode dne jeho
protokolarniho pfedani najemci do dne pfedchazejiciho dni podani navrhu na vklad prava sluzebnosti do
katastru nemovitosti, bude-li vklad prava proveden.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni uziti § 2230 ob&anského zakoniku o konkludentnim
prodlouZeni najmu.
3. VysSe najemného

Vy8e ngjemného je stanovena dohodou ve vySi ceny obvyklé v souladu s cenovou mapou prongjmu
pozemk( pronajimatele platnou pro kalendarni rok, v némz je smlouva uzavirana. VySe najemného je
stanovena na ¢astku xx K&/m2 a rok, tedy pfi vymére zabort xxxx,xx m2 ¢ini celkova vySe najemného
92 170,41 K¢ za kalendarni rok. Minimalni vy$e najemného &ini 1 000 K& za kazdy i zapocCaty kalendarni
rok. PInéni je osvobozeno od DPH.

Najemné bude v prvnim roce najmu fakturovano po protokolarnim pfedani pfedmétu najmu najemci, a to
v pomérné vysi roniho najemného, minimalné vSak ve vysi 1 000 K¢ (dle ustanoveni odstavce 3.1. tohoto
¢lanku). V nasledujicich letech bude najemné fakturovano vzdy do konce mésice dubna na cely kalendarni
rok pfedem. Tento den je dnem zdanitelného pInéni. Ve faktufe bude uvedeno C¢islo smlouvy
7700105059_2/BVB. Splatnost faktury je 30 dni ode dne jejiho doru€eni ndjemci a platba je uhrazena
dnem jejiho pfipsani na bankovni Ucet pronajimatele. Fakturaéni adresa najemce: GasNet, s.r.o., KliSska
940/96, Klige, 400 01 Usti nad Labem, e-mail: el_faktury@gasnet.cz.

V pfipadé skonceni najmu zfizenim prava sluzebnosti pronajimatel vrati najemci pfipadny preplatek
najemného do 30 dnl ode dne provedeni vkladu prava sluzebnosti do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly na automatickém zvySovani najemného o pfislusné procento, odpovidajici
kladnému vyvoji indexu spotfebitelskych cen vyhlaenému Ceskym statistickym Gfadem za predchozi
kalendafni rok a to vzdy s ucinnosti od 1. ledna pfislusného kalendarniho roku. Zakladem pro vypocet
inflaéniho narlstu je ¢astka najemného platna v pfedchozim kalendafnim roce.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného ma pronajimatel pravo uctovat najemci urok z prodleni
ve vySi 0,5% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Pronajimatel ma pravo na zménu najemného v pfipadé zmény cenovych predpisi v€etné internich
predpis(l, majicich vliv na vySi najemného nebo cen pozemki, a to ode dne ucinnosti této zmeény.

4. Povinnosti najemce
Najemce je povinen:
a) nejpozdéji 7 dni pfedem pisemné oznamit zahajeni praci, zahajeni realizace podvrta, terminy
kontrolnich dnii a ukonéeni praci provozu Brno, K Povodi 10, 617 00 Brno - Komarov, Usekovy
technik Xxx. Xxxxxx Xxxxxxx, tel. Xxxx xxx xxx, e-mail: XXxxxxx@xxx.xx,

b) nejpozdéji do 5 pracovnich dnt ode dne protokolarniho predani predmétu najmu tuto
skutecnost pisemné oznamit zavodu Dyje, Husova 760, 675 71 Namést nad Oslavou, e-mail:
ekutvarzd@pmo.cz,

c) uzivat predmét najmu pouze k ucelim dohodnutym v této smlouvé, najemce nesmi rozSifovat rozsah
uzivani nad dohodnutou vyméru, tézit z néj bez souhlasu pronajimatele zeminu nebo jinak podstatné
ménit konfiguraci terénu,

d) zpusobi-li pronajimateli Skodu, tuto Skodu neprodlené nahradit, pokud ji na vlastni naklady neodstrani,

e) umoznit zaméstnanclim pronajimatele a jemu smluvné vazanym osobam provadéni kontrol predmétu
najmu a zajistit jim pFistup na okolni pozemky i pfes pfedmét najmu,

f) uklizet odpadky a vlastni odpad vznikly ze stavebni Cinnosti v prostoru predmétu najmu a v jeho okoli
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy tykajicimi se odpadd,

g) udrzovat stavbu v fadném stavu a zajistit jeji fadny provoz v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
technickymi normami a podminkami stanovenymi pronajimatelem k projektové dokumentaci a ve
vyjadfeni ze strany pronajimatele ze dne 21. 01. 2026, €. j. PM-54177/2025/5203/IN,

h) pfed ukon&enim najmu protokolarné vratit pfedmét najmu, pokud neni zastavén trvalou stavbou, zpét
pronajimateli, a to srovnany bez jakéhokoliv stavebniho materialu nebo jiného odpadu,

i) v pfipadé kaceni bfehového porostu ziskat souhlas pfisluSného organu ochrany pfirody a pfimého
spravce vodniho toku; ekonomicky vyuZitelnou dfevni hmotu vytéZenou na pfedmétu najmu pfedat
pronajimateli (provozu Brno) a nevyuZzitelnou dfevni hmotu na své naklady odstranit.

j) dodrzovat podminky stanovené v povodfiovém a havarijnim planu stavby, pokud tak bylo stanoveno
v souhrnném vyjadfeni spravce toku,
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k) zaijistit, aby realizaci stavby nebyla omezena funkénost hmotného majetku; v pfipadé, ze realizaci
stavby dojde k zasahu do hmotného majetku &i zpusobeni Skody na ném, pak je najemce povinen do
60 dnl ode dne skoné&eni této smlouvy, ne v8ak pozdéji nez ke dni ukonéeni stavebni ¢innosti, na své
naklady uvést hmotny majetek do plvodniho stavu; nesplni-li ndjemce tuto povinnost, je pronajimatel
opravnén provést pfislusné prace sam stim, Ze najemce je povinen uhradit pronajimatelem
vynaloZené naklady, a to na zakladé faktury se splatnosti 30 dnl od vystaveni.

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani stavby odpovida na pfedmétu najmu za poruseni obecné
zavaznych pravnich pfedpist o ekologii, odpadech, bezpecnosti, pozarni ochrané a odpovida za Skody
zpusobené pfi manipulaci se zavadnymi latkami.

Najemce se zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti organt statni
spravy, z duvodu poruseni vySe uvedenych predpist, pokud tyto predpisy porusil najemce a zajistit
neprodlené na vlastni naklady odstranéni veSkerych Unikd a havarii skladovanych odpadd nebo latek,
ohrozujici jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a provést potfebné sanacni
prace.

Podminky, které nejsou v této smlouve vyslovné upraveny, se Fidi pfislusnymi ustanovenimi ob¢anského
zakoniku.

5. DalSi ujednani

Pronajimatel neodpovida najemci za Skody vzniklé osobam nachazejicim se na pfedmétu najmu ani za
Skody na jeho majetku v dlsledku Zivelnych udalosti, zejména vysokym stavem vody v toku, nebo
jednanim tfetich osob.

M.
Budouci smlouva o zfizeni sluzebnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze do 90 dnu po zamérfeni stavby a vypracovani geometrického planu, ale
nejpozdéji do 12 mésicl od vydani kolaudacniho rozhodnuti, uzavifou na vyzvu budouciho opravnéného
smlouvu o zfizeni sluZzebnosti spocivajici v pravu umisténi stavby do pfedmétného pozemku. Sluzebnost
bude spodivat:

e v povinnosti povinného:
- strpét na pfedmétném pozemku stavbu,
- umoznit zaméstnancim opravnéného nebo jim povéfenym osobam vstup a vjezd na pfedmétny
pozemek za Ucelem provadéni udrzby a oprav stavby; rozsah sluzebnosti véetné ochranného
pasma bude zaméfen geometrickym planem, ktery se stane nedilnou soucasti smlouvy,

e v povinnosti opravnéného:

- udrZovat stavbu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, technickymi normami a
podminkami stanovenymi spravcem toku k projektové dokumentaci a technologii provadéni stavby
na vodnim toku,

- odstranit nebo finanéné nahradit Skody zpUsobené Cinnosti opravnéného nebo Skody zplsobené
v pri¢inné souvislosti s provozem stavby na pfedmétném pozemku.

Jednorazova nahrada za zfizeni sluzebnosti bude stanovena dohodou, a to v souladu s cenovym
predpisem budouciho povinného, ktery uruje cenu za 1 m2. VySe nahrady za sluzebnost bude tedy
stanovena jako nasobek ceny za 1 m? dle cenového predpisu budouciho povinného, platného pro
kalendafni rok, v némz bude smlouva uzavirana, a rozsahu sluzebnosti dle geometrického planu, véetné
pfislusného ochranného pasma. Minimalni vySe jednoradzové nahrady za zfizeni sluZebnosti Cini
5 000 K&. K uhradé za zfizeni sluzebnosti bude pfipo&tena pfislusna sazba DPH.

Jednorazovou nahradu za zfizeni sluzebnosti poukaze budouci opravnény budoucimu povinnému po
uzavieni smlouvy, ale pfed vkladem prava sluZzebnosti do katastru nemovitosti, na jeho ucet na zakladé
faktury, vystavené budoucim povinnym.

V pripadech, kdy vodopravni Ufad, povodnovy organ nebo jiny pfislusny organ statni spravy rozhodne
o takové upravé predmétného pozemku, ktera bude mit za nasledek povinnost pfemistit vedeni (provést
prelozku), zavazuji se smluvni strany vstoupit do jednani, kterym by dale vymezily vzajemna prava
a povinnosti v souvislosti s touto Upravou, zejména pak otazky spojené s uhradou za realizaci takové
prelozky. Jednalo by se zpravidla o pfipady, kdy pInéni povinnosti povinného vyplyva ze spravy vodnich
tokd, zajisténi protipovodniové ochrany, odstrafiovani Skod zpusobenych mimoradnou pfirodni udalosti,
pfip. povodnémi, zajisténi splavnosti toku a realizaci vSech dalSich opatfenich a vodohospodarskych
Uprav vedoucich ke zlepSeni odtokovych pomért dot€¢eného vodniho toku na pozemku, na némz je stavba
umisténa, nebo se nachazi v blizkosti vodniho toku.
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Iv.
Zavére€na ustanoveni a spoleéna ujednani

1. V pfipadé poruSeni povinnosti najemce stanovenych v ustanovenich &l. I. odst. 4. pism. c), €l. Il. odst.
4.1. pism. a), ¢l. II. odst. 4.1. pism. b) této smlouvy je pronajimatel a budouci povinny opravnén za kazdé
prokazané poruseni smlouvy Uc¢tovat najemci a budoucimu opravnénému smluvni pokutu ve vysi
5 000 K&, a to nezavisle na tom, zda pronajimateli a budoucimu povinnému vznikla jakdkoliv Skoda.
V pfipadé poruseni ostatnich podminek této smlouvy je pronajimatel a budouci povinny opravnén za
kazdé prokazané poruseni smlouvy uc¢tovat najemci a budoucimu opravnénému smluvni pokutu ve vysi
1 000 K¢, a to nezavisle na tom, zda pronajimateli a budoucimu povinnému vznikla jakakoliv Skoda.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze vyluCuji pouZiti ustanoveni § 2050 ob&anského zakoniku, tedy
Ze narok na nahradu 8kody neni dotéen smluvni pokutami sjednanymi v této smlouvé. Povinnost zaplatit
smluvni pokutu muze vzniknout i opakované, jeji celkova vySe neni omezena.

Smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uvefejnéni dle zékona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich pfedpist. Smluvni strany vyslovné souhlasi s
tim, aby tato smlouva, véetné metadat, byla uvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze
tuto smlouvu v registru smluv uvefejni pronajimatel. Smlouva nabyva Ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni
v registru smluv.

5. Platnost a ucinnost této smlouvy neni dotéena neudinnosti jednotlivych ustanoveni nebo pfipadnou
mezerou v pravni upravé. Neucinné ustanoveni, nebo mezeru v pravni Upravé je nutné nahradit takovym
platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a Ucelu puvodniho ustanoveni nebo ostatnim
Upravam obsaZenym ve smiouvé.

6. Jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny vyluéné po vzajemné dohodé smluvnich
stran, u€inéné pisemnou formou v podobé dodatku, a to s podpisy obou smluvnich stran.

7. Na&klady s vypracovanim smlouvy, geometrickym zamé&fenim, ocenénim sluZzebnosti a naklady spojené
se zapisem prava sluZebnosti do katastru nemovitosti jdou k tizi ngjemce.

8. Smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel a najemce obdrzi po jednom
vyhotoveni.

9.  Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpUsobilé k pravnimu jednani, Ze pravni jednani spojené s uzavienim
této smlouvy ucinily svobodné a vazné, Ze zadna z nich nejednala v tisni ani za jednostranné
nevyhodnych podminek, Ze jim nejsou znamy zadné pravni prekazky uzavfeni této smlouvy, ze se
s obsahem smlouvy fadné seznamily, souhlasi s nim a na dikaz toho smlouvu podepisuiji.

V Brné dne 17. 04. 2026 V Brné dne 18. 02. 2026
Pronajimatel a budouci povinny Najemce a budouci opravnény
Povodi Moravy, s.p. GasNet, s.r.o.
Ing. David Fina XXX, XXXXXXXX XXXXXXXX
generalni feditel specialista spravy nemovitého majetku

XX, XXXXXXXX KXXXXXXX
technik spravy nemovitého majetku

XXXXX XXXXXXXX, XXX.
projektovy manazer



