Najemni smlouva

uzavena dle § 2235 a nasl. zakan®9/2012 Sb., atansky zakonik (dale jen &dnsky zakonik)
nize uvedeného dneg¢gice a roku mezémito téastniky:

Sprava nemovitosti nésta Ji¢ina, a.s.,IC 28776658, ul. 17. listopadu 107806 01 Jin, zapsana
v obchodnim rejstku vedeném u Krajského soudu v Hradci Krélové, ilod®] viozka 2881,
zastoupena na zakkaginé moci ze dne 31. 12. 20%editelem Ing. Pavlem Bilkem jako
.pronajimatel” na stran é jedné

a

OBLASTNI NEMOCNICE JI CIN, a.s., se sidlem 506 01 &n, ul. Bolzanovaép. 512,zapsana
v obchodni rejstku vedeném u Krajského soudu v Hradci Krélové dilhd B, vioZce 2328,
zastoupen#éng. Josefem Kubtkem, mistogedsedou fedstavenstva,

jako ,najemce" na strané druhé

(déle spoléné rovrez jen jako smluvni strany")

Smluvni strany se v souladu s ust. § 2235 a nakbrm¢. 89/2012 Sb., alansky zakonik ve zmi
pozdjSich gedpigi (dale jen obansky zakonik), dohodly na uzawni tétasmlouvy o najmu bytu

l.
Predmét ngjmu.

1.1 Na zaklad rozhodnuti Rady #sta Jéina na jejim 55. zasedani ze dne 25.5.20fHhgrhava
pronajimatel najemci do najmu byt 45 v dong ¢p.833 ul. Kosmonaut v J¢ing, za &elem
zajis&ni jeho bytovych pdeb a to za podminek v této smiéwlale sjednanych.

1.2 Dam ¢p. 833 na stpe. kat. 2307, 2308 o vyete 483 a 193 fje ve vilastnictvi Msta Jéin;
pirednEtné nemovitosti jsou zapsany na kV10001 vedeném pro obec a k. dilu Katastralniho
tradu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracevidtin. Shora ozngeny pronajimatel je
v souladu s ujednanimi ve Sml@ueg spra¥ nemovitosti uzatené mezi nim a vlastnikem domu
¢p. 833 opravén uzavit s ndjemcem ndjemni smlouvu vlastnim jménem.

1.3 Byt ¢. 45,0 velikosti 3+1 nachazejici se v 10. podlazi damstava z kuchyn 3 pokoji, predsir,
WC, koupelny, lodZie a sklepa. Celkova W bytucini 74,70 m. Sowasti bytu je jeho vnini
vybaveni, které je uvedeno v pasportu bytu.

Il.
Doba ngjmu.

2.1 Tato smlouva se uzavira na dobuur ¢itou vdélce trvanil roku, a to pdinaje dnem
1.7.2016 do 30.6.2017

2.2 Neni-li ujednéano jinak, pronajimatel ifgtupni najemci byt Zisobily k nasthovani a obyvani
prvniho dne résice nasledujiciho po dni, kdy tato smlouva nalptktnosti, a to na zaklad
piedavaciho protokolu.



2.3 Smluvni strany prohlasuji, Ze byt jet®obily k nasthovani a obyvani v souladu s ustanovenim §
2243 olganskeho zakoniku.

.
Uhrada najemného.

3.1 VySe najemného detns zaloh na Uhradu pni spojenych s uzivanim bytu a jejich¢tvani je
stanovena dohodou smluvnich stran a je uvedengip@tovém lisg najemného, ktery je nedilnou
soutasti této smlouvy o najmu bytu.

3.2 Pronajimatel je opra¥m menit vySi sjednaného najemného vipthu ndjemniho vztahu v souladu
s pisludnymi pravnimi fedpisy, popipad s cenovymi vyréry ministerstva, apod., kazd@r@
v3ak minimalg o Gredre vyhlaSenou miru inflace.

3.3 RovreZz pii zmeéné cen energii anebo rozsahu a kvalityépinspojenych s uzivanim bytu provede
pronajimatel zrénu vyse jejich dhrad dle platnych pravnidiedpisi.

3.4 Zmeéna vySe ndjemného a uhrad zaépinbude provedena pronajimatelem ve \peem list
najemného a bude pronajimatelem dena najemci formou pisemného oznameni tétnygm

3.5 Ndjemné spolu se stanovenymi zalohami na Uhradplremi poskytovana s uzivanim bytu je
najemce, respektive jeho podnajemce povinen pladit Eet pronajimatele prastdnictvim
sdruZzeného inkasa — SIPO od 1.8.201&sitng, a to nejpozyi do posledniho dne v kalenigidm
mesici, za ktery se njemné plati. Najemné zaioxervenec 2016 uhradi ndjemce do pokladny
SNMJ, a.s., pdfipad bezhotovosth prevodem na &et pronajimatele v terminu do konceésite
cervence 2016.

3.6 V piipact prodleni s thradou najemného del&ii pnt je ndjemce povinen uhradit pronajimateli
arok z prodleni dle platné pravni Upravy, maxindalgak ve vysi 0,3 % z dluzréstky za kazdy
den prodleni. Prodleni s Uhradou najemného po deliti nezii mésice je dvodem k vypoxdi
smluvniho vztahu.

3.7 N4djemce oznami pronajimateli pisema bez zbytného odkladu zemy v pcditu, jménech, a
datech narozeni osob v Byv pripadt, Ze lze mit za to, Ze tato #ma potrva déle nez 2asice;
najemce je row¥ povinen oznamit pronajimateli uzewni manZzelstvi neboi@chod najmu.
Newini-li to najemce ani do 2 &sial ode dne, kdy z#ma nastala, ma se za to, Ze zaggiorusil
svoji povinnost. P&t osob v byt (potazmo dor®) ma vliv na rozétovani naklad na rékteré
sluzby, které hradi vSichni najemci v dam

V.
Prava a povinnosti.

4.1 Ndjemce je povinen bytadre uZivat ¢etn® plnéni poskytovanych s uzivanim bytu. Je povinen
udrZovatcistotu a peéadek v pedneétném byt a podilet se na Uklidu spdleych prostor tak, jak je
v dome obvyklé.

4.2 Najemce je povinen odstranit na viastni nakladkees zavady a poSkozeni, ktera vépasobil
sam, nebo ti kdo s nim bydli.

4.3 Najemce je povinen hradit drobné opravy wbgbuvisejici s jeho uzivanim a néklady spojené
s béZnou Gdrzbou tak, jak byly vymezeny ob&advaznym pravnimipdpisem — rigzeni vliadyc.
308/2015 Sh., o vymezeni pajnbézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanym, b
kterym se provadi zakah 89/2012 Sb., atansky zakonik.



4.4 Ostatni opravy v byt je povinen zajifovat a hradit pronajimatel. Ngjemce je povinen thne
oznamit pronajimateli posSkozeni nebo zavadu, Kertéeba bez prodleni odstranit. Jinou vadu
nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, odndajemce pronajimateli bez zb§mwého
odkladu. Jinak odpovida za Skodu, ktera pronajilnagsplrénim této povinnosti vznikla.

4.5 Ndjemce nesmi provéd stavebni Gpravy ani jinou podstatnouénm v byg bez gedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani tiangklad.

4.6 Ndjemce je povinen po ipdchozi pisemné vy&vumoznit pronajimateli (oséb powiené
pronajimatelem), aby proved! instalaci a udrzbiizemi pro ndteni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoZ i odpet nandrenych hodnot. Stefntak je povinen umoznitifstup k dalSim
technickym z&izenim, pokud jsou so@sti bytu a pét pronajimateli.

4.7 Pronajimatel je opra¥m pozadovat fistup do bytu za delem zjiS¢ni jeho stavebhitechnického
stavu. Najemce je povinen tuto prohlidku ptedcthozim oznameni ve vhodnou denni dobu
pronajimateli umoznit.

4.8 Ndjemce oznami pronajimateli pisema bez zbytného odkladu zemy v pcitu, jménech, a
datech narozeni osob v Byv piipac, Ze Ize mit za to, Ze tato Zna potrva déle nez 2é&sice;
najemce je row¥ povinen oznamit pronajimateli vznik spoého najmu neboipchod najmu.
Newini-li to ndjemce ani do 2 &siai ode dne, kdy z#ma nastala, m4 se za to, Ze z&¥giorusil
svoji povinnost. N4djemce je povinen si od pronajate vyZzadat fedchozi pisemny souhlas
S pijetim nového¢lena do nijemcovy doméacnosti dle ustanoveni § 2a¥2. 2 obanského
zakoniku. Pronajimatel tento souhlagluda podminky, Ze v bytbude Zit jen takovy @et osob,
ktery je giméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny ggobhly v byg Zit v obvyklych
pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkdchorjimatel si vyhrazuje pravo neilid
souhlas sfijetim dalSi osoby do bytu.

4.9 Jestlize najemce virgdem o své dlouhodobé riggpmnosti, ktera ma byt delSi nez 2site v by
spojené se sloZitou dosazitelnosti své osoby, ozrméto skuténost pronajimateli. Saasre
ozn&i osobu, ktera po tuto dobu zajisti moZnost vstdpwytu v gipact, kdy to bude nezbyn
nutné.

4.10 Chovat zvfe v byt miZze ndjemce pouze tehdy, fispbi-li chov pronajimateli nebo ostatnim
obyvateim domu obtiZze ndépnéiené pordram v dong. Naklady vyvolané chovem zete na
vétSi udrzbu spokmychéasti domu je povinen uhradit ndjemce.

411 Prava a povinnosti vtéto smlauwyslovre neupravena sédi prisluSnymi ustanovenimi
ob¢anského zakoniku iedpisy jej provagicimi nebo dopiujicimi a Pravidly upravujicimi prava
a povinnosti najenic v objektech ufenych k bydleni a v nebytovych prostorech ve viastn
mésta JEin, s nimiZ byl ndjemce seznamen, coZ nizZe stviujen podpisem.

4.12  V poslednich dvou #sicich trvani ndjemniho vztahu je najemce povin@oznit zajemci o
pronajmuti pednEtného bytu jeho prohlidku vifpomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce, a to
tak, aby najemce nebyl prohlidkou zhyie obt&Zovan.

4.13  Pronajimatel udlil ndjemci souhlas sipnechanim shora ozteného bytu do podnamu
zanestnan@m najemce. K fenechani bytu do podnajmietim osobam, pdfpadt k jeho uzivani
k jinym (&elam neZ k bydleni, je najemce povinen vyzadatsedphozi souhlas radyé&sta.



V.
Zanik ngjmu.

5.1.Najem bytu zanikne uplynutim sjednané doby najnaukterou je sjednan. Najemni vztaliza
skortit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou piseu dohodou. DalSim #pobem, kterym
Ize smlouvu ukotit, je pisemnou vypaidi nebo zanikem najemce — pravnické osobyipaat, Ze
nedochazi k fgchodu ndjmu bytu na pravniho nastupce najemce.

5.2.Néjemce i pronajimatel je oprésm tuto smlouvu vypatdét v situacich, zfisobem a z @voda
stanovenych v atanském zakoniku. Vypeéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé
straré. Pronajimatel i najemce uvede v pisemné vydbjeji divod, a zda se jedna o vygal/bez
vypowdni doby. Pronajimatel navic pgwnajemce o jeho pravu vznést proti vypdivnamitky a
navrhnout pezkoumani oprawmosti vypowdi soudem. Vypo¥dni doba zéne [EZet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po asici, v tmz byla vypo¢d doruwena druhé stran leda by Slo o
vypowd bez vypo¥dni doby.

5.3.Najemce hrub porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu, jeatli
a) da byt nebo jehaast do podnajmui bezplatného uZivanitdti osols, aniz by obdrzel
piedchozi pisemny souhlas pronajimatele,

b) provede stavebni Gpravy nebo jiné podstatnéngrbez souhlasu pronajimatele,

c) neoznami pronajimateli pebu oprav nad ramectmé udrzby a neumozni mu provedeni
téchto oprav, v @isledku¢ehoz vznikne na majetku pronajimat&leretich osob Skoda ve vySi
desetinasobku #&sicniho ndjemného,

d) prijme-li do své domacnosti dalSikitena a pekrcsi tim paetni limit stanoveny v bodu 4.8
véta posledni,

e) najemcem chovana zata nebo jiné organismy budou opakavaréavaznym zfisobem
obtZovat ostatni obyvatele domu, nebo najemce opakomandstrani flpadné zn&steni
spolg&nych ¢asti domu zfisobené jim chovanym Zgitem, a i pes upozoréni nesjedna
népravu,

f) opakovag porusi pravidla obvykla pro #pob uzivani a chovani v déma rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezZitéhedailu a i pes upozoréni nesjedna napravu.

5.4.Najemce poruSi svoji povinnost vyplyvajici z najewla®’ zdvaznym zfisobem zejména, jestlize
dluh za nezaplacené ngjemné a zalohy na sluzbgjich Uhradou bude najemce v prodleni,
piesahne vySi odpovidajici trojnasobku najemnéhay nelloplatek za vyifiovani nebude za dobu
tici mésial ode dne jeho splatnosti zcela uhrazen.

5.5.Pronajimatel v fipac skorteni ndjmunezaji¥’uje bytovou nahradu.

5.6.Pronajimatel a najemce se vysléwohodli, Ze vylduji v rozsahu maximatnhptipustném aplikaci
ustanoveni § 2285 NOZ, tj. dohodli se na tom, Aegoje-li najemce v uZivani bytu po skami
najemniho vztahu, nevztahuje se ghaust. 8 2285 NOZ, tzn. Ze najem neni znovu ujedna

5.7.Pti zaniku nijmu je nijemce (pbpeho pravni nastupce) povinen v den slem nidmu nebo
v jiném dohodnutém terminu na své naklady byt wiklia vyklizeny protokolaré predat
pronajimateli se vSimifsluSenstvim, vybavenim, idaenim a sotastmi ve stavu, v jakém jej
pievzal s pihlédnutim k BZnému opdebeni pi fadném uzivani a udrgbV kazdém pipadt musi
byt bytciste vybilen.

5.8.Drobné opravy a naklady spojenééziou udrzbou bytu, jejichz petba vznikla do doby skéani
najmu, zajisti najemce nejpagdk terminu gedani bytu (skateni ndjmu). Pokud tak najemce



newini, zajisti potebné opravy adinou udrzbu na naklad najemce pronajimatel. S &janmce
vyslovuje souhlas

5.9. Neodevzda-li ndjemce (pbgeho pravni nastupce) byt pronajimateli v denmngkai ndmu nebo
v dohodnutém terminu, ma pronajimatel pravo naatihre vysi ujednaného najemného, a to az
do dne, kdy najemce (ptpeho pravni nastupce) pronajimateli byt skndeodevzda.

VL.
Zavére¢na ujednani.

7.1.Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s heomooriginalu, z nichZ jedno pareqvzal
najemce. Smlouva fiie byt nénéna nebo dopkna pouze pisemdna po vzajemné dohddbou
smluvnich stran.

7.2V pripadt, Ze rekteré ustanoveni této smlouvy je nebo se staneatmgpli neinné, Aistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platnaéammé&. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplétné
ne&inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinymtngia a &innym, které svym obsahem a
smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanptreodniho.

7.3.Tato smlouva, jeji vyklad a otazky v ni neupravee#di ceskym pravem. Neni-li touto smlouvou
upraveno jinak, pouziji se dispozitivni ustanovemtanského zakoniku; to plati i tam, kde
smlouva upravujedktera pravai povinnosti jencasteéng.

7.4.Tato smlouva je projevem svobodné a vadriréné \ile smluvnich stran, coz naikhz souhlasu
nize stvrzuji svymi vlastnotaimi podpisy.

V Jiging dne 15.6.2016

pronajimatel: ndjemce:



